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MWHGIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Lk s ' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240415933092718713 Nro Matricula: 50N-20803196
Pagina 1 TURNO: P024-100804
Impreso el 15 de Abril de 2024 a las 02:12;36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko Hene valides sin ka firma del regletrader an la ulima pégina
CIRCULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZOMA NORTE DEPTO- BOGOTA DG, MUMICIPIO: BOGOTA 0. C. VEREDA BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 20.02-37017 RADICACION: 2017-8006 CON: ESCRITURA OE: 15-05-2017

CODIGD CATASTRAL: ARANPRZALMOECTID CATASTRAL AMT: SIN INFORMACION
HUPRE:
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UTIL MANTAMA MZ-1-ET 7 URE CASABLANCA CON AREA DE AREA. DO5E.00 M2 CUYOS LINOEROS ¥ DEMAS FSPECIFICACIONES DHEIRAN EH

ESCRITURA NRO.JOSE DE FECHA ?_ﬁ-'lE-.EmF__EH 'IﬁﬁE BOGOTAD. C. ERTICIJL'I]EFIMGH#FE! 1 OE L& LEY 1570 DE 2017)
s T B ERINT
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& REWISIK
La guarda de la fe publica
COMPLEMEMNTACION:

A-FIDUCIARLA DAVIVIENDE 5.4 VOCERA ¥ TITULAR BEL FIBEICOMISD LOTE B-CASABLANCA [BRAZILIA NOYA 1) ¥ B-FIDUCIARIA CAFETERA S A
VOCERA DEL FIDEICOMISD BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISE FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR REALIZARCHN ENGLOBE POR E2 B508 DE
Z8-10-2000 NOTARLA 73 DE BTA REGISTRADA EL 28-10-2009 EN EL FOLID DE MATRICULA INMCBILIARIA S0M-20502903, FIDUCIARLA DAVIVIENDA
SANMOGERA DEL FIDEICOMIED LOTE B - CASABLANCA Y FIDUCIARIS CAFETERA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMSD BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLVAR ADOURERON LOS LOTES ENGLOBADDS ASE A - FIDUCIAALA CAFETERA 5.4 WOCERA DEL
FIDEICOMIST BANCAFEPANAMA HOY FIDEICOMISD FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR HUBD LOS LOTES AY C POR CONSTITUCION DE
FIDUCIA MERCANTIL DE BANCAFE PANAMA 5.A. SEGUN ESCRITURA 6109 DE 26-05-2000, NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 28-05-200%;

A HUBD POR TRANSFERENCIA DE DOMINIG A TITULO DE BENEFICIO 0E: UGH SOCIEDAD FIDUCIARA 5.4 EN LICUIDACION VOCERA ¥

‘REEEHTMTE DEL FIDECOMISO CAISA CASABLANCA SEGUN ESCRITURA 1041 DE 27-04-2001, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGSTRADA EL 11-
05-2001; ACLARADA POR ESCRITURA 6298 DE 2310-2003, NOTARIA 24 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 31-10-2003: INSCRITAS TODAS EN LOS
FOLIOE DE MATRICULA INMOBILIARLA GONZO352260 ¥ 20352202, UNC SOCIEDAD FIDUCLARIA 54 EN  LQUIDACION ADGUIRIO EN MAYOR
EXTENSION LOE LOTES ESULTANTES DEL LOTED CONTENIDG EN LA ESCRITURA 1041 DE 24-2001, NOTARIA 34 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 31
055-2001. OR ABSORCION OUE HIZO DE GLOBAL FIDUCIARIA 5.4, MEDIANTESCRITURA 2133 DEL 10-11-1887 DE LA HOTARIA 27 DE
BOGOTAEGISTRADA EL 09-12-1867; ESTE ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOVGABLE DE
FIZAND CARDEMAS CARDLIMNA, JOSEFMA DE LOS DERECHOS ¥ SERTRUDIS DEL PERPETUCH SOCORRD EN ESCRITURA 3635 DEL 204061996 DE
LA NOTARIA | DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 21 DE AGOETO DE 1008; FEZANG CARDENAS CARDLINA ADGUIRIO 5U DERECHS DE CLOA POR
ADJUDHCACION (MIE BE LE HFO EN LA SUCESION DE CABDEMAS VOA DE PZAMS JOSEFINA, SECGLUN SENTENCLS DEL 21 OF ENERD DE 1674
DEL JUZGADD 4 CIVIL DEL CIRCUATO DE BOGOTA REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 1077 DIZANG CARDENAS OSEFIA ¥ PIZANS DE LEWWA,
GERTRUDES  ADOUSRIEERON SUS DERECHOS POR ADUUDICACION GUE SE LES HIZH EN LA SUCESION DE FZAND REETREPD ARTURD SEGUN
SENTENCIA DEL 26-10-1972 DEL JUZGADO & CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA REGISTRADA EL (5L07-1973: CARDEMAS DE BLZANA JOSEFIMNA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZD EN LA LIDUDAGION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON CARDENAS ORTIZ OF PIZARG
ALICIA, ORTIZ DE CARDENAS GERTRUDES, CARDENAS IGNACID.  CARDEMAS CECILIA A Y CARDENAS DE FRANCISO! IZABEL EN
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INMCBILIARLA SON-20052263; EBTA HUBD AMBOS LOTES POR TRANSFERENCIA DE DOMBMIO A TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA
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Bogotd O.C,, 22 de abril de 2024

Sefores

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥
CONTROL DE VIVIENDA,

Secretaria Distrital del Habivan

Bogota D.C.

Respetados sefiores:

MARTHA YOLANDA LADIND BARRERA, identificada con cédula de cludadania 52 148 747, an
su calidad de Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIEMDA 5.4, sociedad
anonima de servicios financigras, legalmente constituida mediante Escritura Pablica MNe.
7.940 del 14 de diciembre de 1992, otargada en la Notaria Diecloche (18} del Circulo de
Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., sociedad que actda en calidad de
vocera y administradora del PATRIMOMIO PATRIMONIO AUTONOMO denominade
FIDEICOMISO 'CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR, identificado con matriculas
inmobiliarias numeros S0N-20803194; por media del presente escrito manifiesto que
COADYUVE I radicacidn de documentos efectusda en ese despacho por la sockedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., para la enajenacidn del inmueble del provecto “ALAMO
ETAPA 2*de la ciudad de Bogota D.C.

El prasente poder lo otorgs Fiduciaria Davivienda 5.4, Vocera del Fideicomise CASABLANCA
COMSTRUCTORA BOLIVAR por instrucciones expresas del fideicomitente, Por tal Razdn, la
Fiduciaria declara gue no se hace responsable ni directa ni indirectamente por los hechos o
emiisicmes realizadas por el apoderado durante el cumplimiento del poder que le ha sido

conferida,

YOLANDA LADING BARRERA

presentanie Legal Suplente

FIDUCLARIA DAVIVIENDA 5.0,

Vocera del FIDEICOMISO CASABLAMNCS CONSTRUCTORA BOLIVAR
NIT. 330.053.700-6

Cordialmente,




)" DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
e RECONOCIMIENTO

HOTARIASETENTAY TRES DEL CIRCULO DE DOGOTA

La WOTARIA 73 DE BOOOTA HACE CONSTAR QUE EL
MRESENTE DOCUMENTD FLE PRESEXTADC
FERSOHALMENTE POR.  LADING BARBERA AARTHA
YOLANDA, QUIEN EMHIBED LA C.C52 V4B TAT YV TARJETA
Mg, === 051 YDECLARG QUE LAFIEMA YHUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO SOM SUYASY QUE
EL CONTENIDD DEL MISKC ES CIERTC
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PROMITENTE VENDEDORA: + FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:!

Cmp_Pal_Nombre Cmp_Pal_ldentificacion Cmp_Pal_Estado_Civil
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_ldentificacion  Cmp_Alt_Estado_Civil
Cmp_Al3_Mombre Cmp AR3 Identificacion Cmp_Al3 Estado_Ciwil
Cmp_Altd_MNombre Cmp_Altd_ldentificacion Cmp_Alt3_Estado_Civil
Cmp_AIS_Nombre Cmp_AltS_ldentificacilon Cmp_AltS_Estado_Ciwil

EL INMUEBLE ORJETO DE ESTE CONTRATD:  Apgr_Agrupacion
Uni_Matricula

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ, mayores de
edad, domiciliadas en [a cludad de Bogota D.C., identificadas como aparece al ple de sus firmas, quisnes en virtud del
poder que les fue otergado por medio de la escritura pablica seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinen (25) de
febrera de dos mil veintidds (2022}, etorgade en la Notaria Setenta v Dos (72) de Bogotd D.C., actdan en su calidad
de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., con domicilio en Bogota D.C., constitulda mediante escritura
piblica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce {14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Dieciocho {18) del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que obra dnica y exclusivamente como
vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, quien para los efectos del presente documento
s¢ denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., sociedad con domicilio en Bogot,
D.C., constitulda por medio de la escritura piblica mil tresclentos sesenta y nueve (1369 del veintisiete (27) de abril
de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve {29) de Bogotd, sociedad que actla
como fideicomitznte del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR y como promotera y constructora
del CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE ALAMO ETAPA 2 (en adelante, "El Conjunto”), sociedad que #n adelante
e denominard La Constructora, estas sociedades podrdn ser representadas por intermedio de alguna de las
apoderadas agul mencionadas y, por la otra parte, lajs) persona(s) identificadals) tal ¥ como consta al inicio del
presente doecumenta, quien{es} actiain) en suls) propio(s) nombre(s) y representacidn{ones) y en lo sucesivo para
efectos del presente contrato se denominard(n) El Promitente Comprador, se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa contenido en l1as siguientes cliusulas:

PRIMERA; Antecedentes. ;

1. Que mediante escritura piblica seis mil ciento nueve (6109) del veintiséis (26) de mayo de dos mil tres (2003)
otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogotd, entre La Constructora y La Fromitente Vendedora, se celebrd
un contrato de fiducia mercantil irrevocable (en adelante el contrato de Fiducia) en virtud del cual se constituyd
el Fideicomiso FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR (en adefante “El Fideicomisa®).

Mediante escritura piblica seis mil setecientos cincuenta y uno [6751) del nueve (08) de julio de dos mil catorce
(2014) ctorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota, Fiduciaria Davivienda 5.A., en su calidad de vecera y
administradora del Fidelcomiso FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR y Constructora Bolivar 5.A. modificaran

8 o)
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integralmente el contrato de fiducia que dio origen a El Fidelcomiso con el fin de modificar la denominacidn del
mismo designdndalo como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR.

En cumplimiento del Contrato de Fiducia La Constructora se encuentra desarrollanda, por su exclusiva cuenta y
riesgo y sin responsabilidad de La Fiduciaria, El Conjunto, sobre un lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota
0.C., denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-3 - ETAPA 77 identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
20803136, cuyas unidades de vivienda serdn transferidas en favor de los terceros interasados en su adquisicidn.
Que El Predio se describe v alindera asi;

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7, con drea de NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO
PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (9.955.92 M2): POR EL NORTE: Partiendo del mojdn
Identificado en el Plano como M3-1 hasta el mojdn con denominacidn M3-3; pasando el mojon con
denominacidn M3-2, en lnea recta y longitud total de noventa y uno punto cero seis metros (91.06M],
lindando en toda esta extension por el Lote Via Local Calle 153 (2) {V-6) de la urbanizacidn. POR EL ORIENTE:
Dal mejen con denominacion M3-3 hasta el mojdn con denominacion M3-5, pasando por los mojones con
deneminacién M3-4 y denominacion M3-5, en segmentos de linea curva, recta y curva, en longitudes suceshvas
de s2is punto ochenta metros (6.80M), ochenta y dos punto cincuenta v dos metros (82.52M) v nueve punto
quince metros (9.15M) respectivamente, lindando en todas las extensiones con el Lote Via Local Carrera 73
(3) (v-€) de la Urbanizacién. POR EL SUR: Del mojan con denominacién M3-6 hasta el mojén con denominacicn
M3-7, en linea recta y longitud total de clento quince punto setenta y siete metros (115.77M), lindando en
toda esta extensién, con Lote para Via Local Calle 152 C (2] (V-7) de |la Urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del
mojon con denominacién M3-7 hasta el mojon con denominacién M3-1 o punto de partida, cerrando el
poligono; pasando por el mojén con denominacién M3-8, en segmentos de linea curva, recta v curva, en
longitudes sucesivas de ocho punto once metros (8.11M), setenta y cinco punto setenta y cuatro metros

(75.74M) y slete punto treinta y siete metras (7.37M) respectivamente, lindando en todas esta extensiones
con el Lote Via Local Carrera 738 (3) (V-5) de la Urbanizacidn.

En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, |as actividades de planeacion, disefio, y construccidn del Conjunto v la promocidn y comercializacion de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferr a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones gue en este contrato se expresan (En adelante, “La Promesa” ], el derecho de dominio
¥ la posesion sobre el{los) siguiente(s) bien(es) privadols) (2n adelante El Inmueble) ): Agr_Agrupacion, qua hace
parte integrante de El Conjunto |ocalizado en la Calle 153 #.72 - 77 (acceso peatonal) v Calle 153 # 72-83 {acceso
vehicular) de |a actual nomenclatura Urbana de Bogotd D.C., el cual se describe v alindera como se indica en el anexo
tnico de Linderos.

Parigrato: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccidn y realizacion de ventas y todas las demis exigencias regueridas para la sjecucian de
Condominio, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud
serd la responsable de entregar tanto los hienes privados como las zonas comunes que la integran.

Que a través de la gestion de venias que ha desarroliado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calldades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de
los inmuebles que conforman ia Etapa 2 del Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacidn,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las 2onas de cesidn de a parcelacion, de conformidad con los documentos
que fueron entregados como anexos en |a separacidn de El Inmueble, de manera que se declara satisfacho en
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cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas madsle,
maguetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En ngnu:uen:lu,
no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble s& promete vender y serd transferido como cuerpo
clerto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Conjunto se desarrolla sobre el Predio
que cuenta con un drea de nueve mil novecientos cincuenta y cinco punta noventa v dos metros cuadrados
(9.955.92 M2), El Predio contard con tres (3) etapas constructivas (en adelante etapas), distribuidas asl: {) Etapa
1 —Torre 1 desarrollada sobre un drea de cinco mil guinientos cuarenta y tres punto cuarenta y cuatro metros
cuadrados [5.543,44M2); i) Etapa 2 — Torre 2 desarrollada sobre un drea de dos mil veinte punio noventa y
cuatro metros cuadrados (2.020.94M2) El Predio quedd con un drea remanente equivalente de das mil
cuatrocientos noventa y und punto cincuentay cuatre metros cuadrados (2.491.54 M2), la cual se destinard para
el desarrollo de las futuras etapas constructivas sin que con ello implique divisién material del tal Predio. El
Promitente Comprador, manifiesta conocer y aceptar que el inmueble hace parts de un proyecto de
urbanizacién que se desarrollard por Etapas, razdn por la cual La Promitents Vendedora, estd facultada para
modificar en la etapa posterior los disefios hasta shora sugeridos tante en disefio arguitecténico como en
numero de unidades qgue conformardn las siguientes etapas, efectuar ka incorporacion de la siguiente etapa y
hacer la adicidn al reglamento de propiedad horizontal de Ia eta pa anterior sin necesidad de requerir para ello
de la autorizacidn de los copropietarios de la etapa anterior slempre ¥ cuando dichas modificaciones no afecten
las dreas privadas construidas y el drea de las 2onas comunes de lag etapas anteriores, En consecuencia, La
Promitente Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados
necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propledad harizontal de la etapa
anterior que sea necesario introducir para Ia incorporacitn de la etapa posterior, con las unidades de deminio
privado ¥ los blenes comunes ubicados en cada etapa, la modificacidn de los coeficlentes de copropiedad que
resultan de la incorporacién de los bienes privados de la esta etapa, e inclulr las demds normas que considere
pertinentes con ocasion de dicha incorporacidn. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitars la

modificacion ala licencia de construccion de la nueva Btapa ¥ en todo caso dard cumplimiento a las disposiciones
urbanisticas vigentes.

Que a la fecha de suscripcidn del presente contrato El Inmueble pertenece al estrate cuatro (4), de conformidad
can la certificacién expedida por Ia Direcelén de Estratificacién de la Secretaria de Planeacidn de Bogotd el dis
nueve (9] de mayo dos mil veintitrés (2023); dicha clasificacién no es responsabllidad de La Constructora ni de
La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
coensecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato ni
La Constructora ni La Fromitente Vendedora ni El Fideicomiso responderén por los perjulcios que se pudieran
derivar de este hecho.

El Inmueble objeto de este contrato se destinard para vivienda familiar ¥ el garaje para estacionamiento de
veehiculos livianos, de acuerdo con su drea y perimetro. Esta destinacian no podra ser variada por El Promitente
Comprador.

Que las Etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto cempartiran bienes y zonas comunes entre si,
algunos de los bienes comunes serdn entregades en el desarrollo de las futuras Ftapas.

Que al alinderar los blenes privados que integran B Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas:
al Area Privada Construlda: es la extension superficiaria cublerta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra sl espacio ocupada por los muros
Interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construlda mis el drea ocupada por
algunos bienes comunes gue la circunscriben o se encuentran en su interior, tales coma ductos ¥ buitrones de
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ventilackin, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi comao los otros que sean sefalados
en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada semi - descubierta
0 descubierta que axcluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos,

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprader manifiesta conocer y
acaptar:

1

(e s2 encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto,

salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya plarteado por parte de La

Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de

El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cuglquiera de los drganos de

administracidn de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacidn de obras de ampliacidn y modificacidn gue

se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal, el

mianual del propietario y demids disposiciones que regulen la construccidn de El Conjunteo, podran solicitar en-
forma verbal o escrita al respective propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se

encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma Inmediata, sin perjuicio de las acciones que se

adelanten ante |a autoridad competente. En caso de renuencia de éste 3 suspender tales obras La Constructora

o el administrador podrin informar de esta situacidn a la autoridad com petente con al fin de gue |la misma

adepte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario Infractor perderd las garantias de

estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd responder ante el{los)

propietarios) de la(s) unidad|es) privada(s) vecinals), ante Iz copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras,

Sl de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los

bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientas

deberidn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademds de aquelios otros que eventualmente se
hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construeeién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietaria:

2. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privade y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad harizontal elaberados por La Constructora,

€ El propletario del bien privado deberd tramitar ¥y obtenar, por su exclusiva cuenta, costo v riesge, la
obtencion de I3 licencia de construccidn necesarla para desarrollar las obras,

d. No se podrdn modificar, regatear y/o demaler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

€ Nila Promitente Vendedora ni La Constructora harin entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar las espacios disponibles,

. No se requerird de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administrador de El
Conjunto @l inicio de las obras v deberd suministrarse copia de |3 licencia obtenida,

8 Durante la gjecucidn de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se
causen maolestias a los dueflos de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los dafios

¥ perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer lgs reparaciones que fueren del caso en farma
inmediata,
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h. Nila Prr.rrrﬂt!-flha Vendedara ni La Constructora asumirdn ningdn tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calldad de los materiales utilizados por el propietario.
CUARTA: Precio vy forma de pago. Fl precio total de El Inmueble es la suma de Agr_Valor_Venta Letras 5

(Agr_Valor_Venta). El Promitente Comprador se obliga a pagar esta valor a La Promitente Yendedora en la cuenta
destinada para el efacts, asl:

1. Porconcepto de cuota inicial:
d. La suma de Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta_Letras, ($Plan_Pago_Vir_Pagado Total |_Afactalta).
Que La Promitente Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas al

respectivo encargo fiduciario.
b. Lasuma de CUota_lnicial_Valor_Pendiente_Letras ($Cuota_lniclal Valor_Pendiente) para cancelar en las
siguientes fechas,
FECHA VALOR

Pin_Pgo_Pend_iFecha

Fin_Pgo_Pend_1Valor

Fin_Pgo_Pend_IFecha

Pin_Pgo_Pend_2valor

Pin_Pgo_Pend_3Fecha

Pin_Pgo_Pend_3Valar

Pin_Pgo_Pend_4\alor

Pin_Pgo_Pend_SValor

In_Pg n_'Funn‘_-ﬂfﬁma
In_Pgo_Pend_SFecha
Pin_Pgo_Pend_EFecha

Pin_Pgo_Pend_&Valor

Pln_Pgo_Pend_7Fecha

Pin_Pgo_Pend_7Valor

Fin_Pgo_Pend_EFecha

Pih_Pgo_Pend_BValor

Pin_Pgo_Pend_fSFecha

Fh_FEn_Pmd_Wnlur

Eh_F'gu_P&nd__‘lﬂFﬂuha

Pin_Pgo_Pand_10Valor

In_Pgo_Pend_11Fecha

Pin_Pgo_Pend_11Valor

In_Pgo_Pend_12Fecha

FII__Pw_Pnnd-:i 2Valor

In_Pge_Pend_13Fecha

Pin_Pgo_Pend_13\alor

n_Pga_Pend 14Facha

Pin_Pgo_Pend_14Valor

in_Pgo_Pend_15Fecha

Pin_Pgo_Pend_15Valor

In_Pgo_Pend_ 15Facha

In__F'gn_Pend:ITtha

Pin_Pgo_Pend_16Valor

F'In_Pgn__F'nndJ TWalor

In_Pgo_Pend_18Facha

Pin_Pgo_Pend_18Valor

n_Pgo Pend 19Fecha

Pin_FPg u_Pa-nd_-ﬁ'l.Fafnr

n_Pgo_Pend 20Fecha

Pin_Pgo_Pend_20Valor

_Pgo_Pend_21Facha

Pin_Pgo_Pend_21Valor

In_Pgo_Pend_22Fecha

Pin_Pgo_Pend_22Valor

In_Pao_Pend. 23Fecha

PIn_Pg:n_FenthE‘»falnr

In_Pgo_Pend_24Fecha

Pin_Pgo_Pend_24Valor

In_Pgo_Pend_25Facha

Pin_Pgo_Pend_25Valor

n_Pgo_Pend_26Fecha

Pin_Pgo_Pend_26Vaior

_Pao_Pend_37Fecha

n_Pgo_Pend_Z28Fecha

Pln_an_f_am_z?'u"aInr

Pin_Pge_Pend 28Valor

In_Pgo_Pend_20Fecha

Pin_Pgo_Pend_239Valor

In_Foo_Pen rl;&n Fecha

Fin_Pge_Pend_30Valor
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_Pgo_Pend_31Facha

Pin_Pgo_Pend_31Valor

n_Pgo_Pend_32Fecha

Pin_Pgo_Pend_32Valor

n_Pgo_Pend 33Fecha

n_Pgo Pend_34Fecha

Pin_Pgo_Pend_33Valor

Fin_FPgo_Pend_34Valor

n_Pgo_Pend 35Fecha

Pin_Pgo_Pend_35Valor

n_Pgo_Pend_36Fecha

Pin_Pao_Pend_38Valar

n_Pgo_Pend 37Fecha

Pin_Pgo_Pend_3TWalor

Pin_Pgo_Pend_38Valor

n_Pun_F‘and_EE_lf_echa
in_Pgo_Pend_30Fecha

Pin_Pgo_Pend_39Valar

in_Pgo_Pend_4DFecha

Pin_Pgo_Pend_40Valor

in_Pgo_Pend_41Facha

Pin_Pgo_Pend_41Valor

in_Pgo_Pend_42Fecha

In_Pgo_Pend_d3Fecha

Pin_Pgo_Pend_42Valor

| Pin_Pgo_Pend_43Valor

In Pgu_Pahn_ﬂFa:ha

Pin_Pgo_Pand_4dValor

Pln_Pgo_Pend_45Facha

Pin_Pge_Pend 45Valor

In_Pgo_Pand_d6Fecha

Pin_Pge_Pend_ 48Valor

In_Pgo_Pend_47Fecha

Fln_Pgu_Penﬁ:EWalnr

n_Pgo_Pend_48Fecha

Pin_Pgo_Pend_48Valkor

Fin_Pgu_EEndJBFuma

Ph_F'gE:Pand_dW:rnr

Fin_Pgo_Pend_S0Facha

Pin_Pge_Pend_S0Valor

la suma de Pin_Pgo_Ahrr_Prog Valorl Pln_Pgo_ahrr_Prog_Valor2  Pin_Pgo_Ahrr_Prog_Valerd &
{PIn_Pgo_ahrr_Prog Vabor Letrasi Pin_Pgo_Ahrr_Prog_Valor_Letras2 Pin_Pgo_Ahrr_Prog_Valor_Letras3 )
ton el producto del Ahorro  Programade  realizade  en  al Pin_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad1
Pln_Pgo_ahrr_Prog_Entidad2 Pln_Pgo_Ahre_Prog Entidad3 (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Frogramado)

La suma de Pin_Pgo_Cesamtias_Valor_Letrasi Pln_Pgo_Cesantias_Valor Letras2
Pln_Pgo_Cesantias_Valor_Letras3 . - [FIn_Pga_Cesantias_Valorl Pin_Pgo_Cesantias_Valor?
Fin_Pgo_Cesantias_valor3) con el producto de las Cesantias depositadas en Pln_Pgo_Cesantias_Entidadi
Fin_Pgo_Cesantias_Entidad2 Pin_Pgo_Cesantias_Entidad3. (En caso de que sa incluya pago con cesantias)

El saldo del precio, o sea, la suma de Agr_Valor_Credito_Letrasl & (Agr_Valor_Credito1) que pagara El
Promitente Comprador a La Promitente Vendedars en un plazo maximo de un (1) mes contado a parti de i
fecha de otorgamiento de |a escritura paklica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato,
con ef producto de un préstamo (en adefante Bl Crédito) que solicitard a {Haga clic agui para escribir texto. )

quien en adelante se denominard La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a
través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble,

Farigrafo: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer v aceptar

que:

1

En easo de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerdy pagars
Intereses moratorios a la tasa maxima permitida por L2 ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 834 del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
EVENLO y &n cualquier moments durante la mora, esta Gtima podrd exigir el pago del saldo total adeudado con
sUs intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. S alguno de los
pagos se efectia con cheque vy éste es devuelto par 12 entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde la
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i
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente Vendedora la sancidn legal
fijada en el Cadigo de Comercio relativa a este evente en concreto,

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenge
pendientes de cancelacion por cualguier concepto, y los excedentes se abonardn al precio de El Inmueble.

3.  Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito, en caso de que por cualquier causs este no sea aprobado, o sea aprobado por un monto inferior al
mencionado en la presente cliusula, El Promitente Comprador pagard con recursos propios el importe
respectivo por lo menos quince (15) dias antes del otorgamiento de la escritura pOblica de compraventa.

4. 5 El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del pracio con el producto de cesantias, deberd radicar
la solicitud de desembolso ante el respective fondo, dentro de los diez (10} dias hibiles siguientes 3 la
suscripcion de la presente promesa de compraventa vy deberd sl mismo realizar todos los trimites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente seflalado El
Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de la salicitud
de desembolso de as cesantias.

5. La Promitente Vendedora podrd solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
plblica de compraventa, tales como, el otorgamientn de pagarés o la constitucidn de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mds tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

6. El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar @ La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(tambisn denominados interesas de subrogacién) a la tasa del uno (1%} por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde fa facha en que éste se antienda
E'ﬂt'E'Ei'dﬂ y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédite v deberan ser cancelados de forma anticipada
a mds tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura piblica de compraventa,
En caso de gue al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismao serad reembolsado.

QUINTA: Legalizacion del Crédito. El Promitente Comprador declara que redine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar cportunamente todos los trimites para acceder al mismo, de

acuerdo con lo sefialado en este contrate v en a ley. Para tal efecto, El Promitente Comprader se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos

que esta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarios;

4. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en Iz central de
informacion de entidades financieras. Esta autorizacidn se entiende impartida con la suscripcion de La
Fromesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo méiximo de diez |10} dias comunes contados a partir de
la fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trimite La Entidad Crediticia exigiere otros

documentos, deberd presentarlos en el plazo que le fije esta ditima o en su defecto La Promitente
Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédito o derivados de éste, v a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma Iinmadiata.

i



PROMESA DE COMPRAVENTA
COMJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE ALAMO ETAPA 2

(FORMATO NO VIS = CREDITO)

3. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacidn da El Crédite hasta
que se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacion de El Crédito, sels (6) meses antes a ba fecha
pactada para la firma de 1a escritura publica, mediante la cual se dard cumplimiento a Lla Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaliios, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, antre otros, le solicite y requiera La Entldad Crediticia ¢ La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
Pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto impligue compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre £l Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mds de una La Entidad Crediticla, el gradeo de la hipoteca
estara dado por las condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Creditica para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con |a
suscripcidn de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diers cumplimiento a Tos requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mds adelante.

Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podrd colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el trdmite de los documentos con desting a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado gue es exclusivamente una obligacidn a su cargo.
Pardgrafo 3: 51 La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de Bl Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo maximo de diez (10} dias hibiles contados a partir de la fecha de
notificacion por parte de La Entidad Crediticia, para acorder con La Promitents Vendedora loz térrminos en que El
Promitente Comprador cancelard el saldo del precio e el valor no aprobado, acuerde que debe constar por escrito
por medio de un otrosi. Una vez trascurride este plazo v de no llegar a un acuerde, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes El Promitente Comprador deberd cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cublerto con
El Crédito y, en caso de que no ko hidere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras pactadas.

Paragrafo 4: 5/ llegada el dia de firma de la escritura poblica de compraventa La Entidad Crediticla ain no se hubiera
prenunciado respecto de la aprobacidn de El Crédito, La Promitente Vendedora quadard facultada para declarar
Incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminado el presente contrato o
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de kos diez {10) dias hdbiles siguientes a |a
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Uitimo, venchdo el nueve términa sin que se tuviere noticia de
La Entidad Crediticia, se tendrd por Incumplida La Promesa, con las facuitades v consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se reguian mds adelante. Si las partes acordaren por escrito una prorroga diferente, tal
convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubizre notificado a El Promitents Comprador
la aprobacién o rechazo de El Crédite, se producirin los mismos efectos agul previstos. En los eventos acs previstos
s entenderd incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las
sumas de dinero faltantes. *
Pardgrafo 5: En caso de que el Goblerno Nacional tome |z determinacién de conceder algun beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a Bl Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el Gnico responsable de adelantar todos los trémites para ser beneficiario del subsidic
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¥ por la disponinilidad, asignacion y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Pardgrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora v El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura
publica de compraventa y por cualguier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito y El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora v El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30)
dias hdbiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura piblica a través de la cual
resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticla, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble gquede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que olorgue esta escritura pablica. Los gastos de notaria, registro @ impuesto de registro
¥ anotacidn, y demas costos y gastos que se generen por el otoergamiento de la escritura pablica de compraventa y
de hipoteca serén asumidos por El Promitente Comprador v seran descontados de las sumas de dinero entregadas
a la Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota Inicial serd reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias hibiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita

n la oficina de registro de Instrumentos pdblicos la escritura piblica mediante la que se deja sin efecto legal alguna
el contrato de compraventa y de hipoteca.

2EXTA: Otorgamiento de Lz escritura pdblica de compraventa, Las partes contratantes se comprometen a ctorgar
la torrespondiente escritura plblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favar
de La Entidad Crediticia, en caso de que #sta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, 2 mas tardar el
fechaEscritura en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerde verbal o escrito entre
las partes, en la Notaria Treca (13).

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre ohligada a ctorgar
la escritura pablica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones a su
targo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que segin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
per El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura pablica de compraventa.

4. Aprobacidn de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario y el cumplimients de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal efma, pago de avalio v estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticla, constitucidn de seguros.

3. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Parégrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podri
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa:

1. Cuanda se encuentre en trimite la expedicion de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunte, o no hubizre sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenide ain el registro del reglamento de propiedad horizontal de €l Conjunto o

La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucion de
valorizacion, 5l esta fuere exigible,

Z, Ante el acaecimiento de los aventos previstos en la cliusula de “Entraga de El Inmuabla™.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendederainformars 3 El Promitante
Comprador mediante comunicacidn escrita, carta o corren elactrnico que serd remitide por cualquier medio
iddnea, tanto los hachos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y_si es del caso la Notarla en la

que sz procedera a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal gue dio origen al
: aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
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esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso v a pesar de tratarse de una facultad unilsteral de La
Promitente Vendedora, Bl Promitente Compradorquedard notificade de la  formalizacidn a  las
condiciones mencionadas con |a comunicacién remitida por La Promitents Vendedora.

Pardgrafo 3:5i por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se |levard a cabo |a firma de la escritura pablica de compraventa que se relaciona en [a presente
cldusula, esta informara dicha situacidn al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta o correg
elactrdnico que serd remitido por cualguier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de anticipacion a
Ia fecha prevista; en tales eventos no sera necesario |a firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que
esté pueda suscribirse si las partes asl |o deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El  Promitente Compradorquedard notificade de la  formalizacidn a2  las
condiclones menclonadas con la comunicacidn remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordade para la firma de la escritura no estuviere ablerta la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notar(a.

Pardgrafo 5: 5i la escritura publica de compraventa no s2 pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, s& empezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde Ia fecha agqui convenida para el ctorgamiento de la escritura piblica de
compraventa y hasta la fecha en gue ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de gue esta Uitima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento,

Pardgrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fonde Nacional de Ahorro, 12 fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y |2 notaria correspondients sé sujetardn a las normas de reparto notarial previstas por la
Superimtendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracidn y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadas a las politicas propias de |a Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard 2 El Promitente Comprador, para gue se presente en la Motarla que
corresponda, @ mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacién gue en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo gue en la comunicacion se indique otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en case de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente |a fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de Ia
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a una
programacidn de obra.

Parigrafo 8: 5i el estado civil de El Promitents Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con

unidn marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora; El Promitente Comprador se compromete a gue la escritura piblica de compraventa que

deé cumplimignto a La Promesa serd suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar siafecta o no
El Inmueble a vivienda familiar y aceptar la hipoteca.

Pardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, #n el trdmite de liguidacidn ante la entidad competente de kos derechos e

impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los centificados de tradicidn y libertad
5i g ello hublere lugar, ya gue estos tiermpos solo dependen de las entidades pablicas.

‘SEPTIMA: Entrega de El Inmueble, La Promitente Vendedora hard slempre entrega real y material de El iInmueble,

por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias hibiles sizuientes a la fecha de firma de la escritura
pdblica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitird a El Promitente
Comprador una comunicacidn con |a fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacidn, se antendera
que la entrega se efectuard el Gitimo dia del plazo antes mencionadao.
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En los sigulentes eventos podrd haber lugar a prirroga de la fecha de entrega:

1. Cwando acaezca algin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y

retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se infarmard a El
PFromitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

2. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccidn, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumnplimiente de las obligaciones a cargo de La Promitents Vendedera, tales cdmo, incumplimiento de los
provesdores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacldn, demora en la instalacidn de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios pablicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externg impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo pera la entrega se prorrogara por el térming de
zasenta (B0 dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio fugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicardn los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos v el plazo para la ejecucion de los mismaos, los cuales sin embargo no seran causa
para no recibir El Inmueble. 5 para |a fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en obra otras viviendas
o ronas comunes de El Condominio, el estado de estas inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacian
da la entrega de El inmueble. Si El Promitente Enmpndur no recibe El Inmueble por los hechos aqul expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Unicamente podrd acceder a El Inmueble al momento de
su eéntrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicion de El Promitente Comprador mecanismas

tanto fisicos como electrdnicos gue le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble v El
Condominio,

Parfigrafo 3: La Promitente Vendedora 0 La Constructora podrdn realizar la entrega de El iInmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que |a entrega efectuada en tales
condiciones se entenderd equivalentz a la entrega fisica de El Inmueble v que dicho modelo no modificard las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Compradar tendrd a su
cargo la realizacidn de tedos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pera sin
limitarse a estas, |a firma de acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmueble vy solicitud de atenclén de
garantias a que haya lugar, En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, Lla

Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constard el pml:edimientu de autogestidn que
serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentindose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, |o cual se hard constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos
¥ El Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. 5i como
consecuencia de la negativa de recibir Bl Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de

compravents, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de a ley 675 de 2001, La Promitente Vendedara hard
entrega de fos bienes comunes que integran El Conjunte, asi: i} Esenciales: su entrega se efectuard de manera
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simultdnea con la entrega de los bienes privados, ii) No Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo
de Administracidn o en su defecto al Administrador Definitive, cuando haya culminade la construccidn y enajenacian
de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropledad de la Etapa 2, de forma progresiva de
scwerdo con el desarrolle de la obra y su entrega no se considerard como impedimento o imitante para la firma de
la escritura piblica de compraventa, ni para [a entrega de El Inmueble para lo cual se informard al Consejo de
Administracidn o en su defecto al Administrador Definitivo para gue procedan al recibo de los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general ubicados en esta Etapa.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicard al siguiente procedimiento:

1. Enlaprimers Asamblea de Copropietarios de El Conjunto sé designard ol consejo de administracidn, drgano gue
tendri a su cargo realizar la labor de inspeccidn de tales bienss comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. Mo obstante, si en la fecha de entrega alin continuare en
su cargo el administrador provisional, v éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la asambiea de
copropietarios, el presidente del comsejo de administracion tendrd a su cargo el recibo de los bienes comunes
en representacién de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiayhora fijados, se levantara un acta en la cual constard el estado en el que s2 entregan. En dicha acta se
registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a firmar
una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. Laentrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 2 de El Conjunto se entregardn
una ver haya culminado la construccion de tal Etapa y se haya enajenado un nimero de bienes privados que
represente €l cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad que s integran, para lo cual
se informard al Consejo de Administracidn o en su defecto al Administrador Definitiva para que procedan al
recibo de los bienes comunes no esenciales de uso v goce general ubicados en esta atapa,

5. 5i las personas encargadas del recibo se niegan a asistir @ la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba sigulera sumaria, La Promitente Vendedora levantard un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios gue considere
apropiades para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiente y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Promitente Vendedora procederd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esencigles de uso y goce general de El Conjunte: a) Copla de |a licencia de construccidn v sus modificaciones,
prorrogas o renovaciones, sl las hublere; b) Copia reducida de los planos arguitecténicos v de los planos de
propiedad herizontal; ¢} Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; ) Copla
de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copla del acta de
recorrido de verificacion de tales bienes comunes, 5l existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia
y representacion legal de La Constructora, Una vez surtido este procedimiento sa entenderdn debidamente
entregados los bienes comunes de El Conjunto.

QCTAVA: Servicios Piblicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios pablicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
entuentran previstos en el anexn de Especificaciones De Construceibn, En todo caso s= deja constancia que el
servicio de acueducto y akcantarillado serd prestade per la Empresa de Acueducto de Bogotd - EAAB, el servicio de
energia serd suministrado por Codensa y el servicio de Gas, serd prestado por Gas Natural . Las redes matrices para
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la prestacién de estos servicios se conectarin a la red interna de El Conjunto desde el punto de vigilancia y de aca
se derivara la conexidn para cada uno de los blenes privados. Dichos servicios se entregan con medidor,

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de |as demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacidn y el mantenimiento de los servicios pablicos, Comoe El
Inmueble sera entregado cuando esté provisio de los serviclos de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
&N que las Emprasas POblicas encargadas no los hubieren instalade sin culpa de La Promitente Vendedara y por tal
motivo no se pudiere efectuar |a entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de esta Gitima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios piblicos, siendo en todo caso
de responsahilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas,

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusive de El Promitente Comprador:

1. Laconexion einstalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consuma de los servicios plblicos a partir de |a fecha de entrega
de El Inmueble o de 1a fecha en que éste se entienda entregada.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios piblicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

4. El trédmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para camblar el nombre del
titular de El Inmueble.

3. Llas demds obligaciones que eventualmente se consagren a su ¢argo en el anexo de Especificaciones De
Construccidn.

Pardgrafe 3: 5| para la debida prestacidn de los servicios piblicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccidn de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requlere,
autoriza v ordena la constitucion del algin tipo de servidumbre o la celebracion de algin contrate de comadato, se
entlende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para gue en forma
auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropledad las escrituras que
fueren del caso y adelanten el trimite de registro.
Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecido en la regulacidn de la CREG, los activos de conexidn del servicia de ENergia
eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los
servicios de energla. En consecuencla, el prestador del serviclo pdblico que adguiera fa titularidad de estos derechos
estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienss que quedaran afectados a éta
destinacidn especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de sernecesaria, sin gue esto implique costo alguna para
la copropledad.
MOVENA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horlzontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de Bl Inmueble comprenderd ademds el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutives de El Conjunte, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propledad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:
1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto v las
Especificaciones De Construcclén.
2. Que respetard el reglamento de Propieded Horizontal al que estard sometido El Inmueble, ¥ que dard
cumplimiento a todas las obligackones estipuladas en dicho reglamento.
3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podrdn introducir unilateralmente |as madificaciones que
consideren del caso al planteamiento'general de El Conjunto y al reglamento de propledad horizontal v a la
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licencia de construceidn, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podrin otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara cportunamente
las expensas comumes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunas seran calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado
por la asamblea die copropletarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitard ante |a entidad competente gue se efectie el trdmite del desenglobe catastral
de fas wnidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA: Titulo de adquisicién,

1. Mediante escritura pablica tres mil cincuenta v oche [2058) del veintinueve (29] de diciembre de dos mil dieciséls
{2016}, otorgada en la Notaria Treinta y Tres (33) de Bogotd, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., cOmMo vOCEra y
administradora de los patrimonios autdnomos (I} FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA WOVA I); (i)
FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOWVA I1); v (i) FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA -
CONSTRUCTORA BOLIVAR, procadid a liquidar la comunidad existente entre elios, con el fin de adjudicar las
porciones prediales respectivas.

2. Como consecuencia de la liquidacion de la comunidad sefalada en el numeral anterior, a FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A, como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, luego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE
COMNSTRUCTORA E-I'_'ll.f'ml'.lﬂl.F’.‘r hoy identificado como FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR e fue
adjudicada la propledad del lote de terreno denominado “LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7 con drea
de nueve mil novecientns cincuenta vy cinco punto noventa y dos metros cuadrados (995592 M2), el cual se
identifica con folio de matricula inmobiliaria S0N-20803196,

3. La construccidn de El Conjunto la adelanta La Promitente Vendedora con fundamento en la Licencia de
Construccign inicial contenida en la Resolucidn LC-11001-3-22-1705 de fecha dieciochs (18) de julie de das mil
veintidds (2022) ejecutoriada el veintiséis (26) de agosto de dos mil veintidds [2022), modificada medianta
Resolucion 11001-3-23-0076 del sels (06) de enero de dos mil veintitrés (2023) ejecutoriada el dieciséis (16) de
enerc de dos mil veintitrés, modificada mediante Resolucién 11001-1-23-1775 del seis (06) de junio de dos mil
veintitrés (2023} ejecutoriada el nueve (09) de junio de dos mil veintitrés (2023), modificada mediante Resolucidn
11001-1-24-0145 de fecha treinta (30) de enero de dos mil veinticuatro [2024) ejecutoriada el acho [08) de febrero
de dos mil veinticuatro (2024), las dos primeras expedidas por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd, D.C., las dos
ditimas expedidas por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogotd, D.C., se concedid ia licencia de construccidn para &l
desarrallo del proyecto "ALAMO ETAPA 2 TORRE 2°.

DECIMA PRIMERA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedors garantiza que
no ha erajenado a ninguna personz El Inmueble y que tiene el dominio y la posesidn tranguila de &1, y declara que
s& hard su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares v titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
senvidumbres que naturalmente le corresponden, de |a hipoteca abierta v sin limite en la cuantia constituida sohre
El Predio en favor de [a entidad financlera que ha otorgado el créditn para el desarrollo del provecta. En Ia fecha de
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente
a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de la profrata que sobre el
credito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por
eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.
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DECIMA SEGUNDA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumirad los Impuestos prediates que se causen; liguiden o cobren respecio de El
Inmueble con anterioridad a la firma de |a escritura fde compravents, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razdn, El Promitente
Comprader reembeolsara a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial gue
corresponda al perindo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de
compraventa y el treinta ¥ uno |31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de gue no se haya reelizadoel desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
desarrollado El Conjuntoy en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado namero predial
individual a El Inmueble, La Constructora cancelard el impuesto predial del lote de terreno donde se
desarrolla El Conjunto, obligdndose cada copropietaric a reembalsar a favor de La Constructora, el valor
que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segin se establezca en el
Reglamento de Propiedad Horlzantal.

b) En caso de que el lote de terrenosobre el cual s# encuentra desarrollado El Conjunte cuente con la

resolucién de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumira el page del impuesto predial de El
Inmueble.
La Constructora podrd realizar €l cobro antes de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa, informdndole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idénec el valor
proporcional del impuests predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde v la fecha en la
cual debera realizar dicho page.

2. las contribuciones de valorzacidn gue se causen liguiden o cobren a partir de la suscripcidn del farmulario de
separacidn de El Inmueble serin de cargn de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucidn de valorizacién por €l Predio, El Promitente Comprador reembolsars
el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembaolsos a los que hace mencién la presente cldusula deberin
efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa,

Pardgrafo 1: 5i con posterioridad al otorgamiento de la escritura piblica de compraventa respecto de El Inmueble 25
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en la ciudad o
municiplo en el que se encuentra ubicado El Conjunte no existiere 2l sistema de autoavalio para efectos de la
declaracidn y page del impuesto predial, €l Promitente Comprader o quien sus derechos derive hacla el future ¥
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en
la proporcidn que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que e indique La Constructora o, en su defecta, en el primer
plazo pravisto para el pago por la entidad territorial y asumird las intereses maximos moratorios legales en caso que
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefizlado. Las sumas de dinero serdn giradas a La
Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del
plazo sefialado. En el evento que el propletario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podrdn Iniclar el cobro ejecutiva de la obligacidn, acompafiando como tiulo ejecutivo
copia de la escritura plblica de compraventa en la que se reproducird esta misma cliusula, el certificado de tradicién
de El Inmueble, copia de |a parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacidn del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora, '

Parsgrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprader los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la

1



16

PROMESA DE COMPRAVENTA,
COMNJUNTO RESIDEMNCIAL VERAMONTE ALAMO ETAPA 2

(FORMATO NO VIS - CREDITO)

escritura pabilica de compraventa se encuentre registrada, Sin que ello constituya obligacidn y sin gue se exima aEl
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podrd realizar el tramite correspondiente, para fo
tual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficlente para
que en su nombre y representacion diligencie los formatos requernidos, presente la Informacin necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifigue de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario
para dar trimite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades compatentes.

Paragrafo 3: En caso de que se decrate un nuevo Impeesta que grave esta negociacion o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura plblica de compraventa, su valor deberd ser zsumido integramente por El Promitente
Comprador, quien deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura pdblica de compraventa.

DECIMA TERCERA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora estd
auborizada para anunclar v desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte Integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida, de conformidad con Io
previsto en la Ley.

DECIMA CUARTA: Garantias, El Promitente Comprador declara conocer v aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1.  Enel momento de la entrega de El inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado v la apariencia
de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmuehble kos cuales se encuentran sefialados en las
Especificaciones de Construccidn y sl tiena alguna observacidn debera dejarla por escrito en el acta de entrega
de El Inmueble, con el fin de gue La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes
siguiente a fa entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos,

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas,

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su Incorporacidn y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afo contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantla por la estabilidad de la estructura serd de diez {10 afios contados a partir de la entrega de
El Inmuebla.

Pardgrafo 1; En Ia fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propletaria” gue tiene por objeto familiarizario con las especificaciones de El Inmueble v de El Conjunta
¥ las recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento, Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados v a traviés del procedimients de atencian
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario,

Pardgrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parclales o totales en Ei Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, Ias garantias olorgadas por La Constructora perderdn su vigencia,

DECIMA QUINTA: Gastos e impuestos de otorgamlento ¥ registro, Los derechos notatiales, de registro, v &l
Impuesto de registro que ocasione (i} el otorgamiento y registro de la eseritura de compraventa: i) &l atorgamiento

¥ registro de la hipoteca a favor de La Entldad Crediticia y (i) la eventual afectacién a vivienda familiar, serin
asumidos por El Promitente Comprador.

Pirural‘_a: El Promitente Comprador se obliga 2 entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinerg que de
conformidad con la presente cldusula le correspenda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la

fecha de otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa, a menos que se have acordado otra forma de
desembaolsa.
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DECIMA SEXTA: Terminacin de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de Ias partes. 5i el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil.

1. Porejercicio del derecho de retracto; )

3,  Pormuerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga Imposible el cumplmiento

" del abjeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse den unciado legalmente fa
desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten la
configuracién de los hachos que dan origen a.la terminacidn del contrato, tales como certificado de defuncion,
certificada médico de incapacidad, copia del denuncle de la desaparicidn, o acta de terminacitin de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso

4, Porlas causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavade de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Pardgrafo 1: De acaecer |a terminacidn de La Promesa por cualguiera de las circunstancias sefaladas en la presente
eldusula, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
guince (15) dias hibiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrolio de La
Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
Incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacidn acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, ¥ las hechos alll
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran @ parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollc de La Promesa en la proporcidn que
corresponda a lals) otrals) personals) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose gue todos
tienen derechos en iguales proporciones, sahvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA SEPTIMA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma eguivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe adn no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se gntenderd que dicho monto se ird completanda en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo

de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecta:

1. Encaso deincumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor

valorativo de perjuicios, en favor de |a cumplida o de la allanada a cumplir, v s2 producird la terminacidn de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2.  Encaso de desistimiento, ka parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacidn de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial nl privada. La

facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracidn de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de |a escritura pdblica de compraventa,

Paragrafo: si la terminacidn de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Compradar, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas per El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras y, an caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsard las arras.

DECIMA OCTAVA; Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo fa gravedad'
de juramento que: _Iii los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estin vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, gue
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacidn dal terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualguier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i} no incurren en sus actividades en ninguna
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actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualguier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financlacion al terrorismo, y financiacidn de la
proliferacion de armas de destruccidn masiva naclonales o Internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demads activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todas los perjuicios probados que e llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracion, (iii) se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o in su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacidn de cualguier actividad ilicita de fas
contempladas en las normas penalas vigantes, oen cualquier norma gue lo modifique o adicione, especialmente el
lavada de activos, la financiacidn al terrorsmo v financiacién de la proliferacién de armas de destruccidn masiva
nationales o internacionales, o cualguiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con
bos requisitos gue el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM SAGRILAFT |e impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacidn veraz y verificable v actualizar su informacién Instituclonal,
comercial y financlera por lo menas una vez al aflo, o cada vez que asl lo solicite la otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la
infarmacion requerida, o no cumpla satisfactoriamente Iz regulacion indicada en este parrafo, podrd darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debienda la Parte incumplida indemnizar todos los daflos y
perjuicios a que haya lugar a faver de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podri terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algin tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencidn y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y Ia financiacidn de la proliferacién
de armas de destruccidn masiva nacionales o Internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas intemacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naclones Unidas), en las listas de |a OFAC y/o &n |as listas nacionales
e Internacionales relaclonadas con actividades ilicitas, estando Ia CONSTRUCTORA, facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de dates pdblicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencis Judicial en flrme que lo condene por la comisitn
de los delitos de lavada de activos, financlacion del terrorismo y la financiacidn de la proliferacion de armas de
destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados & Investigaciones o procesos
penaleés por dichos delitos, o exista informacion Publica con respecto a tales personas que generar un riesgo
legal o reputacional a La Promitente Vendedora.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos |a financiacién del
terrorisma ¥ la financiacion de la proliferacidn de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, |a bicitud de sus recursas o que El Promitente Comprador ha efectuado transactiones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con kes mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e Infarmacién
aportada per El Promitente Comprador para la celebracion ¥ ejecucion de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitents Comprador.

Pardgrafo 2: Buena Fe Exenta de Culpa. La Constructora declara que dentro del proceso de negoclacksn cumplid can
las obligaciones establecidas en la normatividad que le apli relacionada con la prevencidn y control del rlesgo de
lavado de activos, financiacion del terrorismo ¥ financiacién de la proliferacién de armas de destruccidn masiva, asi
como con los procedimientos internos establecidos en esta materia, En consecuencia, la Constructora en |la
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suscripcion de esta Promesa obrd con la méxima diligencla establecida sn la normatividad aplicable y sus
procedimisntas internos relacionados con asta materia.

Pardgrafo 3: Para los efectos previstos en la presente clausula, El Promitente Comprador autoriza a La Frnmi'rr-ntl
Vendedora y a La Constructora para que werifiqguen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de
conformidad con el derecho internacional {lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos
Extranjeros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aguellas otras listas o hases de datos
piblicas o privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El
Promitente Comprador.

DECIMA NOVENA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
cumplio con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencian y cnnt::-nl
del riesgo de lavado de activos, financiacidn del terrorismo y financiacion de la proliferacidn de armas de destruccian
masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencla, La Constructora
en |a suscripcion del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable v sus
procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA: Cesion de La Promesa, E| presente contrato se celebra en consideracisn de |las) personals) que integran
la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesidn del presents contrato por parte de El Promitente
Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para &l efecto
contard con enters libertad. La Promitente Vendedora hace constar que nicamente considerard la posibilidad de
aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que elle comporte obligacidn de
Su parte:

1. Que |2 cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil,

&.  Que sean solicitadas como minimo con noventa (30) dias de anterioridad a la facha pactada para la firma de la
escritura de compraventa,

3. Que el potencial cesionarlo cuente con |a carta de aprobacidn de El Crédito, en caso de requeriro,

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podrd ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el

cumplimiento de las obligaciones correlativas v para tal efecto bastard comunicar par escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA: Habeas Data. El Promitente Comprador 5| { WO | | utoriza de forma previa, expresa e
informada a La Premitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion
v/o supresidn de los datos personales que sean brindados en desarrolio de la negociacidn. La recoleccién de la
informacion personal por parte de La Promitente Vendedora ¥ de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asl come comunicar cualguier informacion que se
requiera en ejecucion de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa, Adicionalmente, autorita
expresamente a La Promitente Vendedora v 2 La Constructors para que de tratamienta a mis datos personales con
el fin de: a planear, organizar, ejecutar y/o decarrollar actividades de acercamiento con 8 comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitarlo elaborado por las
compafiias; b} ofrecerme productos v servicios que se¢ desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; €] suministrarme informaciin sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, y publicidad, En rezdn de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/e La Constructora,
segin cormesponda, podrdn contactarme mediante el uso de e-mail, corres postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acreso, actualizacidn, rectificacidn y supresidn: éste (ltimo salvo
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gue medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los sigulentes canales de
atencidn:

1. La Promitente Vendedora
a. Correo electrdnico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorade 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogota D.C.
c.  Teléfono: (601) 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
E;m;:ﬂm.ﬂdgﬁmluﬁenda.mm
2. La Constructora
Correo electrdnico: servicioalcliente @constructorabolivar.com;
Direccion fisica: Calle 134 No. 72-31, en la civdad de Bogota D.C.
Teléfono: (601) {1) 6258100,
La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitin web:
h k _constr livar.com

apew

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autcrizo S| | ] NO | |
expresamente & La Promitente Vendedora a compartir los datos personales suministrados con: (i} las deméds
entidades que hacen parte del Grupo Bolivar 5.A., con el fin de gue éstas puedan informarme acerca de sus productos
¥ servicios. [ii] las diferentes entidades prestadoras de los servicios pablicos de El Inmueble, tales como energia, gas,
acueducto y 3 todos aquellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades
con las cuales La Promitente Vendedora desarrolle alianzas comerciales que busguen ofrecer productos o servicios
que puedan resultar de mi interés, De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en
actividades de actualizacidn de datos, de marcadeo, publicidad y promocidn que se lleven a cabo directamente por
La Promitente Vendedora, por [as entidades que hacen parte del Grupo Baolivar al que pertenece las cuales se

pusden visualizar en la pagina https./'www.grupobolivar.com.cof. 0 en asocio con entidades aliadas, mediante e-
miail, correo postal, teléfono, fax, SM5 o medios similares,

VIGESIMA SEGUNDA; Imputacién de pagos y causacién de intereses de mora, Como en desarrolio de La Promesa
El Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cuzlquier pago que realice El Promitente Comprader a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago por
un concepto que segun La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aguellasy a cargo

de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tass maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la
fecha en gque este ditimo reembolse su valor,

VIGESIMA TERCERA: Devolucidn de sumas de dinero a El Promitenta Comprador. En caso de que por cualguier
causa La Promitente Vendedora deba realizar develucidn de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitenta Vendedora a gque las sumas respectivas sean transferidas a la

guedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucidn. Sl en La Promesa |a parte
promitente compradora esta Integrada por mds de una persona, La Promitente Vendedora podrd consignar la
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucidn se ha
hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitente compradora cobrar a aquél qgue ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedande La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En tode caso, para efectuar la devalucién se deberd
igualmante anexar copia de Ia respectiva certificacién bancaria.
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VIGESIMA CUARTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirsz con posterieridad al otorgamiento de la escritura poblica
de compraventa sobrevivirén a la ejecucion de La Promesa, s& mantendran vigentes y serdn exigibles mientras no se
haya verificado su cumplmiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.

VIGESIMA QUINTA: Medificacién condidiones de La Promesa, El Promitente Comprader acepta que desde |3 fecha
de suscripcion de La Promesa y hasta noventa [90) dias antes de la fecha pactada para la firma de |z escritura pablica
de compraventa, podri solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusidn, exclusidn o cesidn, en cuyo caso, de ser aceptados expresamants por La
Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otros! a La Promesa realizando los ajustes solicitades; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como gue no hubo aceptacitn por parte
de ésta y en consecuencia, se mantienen las condickones iniclales del negocio. En ninglin caso se aceptardn cambios
en |a forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula,

VIGESIMA SEXTA: Responsabilidad de |a fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda 5.A., @5 la de un profesional.
Su obligacidn es de medio y no de resultado, respendiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
ASUME CON recursos propios, ninguna obligacion tendiznte a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, ka satisfaccion de obligacion alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacidn
con el proyecto obligacidn de constructor, promiotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Se
deja constancia que la fiduciaria ne es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni gerente del
proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrolio, ¥ en consecuencia no es responsable ni debe serle por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman diche proyvecto, nl demis
aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado ka viabilidad parz su realizacion, asi como
tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los respectivos
contratos de promess dnica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efectos de
asumir la obligacidn de transferencia del derecho de dominio de |as correspondientes bienes privados Integrantes
de El Condominio, cuya construccion serd levantada por La Constructora.

VIGESIMA SEPTIMA; Direccidn para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se ke anvié de conformidad con o previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccidon Cmp_Pal_Direccion y al siguiente correg electrénico Cmp_Pal_CorrecE Manifiesta ademds que acepta
recibir notificaciones por medio del correo electrdnico suministrade y que las mismas quedardn surtidas a partir de
la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electranico antes mencionado. La
Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzdn de Solictudes, disponible en la
pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opeidn Atencidn al cliente, Cuéntanos tus solicitudes. Serd
responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccidn, en caso contrario se entenderdn
walidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA OCTAVA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de |los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan

gue La Promesa podrd ser firmada electrdnicamente v en tal evento 1as firmas gue se plasmardn en virtud de este

mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma validez v los

mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De confermidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponderdn (nica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendra acceso a los datos de creacidn de la firma,

3. Que, sl los firmantes actdan en representacion de alguna persona, tlenen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarias mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacidn adicional para eflo.

25



PROMESA DE COMPRAVENTA
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Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica

¥ de La Promesa en case de que s&a suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 20132 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el confrol y custodia exclusive sobre los datos de creacdn de la firma.

2. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualgquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismas.

Para constancia se suscribe al presente contrato en la ciudad de | ), @l | ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

Firma Representante
LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAE?
C.C. No. 24.213.355 de Umbita [Boyacd)

1} FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A, comao vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR.
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Firma Representante
ALEMANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No.52.411.812 de Bogota, D.C.
EN REPRESENTACION DE:

1) ADUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR.
2) CONSTRUCTORA BOLIWVAR 5.4,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. No. . C.C. No,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADDR

'



PROMESA DE COMPRAVENTA,
COMJUNTO RESIDENCIAL VERAMOMTE ALAMO ETAPA 2

(FORMATO NO VIS - CREDITO)

Titular3 Titulard
C.C. No. ) C.C. No.
Firmafsesor

' General_Documento_Fecha

23

3



29

INSTRUMENTO NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

MUNICIPIO DE BOGOTA
- —--REPUBLICA DE COLOMEBIA
mmmmm —--- NOTARIO DEL CIRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
COMPRAVENTA

§ oo
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA $ .
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| NO XX
MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:
RIGHAGATABTRAL DLIBALS wmoerrm e s s et e s e -
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL({ ).-
NOMBRE O DIRECCION: --- s

UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO ETAPA 2 TORRE 2

UBICADO EN:

ACCESO PEATONAL: CALLE 163 # 72 - 77 --

ACCESO VEHICULAR: CALLE 153 # 72-83

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

VENDEDOR (A) (ES): —
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.----=——-NIT 830.053.700-8
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR -
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A, NIT: 860.513.493-1

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO: T e M TELITE A at




En la ciudad de , Capital del Departamento 3
Republica de Colombia, a la NOTARIA DE
, de la cual es titular )

comparecio (eron} (con correc electronico) a otorgar escritura en los
siguientes términos:

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina
de esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania Mo. de
, vecina de la ciudad de . quien en virtud del poder
que le fue  otorgado mediante  escritura  publica numero

{ ) del (_)de de (202_),
otorgado en la Motaria Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento

que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre y representacu.‘hn de:

RA [ 5.A. sociedad comercial con
domicilic en Bogota D.C., constituida mediante escritura publica nimero siete
mil novecientos cuarenta (7.540) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo de Bogota D.C., sociedad que para los efectos del presente documento
se denominara La Vendedora ; 2) Constructora Bolivar S.A. qua actiia como
Fideicomitente del Fideicomiso CASABLANCA - CONSTRUCTORA
BOLIVARISIA! CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO ETAPA 2 TORRE 2, (en
les sucesive La Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura
publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (277 de
abrii de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria

Veintinueve (29) de Bogota D.C., v, de la otra parte; s  Mmayor
de edad, identificed_ con la cédula de ciudadania numero
expedida en  00oeoeoooadx, de  estado civil

XKXKKXXKXXXXXXXXX, vecina y residente en la UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. TORRE __ Que forma parte CONJUNTO

¢q



RESIDENCIAL ALAMO ETAPA 2 TORRE 2 (en adelante El Inmueble),
Ubicado en la calle 163 # 72 — 77 (acceso peatonal) y calle 153 # 72-83 (acceso
vehicular) de la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C., Tel: 30000000000,
cormreo electronico )ooueonooaa, actividad econdmica XOOOOOGOmN00:,
quien{es) en adelante se denominara(n) El Comprador , y manifestd que ha
celebrado el contrato de compraventa contenido en las cldusulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes antecedentes:
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tiene'las siguientes claisulas:

PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por &l
régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adguiere al
migmo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora tiena y
ejercita sobre El Inmueble: ;

La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. TORRE
PARQUEADERO QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO
ubicado en la calle 163 # 72 — T7 (acceso peatonal) y calle 153 # 72-83 (acceso
vehicular) de la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C.,

El Predio en donde se desarrolla el Conjunte se describe y alindera como se
indica a continuacién:

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ3 - ETAPA 7, con 4rea do NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (9.955.92 M2): POR EL NORTE: Partiendo del mojon identificado
en el Plano como M3-1 hasta el mojén con denominacién M3-3; pasando el mojon
con denominacion M3-2, en linea recta y longitud total de noventa y uno punts cero
seis metros (81.06M), lindando en toda esta extensitn por el Lote Via Local Calle
153 (2) (V-6) de la urbanizacidn. POR EL ORIENTE: Del mojén con denominacién
M3-3 hasta el mején con denominacién M3-8, pasando por los mojones con
denominacion M3-4 y denominacion M3-5, en segmantos de linea curva, recta y
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curva, en longitudes sucesivas de seis punto ochenta metros (6.60M), ochenta y
dos punto cincuenta y dos metros (82.52M) y nueve punto quince metros (9.15M)
respectivamente, lindando en iodas las extensiones con el Lote Via Local Carrera
73 (3) (V-6) de la Urbanizacion. POR EL SUR: Del mojdn con denominacidn M3-6
hasta el mojén con denominacion M3-7, en linea recta y longitud total de ciento
quince punto setenta y siete metros (115.77M), lindando en toda esta extension,
con Lote para Via Local Calle 152 C (2) (V-T) de la Urbanizacion, POR EL
OCCIDENTE: Del mojén con denominacion M3-7 hasta el mojon con
denominacién M3-1 o punto de partida, cerrando el poligone, pasando por &l mojon
con denominacién M3-8, en segmentos de linea curva, recta y curva, en longitudes
sucesivas de ocho punto once metros (8.11M), satenta y cinco punto setenta y
cuatro metros (75.74M) y siete punto treinta y siete metros (7.37M)
respectivamente, lindando en todas esta extensiones con el Lote Via Local Carrera
738 (3) (V-5) de la Urbanizacion --------

El Inmueble materia de este acto tiens asignado el FOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a continuacion se
sefisla.  ——— La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. - TORRE __
DEPGSITO PARQUEADERO QUE FORMA PARTE DEL

CONJUNTO, ubicado en calle 163 # 72 = 77 (acceso peatonal) v calle 153 # 72-83
(acceso vehicular) de la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C,,

b

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de dreas: a) Area Privada Ceonstruida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado. excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocu-
pado por les muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida mas el drea ocupada por algunos bienes comunes que la circuns-
crben o se encuentran an su interior, tales como ductos v buitrones de ventilacion,
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muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que

sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: exten-

sion superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes co-
munes localizados dentro de sus linderos,

Paragrafo Segundo: De |as areas anteriormente alinderadas se excluyen los

muros internes demarcados en los planos come estructurales comunales.

Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,

ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes

causados por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios
del proceso téonico-constructivo, '

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1, Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construcclon, direccidn y realizacion de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucidn de El Conjunto, directamente o a
traves de los terceros que designe o subconirate para el efecto y en tal virlud sera
|la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que
lo integran.

2. Que a traves de la gestion de ventas gue ha desarrollado La Constructora, ha
podido identficar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto y la Etapa 2, asl como las caracteristicas generales
de ubicacion, estrato, cerramiento de El Cenjunto y las zonas de cesidn de la
urbanizacién, de conformidad con los documentos que fueron entregados comeo
anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfacho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora
en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utllizados para
la comercializacién de El Conjunte y la Etapa 2. En consecuancia, no obstante,
la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble ze es transferido como cuerpo

cleno.
3. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Conjunto

se desarrolla sobre el Predie que cusnta con un drea de nueve mil novecientos
cincuenta y cinco punto noventa y dos metros cuadrades (9.955.92 M2), El Predio




contara con tres (3) etapas constructivas (en adelante etapas), distribuidas asi: i)
Etapa 1 — Torre 1 desarrollada sobre un area de cinco mil quinientos cuarenta y
tres punto cuarenta y cuatro metros cuadrados (5.543.44M2); i) Etapa 2 - Torre 2
desarrollada sobre un area de dos mil veinte punto noventa y cuatro metros cua-
drados (2.020.84M2) El Predio quedd con un drea remanente eqguivalente de dos
mil cuatrocientos noventa v uno punto cincuenta y cuatro metros cuadrados
(2.491.54 M2), la cual se destinara para el desarrollo de las futuras etapas cons-
tructivas sin gue con ello impligue division material del tal Predio. El Comprador,
manifiesta conocer y aceptar que el inmueble hace parte de un proyecto de urba-
nizacidn que se desarrollara por Etapas, razén por la cual La Vendedora, esta fa-
cultada para modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto
en disefio arguitectdnico como en nimero de unidades gue confurmaran las si-
guientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa y hacer la adicién
al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir
para ello de la autorizacién de los copropietarios de la etapa anterior siempre
cuando dichas modificacicnes no afecten las areas privadas construidas y el drea
de las zonas comunes de las etapas anteriores. En consecuencia, La Vendedora
queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos pablicos y priva-
dos necesarios para llevar a cabo las adiciones yfo modificaciones al reglamento
de propiedad horizontal de la etapa anterior gque sea necasario introducir para la
incorporacion de la etapa posterior, con |as unidades de dominio privado y los bie-
nes comunés ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficlentes de co-
propiedad que resultan de la Incorporacion de los bienes privados de la esta etapa,
e incluir las demas normas que considere pertinentes con ocasién de dicha incor-
poracion. Para tales efectos La Vendedora tramitara la modificacién a la licencia

de construccion de la nueva etapa y en todo caso dara cumplimiento a las disposi-
ciones urbanisticas vigentes.

. Que las Etapas que hacen parte de El conjunto compariran bienes y zonas comu-
nes entre sl. :

. El Inmueble objeto de este contrato se destinard para vivienda familiar y el garaja
para estacionamiento de vehiculos livianos, de acuerdo con su area y perimetro.
Esta destinacion no podra ser variada por El Comprador.



6. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-

trato cuatro (4), de conformidad con la certificacién expedida por la Direccién de
Estratificacion de la Secretaria de Planeacion de Bogota el dia nueve (9) de mayo
dos mil veintitrés {2023); dicha clasificacion no es responsabilidad de La Construc-
tora ni de La Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas
por las autoridades. En consecuencia, El Comprador acepta que sl se llega a pre-
sentar alguna reclasificacion del estrato ni La Constructora ni La Vendedora ni El
Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El
‘ Comprador manifiesta conocer y aceptar:

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de
Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora
o cualguiera de los organos de administracién de El Conjunto tengan conoci-
miento de |a realizacion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran
prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad
horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la cons-
fruccion de El Conjunto, podrén solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las
acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de
este a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar
de esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del casc. Adicionalmente, el propietaric infractor perderd las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser




ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-

tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aguellos ctros gue even-

tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,

0 en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del

propietano: :

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
privado ¥ bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitactonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La
Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria
para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear ylo demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de enfrepiso de las edificaciones.

e. NiLa Vendedora ni La Constructora haran enfrega de aparatos, ni de nin-
guna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios
digponibles.

f. MNose requerira de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
tante elio, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las
obras y deberd suministrarse copia de la licencia obtenida.

g Durante la ejecucion de las obras comrespondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios v perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata. .

h. NilLaVendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados
por @l propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenaciéon de El
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Inmueble descrito y alinderado comprende ademés el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutives del Conjunto en el porcentaje sefialado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 en
Reglamento de Fropiedad Horlzontal del Conjunto contenido en la escritura
publica {) del () de del afioc |
otorgada en la Notaria {) de = -

Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1. Que respetara &l reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y gue dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podrén infroducir unilateralmente las mo-
dificaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y
al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccitn, sin disminuir
el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento
o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

3. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serén calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-
sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

' TERCERA :Tiliile

1. Mediante escritura plblica tres mil cincuenta y ocho (3058) del veintinueve (29) de
diciembre de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Treinta y Tres (33)
de Bogota, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A_, como vocera ¥ administradora de los
patrimonios auténomes (i) FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA
NOVA II); (i) FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILLIA NOVA IIY; v (iii) FI-
DEICOMISD BANCAFE PANAMA, luego denominado FIDEICOMISO FIDUCAFE
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CONSTRUCTORA BOLMNAR, hoy identificado como FIDEICOMISO CASA-
BLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, procedié a liquidar la comunidad exis-
tente antre ellos, con el fin de adjudicar las porciones ﬁrediales respectivas.

2. Como consecuencia de la liquidacion de la comunidad senalada en el numeral an-
terior, a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO BAN-
CAFE PANAMA, luege denominade FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA
BOLIVAR, hoy identificado como FIDEICOMISCO CASABLANCA - CONSTRUC-
TORA BOLIVAR le fue adjudicada la propiedad del lote de terreno denominado
“LOTE UTIL PARA MANZANAMZ3 - ETAPA 7" con area de nueve mil novecientos
cincuenta y cinco punto noventa y dos metros cuadrados (9855.92 M2), el cual se
identifica con folio de matricula inmobiliaria 50N-20803196.

3. La construccién de El Conjunto la adelanta La Vendedora con fundamento en la
Licencia de Construccion inicial contenida en la Resolucidn LC-11001-3-22-1705 de
fecha dieciocho (18) de julio de dos mil veintidds (2022) ejecutoriada el veintiséis (26)
de agosto de dos mil veintidés (2022), modificada mediante Resolucion 11001-3-23-
0076 del seis (06) de enero de dos mil veintitrés (2023) ejecutoriada el dieciséis (186)
de enero de dos mil veintitrés, modificada mediante Resolucién 11001-1-23-1775 del
seis (06) de junic de dos mil veintitrés (2023) ejecutoriada el nueve (09) de junio de
dos mil veintitrés (2023), modificada mediante Resolucidn 11001-1-24-0146 de fecha
treinta (30) de enero de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el ocho (08) de fe-
brero de dos mil veinticuatro (2024), las dos primeras expedidas por la Curaduria
Urbana No. 3 de Bogota, D.C., las dos (ltimas expedidas por la Curaduria Urbana
No. 1de Bogota, D.C., se concedid la licencia de construccion para el desarrollo del
proyecto “ALAMO ETAPA 2 TORRE 2"

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el
tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesion tranguila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitacio-
nes, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo




las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca
abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad
financiera que ha otorgado el crédito para el desarmolio del proyecio. En la fecha de
olorgamiento de esta escritura publica de compraventa se cancela esta hipoteca, en
cuanto atafie especificamente & El Inmueble, mediante el pago proporcional que efec-
tuara La Vendedora de la prorraia que sobre el crédito constructor le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Constructora se cbliga a szlir al saneamiento por evic-
cidn y vicies redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
)} sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de xxXxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($:xx000xxxx,””) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales; ~—-————

11.- La suma de XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($x00000000x,%")
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaceion, -

1.2- La suma de 00000000000xXXxXxx  PESOS  ($xxxxxxxxxx,’)

MONEDA CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de las
cesantias depositadas en X00Xxxx y que La Vendedora declara recibidas
a entera satisfaccién. -

2.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXOOOXXXXXXXXXXXx PESOS
($rxxxxxxxxx,") MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura plblica, con el producte de un préstamo que le(s)
concede 0O (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo
favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El
Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articuls 61 de
la Ley 2010 de 2019, que medificd el articulo 80 del Estatuto Tributario, las
partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de
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juramento lo siguiente: -
1) Que el precio de |a venta incluida en la presente escritura plblica es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los gue se sefiale un valor diferente, -
2) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

presente escritura.
Paragrafo Segundo: El Comprador deberd reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (lambién denominados intereses de subrogacidn) a la tasa
del uno (1%) por cienfo mensual sobre la suma de dinero gue El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el preducto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefialada para la firma de la escritura plblica de compraventa. En caso de gue al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijade para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El| Comprador pagara un interés a |a tasa maxima que la ley
permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Codigo de Comercio, —

————

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacidn de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel y a favor de ésta Gltima, sea que los pagos se realicen
directamenta o por conducto de La Entidad Crediticia, -- =
Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de page ﬁacta:la. La Vendedora
renuncia a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.
Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablements a La

Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada
directament= a La Vendedora.

SEXTA: Impuestos y Contribuciones.,

La Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
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respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa,
siendo de camo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa
fecha. Por tal razén, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma proporcional
el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre
la fecha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa y el treinta y uno (31)
de diciembra de ese afio.

Par lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de gue no se haya realizado el desenglobe catasiral del lote sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunto ¥ en consecuencia, |a entidad catastral no
le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara
el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose
cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor gue resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segln se establezea en
&l Reglamento de Propiedad Horizontal.

) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunte cuente con la resolucitn de desenglobe catastral, El Comprador asumira el
pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura pablica
de compraventa, informandole asl a El Comprador por cualquier medio idoneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual
corresponde y la fecha en la cual deberd realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcidn del formulario de siepara::'ﬁn de El Inmueble seran de cargo de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucidn de
valorizacion por El Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignade a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencion la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otergamiento de la escritura publica de
compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamienio de la escritura plblica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
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que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para
efectos de la declaracién y pago del impuesio pradial, El Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La
Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso gue no se pague
el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran
giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios
y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En el evento gue el
propietario no cancele la parte proporcional del impuesio, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro sjecutive de la obligasién, acompaniando como
titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducirs
esta misma clausula, el certificado de tradicién de El Inmueble, copia de la parte
periinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del impuesto pradial v constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2. Seran de cargo de El Comprador los tréamites que deban adelantarse
ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas dltimas
conste &l nuevo propietarioc de El Inmueble, una vez la escritura poblica de
compraventa se encuenire registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite comrespondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, sclicite las
correcciones exigidas, se nolifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesano para dar trdmite en debida forma al cambio de propietario
ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacién o El Inmueble antes otorgarse la escritura plblica de compraventa, su
valor debera ser asumido Iintegramente por -EI Comprador, quien daebera cubrir su
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importe anies de la fecha de firma de la escritura plblica de compraventa.-

SEPTIMA: Servicios Piblicos. La Vendedora entregaré El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,
caracteristicas, acabados y elementos se encueniran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccién. ——— -

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de senvicios plblicos en la instalacion y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando

esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Pdblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de esta dltima. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar gue al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios plblicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1. Laconexidn e instalacion de |a linea telefonica y el aparato.

2. Elpago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de sarvicios publicos dispusieren o liquidaren
con posteriondad al otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

4, Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo
de Especificaciones de Construccién.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algin tipo de servidumbre o la celebracion de algin contrato de comodato, se
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entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora v a La Constructora para que
en forma autdnoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de
la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de regisiro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo esfablecid en la regulacion de la CEEG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia.
En consecuencia, el prestador del servicio plblico que adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropledad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus
propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y
oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (B0) dias
habiles siguientes a la faecha de firma de |la escritura plblica de compraventa. Para
tales efecios, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El Comprador una
comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,
se entendera gue la entrega se efectuara el dltimo dia del plazo antes mencicnado,

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso gue no se haya realizado los desembolscs por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entraga de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algin evento de caso forfuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el wmplihianm de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprader, evento en el cual
se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero gue den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimienio de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiente de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en |a ins-
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talacion de los servicios publicos de agua y energla eléctrica por parte de las em-
prasas de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién. varia-
ciones considerables en el cima, o cualquler otro heche externo impredecible o
irresistible. Por tal motive en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60)
dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa gue dio lugar al
retardo, sin que esto constiluya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
serd suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser comegidos y el plazo
para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir
El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en
obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles
no serd impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si
El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera
incumplida La Promesa.

Paragrafo 2. Para evitar riesgos, El Comprador Gnicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposizién
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn
identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto,

Paragrafo 3. La Vendedora o La Constructora podrén realizar la entrega de El
Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendara
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De fal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacién de todes los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la enfrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El
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Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion gue sera
utilizado para materializar la entrega. '

Paragrafo 4: &i El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandosa,
se abstiene de recibifo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste
se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a
partir de la fecha en que dicho desembolso ha debide producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa
2, asl: I) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultdnea con la entrega de
los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general Etapa 2: se entregaran
al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccion y enajenacién de bienes privados que representen el 51%
de los coeficientes de copropiedad de dicha Etapa, de forma progresiva de acuerdo
con el desarrollo de la obra y su enfrega no se considerard como impedimento ©

limitante para la firma de la escritura plblica de compraventa, ni para la entrega de EI
Inmueble.

Fara la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara

al siguiente procedimienio:

1. Enlaprimera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracién, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitive de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No cbstante, si en la fecha de entrega ain conti-
nuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificads
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de ad-
ministracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en represantacion
de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.
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. En el diay hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que
se entregan. En dicha acta ge registraran las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En
caso de haber lugar a reparaciones, una vez estas se hayan concluido se proce-
dera a firnar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y con-
formidad.

. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las
siguientes Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la cons-
truccion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes privados
gue reprasente el cincuenta ¥y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copro-
piedad de cada una de |las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se infor-
mara al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo para

que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa,

. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acia respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora le-
vantara un acta acompafiada del registro fotogréafico de los bienes comunes de uso
y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere aproplados para
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a proto-
colizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de
su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construeecién y sus modificaciones, pro-
rrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecttni-
cos y de los planos de propiedad horizontal, ¢) Copia de los documentos de ga-
rantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; &) Copia de las citaciones vio co-
municaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes: f) Copia del
acta de recomido de verificacién de tales bienes comunes, si exists (firmada por las
partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Vendedora. Una

vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes
comunes de El Conjunto.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
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manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, los derechos notariales asl como los derechos de benaficencia y

registro seran asumidos de la siguiente manera:

El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucidon de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Comprador y los que se originen por la eventual
Afectacion a Vivienda Familiar, serdn asumidos integramente por EI
Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la
inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El
Comprador. --—
DECIMA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de

vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
confrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacidn legalmente requerida el de de 2022,
como consta en el radicado nimero en cumplimiento de lo
dispuesto por en la Ley.

DECIMA PRIMERA: Garantias, El Comprador declara conocer y aceptar que La

Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se senalan a
continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El In-
mueble los cusles se encuentran sefalados en las Especificaciones de Cons-
truccién y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de

- entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones

pertinentes. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador de-
bera formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, E| Comprador debera for-

mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros y placas.
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i. 9i El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afic contado a partir de |a entrega
de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En |a fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregars a El
Comprador un "manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su
debida utilizacidn y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del

procedimiento de atencidn de servicio al cliente establecido en el manual del
propietario,

Paragrafo 2: En caso de qu_e El Comprador efectiie rafnrméé. parciales o tnlat-é; en

El Inmueble, o en caso de inadecuado usc, las garantias otorgadas por La
Constructora perderan su vigencia.

_ DECIMA SEGUNDA: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador,
La Vendedora, como vocera del Fideicomiso ¥y La Constructora, declaran
que para todos los efectos legales, las clausulas ¥ declaraciones realizadas en
el presente instrumento publico primaran ¥ por ende modificaran cualquier
estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de

compraventa suscrita, al cual se le da cumplimients con la celebracion del
presente instrumento publico. —

DECIMA TERCERA: Para dar cumplimiento a |g establecido en la Ley 675 del
ano 2001, La Vendedora daclara bajo la gravedad de juramento que en El
Conjunte a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de
administracion, por tratarse de una vivienda nueva, -——

Presente nuevameante, El Comprader quien manifestd:
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a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,
por estar de acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
Zzonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad
Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.
c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga &
cumpliro. wana ——
d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en Iz
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma gque serd
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera v pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzea la liguidacién definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble, conforme a lo
cornvenido en la Clausula Quinta de este contrato, ---—-

@) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondients al
credito gue le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora, —-—--—--—
g) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora ¥ La
Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El
Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara
satisfecho en el sentido de que aquélla cumplic estrictamente con las
obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

= —— T T o 8548 S e e e

h) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato.

HIFPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA —oooeeemeee .
Comparecié
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La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como

voceradel FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
- NIT 830.053.700-6

2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT:
860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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OTROSI Mo. 5 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS

FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR

Entre los suscritos: () CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., socledad comercial legaimenta constituida
mediante Escritura Publica ndmero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril
de mil novecientos ochenta y tres (1983}, otorgada en la Notarla Velntinueve (29) del Circule Notarial
de Bogotd D.C., debidamente inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y tres [1983)
bajo el Nimero 134439 del Libro |X, identificada con NIT, 860,513.493-1, representada en este Otrosi
: por CARLOS ALFONSO ERMESTD SIERRA GALINDO, mayor de edad, identificado con cédula de
. ciudadania ndmero 19.262.328, en su calidad de Segunde Suplente General del Presidente y
Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia vy
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., decumento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo [Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo
se dencminard EL FIDEICOMITENTE; y (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A.,
sociedad andnima de servicios financieros legalmenta constituida mediante Escritura Pablica ndmero
siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1992}, ctorgada en la Notaria Diecloche {18) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., identificada con NIT.
B00.181.281-5, representada en este Otrosi por CRISTINA IRAGORRI VALENCIA, mavor de edad,
Identificada con cédula de ciudadania nimero 39.778.325, en su calidad de Suplente del Presidente v
Representante Legal Suplente, todo lo cusl se acreditsa con el Certificade de Existencia ¥
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financlera de Colombia, documento que se
anexa al presente Otrosi para que haga parte Integral del mismo [Anexo Mo, 2), socledad que en lo
sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROS! No. 5 3 la MODIFICACION

INTEGRAL - CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILLARIO DE ADMINISTRACION
. DE RECURSDS ¥ PAGOS constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO
CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, gue se regird por las cldusulas més adelante sefaladas,
previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante Escritura Pdblics ndmero seis mil seteclentos dncuenta ¥ uno (6.751)
del nueve (09) de jullo de dos mil catorce (2014), otorgada en la Notarfa Setenta y Dos
(72) del Circulo Netarlal de Bogotd D.C, EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA
celebraron MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE en virtud del cual se modificd integralments el PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR
len adelante CONTRATO DE FIDUCIA), cuyo objeto es el sigulente:
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SEGUNDA:

“TERCERA: OBIETO.- E| abjeto del presente contrato Consiste en:

3.1. Adquirlr y odministror los derechos fiductarios del “FIDEICOMISO UNO -
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Ii) y los derechas fiduciarios en el FIDEICOMISO LOTE B
- CASABLANCA (BRAZILIA NOVA i1}). Tales derechos fiduciorios serdn qdguiridos, por
este FIDEICOMISO por compro a lo sociedad BRAZILIA NOVA . Una ver liguidada ko
comunidad que existe respecto del INMUEBLE, ol FIDEICOMISO le serdn tronsferidas los
dreas gue & corresponden segin s porcentaje de dominia ¥ los reglos que rigen ko
cemunidad,

3.2, Ejercer lo tituloridad sobre las dreas que sean tronsferidas ol FIDEICOMISO ¥
realizar actos de sdministracidn respecto de diches porclones, con sujecidn o lo
estoblecido en este controm.

3.3. Permitir ol FIDEICOMITENTE el desarrallo de los PROYECTOS sobre los dreas que ke
sean transferidas al ADENOMISD ung ver liguidado lo comunldes Gue existe respecto
del INMUEBLE.

3.4, Permitir al FIDEICOMITENTE odelantar ante las entidades publicas y privadas,
respectivas, fas trdmites tenlentes o desarrollor urbanfsticn v constructivamente &l
PROYECTO. Pora el afects, el FIDEICOMITENTE podrd odelontor los trdmites
Encamingdos @ obtener lo aprobacidn de les licencles de construccldn v los
modificaclones que se requieran a la LICENCIA DE URBANISMO.

1.5. Otorgor poder al FIDEICOMITENTE para celebror controtos de premesa de
compraventa respecio de los unidades privodas que integrardn los PROYECTOS, sequn
los instrucciones que al efecto fe imparta el FIDEICOMITENTE.

3.6. Enofenar las unidodes privados o fover de los comprodores v proceder o
entregdrselos.

3.7. Rodicar ante la instoncio de o administracidn municipal encorgoda de ejercer ia
wighaneia y control de las octividodes de construccldn v enafenacidn de inmuebles, los
documentes a que se refiere el articulo 71 de la ley 962 de 2005 y sus decretas
reglamentorios,

ek

Que mediante Escritura Pdblica dos mil ciento ochenta y tres (2.183) del diez (10] de
mayo de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circuln
Motarial de Bogotd D.C., EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi Mo,
1 al CONTRATO DE FIDUCLA, en virtud de cual s ajustd el mismo respecto o@ instruir
como nuevps BENEFICIARIOS en el FIDEICOMISO a los cesionarios de la sociedad
BRAZILIA NOWA Il 5.A., titulares de los derecho: econdmicos derivados de la
COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCLARIOS.
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TERCERA: Que mediante documento privado del dia veintiséis (26) de noviembre de dos mil

CUARTA:
QUINTA:
SEXTA:
SEPTIMA:
OCTAVA:

dieciocho [2018), EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron Dtrosi Mo. 2 al
CONTRATO DE FIDUCLA, en virtud de cual sa ajustd el mismo respecto de |a facturacion
electrinica de las ventas de las UNIDADES PRIVADAS del PROYECTO.

Que mediante documento privado del dia primero (01) de septiembre de dos mil
diecinueve (2019), EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 3 al
CONTRATDO DE FIDUCIA, en virud de cual se modificaron las Clusulas
correspondientes al DESARROLLO DEL PROYECTO en ¢l CONTRATOD DE FIDUCIA,

Que mediante documento privade del dia diecisiete (17) de febrero de dos mil
velntidds (2022, EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 4 al
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud de cual se adiclond la CLAUSULA DE CONDICION DE
GARANTIA MOBILIARIA 2l CONTRATO DE FIDUCIA,

Que EL FIDEICOMITENTE ha solicitado a LA FIDUCIARIA |2 modificacidn CONTRATO DE
FIDUCIA, ajustands el mismo conforme a (as condiciones solicitadas por
BANCOLOMBIA 5.A., identificada con NIT. B90.903.938-8, respecto de la aprobacidn
del crédito constructor otorgado para el desarrolle del FItﬂ'l'EET:I‘J VERAMOMTE
EBAND,

Cue corforme a lo establecido en la CLAUSULA DECIMA OCTAVA correspondiente a
las MODIFCACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el misme podrd medificarse de
comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA v solamente requerird
autorizacidn de los BENEFICIARIOS A cuando las citadas modificaciones alteren o
gliminen el beneficio & que tienen derecho en el CONTRATO DE FIDUCIA.

EL FIDEICOMITENTE deja expresa constancia que la@ presente modificacion al
CONTRATO DE FIDUCIA no altera o elimina el beneficio al que tienen derecho los
BEMNEFICIARIOS A en el mismo, por lo gue no 52 reguiere de la autorizacitn de éstos
dltimos para la suseripcidn del preseate Otrosi.

Que para el efecto EL FIDEICOMITENTE, solicitd a LA FIDUCIARIA revisar ba viabilidad
de realizar dicha modificacidn, ante lo cual previa evaluacidn del tema y sus
implicaciones, el Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA en sesidn del tres (03] de junio
de dos mil veintidds [2022) encontrd procedente la solicitud del FIDEICOMITENTE.

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, 125 partes acuerdan modificar el CONTRATD
DE FIDUCIA, & través del presente Otrosi No. 5, fal v como se sefiala a continuacin;
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CLALUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidide adicionar los Numerales 7.33, y73d. ala
CLAUSULA SEPTIMA - CAMITULD SEXTO earrespandiente 3 las OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
en el CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales para todos los efectos legales v contractuales se entenderin
en los siguientes términos:

“SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. - El FIDEICOMITENTE tendrd las obiigeciones
fifadas en fo Ley, en ofras c.rﬁum’-us_u'er CONTRATO y en particulor, las gque se estoblecen en fa
presente cidusuls:

{aed

7.33. Expedir semestrolmente, dentro de los primeros cinco (5) dios hdbiles del mes gue
corresponda, wna certificecicn suscrito por el Representonte Legal del FIDEICOMITENTE,
en donde se indique que los recursos entregados por el FIDEICOMISO, se destinaran a fa
construccidn cel PROYECTO, asi come al cumplimiento del ohjeto del CONTRATO.

1.34. Abstenerse de recibir de forma divecta, o por medio de sus ogentes, empleadas o
promotores autorizodos, dinero, oportes, cuotos o anticipos de los COMPRADORES. ¥

SEGUNDA.- Las partes de comin acuerde, han decidido adicionar los PARAGRAFOS TERCERD ¥
CUATRO 2 la CLAUSULA SEGUNDA - CAPITULD SEPTIMO correspondients a la TERMINACION en el
CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales para todos los efectos legales v contractuales se entenderdn en las
siguientes términos:

"SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO.- El CONTRATO terminard par lo ocurrencia de las
siguientes causales:

[

PARAGRAFO TERCERO: De existir obligaciones pendientes de pege correspondientes al CREDITO
@ fovor de la ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMEIA 5.A,, relativas ol PROYECTO VERAMONTE
EBANG, la terminacidn del CONTRATO por las cousales anteriormente sefioladas operard dnico
y exclusivamente si lo ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMBIA 5.A. emite comunicacidn previa
autorizando su terminacldn, solvo por las eoussles establecidas en los numerales 2.3, 2.4, y 2.6,
de Jo presente cldusula, cousales en las cugles la FIDUCIARIA dnicamente deberd notificar este
hecho o fo ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMBIA 5.A. mediante comunicacidn eserita.

PARAGRAFD CUARTO: EI FIDEICOMITENTE declare conocer y aceptar que en coso GUE existon
obligociones pendientes de pago correspondientes al CREDITO a favor de fa ENTIDAD CREDITICIA
Pigina 4 da &




DocuSign Envislope 10: 1005082 3-FTAZ-4430-AF 12-CTIA0363ZEEE

DANVIVIE

“ um Cdroad Mo & - Fideicomine Csssblancs - Congirueion Balver
BANCOLOMBIA SA., relativas ol PROYECTO- VERAMONTE EBAND, en ningtn caso el
FIDEICOMITENTE podrd solfcitar a lo FIDUCIARIA I terminacidn del CONTRATOL”

TERCERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA DECIMA OCTAVA -
CAPITULD SEPTIMO correspondients o las MODIFICACIONES en ol CONTRATO DE FIDUCIA, la cual

para todos [os efectos legales v contractuales se entenderd en los sigukentes términos:

"DECIMA OCTAVA: MODIFICACION DEL CONTRATO. - El CONTRATO no podrd ser modificade sin
el consentimiento de lo FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE, Unicamente se requerird de fa
gutorizocion de los BENEFICIARIOS A cuando gulera gue la modificocidn pretendida tengo por
chjeto eliminar o modificar el beneficio ol que tienen derecho los BENEFICIARIOS A en el
. CONTRATO. Cualquier modificacidn del CONTRATO gque esté relacionado con lo estructura del
negocio fiduciario, fos parfes contratontes, el objeto, o cuolguier ospecta que tenge relacion
directa con las garantias de pago relativas ol PROYECTO VERAMONTE EBAND, deberd contarse
con previo autorizocidn de lo ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMBIA 5S4, mientras subsistan
saldos del CREDITO otergado para e desarrollo del citedo PROYECTO.”

CUARTA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA SEXTA - CAPITULD
OCTAVO correspondiente a la CESION en el CONTRATO DE FIDUCIA, la cual para todos los efectos
legales y contractuales se entenderd en los siguientes tdrminas;

"SEXTA: CESION DEL CONTRATO.- El FIDEICOMITENTE no podré ceder total o parcialmente el
CONTRATO, o el beneficio o los derechos fiduciorios derivados del misme, ni hacerse sustituir
totol o parciolmente en los relociones juridicas correspondientes o dicha calided, sin o
aufarizocidn previa de la ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOAMEBIA 5.4 [relativa: o PROYECTD

VERAMONTE EBANG) y lo FIDUCIARIA. Para tal efecte el FIDEICOMITENTE deberd remitir o fa
. FIDUCIARIA y lo ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMBIA 5.A. ung comunicocion escrito con s
correspondiente salicitud. Lo FIDUCIARIA y lo ENTIDAD CREDITICIA BANCOLOMBIA 5.A. contardn
con un térming de quince (15) dios hdbiles paro pronunclorse sobre ef particular.

Se dejo expreso constancia de que la FIDUCIARIA, doda lo finalidod del CONTRATO y colidad de
fiducioric, dnico y exclusivomente osume los obligaciones y responsabilidodes expresa p
tawativamente sefolodos en 2l misma,”

QUINTA.- Las demds cldusulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son ohjeta de modificacion a través

del presente Otrosi No. 5 continuardn vigentes y sin medificacion alguna en tante no contrarien el
presente Otrosi

SEXTA- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: Las partes reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente
Pagina S a6
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en relzcién con el contenide del presente Otrosi y tienen la misma validez v los mismos efectos
Juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con o anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmants quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene vy tendré acceso a los datos de creaciton de (a firma.

3. Que los firmantes aciuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales v estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y N requieren de
autorizacidn adicional para ello.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presante Otrosi, de confarmidad can
la Ley 527 de 1939 y 2l Decreto 2.364 de 2012, bos firmantes se obligam a;

L. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

1, Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por tercerod, en forma no
autorizada. i

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacidn de la firma sean cuestionadas, repudiados v/o gueden en entredicho,
amenazande la confiabilidad e integridad de bos mismos.

OCTAVA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leida y comprendide se suscribe por las partes
y se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmado por las dos {2)
partes, es decir, una vez firme EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma ya sea
fisica (manuscrita) o electrénica de este documento porlasdos (2) partes no tandré validez este Dtros).
no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, lafecha de suscripchan
del presente Otrosi serd la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos i2) partes. En caso
de realizarse [a firma de manera electrénica, ver el certificado de las firmas.

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA
Bersucigrasd by RaeAignedny.
e N Efrlﬂtm [",?ml Ulinga
.,  CONSTRUCTORA BOLIVARS.A, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
f& CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO ME Ul CRISTINA IRAGORRI VALENCIA
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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OTROS! AL GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION ¥ PAGOS

FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR

ntre los sysciifos, & saber Carlos Slerre Galindo, mayor oe adad, identificado como aparce al pla
te su firna, quisn obra en nombee y representscitn ds la soclsdad Constructors Bollvar B.A.,
afalrornta mﬁhﬁ.hdnhnﬂummﬂhnmﬂ%duﬂ*ﬂﬂhﬂmmulﬁﬁl@l
Prpadidc whm#ﬂmmﬁqwmmﬁmmddmmuﬂmﬁmmul

delcomitania, por une parte. y Luls Alberio Chaperro Sanchez, mayor de edad, vecing de Bogotd,
rentfcado san 8 céduls de ciudadania ndmero 11.310.780 expedida en Girardol, quian cbra en nombre
¢ mpressntaciin an caldad de Suplente del Presidente de o socledsd Fiduciaria Davivienda S.A.,
fomstituida por medio de la esoritura pibilca nimemn T840 dal 14 da diclembre oe 1882, clongada en la
11 mdu{m'mhhtnh‘hﬂmu.tﬁnhMMEamalmmﬂuhnllmy
Beaniacion lagal expedido por Bupedniendencia Financiers de Colomia, sotiedad que en adelente
jo denomirard la Fiduelsrla, por la ot pade, manliestamos celebrar por medio del presente
jociamanto, el presente Otros! ol Contrato de Fiducle Marcantil Irrevocable Irmobiliafo de
Xl hﬂuhwanvhmmﬂ-mmdnmmm&m:mmumm;

Conelderaciones

mera: Cue ol presente ot 5o reafiza pera elsalos ds modificer el misfea bienics nammaiho pars
parndones da Informacion Financiera del Fideicomiso,

rimera: Se modifica el numeral 4 medianie of cual La Fidusiars declars 3 travds da U representanie
gal, |a cusl quedard ast:

Flduclarla declara a través de s Reprasantants Lagal.

1 Que para la contabilidad del Fidelcomiso, la Fiduciaria dart aplicacitn de! marse tenico namathe de
tomacion financhers dal grupe NIIF 3 [Circular 030 de 2047 de la Superinterdencia Finenclam de

folombia y demds nomas que ks modifiquen, adicionen o daroguen), de acuardn con s iretruceidn
pcibida de s Fidticomilentes,

2. Normas Intenacienales de Informacién Financiera MIIF: &l Fidsicomitants aulerizs o la
fiduciara pan que en b contabilidad del Fideicomiso de aphicacidn del marco Wionico normathe para
epamdores da hiomnecidn Finenclera de acuerds con o grupo NIIF 3 [Circular 030 de 2017 de fa
Jupenmencancia Financiera de Calombls y demds normas que la modifiguen, adiclonen o demoguen).




_an:&m“u Parigrefe Primem de |a cléusula Quinta | 1 cusl puedars gk

EConstitusidn de! Patrimonio Autdnemo:

. |[Pardgrafe Primero: El Fidelcomiss lendrd una contabilided separada de la socledad Fiduclaria v de
oe demie fdeicomlsos adminisirados de acuerdo con el Grupa NIF 2 [Cirzular 030 de 2017 de la
pupenntendenca Financiera do Colombla v demds noFmas gu [a medifipuen, adlcomen o damoguan).

8: S modifica en el rumaral 20,27, De ks cliusula Vipésima Primera, fa cuel quedand asi

bt Igacionas de la Fiduclaria:

penienar ios necursos del FIDEICOMISO SEpRracos de | Fldugiada y da los demds fdelcomises oue
fn Fiduclaria admirisle Bevends para ello una tontatllidad separada de la sociedsd Fiduciars v da los
flams Fﬂﬁmlm“mﬁmﬂ&mﬂﬂ&[ﬁmmwﬁmﬁmInﬂupaimr-rdumll
ancler o Colombia y demds nomas que la modifquen, adiclanen o denguen).

Huirta; Sa ediclora el numeral 25,57 de le cldusuia vighsima quinia, literal A, - Obligaciones genarabes
fied fideicomitenis, la cual quadard safl

pbligaciones Ganerales do los Fldelcomite ntes:

Soxta: |as cliusulas y obligaclones gua hagen referencia a kos lemas amba relacionados, se
encaran sustituldos por ke sefialado en el presents Oimsl

dptima; las demés cldusyias ocontinuamn vigentss ¥ 8in modificacion alguna &n tanto no conbrasen el
peanbe Cirosi,

En sonttancia de lo antedommente dispuesio, se suserbe el pracsarte corimio e 31 de diciembe da
21,

Fldelcomitentes:

Carles Siorra Gallnds
C.C. 1.MO78) de Girardot C.C. 108,283 300 de Bogald

Representante lagal ; Represantants Logal
FIOUCIARIA DAVIVIENDA 8.8 Construciors Bolver 5.4,
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OTROS( No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILLARIO DE
Contrato de Fiducia Mercantll Irrevocable inmobiliario
De Administracion de Recursosy Pagos

Fideicomiso Casablanca Constructora Ballvar

Entre los suscrites, de una parte: (I} Constructora Bollvar S.A,, sociedad comercial con
damicilo principal en la cludad de Bogota, 0.C., constituida por medio de la escritura publica
ndmero 1363 del 27 de abril de 1983, otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogotd,
representads en este acto por Carloz Slerea Galinds, mayoe de edad, vecing de la dudad de
Bogotd, Identificado con la cédula de ciudadania ndmero 19,.262.328 expedida en Bogoté, en
su caracter de Segundo Suplente Especial del Presidente, todo lo cual acredita con el
certificado de exiEtencia v representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogotd que se anexa al presente contrato para gue haga parte integral de él, sociedad que en
o sucasive se denominard el Fldelcomitente; v (il} Fiduciaria Davivienda 5.A. -
FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad debidamente constituida por medio de la escritura pablica
ndmers 7240 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en a Motarla 18 del Circulo Motarial de
Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad, representada en este acto por Jesis Mauricio Rojas
Ortiz, mayor de edad, identificado con la cddula de cudadania ndmere 80.441.554 de Bogota,
guien obra en nombre ¥ representacion en su condicidn de Suplente del Presidente, todo o
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sotiedad que en adelante se denominard |z
Fiduciaria, proceden a celebrar el presente Otrosl al Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmobiliario de Administracidn y Pagos, en el sentido de modificar las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante la escritura piblica 6109 del26 de mayo de 2003 en la notaria 72 de
Bogotd, se celebrd un contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion entre
Fiduciaria Cafetera 5.A. “FIDUCAFE" ¥ BANCAFE PANAMA, por el cual se conformd un
patrimanio auténomo denominado Fideicomiso Bancafe FPanama.

Pdgina L dw 1%
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SEGUNDA: Para la conformacion del fideicomiso BANCAFE PANAMA, 1 socledad Bancafé
PANAMA, transfirid a la Fiduciaria, mediante la escritura plblica 109 del 26 de mayo de 2003
otorgada en |a notaria 29 del circulo de Bogotd, el derecho de dominio ¥ propiedad de |os
siguientes blenes inmuebles, cuya cabida y linderos se detallaron en ese instrumento pliblico:
Late A, identificado con la matricula inmobiliaria 50M-20252250 ¥ &l Lote C, dentificado con
la matricula inmaobiliaria SON-20352762.

TERCERA: Por documento privade de facha 20 de septiembre de 2006, la sociedad Bancafé
Panama 5.A. cedid integralmente |a totalidad de sus derechas ¥ obligacienes en el contrato
de flducia mercantll mediante el cual fue confarmado el fideicomizo Bancafé PANAMA, a
favor de la sociedad Constructora Bolivar 5. A,

CUARTO: Mediante escritura pablica nimero diecisiate mil quinlentas dieciocho (17.518) del
trece (13) de diclembre de dos mil seis (2006), de la Notariz Velntinusve (29) de Bogots,
registrada el diecséis (16) de abril de dos mil siete IEI:'D'.I'EI en los follos de matricula ndmeraos
50N-20352262 vy 50N-20352260, FIDUCIARIA CAFETERA 5.8, obrando como vocera dal
FIDEICOMISO BAMNCAFE PANAMA SA. ¥ CONSTRUCTORA BOLIVAR 34, procedieron a
modificar las cldusulas del contrate de fiducia mercantil de administracidn, transformandals
en un fideicomiso de garantia a favor de los acreadores del FIDEICOMITENTE a quienes se hes
expidieran certificados de garantia, y modificaron la denominacidn del patrimonio autdnomao,
que a partir de esa fecha se designd coma FIDEICOMISO FIDUCAFE - CONSTRUCTORA
BOLIVAR. En la segunda seceibn de ese mismo instrumento las partes contratantes celebraron
un contrato de comodato respecto del LOTE Ay del LOTEB.

QUINTO: Mediante escritura piblica ndmero tres mil trescientos noventa W sais (3396) dal
veinte |20 de marzode dos mil siete (2007) FIDUCIARIA CAFETERA 5.4 obrando como vacera
del FIDEICOMISO FIDUCAFE — CONSTRUCTORA BOLIVAR y CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,
aclararon la eseritura pablica nimers diecisiete mil guinientos diedocho [17518) del trece
{13] de diciembre de dos mil seis [2006), de ka Notaria Velntinueve (29) de Bogots, con el
propasito de mencionar el drea del LOTE A y del LOTE C, que hablan sida omitidas en el
contrato de comodata,

Pagina I de 13



DotuSign E'.nualnnu ID: FB311E37-83 18-4EB4-BI07-F TRTRS2B4RFD

DAAVIVIENTDN
e fidyciana @
Fidelcosrine Cassblanca Consbruchars Dalbvar

SEXTO: Mediante escritura publica ocho mil guinientos noventa y ocho (8598) del veintinueve
(29} de octubre de dos mil nueve (2009) de |a Motara Setenta v Dos (72) de Bogotd,
FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A., en su condicidn de vocera y titular del FIDENCOMISO LOTEB -
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA I} ¥ en su condicidn de vocera y titular del FIDEICOMISO UNG
- CASABLANCA [BRAZILIA NOVA i), y FIDUCIARIA CAFETERA S5.A, como vocera del
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, engiobd cuatro lotes de terreno
denominades LOTE A, LOTE B, LOTE C y LOTE D, & efectes de conformar un solo predio
denominade GLOBO CASABLANCA (A, B, CY D), con &rea de doscientos once mil seiscientos
'. veintinueve punto ochenta v seis metros cuadrados (211.629.86 M2). Como resultado dal
englobe sfectuado, cada uno de Ios comuneros quedd con las sigulentes cuotas partes de

dominio:
Mambre del Fideicomiso Predio de propiedad de Cuotas partes de
cada Fidelcomise dominio sobre el
GLOBD B
CASABLANCA
FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA LOTEB 63,248%
(BRAZILLA NOWVA 1) Area; 133,850 M2
. FIDEICOMISO UND = CASABLANCA, LOTED 19,029%
(BRAZILIA NOVA 11) Area: 40.272.73 M2
FIDEICOMISO FIDUCAFE b LOTE A 17.723%
CONSTRUCTORA BOLIVAR Area: 22.975.57 M2
LOTEC
" Area: 14531.55 M2
Area Total GLOBO CASABLANCA: 211.629,86 M2 100%

Fagana 3 ¢e 11
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En dicha escritura se menciond que ls comunidad que se conformaba estaria regida por unas
reglas acordadas entre BRAZILIA NOVA Il 5.4, y CONSTRUCTORA BOLIVAR A,

SEPTIMO: Mediante escritura piblica ndmero cinco mil cuatrocientos cuarenta (5440) del
once (11) de diciembre de dos mil doce [2012), otargada en la Motaris Cuarenta y Siete {47)
de Bogotd y registrada en la CAmara de Comercio el trece (13) del mismo mes v afio,
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. absorbid a FIDUCIARIA CAFETERA 5.4, en desarrollo de un
proceso de fusidn. En consecuencia, FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA e la vocers ¥
administradora del FIDEICOMISO FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR,

OCTAVD: Mediante escritura piblica cuatro mil ochodientos sesenta ¥ uno (4861} del
veintiunao (21) de mayo de des mil catorce (2014) de la Notaria Setenta ¥ Dos (72) de Bogotd,
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5A., obrando como vocers del FIDEICOMISO FIDUCAFE —
CONSTRUCTORA BOLIVAR, y CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4., modificaron Integralmente el
contrato de fiduda que dio origen a diche patrimonio auténeme para convertirlo en un

Fideicomiso de Administracidn.

NOVENO: Mediante escritura piblica nimara seis mil satecientes cincuenta yuno [6.751) del
nueve (3] de julio de dos mil catorce (2014, de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotd,
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., cbrendo como vocera del FIDEICOMISO FIDUCAFE — .
CONSTRUCTORA BOLIVAR, v CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., modificaron integralmente el
contrato de fiducia que dio origen a dicho patrimonio autdnomo con el propésito de (i)
permitir que a través del FIDEICOMISO FIDUCAFE COMSTRUCTORA BOLIVAR se adquieran los
derechos fiducarios en el FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA [BRAZILIA NOVA 1) v en &l
FIDEICOMISO UND — CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1), ¥ en tal virtud al primero de tales
patrimonios autdnomas le sean transfaridas [as dreas del GLOBO CASABLANCA y [ii) permitir
que sobre las dreas gue integran el GLOBD CASABLANCA (A, B, C y D) se desarrollen los
proyectos de construccidn, por cuenta y riesgo de CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, En adicidn
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a lo anterior, se modificd la denominacidn del fidekcomiso designdndolo como FIDEICOMISO
CASABLANCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR.

DECIMO: Con fecha nueve (3} de julio de dos mil catorce (2014) BRAZILA NOVA 11 5.4. - EN
LIGUIDACION, en calidad de parte vendedora y FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, como vocera
del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, &n calidad de parte compradora,
celebraron un contrato de compraventa cuyo obieto es la posicion de fideicomitente y
beneficiario que la socledad vendedora tenia en el FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA
[BRAZILIA NOVA 1) y en o FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1),
administrados por FIDUCIARLA DAVIVIENDA $.4,, excluidos los derechos fiduciarios que a
BRAZILIA NOVA || 5.A. — EN LIQUIDACION le correspondian sobre una percién territorial con
" drea de veintion mil cuatrocientos sesenta y cuatro metros cuadrados con cncuenta v tres
decimetros cuadrados (21.464,53 M2) sobre la cual se encuentra edificada una casa de
conservacion. En el contrato de compraventa celebrado (en adelante denominada la
COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS) se pactd como precio minimo la suma de
DOSCIENTOS DIEZ MIL MILLONES DE PESOS M.L. [$210.000°000.000,00), advirtiendo que &l
precio total de compraventa seria un valor indeterminado pero determinable en el tempao,
integrado por dos componentes:
1. Un valer fljo y determinado de SETENTA Y CINCO MIL MILLONES DE PESOS
(57 5.000°000.000,00) v
1. Un valor indeterminado pero determinable en el tiempa, equivalente al catorce por
ciento (14%) de las ventas acumuladas de todas las unidades escrituradas del proyecto
de construcclén que CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. desarrolle en las dreas que le
corresponden al FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1) v al
FIDEICOMISO UNO = CASABLANCA {BRAZILIA NOVA I1). En todo case el precio a pagar
por este conceplo no pedra ser inferior a cleate treinta y cinco mil millones de pesos
($135.000.000.000.00). Este pago minimo deberd efectuarse en un término de cinco
punte cinco (5.5) aflos, en once (11) instalamentos, asi: diez (10} de elios, por la suma
de doce mil doscientos setenta vy dos millonas  seteciantes  mil pesos
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(512.272.700.000.00) v el dtimo por fa suma de doce mil doscientos setenta y tres
millones de peses {512.273.000,000.00).

DECIMO PRIMERO: La COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARICS Fue modificads mediante
documento suscrito el ache (8] de marze de dos mil dieciséis [2016] v, mediante documento
suscrite &l treinta (30) de noviembre de dos mil dieciséls (2016), las partes celebraron un
contrate de transaccidn para zanjar las diferencias interpretativas respecto de la
transferencia de los derechos fiduciarios. En o documento modificatorio de |Ia
LOMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS s2 pactd que el catorce por ciento [14%) de las
ventas acumuladas de todas las unidades escrituradas del proyects de construccign que
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. desarrolle en el drea it desominada "LOTE UTIL PARA
MANZANA MZ-T - ETAPA 6" se tendrd igualmente en cuenta para calcular la parte del precio

de compraventa que corresponde al valor indeterminado pero determinable en el tiempo.

DECIMO SEGUNDO: Mediante escritura piblica namero tres mil cincuentay ocho (3058 del
veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis (2015), de la Notaria Treinta ¥ Tres (33} de
Bogotd, registrada el veinte (20) de febrero de dos mil diecisiete (2017) ante k3 Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Norte FIDUCIARIA DAVIVIENDA 54, en
calidad de vocera del FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1), del
FIDEICOMISO UNO — CASABLANCA {BRAZILIA NOVA 11} v del FIDEICOMISO CASABLANCA —
CONSTRUCTORA BOLIVAR, ealebrd los siguientes actos:
1. Procediéa CONSTITUIR LA URBANIZACION CASABLANCA sobre al GLOBO CASABLANCA
(A, 8, C¥ D}, y en consecuencia dividié materialmente dicho predio con fundamenta en

la resolucién de urbanismo que le fue otorgada junto con sus respectivas
maodificaciones y en los planos urbanlsticos aprobados con las mismas.

2. Transfirid a tiulo de cesidn gratuita a favor del DISTRITO CAPITAL -DE BOGOTA -
DEPARTAMENTD ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICD, el
deracho de dominlo y posesidn sobre |os predios destinados al uso plblico. Este acto
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fue Igualmente otorgado por el representante de la DEFENSORIA DEL ESPACIO
PUBLICO.
J. Uquidd la comunidad existente respecto de los lotes dtiles que integran la

URBANIZACION CASABLANCA asi:
a. A FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. como vocera del FIDEICOMISO LOTE B -
CASABLAMNCA (BRAZILIA NOVAI), se le adjudicd la propiedad sobre los siguientes

predios;

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-4 - ETAPA 3 11730.15M2
. LOTE I.TIfII. PARA MANZANA MZ-5- L-2 - ETAPA 4 TEE3.91M2

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-5- [-1- ETAPA S B6IRIEM2

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-5- |-2 - ETAPA S B500.00M2

LOTE RESERVA WIAL DE LA “URBANIFACION CASABLAMNCA™ A75.97TM 2

LOTE UTIL PARA BIEN DE INTERES CULTURAL DE AMBITO 21464,53M2

NACIONAL- CASA HACIENDA CASABLANCA

b. A FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, como wvocera del FIDEICOMISD UNO -
CASABLAMCA [BRAZILIA NOVA (1), se le adjudicd la propiedad sobre los siguientes

predios:
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-2- L-1-ETAPA 1 3094 48M2
. LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-2- L-2 - ETAPA 1 TO48.7OME
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-1 - ETAPA 2 11072.07M2

. A FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA —
COMSTRUCTORA E-DLWML se |2 adjudicd la propledad de |es sigulentes predios:

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-T -ETAPA 6 12446.28M32
LOTE UTIL PARA MANZAMA MZ-6- L-1- ETAPA T - 9035.42M2
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-3 - ETAPA 7 9955.92M2
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4:  FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO UNO — CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA II) transfirid a titulo de restitucién fiduciaria a FIDUCIARIA DAVIVIENDA
5.A. como vocera del FIDEICOMISO CASABLANCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR los
sigulentes predios: ;

LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-2- L-1 - ETAPA 1 BO34.48M2
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-2- -2 - ETAPA 1 7048.79M2
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-1 - ETAPA 2 11072.07m2
LOTE UTIL PARA MANZANA MZ-5 - L-2 - ETAPA S B500.00 m2

Esta escritura fue igualmente otorgada por BRAZILIA NOVA Il S.A, EN LIQUIDACION v por
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. en seflal de aceptacion de sus térmings.

DECIMO TERCERO: En desarrollo del proceso de liquidacién de la sociedad BRAZILIA NOVA 1]
5.A, mediante acta nimero treinta y seis (36) del dieciséis (16} de diclembre de dos mil
dieciséis (2016) y acta de adjudicacién adicional de la misma fecha, las cuales se protocolizan
con el presente instrumento plblico, la asamblea de accionistas adjudicé coma distribucidn
anticipada del remanente de la liguidacidn, las cuentas por cobrar a la sociedad Fiduclarta
Davivienda ,vocera del Fideicomiso Bancafé Panaméd hoy denominade Fideicomiso

Casablanca-Constructora Bolivar de la siguiente manera;

Acta Mo, 34 - Adjudicacién
sl Porcentaje asignacidn
Trudy Plzano 5 5.330.065.482,38 S5 42E765874748810%
| Carclina Pizano | 5 5.330.065.482,38 5,428765874748810%
ELJuseﬂna Pizano | 5 5.330.065 482,38 5,42876587474E810%
Schinjuku $27.397.234.517,62 27,904567458584500%
Lulsas 5.A.5 £ 27.397,234.517,62 27,904567458584500%
Picasesco 517.397.234.517,62 27,904567458584500%
Totales $ 98.181.900.000,00 100, 00000000000000000000%
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DECIMA CUARTA: que Mediante escritura plblica 2183 del 10 de mayo de 2018 en la notaria
71 de Bogotd, las partes han acordado modificar nuevamente el contrato de fldudia que rige
el fideicomiso Casablanca Constructora Bolivar 5.A. con el propdsito de instituir como nuevas
Beneficiarios a los cesionarios de Brazilia Mova I, liguidada, actualmente titulares de los
derechos econdmicos derivados de la compraventa de derechos econdmicos.

DECIMA QUINTA: Que el contrato de fiducia podrd ser modificado mediante documento
suscrito en cualguier tiempo entre la Fiduciaria v el fidelcomitente, Unicaments se requericd
autorizacion de los Beneficiarios “A" cuando qulera que la modificacidn pretendida tenga por
objeto eliminar 0 modificar el beneficio al que tiene derecho los Beneficiarios “A”.

DECIMA SEXTA: que el seflzalado contrato ha sido modificado en varias oportunidades, siendo
Ia Gltima el Otrosl No. 3 de fecha 1 de septiembre de 2019

En virtud de lo anterior, las partes han decidido modificar |zs siguientes:

Cldusulas
Primera: Se incluye la siguiente cliusula:

Condicién de Garantia Mobiliaria: de conformidad con lo previsto en el articula 3° de | Ley
1676 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiguen o adicionen, (en adelante, “Lay
de Garantias Mobiliarias®), este contrato tiene come ohjeto y efecto garantizar el pago del
Crédite a favor de |2 Entidad Creditida tambi#n denominade como Acreedor Garg ntizado.

Para efectos de lo previsto en laLey de Garantias Mobillarias, la Entidad Craditicia o Acreedar
Garantizade por autorizacidn del Fideicomise, la cual se entiends concedida con fa firma de
este documente, procederd a registrar el presente Contrato en el registro de que trata la
menclenada Ley. Cuando se acuerden modificaciones a este Contrato que deban ser inscritas
en el mencionado registro, el Acreador Garantizado procederd a allo.

El registro se realzard a favor del Acreedor Garantizado. En cualquier caso, la Fidudiaria como
voceray administradora del Fideicomiso se abstendrd de hacer madificaciones al registro gue

no correspondan a modificaciones autorizadas, previa ¥ expresamente por el Acreedor
Garantlzado.
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Para efectos del registro de gue trata esta cliusula, el Fidelcomlsa, tuya wvocera y
administradora es la Fidudaria, autoriza al Acreedor Garantizado, conforme a la normatividad
vigente, para tratar, compartir y consultar su informacién o datos con las entidades que
adrministran el registro de garantias mobiliarias v/o el registro especial, con e fin de levar 3
caba la inscripcidn de la garantia, su modificacién, cesidn, cancelacidn ¥ cualquier otra
novedad ¢ informacion. De conformidad con lo establecido en |a Ley de Garantias Mobillarias
el Fideicomiso autoriza al Acreedor Garantizado para agregar o sustituir los bienes dados en
Earantia o para agregar personas que actien como Garantes. La auterizacisn al Acreedar
Garantizado Incluye, sin limitacidn:

a. Diligenciar el formulario de inscripcin en el Registro Naconal de Garantias
Mobiliarias. Para sfectos del registro, el Fideicomise, cuya vocera y administradora es la
Fiduciaria, declaran que los datos que deberdn ingresarse para efectos de las notificaciones
seran los sigulentes;

- Nombre del Fideicomiso (Deudor Garante y Garante): Fideicomiso Casablanca Constructora
Balivar

- Nit.: 830.053.700-6

-Direccidn: Avenlda El Dorado No. 68B-85 Piso 2* Torre Suramericana.

- Municipio: Bogots D.C.

- Civdad: Bogotd D.C.

~Corren electrdnica: jmrojaso@daviviends.com

~Tekéfono: 3300000 Ext 32272

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos gue se requisran para obtener el
Constructor en los térmings previstos en las leyes aplicables.

Pardgrafo primero: el Fideicomiso, que constituyen la presente garantia y/o fuente de pago
reconocen y aceptan expresamente que a ks garantia /o fuente de page contanidals) en el
presente contrato, le aplican los artfculos 30, 51 y 52 de la Ley de Garantias Mobiliarias, los
cuales conceden al Acreedor Garantizado la prelacidn yfo privilegios yfo derechos
establecidos en dicha Ley, al igual que lot demds consagrados en el Decreto 400 de 2014,
Decreto 1835 de 2015 y demds decretos que la reglamenten, tanto en los procesos de
reorganizacion, velidacidn judicial, liquidacidn por adjudicacidn yfo liquidacidn judicial
consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiguen o reemplacen,
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El Fideicomiso reconocen y ateptan expresamente que hacen parie de la garanta constituida
a trawés del presente contrato los Bienes Fidelcomitidos, excluidos los Inmuebles v las
Unidades Privadas toda vez que sobre los mismos operara una garantia hipotecaria, mds no
|a% recursos provenientes de las venta de las Unidades Privadas que se perciban conforme al
objeto del presente contrato, asi como los derechos, crédites y bienes derivados y atribuibles,

Para efectas de la graduacidn v calificacion de créditos en los procesos de reorganizacidn,
validacién Judicial, Bquidacidn por adjudicacidn y/fo liquidacion judicial consagrados en la Ley
. 1116 de 2006 y/o en 483 beyes que la modifiguen o reemplacen, el monto @ reCoONDCEr en
segunda clase a favor del Acreedor Gerantizado, serd la suma equivalente al valor de los flujos.
en su extension presente vy futura, mientras el vehiculo de recepcidn y/o fuente contingen

vigentes,

Pardgrafo segundo: |a garantia contenida en el presente contrato de fiducia comprende: (i)
el capital insoluto def Crédite, mas los intereses corrientes y moratorios, de haberlos, y demis
accesorios y erogaciones gue genere of Crédito otorgado por el Acreedor Garantizado; (ii) las
comisiones que deban ser pagadas al Acreedor Garantizado por concepto de reglstro,
madificacidn o cancelacin de esta fuente de page con fines de garantia; (i} los gastos en
que incurra el Acreedor Garantizado con motivo de los actos necesarios para llevar a cabo fa
ejecucion de la fuente de pago con fines de garantia; y () los dafas y perjuicios ocasionados
por el incumplimiento del Crédito cuyo valor no sea cubierto con los intereses maoratorios, si
fuare el caso.

. Pardgrafo tercero: para efectos de |z inscripcion en el Registro de Garantias Mobillarias, el
manto cubierto por el presente comtrato de fiducla mercantll Frevecable inmobiliarie de
administracion de recursos ¥ pages serd una suma eguivalente al valor del Crédito, No
obstante lo anterior, es entendido por las Partes que ol valor por el cual se ejecutard la
presente garantla corresponderd al valor de lo que adeude el Fideicomisa a la fecha de
ejecucion de la misma por todos les conceptos cobiados por esta garantia.

Paragrafo Cuarto: Las partes acuerdan en la presenta clausula, Gnicamente operard respecto

cel crédito obtenido con el banco Davivienda 5.4 y no tendrd efecto respecto de otras
entidades financiadoras de las diferentes etapas del proyecto. '
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Segunda: Para todos los efectos del contrato, se entiende que Fideicomitente autoriza a la
Fiduclaria para gue en la contabilidad del Fideicomiso dé aplicacion del marco téenico
normativo para preparadores de |nformacién Financiera de acuerdo con #f grupo NIIE 3
(Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiers de Colombia y demds normas que |a
medifiquen, adicionen o dereguen),

Tercera: las demds cliusulas continuardn vigentes v sin modificacién alguna en tanto ne
contrarien el precente atragd,

Cuarta.- Validez del Contrato: las Partes, con la Intencidn de gque este Contrato resulte
begalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualguier derecho a
interpaner una accién tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma
electrénica, en cumplimients de |a Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 basdndose
tnicamente en el hecho de que se celebrd mediante el Intercambio Electrénico de Datos
{EDI).

Las Partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de intercambin
Electrinico de Datos que hayan mantenido serdn admisiblas ante los tribunales y constituirdn
plena prueba de los hechos gue en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario,

Quinta.- Validez de la firma electrdnica: las Partes reconocen y aceptan que la (5] firma (g)
plasmada {s) en el presente Contrato, es (son) confiable(s) y vinculante {s) para obligarias legal
y contractualmente en relacion con el contenido del presente Contratoy tiene (n) la misma
validez y los mismaos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterlor, las Partes declaran:

51. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden dnlea v exclusivamenta al
firmante quien te capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

5.2, Que el firmante registrade et quien tiens y tendrd acceso a los datos de creacidn de
la firma.

5.3. Oue les firmantes actuando en representacién de cada una de kas Partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica v no
requieren de autorizacidn adicional para ello.
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Sexta- Obligaciones de los firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,

integralidad, validez e Inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente contrato; de

conformidad con fa Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

6.1. Mantener el controly custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de |3 firma.

6.2. Garantizer que sus datos de creacldn de firma no sean utilizados por terceros, en forma
no autorizada.

6.3. Daraviso Inmediztoa |a otra parte sobre cualquier efectomaterial adverso que dié lugar
a qua los datos de creacidn de la firma sean cuestionades, repudiados y/o queden en

. entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.
La Fiduciaria El Fideicomitente
Fiduciaria Davivienda 5.A. Constructora Bolivar 5.A.
[-'H Dharg g reind by
ﬁ;:;' [i-_-ﬂi:- ’ﬁm

O VAR RTITA S s, BECATORETRD EAOE.

m  Jlesis Mauricio Rojas Ortiz os  Carles Sierra Galindo
| ﬂﬁSF Representante Legal (5) | Pie  Representante Legal
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FIDEICOMISO CASABLANCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR

Entre |os suscritos 3 saber, CONSTRUCTORA BOLIWAR 5.A., sociedad cormercial corstituida por medio de la
ercritura publica ndmero 1285 del 27 de abril de 1983, otosgada en |a Motsrla 20 de Bagatd, con damicilio en
la misma cludad de constitucion, representada en este acto por ANA CRISTING PARDO OCHOA, meyor de
edad, vecina de esta dudad, identificada con la cédula de cludadaniz nimers 42 747650 expedida en Itagiil,
&n 2U eardeter de Primer Suplente Gaperal del Presidants, tode o cual consta an gl certificedo de existencla y
representacidn legal expedido por la Camara de Comercio de Begotd, sociedad gue en lo sucesivo se
denominard e FIDEICOMITENTE pos una parte y por |8 ptra FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., sodedad de
sendicins financieros legabments constitulda mediante la escritura piblica numera 7940 dal 14 de diclembre
de 19592 otorgada en la Hotarfa 12 ded Jrculo Metarial de Bogotd, representads en el presente documento
por CAROLIMA CEVALLOS CASTILLOL mayor de edad, kdentificada con |3 oédule de ciudadania ndmero
52.419.853 expedida en Bogotd, en su condicdn de Representante Lagal Suplente, tode lo cual se acredita
eon ol cartifieado de axbstancla v representacitin expedida por 13 Superintendencia Financlera de Colombia
pdjunto v guien pera los efectos del presente documents se denomisand la FIDUCIARIA, manifiestan:

PRIMERA: gque con ocaslén de la emergencia sanitaria ocasionada por &l virs COVID-19, las actividades
econdmicas en los diferentes sectores smpresariales han tenido que mod|flcarse v sdaptarsa,

SEGUNDA; que en virtud de las medidas tomadas por el Goblerna Naclonal, en reladdn con &l aislamiento
obligatario. la weciedad ;mMra Balivar 5.4 sollcisd que los desembalses da los crédites del provects
seen desembolsados en cuentss directas de la Constructora v no en las cuentas del Fldelcomiso; para sfucios
de mitigar la moviizacion de funcionarias,

TERCERA: como consecuencia de lo arriba mencionade, mientras dise el siarmiento preventive sbigatorio
Impuesto por & Goeblermno Naclonal, e Crédito otorgado por la entidad Financiers podrd ser desembolsads de
forma directa a Constructora Bolivar 5.A.

CUARTA: Vallder de la firma electrdnlca; las Pares reconocen y aceptan que fa (3] firma {5} plasmada {s) en
el presente documento, es (son) confiablels) y vinculante (5} para obdigarlas legal ¥ cantractualmente en
relacian con el contenida del presente docurmento v ene () la misma valider v lof mismos efectos juridicos
da la firrma manuscrita.

D2 conformidad con b anteriar, les Paras declaran:

a) Que Ios datos de creacddn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante guien te
capacidad juridica para comprometer & la socledad.
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&) Que el firmante registrado es quien tiens v tendra acoeso a los dates de creacidn de la firma,
¢) Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las Partes tienen plenas facultadas lagalbes ¢
estatuarias para obligariss mediants firma electrénica y no reguiersn de autarzecdn edicional para elk.

QUINTA: Dbligaciones de los firmantes: Con el progdsito de proteger |a autenticidad, integralidad, valider »
nviolabilidad de |a firma electrénica v del pressnte deeuiments: de conformidad can Ia Loy 527 de 1,998 y gl
Decrato 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

a} Mantener el control y custodia exclusiva sobre los dates de creacisn de s frma,

b) Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizadas por terteros, an forma no autorizada.

t) Daraviso inmediata a s otrs parte sobce cualquier efecta material adverso que dé lugar a que los datos de
ereacidn de la firma sean cuestionades, repudiados y/o queden en antradiche, amenazando |a eanfiatilidad
£ integridad de oz mismas,

En constancia de le anteriormente dispuesto, se suscribe presente OTROS), #n dos [2) gjemplares del misme
tenor y valor legal, ef diz 27 de marzo de 2030,

LA FIDUCIARIA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4

Clovcuuige
CARDLIMA CEVALLOS CASTILLO
Repressntante Legal Suplente

LD!FID_EIEEHHTEHT“EE
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

Hus (s Pards Bilisa

AMNA CRISTINA PARDO DCHOR,

@@L % Primer Suplente del Presidente
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION ¥ PAGOS

FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR.

Entn} los suscritos, 3 saber: Ana Cristina Pardo Ochoa, mayor de edad, identiflicade como
aparece al pie de si firma, quien obra en nombre y representacién de la saciedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, legalmente constitulda, todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacidn legal axpedido por la Cémara de Comercio, quien
en of texte dal presente documento se denominara el Fideicomitente, por una parts, y
Jesds Mauriclo Rojas Ortlz, mayor de edad, vecdne de Bogats, Identificads con la cédula oe
cipdadania ndmiero 80,441,594 expedida en Bogota, quien abra en nombre y representacion
en calidad de Suplente del Presidente de la sociedad Fiduciarla Davivienda 5.A., constituida
por medio de la escritura pdblica nimero 7940 del 14 de diclembre de 1892, otorgada en la
Notariz 18 del Circulo Notarial de Bogotd, todo Jo cusl consta en el certificado de existencia
v representacion legal expedido por Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que
en adelante so denominard |z Fiduelaria, por |3 otra parte, manifestamos calebrar por
medio del presente documento, el presente Otrosi 3l Contrato de Fiducla Mercantil
irrevocable Inmobiliaro de Administracién v Pagas, en el sentido de modificarlo de
conformidad con las siguientes:

Cldusulas
Primera: se adiciona la siguienta obligacion de la Fiduciaria:

«  Efectuorlos reportes de Informacidn exdgena @ fo DIAN v demds entidodes g que haya
lugor de Ingresos con base en lo informacidn suministrades por el Fideicomitante.
Cuelquier inconsistencia en la informocidn suministroda  estard @ corgo del
Fidefcomitente;

Segunda: se adiciona la siguiente obligacidn del Fideicomitente:

. Ermitir fas focturas de venta electrénicamente con el Nit de Potrimonios autdnomaos
adrministradas por Fiduciaria Daviviendo 830.053.700-5 y remitir copia de fg
representacion grafico de la factura electrdnica en PDF o la Fiduciaria mensualmente
o mds tardor ef segundo (2} dic habil del mes siguiente. Asi mismo surninist
mensualmente a mds tardar el segundo (2) dia hebil del mes siguiente ung rele cfdn:

Fiducinia Davivienda &,

L8R T
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e Fiduciaria m

las facturas emitidas duronte ef mes certificada por Reviser Fiscal o Contader piblico
segiin corresponda

Tercera: las cliusulas y obligeciones que hagan referencia a temas relacionados con
facturacion, se entenderdn sustituidos por lo sefizlado en el presente Otrosi.

Cuarta: las, demds cldusulas continuaran vigentes y sin modificacidn alguna en tante no
contrar

e dispuesto, se suscribe el presente contrato al 26 de
mbre de 2018,

El Fidelcomitente;

" Qe i

ojas Ana Cristing Pardo @choa
C.{. §0.441,594 de Bogotd ce Hal fut b5
Suplente del Presidente Representante Lagal

FIDUCIARIA DAVIVIEMDA 5.A.

-
i
!

Flouciarls Davisinnds G4,
B, EDLYVRL2RE-§
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¥ | CLASE DE ACTOS: MODIFICACION CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL ——--

Repiblica De @@Hﬂrﬁu%ia

ESCRITURA PUBLICA o, HE 5 f }% ‘%}

s 68

SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO (6751)
DE FECHA: NUEVE (9) DE JULIO DEL ARO DOS MIL CATORGE (2014) semmeee :

OTORGADO EN LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULD DE BOGOTAD.C.

OTORGANTES: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. NIT, 800.182.281-5 VOGERA
DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA I‘féﬁ’ FIDEICOMISO FIDUCAFE |
CONSTRUCTORA BOLIVAR NIT. aa.n‘usi.?uu-i (EN VIRTUD DE ‘LA

MODIFICACION QUEDA DENOMINADO FIDEICOMISO CASABLANCA - |
CONSTRUCTORA BOLIVAR) L

CONSTRUGTORA BOLIVAR S.A. NIT. B60.513-493-1 s
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: GLOBO CASABLANC -
UBICACION: BOGOTA, D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARC A cereemrr
MATRICULA INMOBILIARIA: 50M-20602923 '

i

Colombia a los

Nueve (9) Hias del mes de Julio £
del afio dos mil uatnmar{ﬂ.m#)./aa! Despacho de la Nolarla Setenla y I_:I'n;a (72
del Circulo de Bogota, DL‘.{! eslando ejerclando sus funciones el(la) Doctor(a) -L

PATRICIA TELLEZ LONBANA '

como Notariola) SETENTA ¥ DOS (72)
Comparecit(eron) y manifesté{aron): -
\de una parte, THAISA AURORA CAROLINA CABRA TORRES mayor de edad, |
| vecino de Bogots, identificado con la cédula de ciudadania No, 52,048,882 expedida
en Bogotd, quien obfa en riombre y representacion de la ﬁnciaiad FIDUCIARIA ;
DAVIVIENDA S.A., constituida por medio de la escritura piblica ndmero siete mil |
novecientos cuarenta (7.940) del calorce (14) de Diclembre de mil novecientos
noventa y dos (1982) en la Notaria diecioche (18) de Bogotd, domiciliada en Bogota,
lo cual consta en el certificado expedido por la Cémara de Comercio de Bogota,
sociedad que aclia en su cardcter l:le.: vocera del FIDEICOMISO BANCAFE

TITULAR

con el NIT B30.053.700-6, y por la otra parle, ANA CRISTINA PARDO QCHOA,

PP aS o3t domiciligda,.en. B

i
oSt dentifzada corla_csdula.de ciudadania |

— 1

: =
En Bogota, Distrite Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de

B

PANAMA hoy FIDEICOMISO FIDUCAFE GONSTRUCTORA BOLIVAR, idémiﬁm(%

Ed

Lo b

il |
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nimero 42.747.650 de Itagli, quien obra en nombre y representacion, .en sul
condicidn de primer suplente del Presidente, de la sociedad EGHETHLIETQHA;
BOLIVAR BOGOTA E.A.J/én:iadad de derecho privado, con domicilio principal en IaE
ciudad de Bogotd D.C. conslifuida por escritura pablica nimero mil trescientos:
sasanta y nueve (1.358) del velntisiete {27) de abril de mil novecientos ochenta y tres ! i
(1.883), identificada con la matricula mercantll Mo. 00191858 de la E#mar: r.'a-
Comercio de Bogota, v con el NIT 860.513.493-1, representada por entidad 'EIUE EI"I
I adeiante y para todos los efectos se denominara el FIDEICOMITENTE, y hemus*
canvenido por el presentz instrumento pubﬂm modificar el contrato de ﬁ.ducra.

mercantil entre allos celebrado, pravios los mgurentes - :
e K ANTECEDENTES:/- !
PRIMERO: Que medianie la escritura plblica ndmero seis mil ciento num‘a_,{ﬁmﬂ}r

del veintiséie (28) ’,.r.la mayo del afio dos mil tres (2.003) n(ctnrgada an la Mn!aria
vaintinueve {28) qaf Circulo de Bogotad se celebrd un contreto de fiducia mam‘-:mtl'l'
imevocable de administm@acion entre FIDUCIARIA CAFETERA S.A. sFIDUCAFE" ].l.vl"’
BANCAFE PANAMA, for el cual se conformé un patrimonio auténémo dannminadnf
FIDEICOMISC BANCAFE F‘AMAM# i :.
SEGUNDO: ESLE para la cu-nfnrmacﬂn del F1I:IE'IC-DMLSD BANCAFE Fﬁ.NWﬁ
sociedad BANCAFE PANAMA S, P;,Amnshnﬁ a la FIDUCIARIA, mediante la escritura.
pablica nimero sais mil ciento nuave {6108) c[,§1 veintizséis (28) de mayo del afio dngl
mil tres {E.Dﬂﬂiy‘émrgada en la Motarla w.r*na-ln!im-lill.nd‘r (29) Mel Circulo de Eag-::té:.'{ anl
derecho de dominio y propiedad de los siguientes bienes inmuebles, cuya cabida y:
linderos =e detallaron en ese instrumenio plblico: a) LOTE A, identficado con ra1
matricula  inmobifiaria numero / 5UN=2E35225D/ y la cédula n:&iantra.l
005128057100000000 v o) LOTE C, identificade con la matricula fnmnbﬂlar;a,
numero 50M-20352262 y la cédula catastral nimero DDE12&DE?EDEIDWIJ'-U"D.-7--—-5
TERCERO: Que también por la escritura piblica ndmero sais mil ciento nuave ﬁa‘mnj" i
del veintiséis/(26)“de mayo dal afio dos’mil tres/ (2.008) ‘Htorgada en la Notarial
wlnhnum:{ﬂ*] -:f:ail Circulo de Bogotédsfue celebrado contrato de comodato entre Hf'
FIDEICOMISO BANCAFE PANAMASY la sefiora SIXTA TULIA LEAL DE EERIHF.A
de las condiciones anotadas en la comparecencia. - ..
_CUARTO: Pordocumentio privado de fecha veinte (20) de septiemore de dos mil EE]E|

= e e

Popel motavial parn usn enelnsivn en lo ererthira phiiblics - 200 Hewe costn [Liq] ::I. MSiarin
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77 | FIDEICOMITENTE def FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, Hstruys & FIDUCAFE,

Repiiblicyg de Colombis i
s il G EEREY I

o
(2.008), la sociedad BANCAFE PANAMA E.A.‘/-:tadiﬁ integramente la tolalidad de sus
derechos y obligaciones en el contrato de fiducia mercantll mediante el cual fue
conformado el FIDEICOMISO BANCAFE FAHAMﬁ.,/a favor de la ‘sociedad

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A/
QUINTO: La sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR ;&/A.F como  nuevo

para qule procediera a dar por terminado el confrato de comodato exis!-en'te-cun la
sefiora SIXTA TULIA LEAL DE CERINZA. En desarrollo de tal instruccion, con fecha
veintisiete (27) de octubre de dos mil seis (2006) la sefiora SIXTA TULIA LEAL DE
CERINZA procedid a entregar la custu_din y tenencia de los mencionados pradios

LA FIDUCIARIA, con las mejoras y construcciones que sobre ellos se encuentran, ‘
libres de ccupantes a cualquier tiulo.

{_*tinsia}éjel trece {13) de diciembre de dos, )siaﬁsf(ﬁunaa.;é la Notaria Velntinueve
(28) de Bogoty! registrada el dieciséis (16)/de abri de dos mil siete (2007)én los
ifolios de malricula nimeros EﬂH-?ﬂHEEE‘.EZ/f Y 50N-20352260,/ FI[JUL'IJIHHMH:"
CAFETERA S A obrando como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA S.A,
yla sefiors SIXTA TULIA LEAL DE CERINZA /procedieron de muluo acuerdo a dar
por terminado el contrato de comodato - precario gratuito celebrado enire ‘ellas por
medio de la escritura piblica nimero seis mil clento nueve {a.mn}(é veintiséis (267
de mayo del afio dos mil tres/(2.003) gﬁ(u'rgada en la Notarla valntinuuvg'.-fzﬂl"ael
Circulo de s@ declararon a paz y salvo por concepto del cumplimiento de

sus respectivas obligaeciones contraidas en virtud el mencionade contrato dei
comodato, £ . .

mill quinlentos dhduﬂhurﬂ?m}fﬁﬂl trece (13)ide diclembre de dos mil seis/(2008),”

como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA s.mr‘; CONSTRUCTORA
BOLIVAR E.Ap/p;:u ieron a modificar Ia;a clausulas del conirato de fidycia mercantil
de administracidn; transformandolo f" un fideicomiso de garantfa“a favor de |
acreedores dsl FIDEICOMITENTE! a quienes ‘se les expidierap’ certificados de

APl modicnniadereminagiondabesinaioayiopome, qye s parde ega

- o tiewe it el g

SEXTO: Mediante escritura plblica ndmero diecisiete mil guinienies disciocho N

SEPTIMNO: En la segunda seccitn de la misma escritura piblica nimero disdisiete f

de la Notarla Veintinueve (29) de Eogma/lfluucmmh CAFETERA EM’H obrandg @

XL,

E
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fecha se designd come FTDEIGGMIED FIDUCAFE - EDMETRUCTDHA BDLNAH /
En la segunda seccidén de ese mismo instrumento las partes ﬁnntratantes ne!ehmrm;
un confrato de comodato respecto del LOTE A y del L'DTE B. i
f OCTAVO: Medianle escritura plblica nGmero tres ‘mil trescientos noventa y Eeisf
ﬂEEEB}Idnr vainte I:EIL!]-I de maf:ﬂ'fda dos mil Eiﬂl{{:ﬂﬂ‘ﬂ?] FIDUCIARIA CAFETERA |
! S.A., cbrando como vocera del FIDEICOMISO FIDUCAFE A~ CONST RLICTEFF.AI

BOLIVARYy CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A./ aclararon a escritura pablica nimero,

| diecisiete mil guinientos diecioche (17518) del trece (13) de diciembre de dos mil sais |
i {EIZ:IIZIE}I,!I de la Notarla Veaintinueve (29) de Bogotéd, con el propozito de meancionar 915 .
area del LOTE A y del LOTE C, que hablan sido omitidas en el contrato de:

|

.

|

: comodato. — >
! NOVENO: Medianie ascritura piblica acho mil quinientes noventa W nchﬂ"’{EEBE)’/ai'
| vaintinueve | 9}1‘1& aclubre de des mil nuevey{2009) de la Notaria Setenta y Dna- {TE}
i de Bogota, Z IDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su condicion de vocera ¥ tltular del|
! FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) y en su condicién de!
il vocera v titular del FIDEICOMISO UNDO - CASABLANCA [EI-F:AEILIA NOWVA 1), 1;;
] FIDUCIARIA CAFETERA 5.A., como vocera del FIDEICOMISO BANCAFE PHNMM.!
l‘ln-'y FIDEICOMISC FIDUCAFE COMNSTRUCTORA ECILf'u"hH. englobaron cuatro
lotes de terreno denominades LOTE A, LOTE.B, LOTE G y LOTED, a efectos de,
| conformar un solo predio denominado GLOBO CASABLANCA (A, B, C Y D), con
area de doscientos once mil I"usl-:iua=|'||t;:w-@a' veintinueve punto ochenta y sels metros!
cuadrados (211.629,86 M2). Como resultade del englobe efectu fdn ceda una da los |
comuneras quedd con las siguientes cuotas partes de dominio; . -

MNombre del Fideicomiso Predio de propiedad | Cuotas partes de
de cada Fideicomiso | dominio sobre el
GLOBO B !
CASABLANCA |' 1 .
FIDEICOMISO LOTE B - LOTEB 63,248% - m

CASABLANCA (BRAZILIA NOVA |- Area: 133.850 M2
i) _
FIDEICOMISO UNO ~{ "~ LOYED 19,029%

—

NOTARIATZ
Bogotd O.C.
Copla

- ————— e Cm——
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] 0678549

CASABLANCA (BRAZILIA NOVA | Ares: 40.272.73 M2
Iy o -
FIDEICOMISO FIDUCAFE LOTEA " |  17723%.
CONSTRUCTORA BOLIVAR Area; 22.075.57 M2
' LOTE C

Area: 14.531,556 M2
: Area Total GLOBO CASABLANGA: 21 620,88 M2 100%
En dicha escritura se menciond que la cnmunitfad_,que se conformaba estaria regida
por unas reglas acordadas entre la VENDEDORA y BOLIVAR /-~ -

. DECIMO:; Mu:lianta escritura publica nimere cince mil cuatrocientos cuaranta (5440;

del once (11 1:| diciempre de dos mil docef(2012), :ifmrgada en la Notaria Cuarenta i

mes y Hﬁa,n FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A absorbid a FIDUCIARIA CAFETERA
S.A en desarollo de un procesc de fusién, En consecuencia, FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. es 2 vocera y administradora del FIDEICOMISO BANCAFE
| PANAMA hoy FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR /" wrmcecmene-
DECIMO PRIMERO: Mediante escritura publica cuatro mil echoclentos sesenta y uno
IH 861):del veintiung {Eﬂfdu mayo de dos mil catorce tEEIH}FfI& la Notarla Setenta y
Dos (72) de Bogots, ."r FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., obrando como vocera del
FIDEICOMISO FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR, v CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., modificaron Integralmente el confrato de fiducla que dio origen a
dicho patrimonio auténomo para convertiflo en un Fideicomiso de Adminisiracion. -4
DECIMIO SEGUNDO:/Como el propdsito de CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. es
desarrollar, a través del FIDEICOMISO FIDUCAFE - CONSTRUCTORA BOLIVAR,
distintos proyectos de construccion sobre toda el drea del GLOBO CASABLANCA (4,
B, €y D), excluida una porcian territorial con érea de veintidn mil cuatrocientos
sesenta y cualro melros cuadrados con cincuenta y tres decimetros cuadrados
(21.484,53 M2) sobre la cual se encuentra edificada una casa de conservacidn, esta
sociedad ha acordado con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. modificar integralmente el
contrato de fiducia con el propdsito de (i) permitic que a través de! FIDEICO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR se adquieran los derechos fiduciarios en el

|

Siete (47) de Bogota ¥ registrada en la Camara de Comercio el trece {13) a";u mm:K_L

/
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FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA {ERAEELM NOVA I} y en el FIDEIC DMIS"D
UNG - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA ), y en tal vitud al primero de tals=a|
patrimenios auténomos le sean transferidas las &reas del GLOBO CASABLANCA ¥
(i) permitir que sobre las areas 'que integran el GLOBO CASABLANCA (A, B, C y*_l]]f
se desarrollen los proyectos de construcclén, por cuenta y riesgo de
CONSTRUCTORA BOLIWAR S.A. En adicitn a lo anterior, & partir de la fecha se’
modifica la denominacian del fideicomiso designandole como FIDE1ED.M1ED!
CASABLANCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR, - eedanaa

RS ESTIPULACIONES
ik CAPITULO PRIMERD : ;

SN —-DEFINICIONES
Los siguientes términos lendran los significados que a continuacidn se expresan; ==---

1. CONTRATO: Es el presente CONTRATO DE FIDUCIA MEHE.AHT:L'
IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMMETHHEIGH DE HEEUF{SGIE "l"
PAGOS; haanas |

2. FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR O

SIMPLEMENTE PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMISO: Es el patrimonio |
auténomo fiduciario creado en virtud del presente contrato de fiducia mercantil’

e = g —

irrevocable inmobiliaric de administracidn de recursos y pagos, conformado pﬂ'ri
todos los bienes transferidos por este instrumenta, 28l como aquellos que por! = . .
| cuaiquier causa mgrasen a &l en un futuro; ; :
3. FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA lI): es el |:rlelrilr!n:u'h'w:l!r
1+ auténomo constityido en virtud del contrato de fiducia celebrado el diez (10) da'
| 'agosto de dos mil seis (2008), entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y BRAZILIA,
| NOVA Il S.A. Dicho pafrimenio auténomo es en la actualidad el titular del!
diecinueve punto cero vaintinueve por ciento (19,029%) del derecho de dﬂmmm.
respecio del GLOBO CASABLANCA (A, B, Cy D) v, segln las reglas que rigen !a'
comunidad, tiene derecho a que, al ser dividido 'tal predio conforme a fa Iicanmm @!
! de urbanizmo, le sea transferda el 2rea que comespondia al predio que antes dali

englobe se denominaba LIDTE D. e ' EE g

| 4. FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA I1): es el patnmnnm. 53
|___auténome constituido en vitud del pontrato de fiducia celebrado el veintisiete (27) _|

R o B
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Repiblica i‘ﬁs Uolonilbis

. LOS PROYECTOS: Se entiends por proyectos los estudios, disefios, obras,
comercializacién y construcclones gue se adelenten para la sjecucion y !

: UH‘IDADEE PRIVADAS: Son los inmuebles gue integraran los PHD"I"’EETDS

. DERECHOS Y OBLIGACIONES FIDUCIARIOS: Son los derechos y obligaciones

. COMPRADORES, PROMITENTES COMPRADORES 0O TERCEROS

. INMUEBLE: Comesponde al globo de terrenc derominado GLOBO |

i e ]

u l‘ 4y unu.mnﬂtz'ﬂ
ﬁ' 'r-"lr""ﬁ";? *,_." .-I ;
de, octubre de dos mil nueve (2009) entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. Y
BRAZILIA NOVA 1| 8.A, Dicho patimonic autdnomo es en |a actualidad el fitular
del sesenta y tres punto doscientos cuarenta y ocho por clento (63,248%%) del
derecho de dominio respecto del GLOBO CASABLANCA (A, B, C y D) y, segun
las reglas que rigen la comunidad, tiens ﬁerar.hu a que, al ser dividido tal predio
conforme 2 la licencia de wbanismo, le sea transferida el drea que mrrmipundla
al pmdm gue antes del englobe se denominaba LOTE B, -—- --

terminacién de los desarrolios inmobillarios que se construirdn sobre el
INMUEBLE, con sujeclon a las licenclas de urbanismo y a las licencias dq{

consiruccion que se expidan para su ejecucidn, -—- k\‘
o =—

dubrdammu debmitados, funcionalmente independientes, de prnpiada:l ¥
aprovechamlento exclusivo, que sean objeto de comercializacion. Entiéndase por
UNIDADES PRIVADAS las unidades habitacionales y demas bienes que ostenten |
igual naturaleza, sometidos al régimen de propledad horlzontal.

ey e

de los cuales es titular la persona que detenta la calided de FIDEICOMITENTE. -

ADQUIRENTES: Son las personas naturales o juridicas que suscriban con el
FIDEICOMIBO contratos de promesa de compraventa, opciones o cualguier olro

conlrato semejante, para la adguisicion de las UNIDADES PHIUADAE ras-ul’fanl.es !
de los PROYECTOS. o

CASABLANCA (A, B, C y D), identificado con el Folio de Matricul2 Inmaobiiiaria

niomero 50N-20602923 de |z Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de |4

Bogota - Zona Norle.

10.ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S): Es(son) la(s) entidad(es) ante la(s) cual(es) el |

FIDEICOMISO tramiterd elflos) crédito(s) que se requiera(n) para financiar Ia
construccién de los PROYECTOS y la adquisicién de los derechos fiduciarios en

Papel notorial pur:ﬁﬁEﬁi:l.TtsﬁH'EﬁTﬁ ercrltucn piblich - No iinw casta para el nauwnrio
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el FIDEICOMISO UNO - EHEEELAHGA (BRAZILIA Hﬂ"d'#. I1]| y en 'Eli!
FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1. - :
|
|

11.COMITE DE EEELIIMIEHTD' Es el droanc consultvo y de supervisién del:
FIDEICOMISO s
12.PERITO: Es el funcionario, que podra designar la FIDUCIARIA, guien Isﬂ
encargara de presenlar los informes de visita y avance de obra de los i
PROYECTOS. : g
...... CAPITULO SEGUNDO i.
—iia - we--DE LAS PARTES DEL CONTRATO |
PRIMERA: PARTES DEL CONTRATO.- Son partes del presente Contrato laﬂ_i
siguientes: ' —————a :
FIDEICOMITENTE: Es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien estard:
encargada del desamollo Integro de les PROYECTOS, lo cual involucra la eje::unlﬁni
da las Ia'bmes de garaﬁ::ia dizefio, construccion, supervision y mmerclali:anidn de"
| los mismos, directamenta o & través de la compaiia gue designe. Para tales afamnm
el FIDEICOMITENTE detentard la mera tenencia del INMUEBLE, a titulo de
comodatario. . 1
= FIDUCIARLIA: Es FIDUCIARIA DAVIVIEMDA S.A,, sociedad de servicios ﬂnancluma.
| autorizada para la celebracion de contratos de Fiducia Mercantil y Encargm‘.
'.. Fiduciarios de conformidad con la Resolucion No. 5413 del 30 de diclembre de 1892

e e e e e = T

e

expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera d&i

i

|

'EI Colombla). -————-—- L
BENEFICIARIO: Sera EENEFICIARIO el FIDEICOMITENTE respecto a. los

remanentes que quedaren en e FIDEICOMISO, después de culminado _h:mi
FROYECTOS, de haber sido atendidos 1os pasivos contraidos por el FIDEJEEJMIEU
! y de haberse enajenado la totalidad de las UNIDADES PRIVADAS que lnhagran IDE'
PROYECTOS. g .
i PARAGRAFO: Para todos los efectos tibutarios a que haya lugar, ul!‘ m
i' BENEFICIARIO serd siempre &l FIDEICOMITENTE. m i e

% SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES.- Todas las paries en aii Egg_
| CONTRATO responden hasta |a culpa leve conforme al ariculo 63 inciso 2o 'i:lulfE é}

s Sl LA LR

P e T
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para ejecutar las gestiones encomendadas, perc en ningdn caso respondera por el

éxito o resultado perseguide, por cusnto sus obligaciones son de medio vy no de
resultado. Convienen las partes que:

21.

2.2,

2.3.

2.4

La responsabilidad r.lle la FIDUCIARIA se limita Unica y exclusivaments a la
administracion de los recursos vinculados al CONTRATO, de acuerdo con las

instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, a la tI‘EII'iEfEFE-I'I-t:IE de las |*

UHIDADEE PRIVADAS gue conforman los PROYECTOS y al pago de las
acreencias a cargo del FIDEICOMISO, las cuales se atenderan con los recursos
que se generen en el FIDEICOMISO y en los tédminos estipulados en el

CONTRATO; :
La responsabilidad de la F'IDUEIﬁ.HIh esiara delimitada por las emlpularclnnea'
de| Contrato, las instrucciones que reciba del FIDEICOMITENTE acorde con lo
gsﬁbleddn an el numeral precadente y las normas legales,
La FIDUCIARIA no tendra responsabiiidad sobre loz desarrolios, mrﬁ'i;rucr:mrrea
y demas ocbras que se realicen en el Ir"li'l.n'll..lEE.Li:;1 sobre la estabidad de los
PROYECTOS, la calidad del mism':r. los plazes de entrega, el precio y demas
pbllgat:lunas relacionadas con las unidades a consiruir, ni ningln aspecto
técnico, arguitectdnico, constructivo o de cualguier otra indole siendo estas
responsabilidades nxclusdvaé del FIDEICOMITENTE. En consesuencia, la
responsabilidad de inlclar, adelantar o suspender la construccion de los
PROYECTOS le corresponde al FIDE'IEUWTEHTE y an relacién con ella, la
FIDUGIARIA no asume respnnﬁébilfdad alguna;

El FIDEICOMITENTE asumird de manera plena y exclusiva toda la!

responsabilidad derivada de la consiruccién de los PROYECTOS, tanto frente a
la FIDUCIARIA, como frente a los COMPRADORES, especialmente por lo que
se refiere al cabal cumplimiento de todas agquellas obligaciones gue como
constructor de acuerdo con la ley debe asumir, De lo anterior se dejara
constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras
piblicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos confratos de
compraventa prometidos. De igual manera, el FIDEICOMITENTE raﬁpunﬂers
ante fa FIDUCIARIA y ante los COMPRADORES, por los tramites v demds

£
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| 25. La, FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, v los bereficiarios distintos dal
_i FIDEICOMITENTE, en caso que los llegare a haber, no asumen ninguna |
responsabilidad frente a las personas vinculadas laboralmente  al
FIDEICOMITENTE, ni frente a los mntratisllaﬁ y subcontratistas, por Ell

:::urnpilmlentn' de las obligacionas labeorales, civiles ¥ comerciales las que les
corresponde asumir a estos Ultimos, -----— s
--CAPITULO TERCERO - o gl
--NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO s
| PRIMERA: NATURALEZA.- Este s un contrato de Fiducia Mercanti Irruan'n.r::u::a:I:ui-agi .
Inmebiffario de Administracidn de Recursos y Pagos, reglade basicamente por Insi

L . H ¥ |
articulos 1226 y siguientes del Codigo de Comercic, las demés normas concordantes |
- ]

| SEGUNDA: CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- De uunfurmidqdf
| con los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cddigo de Comerclo, con Ia celebracion dell
| presente Contrato y la transferencia 'de los. bisnes mendionados en la Clausula
. Primera del Capftulo Guarin, asi como los demés activos que en el futuro liegare a
| detentar la FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, se consiituye un patrimenio!

autonomo cuya destinacién se estipula en &l presents Contrato. Este pa!ﬂﬁnniu

| autdnomo actua con plenos efectos juridicos, mediants voceria que del mismo ejerce
| la FIDUCIARIA y se dsnominara “FIDEICOMISO CASABLANCA -
| CONSTRUCTORA BOLIVAR", -
PARAGRAFO PRIVERO: El FIDEICOMISO tendré una contabilidad separada de Ia|
sociedad fiduciaria y de los demas fideicomisos, de conformidad con las normas qual

|
|
|
|
i
!
I
|
!
E y las estipulaciones aqui consagradas. —
I
I
|
i
1
I
|
|

' regulan la materia, establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombig, -——- |
PARAGRAFO SEGUNDO: Los bienes fideicomitidos y aquellos gue pustarinrmgnta];
ingresen al patrimonic auldnomo estaran afectes a los fines del mismo, sa|
mantendran separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de aquelios quei
correspondan a ofros negocios fiduciarios, Incluidos aguellos que existan o lleguen HE

%

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE declara expresamente madiante'
este documento, que con la constitucion del presente FIDEICOMISO, no se pr_ndunef

NOTARIA T2
Bogatd D.C.
Copia

i
i
i
|
| existic entre las mismas partes respecio de otros bienes. !
l
|

_un desequilibrip en su patrimanio que le impida satisfacer las obligaciones contraldas |
Paprel wotarial para nso coclusivo e la cuctihirs pitbhlien - Mo Hewe caootn pizo ol nonario
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en el pasado y garantiza que el presente FIDEICOMISC no tiene como causa, ni
produce como efecto, la defraudacion de derschos de terceros, porgue no hay
deteriort de |a prenda general de sus acreedores, S
TERCERA: OBJETO.- El objeto del presente Confrato consiste:
3.1, En la administracién por parte de |a FIDUCIARIA de |a cuota parte de dominio
que tiene respects del INMUEBLE. Una vez liquidada la comunidad que existe
respecto del INMUEBLE, al FIDEICOMISO le serén transferidas las dreas que

le comresponden seg&n su porcentaje de dominio [.r las. reglas que rigen la
comunidad,

32 En la adquisicion y administracion de los derechos fiduclarios en el

Tales derechos fiduclaros serdn adguiridos, por este FIDEIGGMIED por
compra a la socledad BRAZILIA NCVA Il. Una vez liquidada la m:amunu:iu::r gue
existe respecto del INMUEBLE, al FIDEICOMISO IE seran transferidas las areas

que le coresponden. segln su porcentaje de dominlo y las reglas que rigen la
comunidad. =—-

3.3. En permitir al FIDEICOMITENTE el desarrollo de los PROYECTOS scbre las
greas que le sean transferidas al FIDEICOMISO una vez liquidada la
comunidad que existe respecto del INMUEELE, - e

PARAGRAFO: para poder cumplir su uI:Iu_iHn. el FIDEICOMISO podra contratar

créditos con alguna enlidad financiera ¥ podra asl misme constituir las garantias que

se requieran sobre los actives del FIDEICOMISO, ——————————rmmmmmeemeeeee -

CUARTA: IRREVOCABILIDAD.- El presenite Conirato es de cardcler irevocable; en

r.r.:l_'msna-:uwlznr:l.la. no podrd darse por terminado ni modificarse total o narc:ialrnEnta'. en

{forma unilateral, por ninguna de las partes, salve por las consideraciones

—cAP!TULn CUARTO

— CONFORMAGION Y ADMINISTRACION - .
PRIMERA: CONFORMACION DEL FIDEICOMISO.- Constitujen  bienes
fideicomitidos lodos los actives que @ titulo de aporte a la Fidusia Mercantil

"FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA I} v los derechos r:-
fidyciarios en el FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANGA (BRAZILIA NQVA Il). |

establecidas en este Contrato respecto de la FIDUCIARIA, «——mmmrremem e e - {@'
|
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1.3,

1.4,

Irevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos y Pagos reciba la Fiduciaria |
durante la ejecucién del Contrato y para el dasarrollo de los PROYECTOS,

El presente FIDEICOMISO estard constituido por:

El equivalente al 17.723% de las cuolas partes del INMUEBLE o los p.l‘Ed‘i:ﬁsé

1.1.
que én desamollo de la division y liquidacidn de la comunidad existente |
respecto del INMUEBLE le sean tranﬂerldns al FIDEICOMISO. !
1.2. Los derechos fiduciarios en el "FIDEICOMISO UNO - EAEABLANEAE
(BRAZILIA NOVA Il) v en al FIDEICOMISC LOTE B - GAEHELAI;'IEAE
(BRAZILIA NOVA NI).
1.3. Cualguier ofro blen o recurso gue s= vincule posteriormentea al FIDEICOMISO, i
Asi mismo, el FIDEICOMISO se inlegrard en un fuluro, entre olros, por los siguientes
bienes: e em - - '
| 1.1.  Por los aportes que realizara el FIDEICDMITENTE sean estos én geshﬁlm En

I:hl'lﬂ[ﬂ o en EE‘FIEEIE nas =g
Por los recursos provenienles de los pagos gque hayan efectuado Ins
COMPRADORES diractamenta al FIDEICOMITENTE en caso de presenlame
dicha situacién y que seran transferidos al presente FIDEICOMISO; —--emmmemme- 5

Por los recursos que s desembolsen como consecuencia del{los) a‘édlfn{s]
gua sera(n) contratado(s) con la ENTIDAD CREDITICIA para el desamallo de__
log PROYECTOS o para la adquisicion de los derechos fiducianios en eIE

FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il) y en elj

FIDEICOMISO UND — CASABLANCA (BRAZILIA NOWVA |I); i
Por los recursos derivados de las ventas de las UNIDADES PRIVADAS, que

padran provenir de las siguientes fuentes:
. De las sumas de dinare que los COMPRADORES giren directamants o a

traves de terceros; v - .

il. Del{los) crédito(s) otorgado(s) a los COMPRADORES por pﬂﬂE de JE{E]
ENTIDAD(ES) CREDITICIA{S} o de cualquier otra entidad. ;

For las mejoras y construcciones que por su cuenta y riesgo adelante sobre ali
INMUEBLE el FIDEICOMITENTE, en la medida en que éste las uayal
aportande al FIDEICOMISO, le cual se llevard a cabo mediante _mr’t&sg

L_mmu_ai. et - —

= ol

e e ) -]
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1.6. Por cualquier ofro recurso que se vincule al FIDEICOMISO.
PARAGRAFO: Los recursos que Ingresen &l FIDEICOMISO segin la clausula
anterior, seran administrados por la FIDUCIARIA con sujecién a las instrucciones
impartidas en el Contrato. --- - s
SEGUNDA: MANEJO DE LOS RECURSOS.- Los recursos que ingresen al
FIDEIEUM!ED serdn administrades en su totalidad por la FIDUCIARIA y seran
I:ransfﬂrhim por ésta al FIDEICOMITENTE, tenlendo en cuenta las na-cuuldadas ¥
requerimientes de éste para llevar a cabo |a construccidén de los PROYECTOS, de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato. E! FIDEICOMITENTE
contara con plena libertad para determinar el memento en que tales recursos
deberan ser glrados en su favor o a favor de quien él determine y la aplicacion que
debera darsele a los mismos, con la Gnica limitacién de que éstos deberdn destinarse
al desarmrolio de los PROYECTOS. - - ; ;
PARAGRAFO: En' caso de resullar insuficlentes los recursos existentes en &l
FIDEICOMISO para atender las obligaciones por &l contraldas, éstos seran
suministrados peor el FIDEICOMITENTE, en un plazo no mayor a disz (10) dias
contades 2 partir'de que se presente el faltante de caja de acuerde con la solicitud
que le efectle la FIDUCIARIA.
CUARTA: PRELACION DE PAGOS.- En desarrolio del Contrato, la FIDUCIARIA
procederd a efectuar con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO, los
pagos relacionados con los conceptos qlua S8 enuncian a continuacldn, en la
prelacion que los mismos se establecen, a saber; --
4.1. Pagoe de impuesios a que haya luger; -
4.2. Comisibn fiduciaria;
4.3. Pege del precio de compraventa de los derechos fiduciarios en el
FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1) v en el
FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1) -
4.4. Gastos operativos de los PROYECTOS;

4.5. Dbligacion de amortizacion del crédito que seré olorgado por la(s)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S); --eseremsrmemmeems N
Gastos de administracién de los FF!D‘!"EGTE'E incluido capital de trabajo; y-----

‘#:TEL'-_ T nnf‘ﬁlﬁﬁcﬂﬁmﬁn in ene l%nuéﬁtgﬂﬂ&u-ﬂhn Heue costo para ol nsnnie
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PARAGRAFO: La pralacion aqui establecida en ninguna forma implicara que 88|
alterardn los tArminos en gque e han culnlraidu las obligaciones con cada uno de I-:rsl
beneficiarios del page; Unicamente implicara gue, habiéndose causado el respactivo
page, los recursos existentes a esa fecha en el FIDEICOMISO se aplicarén en el

orden aqul establecido.
QUINTA: DE LOS CREDITOS.- La FIDU{:]A RIA en desarrolla del presents Emtral-n
y atendiendo las instrucciones impartidas para el efecto per gl FIDEIGGMITEMTE !
procedera a contratar para el FIDEICOMISO créditos con lafs) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA({S), desfinados a pagar el precio de compra de los derechos ﬁduniariusg

l en el FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) y en Elé

FIDEICOMISO UNC - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il); asi como créditos!

| destinados al desarrollo de los PROYECTOS, cuyo pago estara respaldado con’
[ garantia hipotecaria constituida sobre el INMUEBLE o pignoracion de los derechos|
fiduciarios adquirides. La FIDUCIARIA en representacién dal FIDEICOMISO!

procedera & suscribir los documentos v a otorgar las garantias que exija la EHTIDAD;
CREDITICIA. La alencion de dichos créditos se sujelara a las siguientes reglas: :

. - |
5.1. Los costos que se causen con ocasion de su perfecclonamiento, tales comoi

; |
avalios, timbres de pagarés, constitucion de garantias, seran de cargo del|

5.2, Los desembolsos de dichos créditos seran girados directamente @ ali
FIDEICOMISO pu'r la ENTIDAD CREDITICIA salve que el FIDEICDMITEHTEE
instruya en otro sentido; y 5 T it :

53. Las cuolas de amortizacion del cradito seran canceladas por E|E
FIDEICOMISO. e e '

PARAGRAFO: E| FIDEICOMISO avalara cada uno de los pagarés que incorparan!
los créditos que conceda la ENTIDAD CREDITICIA a los COMPRADORES de:

UNIDADES PRIVADAS gue se construyan scbrz el INMUEBLE, desde la fﬂ-:-:hﬂ an.E
tue opere el desembolso o |a subrogacion de cada uno de tales creditos indiuidualqsi
i y hasta la fecha en que se entreguen a la(s) ENTIDADI(ES) CREDITICIA(S) Iasl
escrituras poiblicas de compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de Inag
I - ; e
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COMPRADORES, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen
real existente en favor de la{s) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S).
SEXTA: DE LAS MEJORAS.- Para efectos de la contabilidad del FIDEICOMISO, 1a
FIDUGIARIA reglstrara las mejoras ya sea que éstas provengan de dineros glrados
por le FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE o de recursos propios del mismo y que
sean invertidos en el desarrollo, inmabilisrio. Lo anterior de conformidad con los
m'p-nrlesl que el FIDEICOMITENTE le entregue a la FIDUCIARIA periﬂndllcafnente.
para su respectivo registro contable, , '

PARAGRAFO: El FIDEICOMITENTE lievard la contabilidad de los costos en que por
U cuenta y nesgo Incurra para el desarroflo de los PROYECTOS, como mejoras en
propledad ajena y mensualmenta suministraran a la FIDUCIARIA la Irrfr::rmaciﬁn;:

L=

correspondiente para que ella actualice la contabilidad del FIDEICOMISO, s——-—- |

certificados, esto es, frmados por Contador Pdblico y por el Representante Legal. En
el evenio de requerirse por la FIDUCIARIA, dichos Balances deberan ser auditados
ig,.r.fn dictaminados, esto es, firmades por el Revisor Fiscal, Contador Publico ¥ |
F&pm&enlan!a Legal: las notas & dichos eslados deberdn ser dictaminadas por el E
Revisor Fiscal. La autenticidad de la contabilidad suministrada sera responsabilidad
del FIDEICOMITENTE, - '
CAPITULO QUINTO- Y
..DE LOS PROYECTOS i3 5
PRIMERA: DESCRIPCION DEL INMUEBLE- GLOBO CASABLANCA (A, B, C Y
D): Identificado con el Folio de Matricula Inmebiliaria No. 50MN-20602923 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd — Zona Norte, cuenta con una
nabh:iél superficiaria de dosclentos once mil seiscientos veintinusve punto oche nta W
seis” metros cuadrados (211.629,86 mta“} y esid comprendide dentro de los
sigulentes linderos, segun consta en la escritura pablica oche mil quinientos novents y
ocho (8.588) del veintinueve (29) de octubre de dos mil nueve (2009), de la Notaria
Eeterﬁa_y Dos {72) del clreulo de Begota: POR EL NORTE: Partiendo del mojon
identificado en el plano como, Nimero M-26 hasta el mojén Nomero M-68 en linea
recta y longitud de ciente cuarenta y uno punto sesenta y un metros (141.61 mts); del

Mﬂq:%ﬁr%i ;mﬂﬂﬂ?aﬁﬁﬁhﬁuﬂﬂ lu I."BI:E.; t'i? Fﬁ?ﬁ_l?:%!%:? ﬁ?ﬁﬁg [E:L:E'E'I.%:ﬂmﬁr?rtﬂ_

El FIDEICOMITENTE se obliga a presentar a la FIDUCIARIA Balances Intermedios, |
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veinticuatro punto cero un metros (124.01 mts); del mojon NOmero M-77.hasta el
mojén Nomero M-78 en linea recta y longitud de ciento veintiune punto veintidn
| metros (121.21 mis); del mojon Numero M-76 hasta el mojon M-75 en linea recta y
i longitud de noventa y cinco punto catorce metras (55,14 mits), del mojon NUmero _M-
75 hasta &l mojon Numero M-74 en. linea recta y longitud de veintiocho punto
ueinijséia metros (28,28 mis); dal mojén Nimero M-74 hasta el mojén A en linea
recta v longitud de dosclentos treinta v seis punto cincuenta y cinco metros (236,55
mits); del mojon A hasta el mojon | en linea recta y longitud de nueve punto treinta y

cuatre metros (9.34 mis); del mojén | hasta el mojdn H en linea recta y lengitud de

ulnnuﬂnia punto cincuenta ¥ ocho I'I‘IEth-E (50,58 mits), lindando en todas Eﬁtas
extensionas con Predics del Plan Parcial "La Sirena" del sector de Suba. POR EL
ORIENTE: Partiendo del mojén identificado en el plano como H hasta el mojén .
Mumero M-81 en linea recta y longitud de veinte punto sesenta y dos metros (20.62
mis); del mojon Namero M-81 hasta el mojén Ndmero M-80 en linea recta y longitud
de ciento treinta y uno punto veinticinco metros (131.25 mis); del mn&ﬁn MNimera Mrg
B0 hasta el mojon Nimero M-55 en linea recta y longitud de ochenta y cinco punto
| cincuenta y cuatro metros (B5.54 mis), del mojdn Nimero M-55 hasta el rqnirbn

Numero M-54 en linea recta y longitud de cienlo cuarenia punto setenia y tres métros
(140.73 mts); del mojén Numero M-54 hasta el mﬁi:‘.-n Ndamaere M-53 en linea racta y
longitud de sesenta y uno punto veintitrés metros (61.23 mis); del mojén Namero M-

53 hasta el mojon H en linea recta y longitud de clento velntinueve punto noventay
dos metros (128,92 mls}i del mojon H hasta el mojén G en linea recta y longitud d-a;
sigte punto cuarenta y ocho metros (7.48 mis); del mojon G hasta-el mojén K-2 En![
linea recta y longitud de quines punto noventa y dos metros (15.92 mis), lindanda E.~r1:
todas esias exilensionss con paramento de la Avenida Boyaca, con Predios. del|
Rincon de la Colina, con log Praedios Lotes Nl:lménms-. 9.8 7yconla Llrt:anlzaclnf:n:

I
Real Montes del Seclor de Suba. POR EL SUR: Partiendo del mojon identificado anl
el plano con Numero K-2 hasta el mojon Namero M-52 en linea recta y longitud tc:lafl

@i

de clento cincuenta y nueve punto treés metros (158,13 mis); del mojén Ndmara M- !
‘52 hasta el mojén Numero M-51 en linea recta y longitud de cinco punto treinta yi

NOTARIA T2
Bogoti D.C.
Capia

nueve metros (5.39 mis); del mojon Nimera M-51 hasta el mojon NMimero M-49 an!

. linga recta y |longitud de ciento setenia _y nueve punto cero cuatro metros (178. ﬂ4|

= it Ak
e ———— e
i

Wapel notackal pora wao cuclnsivn en la esecitura priblicn - No tiene costo paen el teitirio
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mis); del mojén Numero M-49 hasta el mojén Nomero M-488 en linea recta y longitud
de sesenta y tres punio treinta y ocho metros (63.38 mis); del mojén Numero M-488
hasta el mojén Ndmero M-48A en linea recta y longitud ds ciento cincuenta’y cuatro
punto ochenta y dos metros (154.82 mis); del mojon NOmero M-48A hasta al majén
Namero M-48 en linea recta y longitud de noventa y siete punto veintisiste metros |
(97.27 mis); del mojén Nimero M-48 hasta el mcjén M-47 en linea recta y longitud de |
veinticinco punto treinta y seis melros (25.36 mts); dal mojén Numaro M-47 hasta el i
mojén M-46 en linea recta y longitud de gincuenta y nueve punto ochenta metros |
(99.80 mis); del mojon Numero M-46 hasta el mojon M-45 en linea recta y longitud de i
setenta y siete punto once metros (77.11 mis); del mejdn Mimero M-45 hasta el

metros (52.96 mis); del mojon Nomero M-44A hasta el mojan M-44 en linea rscta y

con Predios Lote O v Lote A del Sector de Suba. PDF} EL OCCIDENTE: Partiendo :
del mojon identificado en el plano con &l Nomero M-44 hasta el mojén Namero M-42 |
len linea rects y longitud total de dlecisiste punto cuarenta y un metros (17.41 mig);
del mején Nimero M-42 hasta el mojén Nimero M-41 en linea recta y longitud de
diecisels punio noventa y nueve meftros (16.898 mts); del mojon Nomero M-41 hasia el
mojén Nomero M-40 en linea recta y longitud de veintinueve punio selenta y cinco
metros (29.75 mis); del mojén Nimero 40 hasta el mojon Nimero M-38 en linea
recta y longitud de treinta y cinco punto Iﬂaru un metros (35.01 mts); del mojdn
NOomero M-39 hasta EI mojon M-38 en linea recta y longitud de treinta v seis punto |
|cincuenta y tres metros (36.53 mts); del mojén Ndmero M-38 hasta el mojon M-37 en
linea recta y longitud de cuarenta y nueve punio selenta y seis metros (40.76 mts);
del mojén Nimero M-37 hasta el mojén M-36 en linea recta y longitud de veintitrés

punto noventa y cinco metros (23.95 mis); del mojon Numero M-36 hasta el mojén M-

mojon Nimero M-35 hasta el meojon M-34 en linea recta y longitud de veintinueve I
punto sesenta y dos metros (28,62 mts); del majon Namero M-34 hasta el mojén M- |

Nomero M-33 hasta el mojén M-32 en linea recta y longitud de veintisiete punto |
ﬁq’mﬁlﬁnwﬁi pnrgz‘xsinﬁmn 1 EEIEJT%EE umam_migf.hﬂ T ﬁn.M.:E.LEI‘H-L‘IEE....l

turn pit r:m. £u tu parn el sunrin

mojén M-44A en lines recta v longitud de cincuenta y dos punto noventa y seis |-

longitud de uno punto once metros (1.11 mits); lindando en todas estas Eilrt';'.nsll::lr'lﬂﬂ- i

33 en linea recta y longitud de veinticuatro punto veinticinco melros (24,25 mis); del :

Eud
(=]
33 en linea recta y longitud de once punto velntidés metros {11.22 mts); del qun@

LT

]

Erg
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recta y longitud de treinta y ocho punto treinta y siete metros (38.37 mis); del I'I'IDJ'E'II'I
M-31 hasta el mojon M-27 en linea recta vy longitud de veintidés punto ::m::uanta:
metros (22,50 mts); de! mojén Nimero M-27 hasta el mojén M-25 o punto de partida,i
cerrando el poligono, en linea recta y longitud total de cincuenta y nueve puntni
treinta y cinco metros (59.35 mis) lindando en todas estas extensiones con el

paramento cde la Vla Local o Transversal 66 de |la nomenclatura urbana. =s==--
PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia comprendera todas las adiﬁ:acimgs,;
mejoras & In alacicnes existentes ¥ las que llegaren a levantarse e integrarse aI:
INMUEBLE ‘Zn‘ !
se extendera a todos aquellos muebles que por accesién o radicacion se r&putam

el fuluro, mientras se encuentre vigenta el CONTRATO. A&l mismo, |

inmuebles de acuerdo con la lay. £
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA manifiesta que ha recibido del!
FIDEICOMITENTE, el estudic de fitulos sobre el INMUEBLE en el cual se cnnnlu;_rég
que &l mismo no presenta embargos o limitaciones al deminio que Impidan su '|ibre:
disposicién y que la tradicidn de éste se encuentra ajustada a dereche: De igual.
manera le ha sido presentado el certificado de libertad y tradiv:lﬂn del 4:I1an:h:r.
INMUEBLE, que permite establecer que la situacién juridica dal INMUEBLE frente alg
esludio de titulos no ha variado, —— - i
& SEGUNDA: TENENCIA DEL INMUEBLE.- La FIDUCIARIA entregars’a titulo de
comodato precario fa tenencia y custodia del INMUEBLE a faver del|
FIDEICOMITENTE, con el objeto de que pueda adelantar la conslruccidn de iu&? .
PROYECTOS, en las siguientes condicionas: L= :
21, La FIDUCIARIA conserva el derecho de dominio y posesidn que ejerce ﬂ-nbre:
gl INMUEBLE en los términos del CONTRATO y por lo tanto & IT'IIEI"I'I'I:I
continia afecto a la finalidad establecida para la fiducia; -i
2.2. El INMUEELE sélo sera usado por el FIDEICOMITENTE en calidad daél
COMODATARIO, por los contratistas y por el personal necesario para‘la
ejecucién de los PROYECTOS; dicho personal se encuentra bajo la Qira-:.tag
direccion del FIDEICOMITENTE; éste sera el inico responsable ante len::srm..;
ante fa FIDUCIARIA y ante las autoridades por la utilizacién y nnnsawacirjni

_%’Z

HOTARIAT?
Bogotd DG,
Capia

del INMUEBLE y por las construcciones que en &l se adelanten. Si se Ilegaran:
a_causar perjuicios impulables al FEDEIEDMITENTE a FIDL}CI.&HIA pndr&l

S S RS

ilﬂ{-lrl !Im'nl.'lui parn Wsn ceclusivo en Ia m:-n.tt:-rrn #ﬁbhm E':‘n iu-m :...-mtu o el |:_m|u.rh;|
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exigir la reparacion de los dafios. El FIDEICOMITENTE en calldad de
‘Comodatario deberd notificar a la FIDUCIARIA de forma inmediata de todo
*dcto o hecho susceptible que afecte la situacion juridica del INMUEBLE;
En vifud de lo anterior, Ei FIDEICOMITENTE responderd a la FIDUCIARIA en su
condicion de vocera del FIDEICOMISO, por los dafos o perjuicios que puedan
darlum? del descuido intencional en la custodia o mal uso que se dé al INM!JEEI.LE.

PAH;EI.EHAF(J PRIMERO:; La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO podra,

!
slempre y cuando se requiera para el cumplimienio del objeto o de las Instrucciones =

| dal prasente Contralo, revecar en cualguier momento al comodate a que se refiare
i esta clausula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido. El FIDEICOMITE NTE

1 :

!se compromete de manera expresa y exigible a eniregar el INMUEBLE a mas fardar

a los quince (13) dias habiles ﬁhguka ntes al de |la fecha de la comunicacion an qua se |

°

:

B

-

E

g le solicite dicha entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios o retencicn por las %
{ mejoras. La mencionada entrega debera hacerse Inlagr_amen!a libre de ocupantes a K
% cualguler itulo, de manera que la FIDUCIARIA, en su calidad de comodante, no se
= vea pariurbada por pretensiones de hecho o juridicas de parte de lerceros que estén '
E ocupando el INMUEBLE o los haya ocupade durante la vigencla del comodato
1 pracano. Esta obligacion sera exigible por via ejecutiva, con la sola presentacion del
‘E contrdto’ de Fiducla y copla de la comunicacion por medio de la cual se le solicita la
% entrega’ -
i

g piiblica 2 Goloa

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEIEDMITIEHTE. en su calidad de comodatario, se
obliga a asumir 1nm§mmanm (y a Indemnizar plenamente a la FIDUCIARIA, si Eéta
tuviers que asumir los pagos, tramites o efectos correspondientes), en relacion con
cualquia'r reclamacion, requerimlento, sancién o restriccion que se relaclunalr:un el
uso dado al INMUEBLE durante la vigencia del comodato. Igualmente, sera :
responsabliidad exclusiva del FIDEICOMITENTE, responder cualguier reguerimiento i{
o solicitud de las autoridades o de tercaros en relacion con dicho USO, ——--ceeacmaaees '% 4

DR A i

PﬁHﬁI.ERnFI‘J TERCERO: Las estipulaciones esiablecidas en la presente clausula,
upurara'lﬂ a partir de la fecha an a:'qua efectivamentes se realice I&.tmnsrerqncia del | p 3
INMUEBLE al FIDEIGOMISO, fecha en la cual se entendera reclbido el INMUEBLE a $ 4
titulo de comodato precario, a plena satisfaccidn por parte del FIDEICOMITENTE, y 5

i ul'ﬂl e.requiera.la suseripcion de-un.documento adicional. AsLmismo sente. r:

Ly T um enerifiics pitblien erle coata para ¢l usinaric
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clausula. serd aplicable en las mismas condiciones para qua inmuebles admmnalas!

i

v
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j que sean transferidos al FIDEICOMISO. _ Ny :
| | PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE, en su caldad de comodatario;
| renuncia expresa e irrevocablemente a ejercer nualqmar derecho de retencion: EI:IIJ!'E
| el INMUEBLE. b

fiduciario, solo garantizaran obligaciones que se constituyan con cargo al patrimonio
| auténomo correspondiente, en desarrollo de la gestion fiduciaria. Conforme a o
estipulado més adelante, la FIDUCIARIA podré otorgar sobre dichos bienes |as

i
fe
I
|
|- garantias reales necesarias para garantizar créditos a favor del sector financiero que

proporcionare al FIDEICOMISO los recursos liquidos que este requiera para al
cumplimiento de los fines del presente Contrato, —— L
CUARTA: DESARROLLO DE LOS PROYECTOS.- Los PROYECTOS aarén
Eaa::.dadm por el FIDEICOMITENTE con sujecidn a las aprobeciones u:argadaa por !

|
las .autoridades competentes. El FIDEICOMITENTE realizara la construccién de los|

PROYECTOS, asumiendo en consecuencia todas las responsabilidades inherentes mi
la calidad de Constructor, Si en desarroflo de los PROYECTOS fuera mdmpansal:le.
dividir materialmente el INMUEBLE en una o varias porciones de terreno r.:.
Eng!ﬂharl-as la FIDUCIARIA procederd a hacerio, sin que ello implique que mll
poreion saldra del FIDEICOMISO durante la vigencia del Contrato, . '
QUINTA: PRECISIONES PARA LOS COMPRADORES.- Los contratos de prnmasa

| de compraventa y compraventa deberan contener las eslipulaciones propias de su'

L)

eaenl::la y naturaleza y en especial, las siguienies:
| 51. Que los COMPRADORES conocen la existencia del FIDEICOMISO 'y quu la
! FIDUEIARIA no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna'

en la construceion o desarrclio de los PROYECGTOS y en consecuencia, que ne:

i

|

i es rasponsable por la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que Jn,
:l integran, asl como tampaco lo es de la obligacion de saneamiento, ni de Iaé
i obligacion de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que ra!
| FIDUCIARIA suscribe los respectivos - contrates de promesa Gnica '!p'I
| _exclusivamente en su calidad de vocera del FIDEICOMISO y para los salns

— T N L S b ¢ bk e e ey —

ﬂnmt tthrial sovo uso eucliabiog pn L: vuevitiorn piiblicn - ".'\.r: fione enato pora ol nyeorio

TERCERA: EFECTOS PATRIMONIALES.- Los bienes objeto de este negnmf -

se obtengan para ejecutar los PROYECTOS inmabiliaros y en general, pa:a:.
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efectos de asumir |a obiigacion de transferencia del derscho de dominio de las
cofrespondienies UNIDADES PRIVADAS Integrantes de los PROYECTOS,

cUya construccién, levantada por el FIDEICOMITENTE, accedera al
INMUEBLE; / !

15'2'; Que los COMPRADORES en efectuar el pago de las sumas de dinerc que

integran el precic pactadg de Ia compraventa prometlida dim::tal:nunte al

FIDEICOMISO, segin se instruya en cada uno de los contratos que para tales
efectos se suscriban; .

5.3. Que los EGMPHADQHEEféa‘hen encontrarse plenamenie a paz y salvo por
razdn de las obligaclones derivadas de los contratos de promesa que se
suscriban para que la FIDUCIARIA pueda celebrar los contratos de

las respectivas UNIDADES PRIVADAS; Z
JE.ﬂ.fQUE en el evento de haberse estipulado el page de parte del precio mediante
| subsidios olorgados & los COMPRADORES por parte de las entidades
competentes, éstos aceplan y autorizan incondicionalmente gue su valor sea
girado directamentz al FIDEICOMISO, segun se insiruya en cada uno de los
contratos qﬁe para tales efectos se suscriban; y N

I,E-E-I Qui los COMPRADORES conocen y aceptan el estado de las dreas comunes ¥

SEXTA: PERITAJES.- L4 FIDUCIARIA, podra designar con cargo al FIDEICOMISO,
un perito avaluador, el cual estara encargado de realizar las visitas para determinar
el avance de la obra con una periodicidad que determine la FIDUCIARIA, hasta |a
culminacion de los PROYECTOS. El informe que de dichas visitas se efeciie saﬁiré
para evaluar el desamolio de los PROYECTOS frente al presupuesto proyectado y
ejecutado. El informe anies mencicnado serd remitide al FIDEICOMITENTE, a la
ENTIDAD CREDITICIA si ésta asl lo exiglere v a la FIDUCIARIA.
SEFTIMA' COMITE DE EEEUIMENTO/:m el desarrollo de los F’HD‘I’EETUS se
constituird un COMITE DE .SEGUIMIENTO que estard integrado por el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, quienes se reunirdn en las oportunidades y en

1
§l-lugar. en_que.sea_convocado. nor.la._EID DUCIARIA- wﬁg-.ehﬂﬂﬁ.%sa*fﬁm

cur,nprmrenlﬂ y par E=n||il=1 efectuar |la transferencia del derecho de dominio sul;rna H

de” las UNIDADES PRIVADAS de los PROYECTOS y que la responsabilidad |
por su entrega la asume Unica y exclusivamente el FIDEICOMITENTE. —--meeee |

f'-.p:‘ﬁ.‘i: 1% ks 2y e Farme tm———
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minimeo una vez en el semestre. Este comité debe realizarse a partir del desarrollo
constructive de los PROYECTOS. Durante la liquidacién del mismo, se realizara
unicemente cuando sea solicitado por una de las partes. Dicho comité tendra por
objeto revisar los siguientes aspectos en la ejecucién de los PF&D‘-’EGT-DE
7.1. Ejecucion presupusstal, —- m—eue

7.2. Cronograma de avance de obra; - ' e
7.3. Informe de Carlera y Ventas; - SN

7.4. Fluje de caja ejecutado; --- e e =

LU TITRTS ST - —

7.5 Informe del Perilc en caso de requerirse; e

75. Estados financieros del FIDEICOMISO; y-— o

7.7. Conocer sobre cualquier otro asunto correspondients al desarrollo ¥ cj'aﬁ,u:.iﬁn
de los PROYECTOS. s

-CAPITULD SEXTO ~ |

ﬂELIGAﬂIEHEE Y DERECHOS DE LAS F'AHTES--

PRIMERA: ﬂELIGAGIﬂHEE DE LA FIDUCIARIA.- Ademds de Ias Establamdas an

la ley y en ofras cliusulas de! presente Contrato, son obligaciones da |E

FIDUCIARIA, gue ejecutara en representacion del FIDEICOMISO, las siguientes: —--- |

1.1. Suscribir las escriluras publmaa en vitud de las cuales se transferiran H|r

FIDEICOMISO las porciones territoriales gue serdn desenglobadas dal;

INMUEBLE, producto de ia restitucién en virtud de |a compra de los derechos |

fiduciarios v de |a cuota parte que en la presente fa¢ha @s de propiedad r.lul-

FIDEICOMISO; —- ;

1.2. «\Recaudar los recursos provenientes de la venta de las UNIDADES F'HNADA'E: I

13. Recaudar los recursos provenientes del crédito oldrgado por la{s}é

ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S); . - —:I

1.4. Abrir una cuenta de recavdo empresarial en la cual se recauden: (i) las nuntaﬁé

iniciales de los COMPRADORES; (ii) los recursos provenientes de las ventas -d:ir-5

: las UNIDADES PRIVADAS; (i) los desembolsos de Iln's crédifos - Indluldualesl

otorgados a los COMPRADORES,; v (iv) Cualquier otro recurso que mgrasa al'
FIDEICOMISO. e —--

1.5 Verificar los ingresos del FIDEIG OMISO frente al flujo de caja prnyer:tadn por eli

. FIDEICOMITENTE; ;

T t—— Wi fd: e e B R i

Havel natacial IR AT aT :H:h‘l!tu.n it o rueritura pﬁl;j,;m _"1]'“ Heire coatn yara el nsuin

HOTARLA T2 %
Bogotd DC.
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1.8.

1.8.

1.13.

T conesiiento.delcliepte.ados G OM PR DOR S ey

Adminisirar e invertir ios recursos de acuerdo con |0 previsto en este Contrato;

Pagar con los recursos que generen las ventas de las UNIDADES PRIVADAS
resultantes de loe PROYECTOS o con recursos proporcionados por el

FIDEICOMITENTE, las acreencias a cargo del FIDEICOMISO); ——-smseemmmneennn-. :
Entregar al FIDEICOMITENTE los recursos gue conforman el FIDEICOMISO
segun las necesidades y ,requérlrnianlna de aguél para llevar a cabo la
EEHI'IEh'I.Iﬂﬂ:'Jn de los PROYECTOS, de conformidad con ko eslablecidd™ en el
Contrato, taniendo en cuenta las pricridades de pago Estlpﬁladas en la Clausula
Cuarta del Capfitule Cuaro del presente Contrato, St LEEEED

Transferir a los compradores las UNIDADES PRIVADAS que adquieran en los
FROYECTOS, en las condiciones establecidas en los conlialos que para el
efgcto se celsbrardn; < e

. Enfregar a titulo de comodato precario la tenencla y custodia del INMUEBLE a r[

favor del FIDEICOMITENTE atendiendo lo dispuesto en la Clausula Segunda |}

del Capltulo Quinto del presente Contrato, « 7 K
|

Mantaner |a tiularidad de los bienes gue integran el FEDEICDMIEUf m———— !

Coadyuvar al FIDEICOMITENTE en los tramites que ésie adelante, tendientes a '
la obtencién de las licenclas, permisos y demas requisitos exigidos por la
Curaduria Urbana y demas autoridades, como requisitos previos para poder
emprender el desamollo de los PROYECTOS sobre el INMUEBLE vy las ventas
de las UNIDADES PRIVADAS. Esta colaboracion en ningln caso implicara que
el FIDEICOMISO o I FIDUCIARIA asumen responsabildad alguna por el
desarrollo de los PROYECTOS; - _ :
Otorgar al FIDEIEEMI’I’EHTE/mmn gestor de ventas de los PROYECTOS, un
poder en virtud del cual éste podra prometer en venta |as UHID&EIJES
PRIVADAS ,ﬁu& resullen de la construccidn de los PROYECTOS y’ podra

otorgar poder para suscribir en représentacion del FIDEICOMISO tanto las lm
facturas como las escrituras pilblicas de compraventa respecto de las X

convenidos en las promesas Ipdfv'ndualea susctlitas con los COMPRADODRES
é.lmgpre y cuando l{FJDUEIAF{IA haya efectuado el correspondiente analisis de

UNIDADES FRIVADAS qué Integren los PROYECTOS, en los térmlnus%

- Mn fiene cunto para el nenario
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{1 14. £Ldalantar los trémites que se requieran ante la(s) ENTIEAD{ES}

1. 15/ Ennamunr las garantias y al{lm} gravameni(es) hipotecario(s), que puede{n) ser]

1.17.

118

CREDITIGIA{S) con el fin da obtener la aprobacién del- (los) e:rédil::{s}
destinado(s) a financiar la construccion de los PROYECTOS;

abmna{s} y sin limite en la cuantia sobre el INMUEBLE yfo las UNID_ADEE_g
PRIVADAS, pera garantizar obligacicnes del FIDEICOMISO contraidas 4:r:|ngE
la{s) ENTIDADIES) CREDITICIA(S). En caso de requerrss, el FIEIIEI{SEZII'I.MIE'L':I'r
responderd solidariamente por cada unc de los créditos que conceds Ial
ENTIDAD CREDITICIA a los COMPRADORES de los inmuebles construidos u
que se construyan sobre el INMUEBLE, hasta la fecha en que se enfregue a Ia
ENTIDAD CREDITICIA cada una de las escituras plblicas de compraventa 5"!

de constiticion de hipoteca, debidamente registradas, en dende se' hagal.

canstar el gravamen real exislentz en favor de la ENTIDAD CREDITICIA, E_ni
consecuencia, el gravamen real podra garantizar, ademés, el mmpllmferi‘tn de:

tales obligaciones solidarias; - - e e i

I'

. Atender cumplidamente el CREDITO que haya mncemdn la ENTIDAD:

CREDITICIA para el desarollo de los PROYECTOS, con recursos dell
FIDEICOMISO o del FIDEICOMITENTE: - s j
Lievar la personeria para la proteccién y defensa del FIDEICOMISO cnntra
acios de lerceros y ain del mismo FIDEICOMITENTE, ocon ﬂargﬁi

axciusivamente a los recursos del FIDEFEDMtEG- ' |
Recibir y dar tramite A los informes del FIDEICOMITENTE que incorporen E:II
presupuesto de uanm flujo de ingresos y estado de la catera de Ir:m
FROYECTOS, al igual gue sobre los demas Informes réndidos por c:lmsu

arganos del FIDEICOMISO; e -

1,98/Permitr el process de construccidn de los PROYECTOS sin  Asumir!

responsabilidad alguna por los resullados técnicos y econdmices del mismo; -

1.20. Exiglr al FIDEICOMITENTE Ia responsabilidad respecto del saneamiento a que!

—

=

haya lugar en virtud de la transferencia que a tituld de fiducia mercantil se!
efectuard del INMUEBLE y en general, el cumplimiento de los t&rminos del-
Caontrato, ejerciendo las accioras a que hublam lugar; -
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1.21, E’xlgrr al FIDEICOMITENTE 'y a las demas personas que se vinculen al

desarrollo del Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por
virtud del mismo;

112 Mantener los recursos fidelcomitidos separados de los suyps v de los que

nnrreapundarl a olos negocios fiduciarios, llevando para ello contabilided
nenamda conforme a las instrussiones qus para ftal éfecto imparta ia
Eup&nntandanda Financiera de Colombia;

|1.E:i. Solicitar psrihd:camame. 8 qQuienes comresponda, informacion léchica, conlable

'y financiera de los PROYECTOS; - AN e
1 21 Designar el PERITO sefialado en la Clausula Sexta del {:apituln Quinto del !
praﬁente Contrato, en caso de reguerirse;
1.25, Solicitar al PERITQ de los PROYECTOS, en caso que este se requiera, el
infnn‘na sobre la visita de chra y avance de los PROYECTOS, &l cua! de igual

| forina, sera rarniln:ln ala ENTIDAD CREDITICIA para su -::mm;:immrﬂu sl estalo
requiriere; , -

1.26. ‘Solicitar al FIDEICOMITENTE, si'es recesario, los recursos indispensables

para cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a la
rastitucion del INMUEBLE y/o de las unidades privadas resultantes no vendidas,
cugndo el FIDEICOMISO no tenga récursos pare estos fines. Para el efecto, se

liquidacion  del  FIDEICOMISO, EI‘II caso de presentarse las causales

gstablecidas en los numerales 2.2, 23 o 2.4 de la Clausula Segunda del
C:apituln séplimo del presente Contrato; TP S P

1.27

F'edlr Instruccionas al Superintendente Financiero cuando ianga dudas
fundadas acerca de la naluraleza y alcance de sus obligaciones o deba
apariarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asl lo
exian las circunstanclas. Cuando la FIDUCIARIA eleve consulta a la
Superintendencia Financiera de Glu'lnmbia. guedardn en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual

responsabilidad aiguna; - e

—

-

procedera & la mencionada- restitucion del INMUEBLE al momento de la

5€ produzca la mﬁl:ruaﬁtﬂ sin  que pur ese hecho pueda Impmars-:l&';
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1.28. Liquidar definitivamente las cuentas ::Ial FIDEICOMISO una vez terminadas Iasg
obras, escrituradas todas |as dreas construidas y vendibles y canceladas las '
garantias hipotecarias constituidas a favor de la entidad craditicia que financie
el desarrollc de los PROYECTOS, previa entrega de las ulilidades daii

'FIDEICOMISO a los BENEFICIARIOS; AR

1.29. Entregar en forma total o parcial los remanentes del FIDEICOMISO, Incluidas |
las unidades privadas resultantes no vendidas, al FIDEICOMITENTE, a tfli.rl-n daj
beneficio fiduciario, después de terminade los PROYECTOS y una uazé
atendidos todos los pasivos v nhliganinr;arﬁ a cargo del Patrimonio Auténomo; —- i

1.30; Efectuar la declaracidn y pago a la DIAN ¥ demﬁs entidades, las retanciones an|
la fuente & titulo de Renta, VA, e ICA que s2 generen por las nperac]nnesu
realizadas en desarrollado del FIDEICOMISO; : ' g

1.31. Randir cuentas comprobadas de su gestidn mediante el envio da una mqrmnr!a_i

1 al FIDEICOMITENTE y al BENEFICIARIO, en la cual se indique en -I‘nrma;

| detallada las gestionas programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, la cual se.

presentara en forma escrita, de acuerdo con la asial:leclﬁn en |a Ein:ular!

Externa Mo, 007 de 1998, expedida por la Superintandencia Baru::ana {hnw

SupEnn!.mdan:Ja Financiera de Colombia);

1.32. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con . el Lavado de Asctives 1,r
Financiacion del Tarrorismo; y : ;
1.33. Las demas que se deriven de |a ley y del {:nntratd.
SEGUNDA:/OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA EN RELACION CON LA
COMPRA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS.- $én obligaciones de la|
: "FIDUCIARIA, en cuanto a la compra de los derechos fiduciarios an el
| FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il y en al!
’[ FIDEICOMISO UNO.~ CASABLANCA (BRAZILIA NOVA li)y que sjecutara en)
i representacion del FIDEICDM!SU las siguientes: Suscribir el Contrato, dEi ‘.
4; cc-r'nprawnta de Derechos Fiduciarios con Aclivos Subyacentes Inmuebles cnn§ %
1

! la sncledad BRAZILIA NOWVA II; -= i_

I F'agar el pr‘&mn de la compraventa de -os derechos fiduciaros, el cual sard! ¥ &
; estipulado en una suma minima deDOSCIENTOS DIEZ MIL MILLONES D’E %
| PESOS M.L. ($210.000°000. 0.009,00). Eﬂr:hn 0_precio se pagard en doce {12}] -

o e TR i —

e g
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tramos o cuota y en esa medida y m{ﬁpurciﬁn se transferiran al FIDEICOMISO
los derechos fiduciarios comprados:

. a"  Un valor ﬁ]a ¥ datarmmﬂdu de-SETENTA Y CINCO MIL MILLONES DE
PESOS I{I?E I:IIJD 000.000,00), que correeponde al primer pago que deba

- reafizarse previc a la pnmara transferencia de derechos fid untartna '

equivalentes al treinta y cinco punto setenta ¥ dos por clento (35, TE%]I del

prﬁ-::lu |i

N
T
R e e

2 g ' b. Un valor indeterminade pero deferminable en el tiempo, equivalente a!
R r 4 catorce por ciento (14%) de las ventas acumuladas de todas las unidades
P ; | escriluradas del proyecio de coretruccién qus EL FIDEICOMITENTE desamlls en s |
%_ g ' . areas gue e corresponden a los fideicomisos (en adelante &l |
'a ] , PROYECTO). En todo caso el precic a pagar por el sesenta y cuatro punto |
=\ % veintiocho por ciento (84.28%) de los derechos fiduciarios no podrd ser
Ui E inferior  a clenlo  treinta y cinco mil  millones de pRs0S
& g ($133,000.000.000,00), l:le conformidad con Io expresado en la seccion
E » 4.3. siguients ‘,"Eﬂ-tﬂ pagﬂ minimo deberd efeciuarse en un término de
i i /' cinco punto cinco (5.5) afios, - : :

E E 2.2. Eniregar semestralmente, en fsbrero y julio, con corte enero vy junio, a
Ha 3 E!H-AEILM NOVA I, dentro de ios primeros 10 dlas hablles, un informe sobre el
B proceso da comercializacion de los PROYECTOS, z ks
E; g 12.3. Realizar bimestralmente, transcurrido ilal guinto (5°) dia habil desde la fecha da

la segunda trarisferanuia de derechos fiduciarios, corles de cuentas, hasta la

PROYECTOS, con el fin de determinar la diferencia entre los valores minimos
semestrales y el monto resultants de aplicar el catorca por ciento (14%) sobre
| las ventas acumuladas de todas las unidades escrituradas y el valor reclbido
hasla la fecha como precic de compraventa por el sesenta y cualro punto
veintiocho por clento (64.28%) de I?B derechos fiduciarios, es decir al valor
recibido desde la segunda transferencia de derechos fiduciarios,
2.4. Solicitar al FIDEICOMITENTE, en caso de no tener los recursos pars; realizar
uno o varios de los pagos previstos, que proceda a suministrar los recurses

culminacién. total del proceso de ventas de las unidades que Integran los |

o
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|
2.5. Solicitar, cada vez que se realicen los pagos y se firmen los documentos dEi

cesién,.a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera de los fideicomisos |
LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA I} Y FIDEICOMISO UNO -.
CASABLANCA (ERAZILIA NOVA 1), el registro de este FlDEIEﬂMIED'nnmﬂ:
FIDEICOM|TENTE y como BENEFICIARIO de esos dos fideicomisos. 2]
TERCERA: TURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Las{
obligaciones que adquiere la FIDUCIARIA en virud del presente Contrato.son de |
medio y no de resullado y su responsabliidad se limita ﬁm‘né y exclusivamente a la |
administracién y page de los recursos vinculados al presenie Centrato, a ia}
transferencia de las UNIDADES PRIVADAS que conforman los PROYECTOS y alg
pago de las acreencias a cargo del FIDEICOMISO, las cuales sa atenderan con Ins;:

recureos que se generen en el FIDEICOMISO vy an los &mminos estipulados’ en ﬂ!.-

Contrato. lgualmente se deja expresa constancia que la FIDUCIARIA no asurr!ei

obligaciones frente al FIDEICOMITENTE y a terceros, distintas de las expresamente I

previstas en el presente Ei?ntratu. La FIDUCIARIA respendera hasta por la culpa Iaue!
en &l cumplimiento de su gestion, ——--- 1|
r{la FIDU{fMHJA no podra asumir con recursos prnpi'ns;

i

I

obligacién alguna derivada de la gj Jcidn del presente Confrato, -— ;
PARAGRAFO SEGUNDO: |& FIDUCIARIA como vocera del presenta;
FIDEICOMISO deja expresa constancia que el personal y contratistas empleados eﬂ.il
la obra no tienen relacion juridica directa con el Patrimonio Autdnomo ni con Ia!

' - 1
FIDUCIARIA, quien actia exclusivamente como vocera del Pafrimonio Auténomo.,

i
Dicha relacidn existe con el respectivo contratista o con el FIDEICOMITENTE, sagﬂng
gl caso, qulen'&s en consecuencia se obligan a atender el pago de saiar‘ans.3
prestaciones y demas obligaciones que la imponen las normas laborales, asi ,cnm::rg

las de caracter civil con los mptfnlist_aélr greees ]
PARAGRAFO TERCERO: Serd responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE la:

obligacién de ejecucién de |a construccién en los términcs definides en la Cléusulal

Septima del Capltulo Sexto del presente Contrato v de las respﬂnsahitidadm'i
|
[
especificacionss de la obra, calidad o precio-de las unidades que integran los

inherentes & la entrega de las @reas privadas y comunes, cumplimiento da- las

= £l —eh g

PROYECTOS, segin lo estipulado en gl presente Contrato. - ]

e 1 T TR i i i s ey e S
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PARAGRAFO CUARTO: La #IDUGMHF& queda relevada expresamente, tanto
frente a los compradores como frente a tercaros, de la obligacién de respdnder por
eviceion y viclos redhibitorios al procsder a la enajenacion v perfeccionar las

5 transferencias del derecho de dominio sobre las UNIDADES PRIVADAS que se

cnnalmyran en el INMUEBLE, siands exclusivemente responsable per tales

concepios el FIDEIGEMITENTE}/EMD dal INMUEBLE. ré-'&rnn:: respecto “He Ia
construcclon efectuads, — — el

."

PARAGRAFO numrqf’ INDEWMINIDAD DE LA FIDUCIARIA.- & FIDUCIARIA no se
haré responsable ante el FIDEICOMITENTE de los resullados financieros de las
Inversiones realizadas por la Cartera Colectiva Ablerta con Paclo de Permanencia

transaccionales, dado que I3 naturaleza de la obligacién que asume tiens el cardcter
de rnadm ¥ no de resultado, En consecusncia, no garanﬂza randimlenins filos por
valorizacion de los activos que los Integran; asl mismo, los riesgos envuelios en las
inversiones de dichas Careras cnn'aapnﬁdan en su integridad al FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Las previsiones realizadas en los paragrafos de la presente
clausula, deberan plasmarse de manara expresa en las escrituras de compraventa

de las UNIDADES PRIVADAS resullantes de los PROYECTOS. -- .

FIDUCIARIA: A --
4.1, faruil:r]r la mia.-ﬁn pactada;
4.2( Exigir al FIDEICOMITENTE y a las demds personas que se vinculen al
dﬂéarmllu del Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por

virud del mismo; % ———eae b ek

4.3, 'rF-tenun:ﬂar a la adminfstracién del FIDEICOMISO por las causas previstas en el
ﬁntratl:n ¥ an la Lay, Y= e et et 2

4.4 ZDE demas reconocidos por la Ley o el Contrato y por los demds contratos en
que a Fl UCIARIA pariicipe en desarrollo del mismo. --
QUINTA: AJII'TWDADEE NO ASUMIDAS POR LA FIDUCIARIA.- La FIDUCIARIA
no se encargard de las uigui-antas actividades qua no scn propias del objelo del

ﬁlpﬁmtlﬂgt?lf oo lldd;h.'h‘.l: meEi Lmtlltia rrllm.-[ piib Ll:u Wa tzne costin pu.ru. ﬂ WLt

e — e —

- = = = B

Consclidar o cualguler otro en el cual se realicen Iinversiones para, efecios

CUARTA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- Son derechos espaclalkss de 3

-
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| 6.1, Aportar recursos propios para la ejecucion o finalizacion de los FRD‘FEGTDE.E
J |

! ni para atender gastos propios del FIDEICOMISO;

| 5.2 - Prastar Asesoria legal, financiera o tributaria; _
| 5.3, Elaborar los contratos de los PROYECTOS; ' . —
i £.4. Auditar o controlar el pago de los mpuastns que deban cancelarse con nargn aJ|
; FIDEICOMISO, tales eémo, impuestos prediales, de delineacién urbana, |
| plusvalia, efc.; o
5.5." Prastar actividades propias de diseflo y construccian; -
. 5.8. Encargaree de la Promocién y Venta de log PROYECTOS, —remrmmmmecemmeccaeee e -
£.7. . Asumir riesgos propios del constructor, diseflador o nnmaa‘nlalizadﬂﬁ
5.8, ,Cobrar cartera de los adquirentes ‘de las UNIDADES PRIVADAS o Jaa;'
correspondientes a cualquier otra obligacidn, que deba gestionar 'al{
FIDEICOMITENTE; y :
5.8, -f'a'ﬂ.tenl:lur reciamaciones por reparaciones locativas. St
PARAGRAFO! Por lo anterior, el FIDEICOMITENTE exonera expreaamsnlﬁ a IaE
FIDUCIARIA por los efectos de |a limitacidn o exclusidn de dichas raspansablllda:les

La responsebilidad de la FIDUCIARIA se exliende hasta la culpa leve, segin EHI
definicién que de ésta trae el Cadigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, en adicién a?
sus obligaciones legales y aguellas establecidas en las clausulas anterlores de ast&i
Contrato, la FIDUCIARIA conviene llevar a cabo este Contrato con la rnag,ru:uj
diligencia v cuidado, La FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contrato ninglunai
obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o a los PROYECTOS, n| aE
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna 'garantizadaf
por el FIDEICOMISO, ni asume en relacién con los PROYECTOS obligacién dn?
constructor, promotor, vendedor, gerente, interventor y similares y en ::nnsenuen-:ia,E
ro es responsable ni debe serlo por la terminacion, antrega, calidad, saneamiento uf—
précio de las UNIDADES PRIVADAS que conforman los PROYECTOS, ni danﬁﬁa:
gspectos tecnicos, economicos o comerciales que hayan determinado fa uiabilictad%
para su realizacion. Esta esflipulacion debera incluirse en todos los contralos da-lnsf

e | I O 8 N Y S R i i i i Bl . e i i e | . .

FROYECTOS y en las respeclivas escrituras piblicas de compravenla de Iar.:
I_UNIDADES PRIVADAS. : - |

P et T o TR T
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SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE tendra ‘

las obligaciones fijladas en la Ley, en otras clausulas de! presente Contrato y en
| parficular, las que se establecen en la presente cldusula, = -
17.1. 7 Permitic y facilitar el cumplimiento del CONTRATO por parte de la FIDUCIARIA: |
T2, .f.hatenerau de promover o difundir informacién equivoca sobre el verdaders
aicance de las obligaciones que en vitud del CONTRATO asume |a
FIDUCIARIA, especialmente frente a los COMPRADORES, contratistas ¥
proveedores, de tal manera que  cualquier informacibn debera cefirse

estrictamente a lo expresado en el CONTRATO y a lo estipulado en el mismo
sobre obligaciones de la FIDUCIARIA; -

7.3. fﬂendir los informes que sobre el desarrollo de los PROYECTOS le solicite la
FIDUCIARIA; s B T

7.4, Permitir el acceso en, cualquier tiempo a los PROYECTOS, & la Eé:rauna o
personas autorizadas por la FIDUCIARIA: - -

7.5. Gubrir oportunaments los gastos y coslos nriginadus en fa celebracion,
elecuclon y figuidacion del prﬂsﬂ.ﬂtﬂ Contralo, los gasios derivados de la ,
defensa y proteccion de los bienes fideicomitides, lo mismo que los. que por |
cualquier concepto se causen, cuando sean a SU CArgo 0, NO S cuente con IL"L:‘

recursos en el Patrimonio Auténomo; - el
7.6. Merificar el pago de la remuneracién de la FIDUCIARIA, con cargo al’
FIDEICOMISO, en la forma y términos Ipre".rlsms en el Contrato; -
7.7. Encargarse del disefo, construccion, gerencia y ventas de los PROYECTOS, v |
asumir lodas las responsabilidades inherentes a tales aclividades; -
7.8. Mantener a disposicién de la FIDUCIARIA todos los planos, Hisanus i
argquitectdnicos, Iin::encias y demas documentos relacionados con los |
PROYECTOS: — e

7.9, Contratar, con carge al patrimenio autdhomo, los disefios arquitectonicos de los é@

N mEEEE L r——
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PROYECTOS, fijando las caracteristicas generales y especificas de las

HLs

unidades que lo integran, tales como areas, distribucion, ubicacion, fachadas, | p
materiales de construccion, etc., asl como contratar los estudios técnicos

DG
=

necesarios para el tramite de las licencias, como topografia, disefio estructural, |

et i u i 1 - 1 1 ] | E & II1
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{ 70, gerrmhr el acceso al PERITO en cualguier nampualus PHG‘-’EETDE i
| 7.11/Diligenciar Ios documentos técnicos necesarios para desarrollar los

PROYECTOS; - censmteen j

7.12. Entregar con cinco (05) dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, Ius;l

£
1 documentos qua la FIDUCIARIA deba suscribir en desarrolio de este Contrato. | |

lLa FbDU[’:IAHlAse reserva el ﬂeqec:lm de formutar cbservaciones y aln pedir eli

cambio de su contenido, cuando considers que con ellos se desvia el objeto de;

este Contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de terceros o los de los)
COMPRADORES; ; i et :

7.13; F{es.pnnsat:lillzarsa de la direccion y manejo de la construccion de la tutalit::lad da;
los PROYECTOS; -- SO e |
7.14. Poner todos los medios a su alcance pnra' realizar |as labores de venta naulg
piblico eri general de los inmuebles resultantes de fos PROYECTOS; —— '

=]
7.15. Tramitar y solicitar la licencia de construccion de los PROYECTOS, Iﬁ.‘,ancia;_

en general todas la= licencias necesarias para e desarrollo de los |
PROYECTOS, asl como |a obtencidn de las conexiones de ‘los sel‘uiu’nsi
i publicos, segin sea de! caso, frente a los requerimientos legales de Insi

PROYECTOS; - e St
T.16. Jﬁespﬂnd&r an el avento de la revocatoria directa o judicial’ de la licencia de

procesalmente en todos los aspecios relacionados con el asunto;

cumplan con los plazos previstos;

7.18. Conirolar el riesgo de |a construccion, en todos sus aspeclos; — i
7.18. E;tudiar y aplicar las medidas correctivas en siluacionss de relrase de Iu-st
|

programas, sl se llegaren a presentar, it o

7.20, (F‘antratar. sl construyere directamante bajo su propie riéngﬂ ¥ r;aspansabilidadlg
los suministros y la mano de obra necesaria para la realizacién de las uhras%
inherentes a los PROYECTOS; — = :

T 11/E§{a~ntuar el page de los honorarios del PEHITD en caco de requerirse porque rm!

i ambiental si g2 raquiﬂare, aprobacién da log planos pdra propiedad hnrizﬁnl:ab [.-'5'

i construccidn o urbanismao, obligéndose a sustitulr a la F!DUE!AHIA econdmica ':,.'I ;

I
TAT, é{:ﬂrdinar y controlar el avance de los tral:aps V exigir 2 los mntmt:stas qual .

|

I
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T.22. ﬁémuar todos |os tramites necesarios, ante las enpdades a que haya lugar, en
especial, realizar cualquier diligencia, relecionada con el reglamento  de
propiedad horizontal, asi como gestionar y obtener la instalacién de los
servicios pdblicos, controlar permanentsmente el avance de todos los tramites,
desde la licencia de construccién. Gon respecto al reglamento de propiedad
hnrlt:unl.ai. dabeard praver en gl mismo los eventos relacionados con la ?jemmiﬁn
de los PROYECTOS, regulando las diferentes aclividades, obligaciones vy
ﬂ?mchos relativos & la copropiedad; --- :

7.23, Comparecer como CONSTRUCTOR responsable & suscribir las escrituras de
transferencia de las UNIDADES PRIVADAS & los COMPRADORES, declarando
gue la construccién de las mismas, desarrollada en el INMUEBLE., fue realizada

t baJp su responsabilidad y resgo, en cumplimiento de las obligaciones

| adquiridas como FIDEICOMITENTE en &l presente Contrato y que por lo tanto
garantizara la Ieaiabilldad de las mismas: - A

T.24, I;resﬂnl:ar a la FIDUCIARIA Iu-a formularios, 'dabldamante diligenciados, '
comespondientes a las declarsciones de los autoavalies del impuesio predial k

del INMUEBLE y de las UNIDADES PRIVADAS, respondiendo por los

I reguerimientos o sanclones que se impongan, debidos a errores, omisiones, no
presentacion oportuna de las declaraciones, o por cualquier oira causa; -———---

7.25. Realizar la gestion de cobro y fodo lo relacionado con las sumas que se
raﬂeudan al FilﬂEIGDMIE'D en 'l.l'il'tLlid de los contratos de promesa de

compravenia que se celebren, sobre las UNIDADES PRIVADAS de los
PROYECTOS; y =

7.28, Realizar la Supervision General de Ios PROYECTOS, seeeeermeeee
7.27. Dar cumplimiente a las normas relacionadas con el Lavado de Activos v

Financiacidén del Terrorisme, para lo cual le suministrarda la informacion
| corespondients a-la FIDUCIARIA; ; S

g niibiica de Coloihg
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7.28. Jnfﬂn'na: a la FIDUCIARIA en caso de presentarse algin litigio que recaiga

Enhna el bien o bienes que mtagran el FIDEICOMISO y entregar los recursos
para la defensa del FIDEICOMISO si no son suficientes los recursos
ﬁ::lemnmltﬁdm Wi

!
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7.30.

.91,

1.32.

DETAUA:’EDHLEEEGIDHES DEL FIDEICOMITENTE EN RELACION CON LA

G'D?
8.1
8.2

8.3.

= amanmn = = e, e e L A T Rt R el e R

S:':ilr al saneamiento por E'u'll.".l:t'r.'.'ﬂ'l o vicios redhlhlhuﬂus del INMUEBLE scbre al
cual se construird los PROYECTOS;
E‘.eallzar todos los actos necasarios para atender las Instrucciones o solicitudes
de informacian que haga la FIDUCIARIA, en los terminos del presente Contrato;

s dem&s que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del
presente Contrato y que se deriven de la ley ¥ del mismo Contrato. ~—-—eeeesnmss -

PRA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS.-,
Suministrar al FIDEICOMISO, en caso de gue no existan los -recursos
suficlentes en el mismo para realizar uno o varios de los pagos pevistos en el

contrato de compraventa de derechos fiduciarios, los recursos para el pago o
los pague directamenta a BRAZILIA NOVA Il

ntregar mensualmente a la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, la
informacidn sobre las escrituras de compraventa ctorgadas, asi como FH!
totalidad de los soportes e informacion consolidada para que BRAZILIA NOVA I
pueda verificar, fehacientemente, la informacién que inpnrlﬁ la liguidacion del|
precio del contrato de compraventa de derechos fiduciarios. S

uministrar a la FIDUCIARIA, éomo vocera del FIDEICOMISO, la infnn'na:iﬁn;
sobre etapas en proceso de corstruccion y compromisos de venta de cumqui&r;
unidad ubicada en los predios a gue se refieren el contrato de compraventa daj
derechos fiduciarios, asi como cualquier otra que resulte necasaria para Iai
cabal auditoria que puede realizar BRAZILIA NOVA |I, de la determinacion de.
los precios. amirnissiasasmmmaes

NOVENA: EEF{EEHEE DEL BEMEFICIARIO.- Son derecheos del BENEFICIARIO los

8.1, f

|
darluadus de la ley y del CONTRATO y en Eapeclal los siguientas: - ..1|
I

E‘.n:lglr da la FIDUCIARIA el numplu‘m&nm de sus obligaciones; -—

9.7 Recibir los beneflcios obtenidos en desarrollc de los FF-'.G"I"EGTIDE en lua

t}rrrlmns establecidos en el CONTRATO; v s

9.3. [Exigir a la FIDUCIARIA la rendicion de cuentas de acuerdo con lo esiabramdm

1
— L S W Y T P W B e i 6 i b S § e — b

en la Clrcular No. 007 de 1995 expedida por la Superintendencia Bancaria, hu'g.r

|
Superintendencia Financia ra de Colombia. |
|

e el i a0

Papel notorinl para nso ceeluatin e la eaccbines piblicn - 3o tisne coste prevea i snsunaria

HOTARIATZ

Bogota D.C.




L il

a nr Colom

s v

lir

e bk
-

EIRESu

P--l

L

Bepfiblica®e Colombin B
Hg—ﬁ F ﬁ d% y IumE-IMJ.-ﬂ

DEGIMA' ’ffaEumclﬂu DE CUENTAS.- La FIDUCIARIA rendird cuentas
Icnmpmhadm de su gestién mediante el envio de una memoria al FIDEICOMITENTE
|Y BENEFICIARIO, en la cual se indique en forma defallada las gestiones
!pmgramadas y realizadas por la FIDUCIARIA. La misma se presentard en forma

f¥)' | escrita, de acuerdo con lo establecido en la Clrcular Externa No, 007 de 19986,
expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de |

Colombia, Dicha rendicion de cuentas se entregaré al FIDEICOMITENTE minimo
cada seis (6) meses o cuando éste asi Io solicite, sin perjuicio de que a la conclusion
del presante negocio la FIDUCIARIA rinda una cuenta detallada y completa de su
gestion. - £ —
DEGIMA FHIMEHA"éDHIEtﬁH FIDUCIARIA.- La FIDUCIARIA recibird como
| remuneracidn por su gestidn, las siguientes sumas:
111 ;na comisién mensua! equivalente a TRES SALARIOS HIIHIMGE LEGALEE
I'IIIEHELIA.LEE VIGENTES (3 5.M.L.M.V) durante la etapa preliminar de LOS
| PROYECTOS y mientras no se dé inicio a las gestiones orientadas a la

construceion del mismo lo cual se p.ndré evidenciar de la siguiente manera; —--

=

Certificacidn por parte del construcior en donde informe cuando se dé
f
I 'iniclo a la obra; ' _ - ---

b. ' Licencia de construceién expedida; y —

capltulos de oora;

11.2. Una comisién mensual equivalente a OCHO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (8 S.M.L.M.V), cuandtf se inicien las gestmnas
orientadas a la construccién de los FHG'T'EETDS

]Eata comision se pagara dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad.

En el evento en que dicha comisidn no pueda ser cobrada al FIDEICOMISO, al

FIDEICOMITENTE sera responsable por los'pagos de ésta. - ---

PARAGRAFO PRIMERD:; ﬁvﬁ%t*_& r:umisiﬁn s& e cobrara el Impuesto al Valor |

Agregado (IVA), de conformidad con lo establecido en las normas iributarias

il s uso r'.m.* i o o escciinem p m ticne costo poca el vouicin

c." Evidencia en el balance de los movimientos de las cuentas contables de

f
1

|.

B8

vigentes. : L %“
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA realizara sin costo adicional, los pagos |= E
ig}fﬂ-,ﬂ.m ._IiFran—mdaaa- ﬂehflﬂEIﬁDME&ﬂastnﬂpmun fimern.de 50 pagos. ¢

¢
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al mes, siempre que los mismos se cumplan a través de un medio transaccional def
traslado a cuentas del Banco Davivienda S.A. o a otro banco qus cusnte con Insé
servicios del Sistema de Pages AGH. Todo pago adicional tiene un costo dei
veinticinco mil pesos ($25.000). aaa
PARAGRAFO TERCERO: Cualguier gestién adicional, diferante a las originalmenta
Estah-lan:idas en el Guqtr&lﬂ. sara cobrada en forma independiente y la m:n:mﬂ:;lujnE
respectiva se pactara de comun acuerdo entre las paries. b
PARAGRAFO EUAR'TG.‘f"En caso de retardo en el page de las comisionesi
anteriormente sefialadas, la FIDUCIARIA estard facultada para liquidar intierasas :ta%

L]
e

mora a |a tasa maxima permitica por la lay, =
PARAGRAFO QUINTO: Todos los gastos del FIDEICOMISO Induyundn Insr
bancarios, el gravamean a fﬂﬂ movimientos fi nammma, desplazamientos, pspnlaria, E,

I

e e e e

entre ofros, se atenderan prioritanamente de los recursos administrades y en caso dei
ser estos insuficientes, se solicilard su pago al FIDEICOMITENTE medianie Ial

generacion de la cuenta de cobro respectiva.------- f' : - :
CAPITULO SEPTIMO--—<- :
:-ummﬁm.é&nmmnmﬁm Y LIQUIDACION DEL CONTRATO--u-- |
PRIMERA: DLIH.AEH‘:'PH.:; | Contralo tandrd una duracidén de 38 meses ;
automaticamente v sucesivamente por 12 meses mas, en-éaso de que a esa fecha

aun no se haya c:wnpl:du su objeto; en todo caso permanecera vigante por todo el

rmgal:laa :

tiempo necesario pﬂ:l’ﬂ el pago de las acreencias del FIDEICOMISO.
SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO.- }V Contrato terminard por la|
ocurrencia de una cualguiera de las siguientes causales:

' z.1. fcr haberse cumplide plenamente &l objeto del Contrato;

23 #nr imposibilidad absolita da cumplir sus fines; T
2.3, Euandu la infermacién suministrada por el FIDEICOMITENTE no se ajusta a la

i
|
1
|
I
|
|
- |
I
i
i
i verdad, |

| 2.4, Sidentro de los 6 meses siguientes a la suscripcién del presenta Cantrétq::. no:
se ha transferido el INMUEBLE af FIDEICOMISO; : ——
2.5, Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas an el presente Contrato al!
FIDEICOMITENTE; y--—--3< --- - - r

i%?.
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E.E-.f, Por las demas causales que preve el articulo 1240 del Cédigo de Coemercio,

excepto por los numerales 8" y 11° ———m - ISTES

PARAGRAFO PRIMERO: Tal y coma se manifesté con anterioridad, el CONTRATO

es de naturaleza Irrevocable, en consecuencia, no podré el FIDEICOMITENTE darlo :
por terminado unilateraimente.

PﬂH#GHAFD SEGUNDO: En el momento de la ocurencia de cuslquiera de las

caus-a!es de terminacién mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderan de

acuerdo con la prelacion de pagos establgcida en la Clausula Cuarta del Capitulo
Cuarto del presente Contrato. =i PSRt e AN S

TERCERA: LIQUIDACION.- A la terminacién del Conirato y dentro de los siguientes

guince (13) dias habiles, la FIDUCIARIA presentara al FIDEICOMITENTE yfo el
BENEFICIARIO, un informe final detallado del estado del FIDEICOMISO y en general

la Iinformacidn contable y financiera que requiera para comprobar su estado de
cuenta, junto con LOS PROYECTOS del acla de liguidacion. Si dentre de los quince

(15) dias hablles siguientes el FIDEICOMITENTE yfo el BENEFICIARIO no
presentan reparo alguno al informe final ylo el FIDEICOMITENTE no remite el acta
de liguidacidn debidamente suscrita, la FIDUCIARIA entenderd que acepta la
rendicldn de cuentas final y podra unilateralments 3us.r:fjui;e1 acta de liquidaciin----- %
e CAPITULO OCTAVO - :

- ' ASPECTOS VARIOS---ov’ kb
PHIMEEA' ({EDHTABILIIA(:MN El FI'DE'ICUMITEHTE yio la FIDUCIARIA se
obligan a llevar la ::rntablfl:l‘ad de’lna FROYECTOS de tal manera que (i) cumplan
con las nomas contables aplicables bajo la ley colombiana; (i} reflejen adecuada, I
:vumprat'a y comectamente su situacion financiera sobre el desarrollo de sus :
ublga't:lunas; y (i) se lleve como un centro de costos paricular para los ) |
PROYECTOS /eeparado dé los demas proyectos del FIDEICOMITENTE, weesseemerecees |
SEGUNDA: GASTOS Y COSTOS.- Los gasios, honorarios y pagos necesarios pare gt
el cumplimienio de la finalidad del CONTRATO y los que se generen, a cargo del m
FIDEICOMISO por los gastos notariales, de registro & impuesto de registro y |p.
anotaclon gue se ocasionen en desarrollo de la celebracidn y ejecucion del L‘...‘nntrﬂtc:.

al igual que los gastos de liguidacion del presente FIDEICOMISO, ya sean allos de

ﬁrﬁﬁﬁ%ﬁf?ﬂﬁaﬁﬂ%ﬂ P.nqlﬁﬂanp 4.111 sEv lﬁl:ﬁll fliet ‘:JEL OEACOMIS e
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TERCERA: ASPECTOS THI:EJ...lT.ﬂl.F-'.Ii‘.il'..“—.-_m]Ir El FIDEICOMITENTE manifiesta que nnn-E
de cargo del FIDEICOMISO los impuestos que se liquiden sobre el INMUEBLE, aar_i
| como los que recaigan sobre las UNIDADES PRIVADAS resultantes de los!
PROYECTOS, mientras permaﬁez::ﬂn en cabeza del FIDEICOMISO, salvo pabtu eni

contrario con los COMPRADORES. Sin qua signifique que son de su responsabilidad |
| los impuestos que se causen durante el desamolio del presente Contrato m&rén_;
cancelados por la FIDUCIARIA con recursos del FIDEICOMISO, o con recursas que?
aporte el FIDEICOMITENTE &i aguellos no fueran suficlentes. Para efectos de Ia;:
liquidacion y pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios serd daﬁnidn'pnri
el FIDEICOMITENTE si fuera el caso. :
PARAGRAFO: paries manifiestan qué las respectivas obligaciones !n'bularias;?
del FIDEICOMITENTE, =i FIDEICOMISO y de la FIDUCIARIA, continuaran &iuam:lr::nE
independientss entre si y por lo tanto, cada uno responderd por ellas en fnl‘fr'IaZE
directa ante la Direccion de Imi::luﬂal.'ua Nac:iunabes._En consecuencia, la FIDUG[H.HI:&: -

no adniere compromiso alguno con el FIDEICOMITENTE respecto a asesarigs en;
estas materfas, nl en relacién con sus obligaciones tributarias relacionadas con E|: :
impueste de renta y complementarios, ni respecto de c:uélqulara oira obligacidn f:ha!

arden fiscal, salvo las cbligacicnes que de orden formal les ordena la lay fraﬂé ali
7

FIDEICOMISO. -- _ - ane

| CUARTA: /Z?.IAHT[A PARA EFECTOS FISCALES.-/Fara efectos notariales yi @
fiscales el valor del CONTRATO es igual al valor de la comigidn de la FIDUCIARIA. — |

QUINTA: HECHOS SOBREVINIENTES. L& FIDUCIARIA  informard : alé

| FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO de Ias circunstancias que considere pueden!

incidir de manara desfavorable para el resultade del contrato que consta en este:

documento. _ :

1
E SEXTA: CESION DEL CONTRATO.- EJ,FIDEICCIMJTENTE no podran ceder total ol
| parcialmente el CONTRATO o el beneficio derivado del misme, ni hacerse sustituir’

tatal o parcialmente en las relaciones jurldicas correspondientes a dicha calidad, urnf
la autorizacion previa y escrita de la FIDUCIARIA. El FIDEICOMITENTE no podra)

%

revocar el Contrato, y deberéd permanecer en él hasta el cabal cumplimiento def Eﬁg
objeto del mismo, salvo que acaezca la terminacion por aslguna de las nausalaai %}

|_prayistas en clausulas anteriores, —rm e rrmrrree e senacs |
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Se deja expresa constancia de que la FIDUCIARIA, dada la finalidad del Contrato y
en su calidad de fiduciario, Unlca y exclusivamente asume las obligaciones y
rasp-npaahllidzidm expresa y ta;atl:r-amﬂnte sefialadas en el mismo.
SEPTIMA: (PUBLICIDAD.- E/ FIDEICOMITENTE se obliga expresa, incondicional e
irevecablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vincule 2 la
FIDUCIARIA sin previa autorizacidn de esta Gitima. En todo caso en las campafias
pubimltaﬂas relaclonadas con el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE sa uhhga adar
esiricto cumplimientc @ la normatividad que sobre programas publicitarios
relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la Superintendencia Financiera de
Colombia, las cuales obligan a la FIDUCIARIA por ser una sociedad de servicios
financleros sometida a su contral y vigilancla, aﬂhmiendr;r en consecuencia el
FIDEICOMITENTE, toda responsabilidad que de su |nnhaewan|:ra s darive., ———-===m=-
PARAGRAFO: Para la publicidad exterior visual, enlendida como ol medio masivo
de comunicacion destinado a Informar o llamar la atencién del piblico a fravés de
elementos visuales desde las vias de uso o dominio puﬁﬁcﬂ. 2| FIDEICOMITENTE no
podré’ hacer mencidn de la FIDUCIARIA, ni hacer uso dal logo de la misma, en I
divulgacion y promocion de los PROYECTOS por cuanto le fue informado de manera
amplia y suficiente que esta Gltima no es responsable del Impuesto complementario
de avisde y lablaros, -- e -

OCTAVA: "I;LI.I-'TDHIIAEIﬁH,f REPORTE TJ,’CDHSULTA &' CENTRALES DE

RIESGO.- El FIDEICOMITENTE y los GDMFHADDHEE. en los contratos que
suscriban, autorizan de manera irevocable para que con fines estadisticos, de

de Informacién de la Asociacién Bancaria v de Entidades Financieras de Colombia y
de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, &
nacimlento, modificacion, extincién de obligaciones que se desprenden de este
Contrato. La aulorizacion aqui descrita comprende, especiaimente, la informacién
referente a la existencia de deudas uen::iqaa sin cancelar yio la utilizacidn indebida

extingue la obligacién y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el
incumplimiento, Asl mismo faculta a la FIDUCIARIA para que solicite informacién |

nofurinl povo nso eselusion o ba :nr riinrn pablica - Wo tiene tostn prea ¢l nswario

——— > = a — Ea—

control, supervisidn y de informacién comercial, la FIDUCIARIA reporte a la Central |

de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se [ELE

TAEVE R

ﬁ
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: lengan con el sistema financiero y para que los datos reporlados sean prar:&aadua!

: para el logro del propésito de la central y sean circulables con fines comerciales, dei

| conformidad con su respective reglamento. Para todos los efeclos de que tratan Jas.
| Circulares Externas 61 y B1 de 1.886 emitidas por la Superintendencia Bancaria hna_.n
; !
| adicionen, el FIDEICOMITENTE y los compradores se comprometen a aportar toda
la documentacién que les sea requernda, lo mismo que a suministrar toda ta[
informaciép que en desarrollo de esas Circulares, la FIDUCIARIA les exija. ----mx |[
NOVENA! DECLARACION DE ORIGEN DE FGHD-I.'JE.:/Ef FIEEICDMITENTEE W
declara bajo la gravedad de juramsntc: que log fondos que -conforman &II‘
FIDEICOMISO, provienen del giro ordinario de los negocios derivadps de su -:;nhjalc|

|
|
%
| Superintendencia Financiera de Colombia, o de aguelias que la medifiquen o Ia4
i
f

social ¥y que no son produclte de actividades ilicitas. En el evento an que las|

autoridades competentes efectien algin reguerimiento a la FIDUCIARIA -::nnl

[ ; I el |
respecto a los activos que conforman el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE se!

obliga irrevocablemente a responder ante lag mismas, relavande de tudag
| resnﬂnsahmdad a la FIDUCIARIA y a resarcir los perjuicios que tales requanmlentﬂs
generan a la FIDUCIARIA, = .

DECIMA: CLAUSULA SARLAFT.- En el evento que, una vez firmado el CE!H'I‘H.ATD
s avidencie que el FIDEICCMITENTE o gl BENEFICIARIO, seglin sea el caso, Hang
- sldo Incluidos en alguna lista de caracteristicas Iguales o simiares a la de la IiiEiEli

e —

i OFAC, incluida ésta, o en cualguier ctra lista nacional ¢ Internacional en la que sei

publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, n:_
que han sido condenados por laz autoridades nacicnales o intemacionales, nil
vinculados de manera directa o indirecta con actividades llicitas I.H[es-:::u_muir-
narcotrafico, terrorismo, lavade de activoe, trafico de estupefacientes, secua-sim';r

- B e e =

extorsivo v trata de personas, entre olras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado eli
Contrato, sin gue por elio se genera incumplimients aiguno por pane del mismao, ],u
proceder a su liguidacién, s =4 E

¢ i
I.INDEGIMEL. CLAUSULA EEIMPHDMIEDEIA.- El FIDEICOMITENTE, la|

@

FIDUCIARIA v el BENEFICIARID, mnwiénen que en caso de surgir diferencias entre|

Begotd DC.
Capia

MOTARLA T2

ellos, con ocasién de .la interpretacidn, celebracion, desamollo, ejecucidn y;

lﬂmmamﬁﬂ_dﬁl_ﬂnnlratn estas seran resueltas mediante procedimientos de autn! 7
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composicion, tales como la negociscion directa. Para tal efecto, las pares
dispondrén de freinta (30) dias calendarit contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la ofra por escrito en fal sentido para solucionar las
diferencias que hayan surﬁidu, termino que podra ser prorrogado de comun acuerdo.
Las comunicaciones podrén dirigise por fax o por telegrama o de cualguier oira
forma e los nimeros de fax o direcciones registradas. En caso de nnltograr el
acuerdo mediante la negociacién directa, las partes en el témino de cinco (5) dias
deher;ﬁn nombrar un amigable componedor para resolver el confiicto, El amigable
componedor deberd pronunciarse sobre el asunto que se somete a su consideracidn,
dentro de los ireinta (30) dias cale ndario sigulentes a su nombramiento. El coslo del : ;
amigaeble componedor serd sulragedo por ambas partes. Evacuada la etapa anierior,
si alg'ur,la de |zs partes no estuviere de acuerdo con la decisin del amigable
componedor, las diferenclas que subsistan seran resusitas por LIP'I-TI:"JUHET de
Arbitramento, que se regird por lo dispuesto en el decreio 2279 de 1089, la ley 23 de f

|

118081, ol decreto 2651 de 1891 y les demds normas qu'e las modifiguen o adicionen,
leniendo en cuenta las siguientes mglaér 1) El Tribunal desempefiard sus funciones | §
en Bogota, D.C. y sesionard en &l Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cémara de
Comercio de Bogota. 2) El Tribunal estard Integrado por un (1) arbitro que sera
1designado de comiin acuerdo por las partes. En caso de que una de las partes se
imuestre renuente al &rbitro, o en caso de no existir un acuerde para fal fin en un’
lapso de quince (15) dlas, la Camara de En:;man:'u: de Bogota designara el arbitro no
glegido por las part. Se entiende que una parte esta renuente a designar, cuando :
hayan transcurrido quince (15) dias a partir de la fecha en que la ctra parte le haya ; '
;munh:'adu el nombre de los drbitros propuestos y ésta no haya contestadn, 3) El 1'
!.Trihunal decidira en derecho. 4) El Tribunal se sujetara a las regles del citado Cantro
Ide Arbitraje y Conciliacién. 5) Los costos y honorarios seran a cargo de la parte
vencida, —— .
PARAGRAFO FRIMERO: féf la d[suusi&n s& originare en el pago de obligaciones
dinerarias amparadas con titulos que presten mérito ejecutivo, no se aplicara el
prﬂnudhnlantn aqul previsto,
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DUODECIMA. E| FIDEICOMITENTE autoriza a la ENTIDAD EREBJTIEIA
conforme 2 la normatividad vigante, para tratar, comparlir y consuitar 51_|r
informacién o datos con las entidades que administran &l registro de gammlag.
mabilllarias yio el rggistm'aapauial, con el fin de llevar a cabo, de liegar ai
necesitarse, la inscripeion de la garantia, su modificacién, cesidn, cancelacién yi
cualquier otra novedad o informacion. De conformidad con lo establecido en Bh
_aI'tFI:l.II:I 40 de |la Ley 1676 de 2013, el FIDEICOMITENTE autoriza a IE-.
. _EHTEDAD CREDITICIA para agregar o sustituir los bienas dados en garantla n!
‘para agregar personas que actien como Garantes. La autorizacién a la-
| ENTIDAD CREDITICIA incluye, sin limitacion: Diligenciar el formulario d

5

o i acional de G-IEI'BHHE,I Maobiliarias d C as

E regias establecidas en las Leves Aplicables: L
..‘/’;2 1. .E.gjuu_r_m_dg_; los documentos necesarios para obiener el realsird en h:s!

C e = - S At

L

i / in las licables:; e
12.2.Entregar a la FIDUCIARIA constancia de haber ragistrado sl Coptrato en el

" Registro Nacional de Garantias Mobili _a_mﬁ_imm_ﬁg_lgj_amm (5) d[ﬁﬂ_hﬂﬂﬁ‘

sigulentes a la fecha u gue ze afecita 1al reqistrg. -—-—-—--—- - -

DECIMA TERCERA: LIEEE DISCUSION DEL CONTRATO.- L&s :signatarios dal
Contrate hacen -ED{'IEEEI( que su cunlenldn fue libremenie discutido y aceptado p::-r
! cada uro de elios, por lo cual y con respecto al mismo ne hay lugar al tramite, dar'
aprobacién previa contemplado en la Circular Externa No.007 de 1995, de la!
Superintendencia Bancaria hoy Superintendancia Financiera de Colombia, -——-mm-
DECIMA CUARTA: ACTUALIZACION DE LA INFORMACION, - F-"arh los- I'nea3
preyistos en las disposiciones establecidas por la EHPEI'EI'I’[EI'IEIEHEIEH Financiera de
Enlnmbta el FIDEICOMITENTE se obliga a entregar informacién veraz y verificable,

I
|
i
I
|
i
E

a actualizar sus dalos por lo menos anualments, suministrando la totalidad de Ius
soportes documentales exigidos. La FIDUCIARIA queda facultada para dar pcr

terminado &l Contrate en caso de desatencién a eslos deberes por parte. del
FIDEICOMITENTE. --—- - - : ;
DECIMA QUINTA: EEINF-‘UETL’J DE INTERES.- El:vﬁ’ﬁsn de que la FIDUCIARIA s&;!
vea abocada a un conflicto de interés en razén de alguna determinacion que dahﬂ.i
LEEiﬂDIEL _en_eiecucién _del Confrato, podrd recurrir a ofra_ sociedad ﬁdudnrra.

e e T o+ ey P i
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seleccionada de comin acuerdo con e EEE Ficlﬁlgmh que evaluado el |
asunto, conceptle sobre la forma como esta Litims procederia en el caso particular, |
Dicho concepto serd de obligatorlo cumplimiento para la FIDUCIARIA en 4anto no

]r:cmtrqua las disposiciones legales sobre el tema materia de conflicto y sus costos se
cargaran como gastos del Contrato, : I

D-I':"EII_HA EEIT‘i: DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO.- Para efectos de

la atencién de cualquier gueja, reclamacitn o denuncia que el FIDEICOMITENTE '
considere debe hacerle & la FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, lo podra
hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electronico
Mﬁﬂhﬂﬁm Asl mismo podra acudir al Defensor del Consumidor
Financiero designado por la FIDUCIARIA, doclor CARLOS MARIO SERNA
JARAMILLO cemo defensor principal, y como suplente la doctora LUZ, MABEL
GUTIERRE? PENA, quienes atenderan tales reclamaciones en la calle 64 No 3B-90
Oficina 201 en Euguta D.C., o por los: correos eléctronicos: m@m'

serna.nel o defensoriafidudavivienda@ssadvisors. net, La forma y términos de las

reclamaciones o guejas a que haya Iugar ante el Dafanan:. estan definidos en'las
inormas legales y reglamentarias sobre la materla, informacién que puede- ser

consullada en nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa \1\

gue los tramites ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de &sie no son
obligatorias para Jas partes. .
PARAGRAFO: La forma v términos de las rlar.lamav:innas o guejas a que haya Iug;ar.
estdn definidos en las narinas egales y reglan'bantarias sobre la materia, ----- -

DECIMA SEPTIMA: MbﬂFIEhﬂlﬂNES. Las partes recibirdn las nﬂl:.lﬂcamunﬂs en
llas siguientes direcclones: L5 : o

EL FIDEICOMITENTE: Calle 134 No. 72-31, Bogota, D.C. - _ - |
LA FIDUCIARIA: Avenida El Dorado No. 68B-85 Piso 2°, Bogota D.C, 1

Todo cambio de direccién sera notificado por escrite a Iz oira parte dentro de los tres | f . |
(3} dias hablles sigulenlas Mienfras no se comunique una nueva direccitn, todas las )

Loem
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g
notificaciones, mrreapundancla JnF:.-rmas y-demas documentacion que de acuerdo !Eu i
eon el CONTRATO deba enviar una parte a la otra se entendera validamente surtida,
enviada y recibida, para fodos los efecios, en la direccién que en ese momento se
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(HASTA AGUI LA IIIIHLITA PRESENTADA EN E-MAIL POR LOS IHTEHEE§D-EIE]

Ellos) compareciente(s) manifiesta(n) que haln) verificado cuidadosamente sufs_}l
nembre(s) completo(s), eatadﬂ{s} civilles), nomero(s) de céduta(s), declarain) que.
todas las informaciones l:unmgnadas en el presente instrumento son comectas W ar‘:i
consecuencla asume(n) ia responsabiiidad que se derive de cualquier inexactitud en;
| los mismos. —— : -
OTORGAMIENTC Y AUTORIZACION

Adverti al (jos) otorgante(s) de les formalidades legales, especialmente la .u'e su:

o ] i b

regisiro dentro del término de dos {Ej mMeses, 1a extemporaneidad en sl ragustrn-
causara intereses moratorios (Articula 37, Decr&ta HE0 de 1870) y (Aricule 231, JE'_'||'|
i1 223 de 1885). En caso de |a hipoleca '_-,F &l patwnnmu de familia de conformidad ::-:rn.

noventa (80) dias 5'rguieqfes & Bu nlnrgamiantu_: de no hacerlo debera otorgarse una|
nueva escritura para estos actos. La MNotara Setenta y Dos (72) del Elr':rulu l:lai
Bogota, auteriza al(los) representante(s) legal(es) de la(s} éntldadl_[as} para flrmar EIJE
presante instrumento en su despacho, de acuerdo al Ariculo 12 del Decreic 2148 de|
1883, Leido el presenta instrumento por ellos) comparecienta(s) lo apmt:matun_}”eni
todas sus partes y en testimonio de ello lo firma(n) -::::nrnign:: la Motana que doy fé y

| poreso lo autorizo. - w———

La presente escritura se extendio en |as hojas de papel notarial numearos: i
| Aa015404126°— Aa016404127 »— AaQ15404128- Aa015404129/C
AaD15404130— Aa015404131 — Aa015404132 L Aa015404133 _
Aa015404134 ~— Aamqnuas— Aa015404136 — Aa015404137 “__'
Aa015404138 —— A=015404138 — Aa015404740 ~——-—AaD15¢D4141 |
Aa015404142 — Aa015404143 —Aa015404144 " —_Aa015404146 =
| AW015404148-— RaD1EAGA1AT — Aa015404172 '

el Articulo 28 Ley 1579 de 2012, debera inscribirse en al Registro dentro de los: .
1 i

‘| EMMEBMDADC: "asotiluradas del proyecia de eonsinucdkdn gue EL FIDEXCOMITENTE doasmolie an as” 51 VALE ——80n+——

ENMENDADD; Minmoblaries - mﬁﬁ-—*ﬂulﬂdﬂ'— BIVALE
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:'-3:- Derechos notariales liguldados segun decreto nimero 0188 del 12 de febrero . —
) | de 2.013 del Ministerlo de Justicia y del Derecho y Resolucién D0BE dal 0B de —

() Republicade Colombia
"WYER

ESTA HOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA NUWMERO: -
l i

| ;
o FEcHAT— 11 9 JUL 2014°

|

enero d;a 2014
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS §,  47.300.00
IVA$ — 63.248.00 . '
SUPERINTENDENCIAS  4.600.00 -
RETENCION EN LA FUENTE § 0.00 _ .
FONDO,CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO §  4.600.00

\ROLINA CABRA TORRES
C.C. No. 52.046.882 expedida en Bogota

|8 VOCERA DEL FIDEICOMISO CASABLAMCA — CONSTRUCTORA BOLIVAR
NIT. 830.063.700-6 '

. E I
Popel potacial pom ua ceeliiven ol esoritngg piblizn - N0 tene eontn POCn BL natiacie

len representacion de la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, NIT. 800.182.281- ]%
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| C.C. No. 42.747.650 de lagd,
| PRIMER SUPLENTE DEL PRESIDENTE, DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA.
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BOLIVAR BOGOTA S.A., i
| NIT 860.513.493-1 1
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o oty NOTARIA SETENTA Y DOS DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

T

Dra, Pairicia Téller Lombana - Notaria
NIT 51.933.924-1

Escitura Pblica No. 06751 AR

ES SEGUNDA COPIA EN REPRODUCCION
MECANICA DE SU ORIGINAL, DE LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO '08751 DE FECHA
09/JULIO/2014 QUE SE EXPIDE EN 24 HOJAS DE
PAPEL AUTORIZADO. ARTICULO 1 DEL DECRETO
188 DEL 12 FEBRERO DE 2013.

SE EXPIDE EN BOGOTA D.C. A LOS QUINCE (15)
DIAS DEL MES DE JULIO DE 2014

CON DESTINO A: OFICINA DE REGISTRO 1, . -\

A JUDITH TORRES RO.
NOTARIA ENCARGADA

'NOTARIA SETENTA Y DOS f%DEL C]RGLJLD DE
BOGOTAD

&

b
-3

Cr |1 No. 71-73 Piso 2 Edificio Davivienda PBX 606 29 29 - 744 71 62 Fax: 606 04 59 = i
BEIEIJI'.E D.‘l:- CATUEL, Rk llh'i'i.



£ 06.2145413%

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS
CON ACTIVOS SUBYACENTES INMUEBLES

CAROLINA CABRA TORRES, mayor de edad, vecina de Bogotd, identificada con la
cédula de ciudadania nimero §2.048.882 expedida en Bogotd, quien obra en nombre y
representacion de |a socledad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., constituida por madio da
la estritura pdblica numero siete mil novecientos cuarenta (7.840) del catorce (14) da
Diclembre de mil novecienlos noventa y des (1982) en la Notaria dieciccha (18) de
Bogotd, domiciliada en Bogotd, lo cual consta en el certificade expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, socladad que acile en su cardcter de vocera del FIDEICOMISO
BANCAFE PANAMA hoy FIDEICOMISO CASABLAMNCA -CONSTRUCTORA BOLIVAR,
identificade con el NIT Mo, 830,053, 700-, conforme a las instrucciones impartidas por
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. (en lo sucesivo identificade como BOLIVAR), en su |
caracter de fideicomilente v beneficiario, petrimonio suténomo que en lo sucesivo se
denominerd el COMPRADOR, CONSTRUCTORA BOLIVAR 8.A., sociedad por acciones,
con domicllio principal en Bogotd, D.C., legalmente constituida mediante Escritura Plblica
Mo, mil trescientos sesenta y nueve (1358) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos
ochanta y fres (1983), otorgada en la Notaria veintinueve (29), identificada con N
B60.513.483-1, representada en este acto por ANA CRISTINA PARDO OCHOA,
do adad, domiciliada en Bogotd identificada con |a cédula de ciudadania Mo 42°T47,
de Itagul, guien actua en su calidad de Representanta Legal, tal y como consta an &
Certificado de Existencia y Reprasentacién Legal expedido por !a Céamara de Comercio de
Bogotd, debidamante autorizado por la Junta Directiva, de conformidad con & Acta No.
doscienios treinta y nueve (238) de la reunién de Jurta Direcliva del veinticuatra (24) de
febraro de dos mil catorce (2014) (Anexo No.1), por una parie y que para efectos del
presente documento se lamard BOLIVAR, por una parte y por la cira, BRAZILLA NOVA I
S.A., socledad comercial constituida mediante escritura piblica nimero mil sateclentos ;
gincuanta y cinco (1.755) otorgada el diecislete (17) de junic de des mil tres (2.003), enla I
Notaria Treinta y sels (36) de Bogotd, identificada con el NIT Mo. B30.087.125-7,
representada en este acto por CAROLINA PIZANO CARDENAS, mayor de edad,
identificada con |a cédula de cludadania numero 21,085.773, expadida an Bogotd, quian
obra en su calidad da representante legal de |a socledad, debidamente autorizada por la [
Junta Directiva, de conformidad con el Acta No. Veinte (20) de la reunidn de Junta

Diractiva del veinte (20) de junio de dos mil estoree (2014) (Anexo Mo.2), en adelanta la

VENDEDORA.

En adelante cuando se haga referancia a la VENDEDORA y al COMPRADOR en forma :
conjunta, se denominardn las PARTES. C,&)S\\/
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CDNM‘UE COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS
CON ACTIVOS SUBYACENTES INMUEBLES

BOLIVAR concume a suscribir este documento, para declarar el cumglimiento del acuerdo
de intencién suserito con la VENDEDORA, y en especial para declararse solidaria del
COMPRADOR, en todas y cada una de fas obligaciones que surgen o puedan surgir a
cargo de este y a favor de la VENDEDORA, con ocasidn de este conlreto, sean efas con
prestacionss de dar, hacer o no hacer.

. ANTECEDENTES

1. El diez (10) de agosto de dos mil seis (2006), la VENDEDORA calabrd un contrato
de fiducia mercantil imevocable de administracién con FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A en virtud del cual se constituyd ol FIDEICOMISD UNDQ — CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA 1l), Mediante escritura pikiica nueve mil novecienios noventa ¥y
cuatro (9.984) del diecisiete (17) de agosto de dos mil seis {2008) olorgada en la
Notaria Veintinueve (28) de Bogold, la VENDEDORA transfiid a titulo de fiducis
marcantil al FIDEICOMISO UNO — CASABLANCA [BRAZILIA NOVA 1) el dereche
de dominic scbre el LOTE D, Ildentificado con la matricula inmobiiaia S0N-
20352283

2. El veintisiete (27) de octubre de dos mil nueve (2008) la VENDEDORA celabré
también con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., un contrato de fiducia mercantil
imevocable de Administracion en virtud dal cual se conformd el FIDEICOMISO
LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il). Mediante escritura plblica ocha mil
quinientos noventa y siete (8587) del veintinueve (20) de cotubre de dos mil nueve
(2008) otorgada en la MNolara Setenta y Dos (72) de Bogotd, la VENDEDORA
transfisid a tivlo de fiducla mercartil al FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA
(BRAZILIA NOWVA 1)) &l derecho de dominio sobre &l LOTE B, idantificado con |2
matricula inmobiliaria S0N-20352280,

3. Mediante escritura piblca nimero seis mil ciento nueve (8.108) del veintiseis (26) de
mayo de dos mil tres (2003), ctorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de
Bogotd, BANCAFE PANAMA SA. fransfild @ titulo de fiducla mercantil a
FIDUCIARIA CAFETERA SA. FIDUCAFEen su cadcier de wvocera del
FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA, hoy denominade FIDEICOMISO
CASABLANCA -CONSTRUCTORA BOLIVAR, el derecho de dominio respects dal
LOTE A, identificado con la matriculs inmobiiaria SON-20352280 y del LOTE C,
identificado con la matricula Inmobiliara 50MN-20352262. Posteriormente BOLIVAR
adquirit la totafidad de los derechos fiduciarios en el mencionado fideicomiso.
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ACTIVOS SUBYACENTES INMUEBLES

Mediante escrilura pdblice ocho mil guinisntos noventa y ocho (B59B) del
vaintinueva (28) de octubre de dos mil nueve (2008) de la Nolarla Setenta y Dos
(72} de Bogota, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su condicion de vocera y titular
gel FIDEICOMISD LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) y en su condicién
ce vocera y titular de! FIDEICOMISO UNO = CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II), y
FIDUCIARIA CAFETERA SA., como vocera de! FIDEICOMISO BANCAFE
PANAMA, hoy FIDEICOMISO CASABLANCA -CONSTRUCTORA BOLIVAR,
englobaron & LOTE A, & LOTE B, &l LOTE C y el LOTE D, a efectos de conformar
un solo predio denominado GLOBO CASABLANCA (A, B, C Y D), con drea de
dosclentes onca mil salsciantos veintinueve punto ochenta y sais metros cuadrados
(21162886 M2). Como . resultado del englobe efectuado, cada uno de los
comuneros quedd con las sigulentes cuotas partes de dominio;

Mombre del Fideicomiso Predic de propledad dea Cuotas partes de
cada Fideicomiso dorninio sobre el
GLOBO B
CASABLANCA
FIDEICOMISO LOTE B - LOTE B 63,248%
CASABLANCA (BRAZILIA Area; 133.850 M2
NOVA 1)
FIDEICOMISO UNO - LOTED 18,028%
CASABLANCA (BRAZILIA Area: 40.272.73M2)
NOWA 1)
FIDEICOMISO LOTE A 17, 722% .
CASABLANCA - Area; 22 975.5TM2 .
CONSTRUCTORA LOTEC |
BOLIVAR Area: 14,531.56M2 |
| Avea Total GLOBO CASABLANCA: 211.625,66M2 100% |

En dicha ascriiura sa manciond gue la comunidad que se conformaba estaria reglda
por unas reglas acordadas entre la VENDEDORA y BOLIVAR,

Medlante escritura publica numero cinco mil cuatrocientes cuarenta (5440) del once
(11) de diclembre da dos mil doce (2012), otorgada en la Nolarla Cuarenta y Siete
(47) de Bogota y registrada en la Camara de Comercio el trece (13) dal mismo mes
y aftio, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8. A, absorblé a FIDUCIARIA CAFETERA S.A. en
desarrolio de un procaso de fusién. En consacuencla, FIDUCIARIA DAVIVIENDA

Pigina 3 de 18
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-OMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS
0S SUBYACENTES INMUEELES

S.A es la vocera y administradora del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA hoy
FIDEICOMISO CASABLANCA -CONSTRUCTORA BOLIVAR,

8. BOLIVAR formulé una cferta de compra a la VENDEDORA, guien aceptd dicha
oferta, respecio del drea que e comesponderla &l FIDEICOMISO LOTE B -
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il) y al FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA I} una vez efectuada la divisisn materal dal GLOBO
CASABLANCA (A, B, C y D), excluids la porcién territorial con &rea de veintion mil
cuatrocientos seserta y cuatro metros cuadradcs con cincuenta y tres decimelros
cuadrados (21.464,53 M2) sobre la cual se encuentra edificada una casa de
conservacion, es decir, una oferla de compra scbre un drea de clenio cincusnts ¥
dos mil seisciantes cincuenta y oche con veinte metros cuadrados (152.658,20 M2),

7. Con fecha quince (15) de mayo de dos mil catorce (2074) BOLIVAR y la
VENDEDORA suscribieron un documento denominado *ACUERDO DE INTENGION

- DE CONSTRUCTORA BOLIVAR CON BRAZILIA NOVA Il SA", a través del cual
plasmaron la imtencién de celebrar el contrato de compravenia de los derechos
fiduclarios que corresponden a la VENDEDORA en los dos fidelcomisos.

8. BOLIVAR y BRAZILIA NOVA Il SA han convenido qus la primera cumpla el
acuerdo de que trata el numeral anterior @ tavés del hoy denominade
FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR, del cual BOLIVAR
&3 Unico Fideicomitente y Beneficiario.

Il. CLAUSULAS DEL CONTRATO
PRIMERA, -Las PARTES, convienen en celebrar el presente contrato de compraventa

corespondients a la posicidn de fideicomitente y baneficiars qus tisne la VENDEDORA,
an los sigulentes fidelcomisos (en adelante identificados como los 'FIDEICOMISOS"):

Nombre del Fideicomiso Areaque le | Porcentaje de
corresponderia dominio sobre
scbre el GLOBO el GLOBO
CASABANCA CASABLANCA
FIDEICOMISO LOTE B - |LOTEB 63,248%
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA | Area: 133.B50 M2
i

FIDEICOMISO UND = |LOTED LOTE D
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CASABLANCA (BRAZILIA NOVA | Area 18.026%

iy 40,272.73M2

Estos dos FIDEICOMISOS son administrados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,

La compraventa de la lotalidad de los derechos fiduciarios se realiza madiante ej
presente contrato, y @ partir de la fecha da su firma se entiende para todos los afectos que
s& hacen exigibles las obligaciones correlativas contenidas an & mismo: por parte del
COMPRADOR da reslizar los pagos pactados y  por parte de la VENDEDORA da
fransferir los derechos fiduciarios a faver del COMPRADOR. Wo obstante las
ransferencias de derechos fiduciarios sa realizaran medianta sendos documentos de
cesion, que las PARTES suscribirén &n las fechas que se indican &n la cldusula cuarta,
pravio & pago comespondients, Las PARTES han scordado que este contrate tena la

naturaleza de una compraventa a plazos y por lo fanio los pagos y las nﬂimn de
desechos fiduciarios 98 hardn en varios tramos.

En lo no previsto expresamenta an cada uno de dichos documentos de cesion se tendrd
como su texto lo gue se acuerda an eate documenio.

Las casiones s& harin sin responsabilidad del cedents en &l cumplimients del contrato
cadide, y de sonformidad con lo previsto en loa artfcules 887 y siguientes del Cddigo de
Comercio, La notificacion a |a fiduciaria sera de cargo del COMPRADOR.

PARAGRAFO UND: Los derechos que se engjenan en virtud de la compraventa que se
calebra bajo las reglas del presente escrito, se lienen como tal, en cuanto se ejercen
respacto de los farrencs cuya cuota pare da dominio forma parte del aclvo da los
fideicomisos antes mencionados, cuya identificacion vy linderos era la siguiente, antes de
gue fuaran englobados para conformar of GLOBO CASABLANCA (LOTESA B, CY D)

1.  LOTE B, ubicado en jurisdiceisn del Distrito Capital de Bogota, en la zona da Suba,
identificads con la matrcwla inmobiliana ndmern S0N-20352361 da la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte y con la cédula catastral
numaro 00812805700000000, &l cual cuenta con una cablda superficiaria de ciento
freinta v tres mil ochocientos cincuenta metros cuadrades (133.850 M2) v estd
comprendide dentro de los siguientes linderos, segin consta an la escritura publica
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numero cinco mil trescientos diecisisle (5.317) olorgada el diecinueve (19) de junio
de dos mil nueve (2008) en la Notaria setenta y Dos (T2) de Bogota:

DE A CISTANCIA (MTS) COLINDANTE

A B 1.1 MTS COLINDANTE: KRA T8

A c 53.0 MTS COLINDANTE: KRA T8

B D 88.4 MTS COLINDANTE: KRA 78

c o 380.3 MTS COLINDANTE: CL 1528

D E 267.9 MT3 COLINDANTE: 267.8

E G 58.3 MTS COLINDANTE: KR 76

F H BO.2 NTS COLINDANTE: KR 76 150 28
F J 184,09 MTS COLINDANTE: KR 76 150 26
G H 141.8 MTS COLINDANTE: BARRICO 009114
| J B0.1 MTS COLINDANTE: KR 76 150 26
| K 121.3 MTS COLINDANTE: KR 78 150 28
K L B84 MTS COLINDANTE: KR T8 150 26
L M 115.2MTS COLINDANTE: KR 76 150 26
M N 221.8MTS COLINDANTE: AK 72 152 85
N o 1.3MTS COLINDANTE: CL 1528

LOTE D, ublcado en jurisdiccion del Disirito Capital de Bogotd, en la zona de Suba,
identificado con la matricula inmobiliaria ndmero S0N-20352263 y con la cédula
catasiral nimero 0001280567500000000, &l cual cuenta con une cablda superficlaria
de cuarenta mil doscientos setenta y dos punto setenta y tres meircs cuadrados
(40.272.73M2) y estd comprendido dentro de los siguientes linderos, segin consta
&n la escritura plblica nimeso cuatro mil cuatrocientos sesenta y tres (4.453) dal
veintidds (22) de mayo de dos mil nueve (2008), de la Nolaria setenta y Dos (72):
POR EL NORTE: Partlendo del mojon M-56 hasta el mojon M-55 en linea recta y en
distancia de clento treinta y nueve punto noventa y tres metros (138.83m) lindando
en toda su extension, con el Lote denominade C de esta Divisién Pradial. POR EL
ORIENTE: Del mojon M-55 al mojon M-54 en linea recta y en distancia de ciento
cuarenta punto setenta y res metros (140.73m); del mojén M-54 al mojén M-53 an
linea recta y en distancia de sesenta y uno punto veintitiée metres (51,23m); del
mojdn M-53 ol mojén H en linea recta y en distancia de clento veintinueve punto
noventa y dos metros (128.92m), del mojon H al mojén G en linea recta y en
distancia oe siete punto cuarenta y ccho metros (7.48m); del mojén G al mojén K-2
en linea recta y en distancia de quince punto noventa y dos metros (15.92m):;

/¥4
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lindando en lodas estas extensiones, con Lotes colindantes de propledad particular
denominados, Predic Lote Namero ocha (B), con Predio Lote Mdmero Siete (7). con
parameanto de la Urbanizacidn Real Montes de esia ciudad y con el parameanto de &
Avenida Boyacé de la nomenclatura urbana, POR EL SUR: Del mején K-2 al mojén
M-52 an linea recta v &n distancia da clento cincuenta y nuave punto treca metios
(158.13m); del mején M-52 al majon M-51 en lines recta y en distancla de cinco
punto trainta y nueve metros (5.38m); dal mojon M-51 & mojon M-48 en linaa recta y
an distancla de clenio selenia v nueve punic cero cuairo metros (178.04m),
lindands an todss estas extenslonas, con Pradios colindantes de propiadad
particular, denominados Predio Lote O y Predio Lote A respectivaments. POR EL
OCCIDENTE: Del mojén M-48 al mojon M-78 en linea recta y en distancia de
setenta y dos punto setenta y sels metros (72.76m). del mojén M-T8 al mojén M-T8
@n linea recta y en distancia de veintisdis punts noventa y siste metros (26.87m)
del mojén M-T9 al mojon M-58 o© punto de partida cemando el poilgono, en lines
recta y en distancia de ciento veinticuatro punto treinta y un metros (124.31m),
lindando en toda su extensién, con el Lote denominado B de esta Divisidn Predial

PARAGRAFO DOS: No son parte de este contrato, los derechos fiduciarios que se
concreten sobre una porcion de terreno con érea de veintion mil cuatroclentos sesenta y
cuatra metros cuadrados con cincuenta y tres decimefros cuadrados (21.4684 53 M2)
scbre la cual se encuentra edificada una casa de conservacién (Haclenda Casablanca),
es decir, ol objeto de este contrato es la enajenacidn de la posicion coniractual de
fideicomitente y bensficiario de derechos fiduciarios correspondientes a un drea de ciento
gincuenta y dos mil seiscientos cincuenta y ocho con veinte metros cuadrados
(152.858,20 M2). El drea excluida, se identifica en el plano que se adjunta como Anexo
Ne. 3.

Como la parcién tarritoral con drea de veintiin mil cuatrocientos sesanta y cuatro metros
cuadrados con cincuenta y fres decimetros cuadrados (21.464,53 M2) sobre la cual se
ancuanira edificada la de consarvacidén, hace parte del area que correspondia el
LOTE B. que ara de propiedad del FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA
NOVA Il) antes de efectuarse e englobe, la VENDEDORA ten solo cederia de esie
fideicomiso derechos fiduciarios que corresponden &l cchenta y tres punto noventa y sals
por clento (83.86%) del total de los derechos fiduciarios que hoy tiene en dicho
fideicomiso, Una vez restituida a la VENDEDORA esia porcitn predial, serdn objeto de
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cesidn &l clento por ciento (100%) de los derechos fiduciarios restantes en el
FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA [BRAZILIA NOVA II).

PARAGRAFO TRES. Las. PARTES de este contrato nstruirén a FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA '
NOWVA I} para que transfiers e drea de veirtiin mil cuatrocienios sesenta y cuatro metros
cuadrades con eincuanta y tres decimetros cuadrados (21.484,53) M2 antes mencicnada,
al tilulo y a la persona que ke indique por escritc la VENDEDORA, transferencia que

deberd quedar perfeccionada dentro de los treinta{30) dias siguientes a la facha en que o -
solicite la VENDEDORA.

SEGUNDA.- Que los inmusbles & los que cormesponden los derechos de parte contractual
objeto de este negocio, fueron adquiridos de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. de la
siguiente manera:

1. Por aporte a thulo de fiducia mercantil del LOTE D que I8 hizo la VENDEDORA gl
FIDEICOMISO UNO - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) mediante escritura
plblica nueve mil novecientos noventa y cuatro (9.904) del discisiete (17) de agosto
de dos mil seis (2008) otorgada en la Notarla Vaintinuave (29) de Bogota.

2. Poraporie a titulo de fiducia mercanti! del LOTE B que 2 hizo la VENDEDORA al
FIDEICOMISO LOTE B - CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il mediants escritura
pibiica ocho mil quinientos noventa y sliete (B507) del veintinueve (2%) de octubre
de dos mil nueve (2008) olorgada en la Notaria Setents y Dos (72) de Bogota.

TERCERA. - Que, de acuerdo con la informacién de que dispons la VENDEDORA, por
parte de la Fiduciarla, &l inmueble subyacente a los derechos objeto de cesitn, esto es, a
parte cormaspondiente a los jotes D y B del GLOBO CASAELANCA, se halla libra de todo
gravaman, hipotecas, de derechos de usufructo, use o habitacién; senidumbre, embargos
o pleitos pandiantes y, en general, de cualquier limitacién que pueda aectar el derecho
sobre el inmueble y sus mejoras, y por tal razén la VENDEDORA. se obiiga al
saneamiento de la eviccitn y de los vicios redhibitorios, como o determina la lay.

Asl mismo, estdn en esta condicidn, los derechos de fidaicomitente y baneficlarie, objeto
Oe |a compraventa que se pacta en ests documento,

CUARTA - Las condiciones de la compraventa que se pacia en esle contrato son: W

(,/.;M
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4.1. PLAZOS PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS

La transferencia de derechos fiduciarios a la que se obliga Ia VENDEDORA mediants el
prasanie contrato se hard en doce (12) tramos, previo el pago comespondients, asl:

La primera transferancia de derechos fiduciarios’ se realizard en proporcién al pago
correspondiente el mismao dia de suscripcidn de este documanto,

Les once (11) tramsferenciasrestantes ce realizardn asi: la segunda transferenciase
realizard el guinto (5%) dia hibi del mes sexo, contado desde la fecha en que se firme el
presenie coniratoc previo al pago minimo correspondients al porcentaje de derechos
acordado, la tercera transferencia sa realizard el quinto (5% dia habil del mes doce (12)

contado desde s fecha en que se firme el presents contrato previc &l page minimo?s"
comespondients al porcentaje de derechos ecordado, y Bsl cada seis (8) meses previo @2 § 5 3
pago minime comespondiente al porcentaje de derechos acordado, segin se explica en "E:'%h ;

seccidn 4.2, =

Los porcentajes de derechos fiduciarios a ceder una vez efectuado & pago respectivo,

estdn referidos al total de derechos fiduciarios propiedad dela VENDEDORA después de |
deducir los derechos fiduciarios comespondientes al predio de |a casa de consarvaciin |
con su drea de veintidn mil cuatrocientos sesenta y cuairo metros cuadrados con
cincuanta y tres dacimetros cuadrados (21.484,53 MZ), mientras ésia no sea rastitluida ala
VENDEDORA o Iransfarida al tercero que é&sta indique. Pera efeclos de brindar daridad
sobre el porcentaje de derechos fiduciarios a ceder, se incorpora &l presente contrato un
ajemplo llusirative an el numeral 4.3.

42 PRECIO. '

Las PARTES han convenido gque el precio minimo de este contrato de compraventa es |a
suma da DOSCIENTOS DIEZ MIL MILLONEE DE PESDS M.L.
($210.000°000.000,00).No obstanie lo antedor, & precio total de compraventaserd un
valor Indeterminado pero determinable en el tiempo, integrado por dos componentes:

4.2.1. Un valor fjo y determinado de SETENTA Y CINCO MIL MILLONES DE
PESOS (%75.000°000.000,00), qua comesponde al pimer page que debe

reakzarse previo a la primera transferencia de derechos fduciarios en los
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FIDEICOMISOS, equivalentes al treinta y cinco punto setenta y dos por clento
(35.72%) del precio.

Un valor indeterminado paro determinable en el tiempo, equivalente al catorca
por ciento (14%) de las ventas acumuladas de todas las unidades escrituradas
del proyecto de construccién que BOLIVAR desarrclie an las dreas que le
corresponden a los FIDEICOMISOS (en adelante e PROYECTO). En todo
caso &l preclo a pagar por @ sesenta y cuairo punto veinfiocho por clants
(64.28%) delos derechos fiduciarios no podrd ser inferor a ciento treinta v
cinco mil millones de pesos ($135.000.000.000.00), de corfarmidad con o
expresado en la seccidn 4.3. siguients, Este pago minimo deberd efectuarss
an un término de cinco punte cnco (5.5) afios.

4.3. FORMA DE PAGOD

4.3.1.

43.2

El pago requerido para la primera transferencia es la suma de SETENTA ¥
CINCO MIL MILLONES DE PESOS. ($75.000.000.000.00), ¥ sard cancelads
an |a facha de firma del presente contrato.

De este pago el COMPRADOR descontard la suma de CINCO MiIL
MILLONES, ($5.000.000.000,00) de pesos para amortizar el anticipo que por
esa vglor dis BOLIVAR a la VENDEDORA,

Respecto de ias once (11) transferencias adicionales que sa llaven a cabo,
Cuyo pago commesponderd al catorce por ciento (14%) del precio de las ventas
acumuladas de todas las unidades escrituradas del PROYECTO, se seguiran
tas siguientes reglas: /

El COMPRADOR pagard (i) un minime de doce mil dosclentos setenia ¥
dosmillones seteclenios mil pesos ($12.272.700.000.00), como requisito
previo para realzar cada una de las diez (10) transferencias sigulentes
comespondientes al 5.84 % de los derechos fiduclarios después de deducir los
derechos fiduclarios vinculsdes al predio dela casa de conservacién y (i) la
suma minima de doce mil doscientos setenta y ires millones de pesos

($12.273.000.000.00), como requisito previo para realizar la transterencia del
Gltimo 5.88% de los derechos fiduciarios,

(i)
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Cada pago del precio cormesponderd a los siguientes porcentajes:

Pago Porcantaje
Primara A5.72%%
Segunda £5.84%
Tercera 3.8a%
Cuarta 5,84%
Quinta 5.84%
Gexta E.B4%;
Septima 5,84%
Octava 5,84%
Novana 5.84%
Décma 5.84%
Decima Primers 3.B4%
Décima Segunda 5,88% %

100,00%

Tenlando en cuenta |2 forma da page antes mancionada, en & Anexo No. 4 se incluyen
dos tablas, & modo de ejemplo ilustrativo, para efecios de brindar claridad sobre el
porcentaje de derechos fiduciarios a ceder con cada uno de los pages.

La transferantcia de los derechos fiduciarios se hard proporclonalmente al ocurrir cada uno
da los pagos correspondienies.

En cualguier caso, al quinto dia hébil contado desde |a fecha de la ditima transferencia
(ransfarencia décima segunda), e COMPRADOR debera haber pagado a la
VENDEDORA, al mencs DOSCIENTOS DIEZ MIL MILLONES DE PESOS M.L.
{$210°000.000,000,00). Scbre &l valor antes safialado se practicara la retencién an la
fuente del 2.5% el dia de firma de este contrato, bajo el entendido gue en esta fecha se
entiende causado la totalidad del ingreso por cuanto |a compraventa se hace en fime y se
hacan exigibles |as obligacionae comelativas.

Semaestraimente en febrero y julio, con corte enero y junio.el COMPRADOR entregard a la
VENDEDORA, dentro da los primercs 10 dias hébilas, un informe sobre el proceso de
comarcializacién del PROYECTO.
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Transcumido & quinto (5} diz habll desde la fecha de la segunda transferencia de
derechos fiduciarios, se empezardn a realizar cortes de cuentas bimestralmente. hasta la
culminacion lotal del proceso de ventas de las unidades que integran el PROYECTO, cen
el fin de determinar la diferencia entre los valores minimos semestrales y @ monio
resultante de aplicar el calorce por clanto (14%) sobre las ventas hasta &l momento
realizadas. En consecusncia, dentro de los diez (10) dias hdbiles sigulentes al
vencimiento de cada bimestre calendario ol COMPRADOR deberd pagar la diferencia
entre (i) el catorce por clento (14%) del precio de las ventas acumuladas de todas las
unidades escrituradas y (ii) el valor recibide hasta |a fecha como precio de compraventa
por &l sesenta y cuatro punto veintiocho por ciento (84.28%) de los derechos fiduciarios,
&8s decir, ol valor recibide desde la segunda fransferencla de derechos fiduciarios. Para
todos Ios efectos se entiende que en esta operacion no entrard lo pagado peor el
COMPRADOR para la realizacién de la primera transferancia de los derechos fiduciarios.

En caso de mora en los pagos que e COMPRADOR deba efectuar, se causardn intereses
a |a madxima tasa de Interés moratorio.

En todo caso, si el COMPRADOR decidiera que se la transfiriera a su favor una mayer
cantidad de derechos fiduciarios, podrd solicitar su transferencla, pagando el valor de los
derechos del contrato de fiducla que comesponden a la mayor cantidad demandada, al
precio minimo de doce mil doscienios setenta y dos millones setecientos mil
pesos($12.272.700.000.00) por cada cinco punto ochanta y cualro por ciento (5,84%) de
los derechos fiduciaries, praclc que deberd ajustarse hasta alcanzar el 14% del precio de
las ventas acumuladas de todas las unidades escrituradas, en caso que dicha suma sea

mayor. Basados en esta regla, el valor @ pagar se ajustard en forma proporcional
cependiende de la cantidad demandada,

De la misma manera, las PARTES de com(n scuerdo podran establecer en cualgquier
momenio, realizar una sola trensferancia por los derechos fiduciarios que resten por ser

transferidos al COMPRADORcanforme lo establecido en el presante acuerda.

Mientras no se haya dado e pago efectivo de la porcién del precio en cada transferencia
la FIDUCIARIA, coma vocera de los FIDEICOMISOS, no podrd acepiar ni registrar la
correspondiente transferencia,
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Quedan autorizadas las dos PARTES para demostrar a la FIDUCIARIA, como vocara de

log FIDEICOMISOS, el pago efectvo requerdo para cada transfersncia de derechos
fiduclarios,

En casa da qua por cualouier raxdn el COMPRADOR no tenga |os recursos para reafizar
uno o vados de los pagos previstes, BOLIVAR procederd a suministrar los fondos al
COMPRADDR o los pagard directamenta a |a VENDEDORA Da la misma manera,
BOLIVAR respalda fodas las obligacicnes que asume el COMPRADOR bajo el presenta
conirato, BOLIVAR firma este contrato en sefial de acaptacidn da lo anterior

4.4, ACCESO A INFORMACION PARA LA LIQUIDACION DEL PRECIO.

Como quiera que el precio efectivo del sesanta y cuatro punto veinfioche por ciento
(64,28%)de los derechos fiduciarios estd determinade per el porcentaje indicade del
pracio de las venias del PROYECTO, con &l objeto de poder establecer su valor abseluto
las PARTES acuerdan:

En cuslquler momento la VENDEDORA podra solicitar al COMPRADOR, Informacién
sobre las escrituras de compraventa ctorgadas, debiendo ésie suministrar los datos
relatives @l difmo code confable disponible, asl como la totalidad de los soportes @
informacién consclidada para que la VENDEDORA puada verificar fehaciantemanta |a
informacion que soporta la liquidacion de la diferencia entre &l 14% de las ventas
acumuledas de todas las unidades escrituradas y el valor recibido hasta la fecha come
precic de compraventa por ol 84.28% de los derechos fiduciarios. es decir, el valor
recibido desde la segunda transferencia.

El COMPRADOR suministrara a la VENDEDORA. con su solo raguermiento, informacién
sobre elapes an procesc de construccién y compromisos de venta de cualquier unidad
ublcada en los predios a gque se refiere el presente contralo, segln lo previsio en esle
documeanto, a8l como cualquier otra que resulte necesaria para la cabal auditoria de la
daterminacidn de los precios.

46, PLAZOS DE LA ENAJENACION.

La enajenacién de los darechos fiduciaros se efectuard a més tardar dentro de los diez
(10) dias corriertes siguientes a la fecha de suscripcién de cada transferencia, bajo el

‘.|
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entendido que la misma se ird realizando en la proporcion en que se vayan recibiendo los
pages comespondientss, En todo caso, efeciuado el page, la VENDEDORA y el
COMPRADORGotorgarén el respectivo documento de transferencia de dereches fiduciarios
y el COMPRADORpodra solicitar el registro de la misma y pedir la restitucién de la
porcién de terreno que coresponda a la cuota del precio pagado, segin consta en al
cuadre que se anexa al presente cortrato y el comespondiente documento de
transferencia.

46. COSTOS Y GASTOS

A partlr de la fecha en que se firme este contrato, &/ COMPRADOR seré responsable de!

pago de todos los gasios relacionados con los terrencs y .con el PROYECTO, entre otros, |

impuestos, tasas, contribuciones, incluyendo pero sin limitarse al predial, valorizacién,
plusvalla y cualquier otro aplicable, Hcencias, promocion, construccion escrituracion,
urbanismo, pagos a la fiduciaria con ocasién de los negocios fiduciarios que hacen parte
de los vehiculos mencionados en este conirato, traslade de Ia abligacidn de vivienda de
Interés social, y en general los relacionados con la planeacién, estructuracién, ejscusion y
ventas de los inmuebles que son parte de los predios subyacenies a los derachos
fiduciarios que son objeto de este contrato. También asumird |a totalidad de los gastos,
derechos, impuestos que resulten de la trensfemncia de derechos fiduciarios yo de los
inmuebles a su favor, asl come los costos para garantizar la seguridad y proteccion de los
predios; con excepcion de Ia retencion en la fuente que se causa con ocasién de la
celebracién de este contrato que serd de cargo de la VENDEDORA. Con sutorizacién de
la VENDEDORA, BOLIVAR ya efectus el pago del impuesto predial del GLOBO
CASABLANCA correspondients a la vigencia 2014, como un cosld a su cargo, Los gastos
Que se ganaren como consecuencia de la transferencia del inmueble da gue trats al
paragrafo Tres de la Clausula Primera de esta contrato cormerdn también por cuenta del
COMPRADOR. Asl como |cs costos y gasios que se causen con ocasion dal
alinderamiento y desenglobe de este predio

Mientras permanezca el predic corespondiente a is casa de conservacidn en el
FIDEICOMISO, la VENDEDORA asumird, an forma proporcional, el impuesto predial y
cualquier contribucidn de valorizacion que corresponda a osa rea.

92 |
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS
CON ACTIVOS SUBYACENTES INMUEBLES

QUINTA. CESION DEL PRESENTE CONTRATO. NI el COMPRADOR ni BOLIVAR

podrdn ceder en todo o en parte el presenta contrato, sin la previa y escrita autorizacion
de la VENDEDORAL

Le VENDEDORA podra caedar an todo o en parte & presente contrato, pravia verificacién
del COMPRADOR gue el ceslonario cumple con la normatividad vigente sobre SARLAFT,

SEXTA. BOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las PARTES, |unto con BOLIVAR,
convienen en que las controversias gue puedan surgir de fa celebracitn, el texto y ia
ejacucidn del contrato, serdn dirimidas por un tribunal intagrado por 3 érbitros inscritos en
la lista A de Arbitros de la Camara de Comearcio de Bogold, escogidos por las PARTES de
comin acuerdo, En caso de que diez (10) dias correntes despuds de gue una pare
comiogue por escrito a |a otra para hacer la designacidn, ésia no s haya dado, los

arbliros seran designados por e Centro de Arbitraje y Conclliacion de la Camara de
Comarcio de Bogotd.

SEPTIMA.- LA ENTREGA REAL Y MATERIAL - La entrega real y material de los
derechos, sa entiande efectuada con la transferencia cormaspondienta.

La entrega resl y material de la porcion correspondiente de los inmuebles subyacentes, se
haré en la fecha y hora prevista en cada documento de transferencia,

OCTAVA.- CONFLICTO DE INTERES.- En caso de que el COMPRADOR se vea
sbocada a un conflicto de interés en razén de alguna determinacidn que daba adoptar en
gjecucién de este Conftrato, podré recurrir a otra sociedad fiduciaria seleccionada de
comin scuerdo con la VENDEDORA para que, evaluado el asunto, conceptle sobre la
forma como esta dltima procederia en el caso particular. Dicho concepto serd de
obligatorio cumplimiento para las PARTES y BOLIVAR en tanio no contrarle las
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CONTRATO
CON A

*{AVENTA DE DERECHOS FIDUCIARIOS
S SUBYACENTES INMUEBLES

disposiciones legales sobre el tema materia de confliclo y sus costos sa Cargaran como
gastos del FIDEICOMISO CASABLANCA - CONSTRUCTORA BOLIVAR,

Para constancia se suscribe entre las PARTES a los nuave (3) dias dal mes de julio del
afto dos mil catorce (2014), en la ciudad de Bogotd, D.C.

& E
CABRA TORRES - A

c.oNe SD(RUES 0
Representante legal Suplente
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8.A.

VOCERA DELFIDEICOMISO BANCAFE PANAMA hoy FIDEICOMISO CASABLANGCA-
CONSTRUCTORA BOLIVAR '

21l

ANA CRISTINA P OCHOA

~ C.CNo. LY YufL 50
Representante legal
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

CAROLINA PIZAND CARDENAS

corno. 24°065 333
Representante legal
BRAZILIANOVA Il 8.A.

[ H
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e Catastro Bogath

LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
CERTIFICA

Chue el predio identificade con nomenclatura CL 153 72 75, cuenta con |2 siguiente informacion
catastral;

CHIP: AAAD262ZAUOE

I;EDUL.FI. CATASTRAL: 009128250100000000
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20803196
INSCRITO A NOMBRE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA

Al predio antes relacionado que conforma el proyvecto CASABLANCA- ALAMO, se le asignd en
nuesira base de datos cartogrifica y con CARACTER PROVISIONAL, las siguicntes
nomenclaturas: acceso peatonal: CL 153 72 77 acceso vehicular: CL 153 72 83 |, acceso vehicular
visitantes: CL 152C 72 64, para efectos de tramitar la Licencia de Construccin ¥ Urbanismo ante
las Curadurias Urbanas, le instalacién de servicios pablicos v para la protocolizacidn del
Reglamento de Propiedad Horizontal ante la Superintendencia de Notariado y Registro.

Se expide en Bogotd, D.C., a los 21 dias del mes de julio del afio 2022, segiin radicacitn No 2022-
486555, asolicitud de MARIA ANGELICA DURAN, en su calidad de apoderada de Constructora
Bolivar 8.A,

Miota: La nomenclaturs asignada esta sujeta a cambios por acti.lalizar:ién en el sector,

Observaciones: Se recomienda adelariar el tramite de desenglobe ante esta Unidad, una vez
cuente con la documentacion reguerida para el mismao,

Esta Certificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicifn

yrE
W
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

o

[l hubie A Y o CaC Ekf}g_fw
Revety Edpar E TomesiEC: -0

Unidad Administraliva Especial de Catastro Distrital .*'
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1. IDENTIFICACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RAMCACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO YO ENAJENACTION
DE INMUEBLES DESTINADGOS A VIVIENDA

PROYECTO: AlLAMO ; -
ESTRATO: q Nao. de u;i}péi de vivienda R
DIRECCION: 1153 72-

CONSTRUCTORA: Construcion Bolivar 5. AL

FECHA {dd-mm-aa); TR0 2024

1. ESFECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION

Descripeidn eenkea ¥ materiales ullizdos:

Pilotes en concreto reforzado v Loss macizs con vigs: descolpsdas.

22, PFILOTES

Tipir de pilotaje wlilicdo:

Pilotes preexcavodos v fundides i sin,

). ESTRUCTURA

Tipn de estrsctura v descripeitn ieenica:

Muros estmaciurales en concrebo reforzado, sisiema industrializado,

1.4. MAMPOSTERIA

2410 LADRILLD A LA VISTA

Tipe de ladrllo ¢ localizacitn:

Lndrilla prenaade livises &n eolares capuchine v cocoa,

141 BLOQUE

Tipo de bloque v localizacidn:

Blogues M. 4 v N, 5 con acabndo en praniplast de colones Eris clam y oscwn.

1AL OTRAS IVISIONES Tipo de division v locelizacion;

M

2.5. PANETES

En x50 on qus Sc proyecion muros gue ne sean paficiades describa su scabodoe fnal o sbcarece de & v locelizacion: /
MiA

2.6. VENTANERIA
ALUMINIG E

LAMINA COLD ROLLED
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PV.C. OTRA Canl?

1.7, FACHADAS Descrigeiton ¥ materiales a utilizar
Ladrillo prensada liviano en colores capuching y cocos. Mures con scabado en graniplust. Ventuneria en aluminio color negro

LB FPISOS AREAS COMUNES Deseriaeidn ¥ materales & utilizsr
Cerimeta o Similar.

1.9. CUBIERTAS Deserpeion ¥ materalzs a ulilizar
Placa macizn en concrain reforzada.

110, ESCALERAS Diescripeion y maleriales a uiilizar
Coppreio reforzode,

L1 CERRAMIENTO Deseripetan ¥ matesiales o utilizac:
Zircale en comcretn, con fubalares verlicales mﬂ_qlims.
i
v
.12, T&“QUEE DE RESERVA DE AGLA Descripeion ¥ matesiales a ubilizar
Mouros v placn en concrelo reforzado.
3, EQUIPOS Y DOTACION Caracterisiicas;
3. ASCENSOR Si. en tpres ¥ smoedificie comunal
L VIDED CAMARAS b1}
53, PUERTAS ELECTRICAS o
34 PARQUE INFANTIL Si
15 SALON COMUNAL i
L, GIMMASIO Si
LT, SAUNA Bt
1R TURCOS W
34 PISCINA Ty
LI PARDLUED MINUSYALIDDS 1
SI1L FARQUED VISITANTES i
LIL FLAXTA ELECTRICA DE
EMERGESCIA 5i, en siano, £
L1 SUBESTACION ELECTRICA 81, en sitano.

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIiA

A1l CLOSET Camsclerislicas ¥ matoazles & ulifzar:
Tablere melaminice con coroelas DEENIS.
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411 MUERTAS DE COMUNICACTON INTERMNAS Carseteriaticas v materiales o atilizar
Tablers melaminico con menijas pepeas.

4.1.3. FUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Cormieristicss v rateriales autilizar
Maciza en tablers melaminico, con cerradura.

4.2, ACABADNS PIE0S Mnteriales o utilizar ;

4.2.1. ZONAS SDCIALES

413 HALLS SPC con guerds excokas blasco,

413, HARITACIONES EPC van Euardn excihas hlasea.

A4, COCINAS EPC con guards escohos bloxco,

ALE PATIOR My

4.3, ACABADDS MURDS “oreriales o utilizar

AF. FONAS SOCIALES

431 HARITACIONES Fuﬁ:%m}lpintum [ F =

A3, COCINAS Panets, estwco y pimbura blanc.

434, PATIOS HMis

d.4. COCINAS Camcterlsiicss:

44,1 HOEND 51, eléciricn,

441 ESTUFA Bi, 0 pAs

£43. MUEBLE i, en tablers melaminizo.

444, MESDHN L, &n guaretone o similar,

4435, CALENTADOR MHL

446, LAVADERD 51, plasnce. &
4.5, BANOS Carascteristicas: /
4,5.1, MUEBLE 5i, &n labrlers melaminico.

4,51, ENCHAFE Fis(y 51, & I:¢!T||I'FIIEL

4,53, ENCHAFE PARED 81, & cerimica fsolo en cabing de ducha)
454, DIVISION BARD 51, =n vidrie

455 ESFEJO 51

NOTA: Este formenio debe ser dilligencisdo suidadosasnsete ain degar alngln capocio en blises v debe oo expuciio an piblico en ool de
venias [on el coco de cambias de sspecificananes, siae deben sor seraaliznd s antes dio provever e sin b bage b nisseas condicionss, parm |is
{ian] &% necemno que se ndacionen las unidedes que o= vendisms con lag asterioreg sspecillensanes e r.mlqu.en i Auvms apecficacioneg
gl la TIRECCION TNSTRITAL DE INSPECTION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDGA,

Eni ningim momernto axie formate consGiuve una aprobacidn por pane de 1 DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCTON, VIGIH

i g

%. ¢
#._

nte begal o perenaa natural

Firma re
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[ ALCALDIA HAYOR DE BoGOTL

o

Asunto: ATENCION SOLICITUD 1-2023-20667 PROYECTO ALAMD

Respetados sefiores:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme al literal ) del artlculo 21 del Decreto Distrital
121 de 2002 es compelenca de la Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccidn Vigilancia y Control de Vivlenda “Oforgar fa radicacion de documentos para la
CONSIruccin ¥ enafenacion de proyeclos de vivienda, asi mismo, reafizar el seguimienio a fos
cados proyeclos y efeciuar los requenimientes covespondientes cuando fo considere pertinente.”
Consecuenlemente, para los predios wbicados en zona de amenaza por remocion en masa
categoria Alta yio Media; debemos verificar el cumplimiento del literal e) del articulo 141 del Decreto
190 de 2004, en los proyectas gua havan framitado su:% licencias bajo la wigencia de esie decreto.

Ahora bien, el proyecto “Alamo® a desarrollarse deriiro'del desarrollo urbanistico “Casablanca” en la
tocalidad de Suba. esta ubicado en un predio en zona de amenaza por remociin en masa categoria
hedia y Baja de acuerdo con [a Resolucidn de Umarqlsmu 13-3-1071 ejecutoriada el 10 de enero de
2014, por [0 que en esta situacidn v dada la normatividad bajo [a cual fueron expedidas las lcencias
para el proyecio, dentro del oforgamiento de & radicacion de documenios Se encuentra, que
conforme al lteral €) del articulo 141 de! Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de
obras de mitigacidn, propusstas en ! estudio detallao de amenaza y riesgo por fendmenos de
remocidn en masa gque hayan lenido concepto l'amrahle de la Direccion de Prevencidn y Atencidn
de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), v fjue hace pane de la kcencia de urbanismo.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es da mdn:d: que mediante el radicado No. 2-2023-
444373 del 02 de junio de 2023 de 2023 se comunicH a Construclora Boffvar SA, las obsanacionss
con relacidn a la documentacidn que se debe aportar para la verificacidn de la existencla ce las
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I o
cbras de mibgacion; en consecuencia, se acusa recibida la radicacién 1-2023-28667, v una vaz
verificado los anexos derivados de las radicaciones efectuadas, se tienen los siguientes
antecedentss del Estudio Fase i [

Estudio Fase |l dennminado “Estidio de .d.mdla:a ¥ Riesgo por Fendmeanos de Remocian en Masa
Plan Parcial Casablanca — Urbanizacidn Gralamira" AUS-7853 elaborado el 27 de julio de 2009 por
la firma Alfonso Urbe 5. y Cia S.A. -:.unlnrrbe al concepio técnico aprobado por FOPAE (Hoy
IDIGER) CT-5G24 del 23 de sepliemnbre de 2009, (conceplo incluido dentro de los anexos radicados
8 esta Entidad). i

Actualizacion al Eswdio Fase 11 ':-ﬂ.m.rgrfzamﬂrjr Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenomencs de
Remocién en Masa Plan Parcigl Casablanca Urbanizacidn Gratamira” ALUS-TE53 Versitn 2
elaborada ef 26 de septiembre de 2017, {'u'enf'm incluida dentre de los anexos radicados a esta
Entidad). | '

Memorial de Responsabiidad del “Estudio de Amenaza y Riesgo por Fendmenas de Remocion en
Masa Plan Parcial Casablanca Urbanizacidn Gratamia Versidn 2" fimado por el consulior
responsable, quien conforme a o establecido en el Arficulo 3 de la Resolucién 111 de 2022 de
IDIGER, asume la responsabilidad por los andlisis de riesge y diseflos geclécnicos realizedos.
{Memerial incluido dentro de los anexos radicados a esta Entidad)

En consecuancia, una vez verificado ol conlenido del la Actualizacién del Estudic Fass |l se
encontré gue el Capliulo 9 "Evaluacidn de| Riesgo Por Fendmenos de Remocidn en Masa®
determina que: (... )NO se requiere disefiar un plan de medidas de mitigacidn de fesgos para
garantizar el adecuado componamiento de las edificaclones, consirucciones y viss vecinas de
manefa apiopiada y a largo plazof..)” por loftanto de acuerdo a esio no se requieren obras de
mitigacian; escenano en el cual no hay medidas de mitigacion gue sean objetn de verificacisn por
parte de esta Subdireccitn.

En consecuencia, el proyecto “Alamo” ubicado en la Cl 153 72 75 de la localidad de Suba. no
Cuenta con un plan de medidas de mitigacidn, par consiguiente, no hay medidas de mitigacién para
verificar por parte de esta Subdireceian, t.nnf-u-l"'ne a los Blerales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190
die 2004

‘ol Para la fecha de radicaciin de documentos para enafenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realzado las medidas de miligacion propuestas en el
estudio detallado de amenaza y nesgo por fendmenas de remocidn en masa,

e, La Subsecretaria de Contof de Vivienda verlficard la existencia de las obvas de
mitigacidn propuestas en el estudio defallads de amenaza y resgoe por fendmencs de
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remocion en masa gue hayan lenido concepio favorable de la Direccidn de Prevencién y
Atencibn de Emergencias, y que hace parte de la Feencia de wrbanismo,”

I
Por lo tanto, su solicitud no requiere visita, puesto que’nn hay obras objeto de verificacion por parte
de esta Subdireccidn.

i
[

i
De modo que, teniendo en cuenta lo anterier, esta Subdirecelén encuentra viabilidad para
continuar con la radicacién de documentos purﬂ.l enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda para el proyecto “Alamo” ubicado en 1a Cl 153 72 75 de la innall-ﬂaﬂ de Suba,

adjuntando copla de este oficio.
I
Mo obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto deberd dar cumplimiento a las normas

de sismo resistencla conenidas en @i Reglamenio NSR-10, en relacién con la obligacién de realizar
un estudio geotécnico conforme a su Tiulo H, a menas que 2 trale de edificaciones que apliguen
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dll:hns estudios, por no estar en las condiciones
oel Numeral £.2.1.2. Cuando se requiera re.allzar: estudios geotécnicos, estos se deberdn
desarroliar en un odo de conformidad con el Thule H de la NSR-10, prestande especial atencidn al
“Esludio de Estabiidad de Laderas y Taludes" reqw'erid'::ns en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capiulo H.5 “Estabilidad de Taludes gue en su numeral H.52 es@ablece los
requisitos para |a estabiidad de taludes en laderas® natirakes o intervenidas.

La mformacitn aqul consignada no excluye al curados urbano de la funcion pablica de verificacion
el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion wigentas, ni al profesional responsable
g la realizacidn del estudio geotécrico del cumurirrilenm de los pardmetros establecidos an la
NSR-10 conforme &l régimen de responsabilicad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1987, La Ley 1523 de 2012 y & de:n,!el.n Distrital 172 de 2014 v demas normas
concordantes, |

|
Este oficio salo aplicR para la radicacitin de documentes de enajenacidén de inmuebles destinados a

vivienda del proyecio “Alamo” ubicado en la Cl 153 72 75 de la Iocalidad de Suba.
|

Paralelamente, & informa gue dentro de la dnchrnEnl'aniﬁn necesana para que esta Subdireccitn
emita pronunciamiento, NO se requieren documentos #Ihrantas a los listados en el Arfcule 9 de la
Resolucidn 827 de 2021 por Yo tanto se comunica que los anexos comespondientes al “Estudio oe
Suelos y Andlisis ge Clmenfaciones™ No son objeto de }l.rerrllcanlﬁn en esta soliciiud, por o tanto, se
Inferma que quedan sin efecto, l
L i 1

Sumado a esto, es procedente pronunciarmos frente al punto Mo. 1 dtado en su solicilug 1-2023-
28667, sobre la vigencia del Decretn 190 de 2004, loda vez que efectivamente este Dacreto olorgd
a La Secretaria Distrital del Hébitat por medio de la Subsecretarla de Inspeccidn Vigilancia y
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Control de Vivienda, que & su vez delegd ema competencia a la Subdireccitn de Prevencin vy
Seguimiento, en ka verificacion de la E:ﬂstenl:ha de las obras de mitigackin propuestas en el estudio
celallado de amenaza y riesgo por fendmenos de Temocidn &n masa,

La Secretaria Distrital del Hébitat por medio de la expedicldn de la Resolucidn 927 de 2021,
establecid en su articulo 9 la competencia de verficacién de Obeas de Mitigacidn v
consecuentemente en el ariculo 10 visita de verificacion, siendo estas competencias plenamente
esiablecidas en el Decrelo 190 de 2004, antiguo POT.

Anora bien, de acuerdo com lo marifestado por Ustedes en al radicado 1-2023-28867, esata
Subdireccitn se apania de su argumentacién y ratifica que de acuerdo al principio de legalidad de
los actos administrativos, es competente y tiene la funcidn de verificacion de las obras, ya gue tal y
como ko hemos podido precisar tanto en los diferenles escrilos como la capacitacion que se llevd a
cabo por pare de esta Subdireccidn el dia 28 del mes de junio del afio en curso, los actos
administrativos expedidos por las Curadurias Urbanas en Vigencia del Decreto 180 de 2004, tienen
plena legalidad y exigibilidad, los cuales deben :urrq;ircun los requisitos exigidos en el Aniculo 141
del Decreto 190 de 2004.

For lo tanio, teniendo en cuenta que madianie la Resolucion No, 13-3-1071 ejecutoriada el diez (10)
de enero del 2014, expedida por l4 Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd, para el provecin Alamo, se
encuentra bajo la vigencia del anterior POT Decfelo 190 de 2004, v las licencias que s& hayan
ramitado o se tramiten en ef mareo del régmen de transicidn establecido consenvaran la Vigencia
del Plan de Ordenamienio anteror, asl mismo de acuerdo con el aniculo 576 del Decreto 555 de
2021, “Las normas necesanas para la debida ¥ correcta apficacidn de los instrumentas wio
procedimientos de planeacidn o gestidn previstos en el presente Plan, podrén ser reglamentadas
por la administracion distrital en sjerciclo de la facultad consagrada en el articulo 315 de a
Constilucidn Politica en concordancia con en e.l' nuneral 4 del aniculo 38 del Decreito Ley 1421 de
1593."

Corolario a lo anterior, con la expedicién del Decreto 603 de 2022, la Alcaldia Mayor de Bogold
actualiza, complementa v precisa el anexo I:IE Manual de Normas Comunes a los Iralamientos
Urbanistico * del Decreto 555 de2021 v en su a_m::ulu 2 ectablecid:

I

L !

Articulo 2° Régimen de Transicidn. Las licencias wbanisicas y aclos de reconocimiento
que se hubdasen radicado en legal ¥ d‘a-hrda forma antes de la en:m.u'a en l.-fgenma der pm-

sente Decreta, coplinuardh paldrcss dizposiciones

(s al momento de su radicacidn. :'Subraraﬂn fuera de texto)
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Los proyeclos que cuenfen con licencla de urbllim'za:idn vigente continuardn rigiéndose por
las novmas y criterios interpretativos vigentes al momento de su radicacion en fegal y debida
forma, para efecios del wrdmite y oblencion de lafs) Neenclafs)de construccidn comrespan-
diente,

En conclusion y de acuerds con lo anteriorments manifestado, para los proyectos cuyas Licencias
han sido expedidas bajo la vigencia del Decreto 180 de 2004, esta Subdireccion tiene competencia
de conceery verificar la existencia de las obras de mitigacian. .

|} '
En los anteriores términos damos respuesta a su peticidn de acuerdo con la competencia de esta
entidad y cualguier otra inguietud ¢ informacitn que corresponda a nuestras funclones con gusto la
atenderemos.
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For la cpal se concede i@ Liencia e Urbamizacion en g modeidad de Sameamienio para &
dezaroio denominado CASA BLANCA, ubicado en la/ KR T3 1626 as(aCTUAL) / CL 1528
74 JACTUALY Y KR T2 BIS 1528 45 1§ 1(ACTUAL) f KR T4 1528 S0{ACTUAL)Y / CL 153 T4 551N
1(ACTUAL) / KR 74 1528 05 IN 1{ACTUAL) CL 1528 73 0D{ACTUAL) / KR 76 1528 B0(ACTUALY
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LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTAD.C,
ARG. ANA MARIA CADEMA TOBOM

En ejercicio de las facultades que le confieran las Leyes 388 de 1907, 810 da 2003, Decratos
Macionales 1077, 2218 da 2015 v 1187 de 2018, el Decreto Distital 087 de 2023, v

CONSIDERANDO

Que al 18 de diciembre de 2013 an calidad de Curadora Lrbana 3 de Bogotd D.C. aproba
mediante Resolucion Mo 13-3-1071, al proyecte utbanistioo general del desarrallo urbanistico
denominado CASABLANCA, se fijaron las obligaciones & cargo del urbanizador responsabie,
g8 aeslablecleron las normas urbanislicas v arquilecidnicas, v se& concedid Licencia de
Urbanizacidn al Proyecto Urbanisiico, que consta de cinco (5) etapas. ubicado an la KR 76
150 26 (Actual) - KR 78 152 B 26 (Anterior) con matricula inmobiliaria No. S50N-20602523, de
la localided de Suba, a la Sociedad Constructora Bolivar 5. A, con NIT.860513493-1, en
calidad de fideicomitents del Fideicomiso LOTE B CASA BLANCA (BRAZILIA NOVA 2), vy 8 la
sociedad Fiduciaria Davivienda S A, en calidad de vocera del Fideicomiso LUNO
CASABLANCA y del Fideicomiso BANCAFE PANAMA, hoy Fideicomiso FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR.

Que, mediante |a Resclucion MLU-RES 11-3-1071 cel 17 de abdl de 2015 auloricé |a
modificacién del proyecto urbanistico general v concedld modificacion a la Licencia de
Urbanizacién Vigente pars &l predio denominado Casa Blanca, ubicado en ta KR 76 150 26
(Actual), de la. localidad de Suba, a la sociedad Constructora Bolivar 5. A, con NIT.
B60.513.493-1

Que, el 28 de sepliambre de 2015 como Curadora Urbana No.3 expedi ks Resolucian Mo, RES
15-3-1310 "Parla cual se comige & hexto de la Modificacion al Proyecfo Uirbanlslico Genaral y
la Modilicacién & la Licencia de Urbanizacién Vigenle expedida el 17 de Abl de 2015 por ésle
Despacho para & predio CASABLANCA ubicado en fa KR 76 150 26 (actual) y KR 76 No.
1528-25 (anterior} de la Localidad de Suba, en cuanio a inclur comactamente e ndmero de la
Reasolucidn objelo de la modificacidn.”

Que, a su vez, gl § de snero de 2016 expedi ls Resoiucion No. RES 16-3-0018, madanie la
cugl 32 concedid prorroga, por doce {12) mesas adicionales, al téming de vigenca de la
Licencia de Urbanzacion contenida en |z Resolucién Mo, RES 13-3-1071 del 18 de diciembre
da 2013,

Cue, por medio de la Resolucidon MLU-RES 11-3-1071 del 15 de noviembre da 2016, la
entonces Curadora Urbana MNo. 3 (P) de Bogota D.C, Arquitecta Ada Montilla Guerrero, otorgd
Modificacion a la Licencia de Urbanizacidn Vigente para el predic denominado Casa Blanca,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0841
RESOLUCION: RES 11007-1-24-014F de enero 31 de 2024

For I cual se conceds fa Licencis ge Urbanizacion en la modalidad de Saneamienlo para el
desaroio denominade GASA BLANCA, ubicado en le / KR 73 1528 49(ACTUAL) / CL 1528
74 JO(ACTUAL) / KR T2 BIS 1528 45 IN 1(ACTUAL) / KR 74 1528 50{ACTUAL) / CL 153 74 55 IN
TAGTUAL) 7 KR 74 1528 06 IN 1(ACTUAL) CL 1528 73 O{ACTUAL) § KR 76 1528 60[ACTUAL)
CL 152B 74 SO(ACTUAL) / KR 78 1528 T{ACTUAL) / KR 76 1528 OGACTUAL) S KR 73 152B 50
{ACTUAL) | KR 76 150 26{ACTUAL) de la Localidad de Suba

contenida en la Resolucdn No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013,

Clue, asl mismao, a través de Resolucion No. RES 17-3-0008 del 3 de enero de 2017, concedi
segunda préroga, por doce (12} meses adicionales, al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacion concedida mediante Resclucidn Mo, RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de
2013,

Que el 8 de Noviembre de 2018, mediante Resalucién Mo. RES 18-3-1104, aprobd fa
aclaracitn del cuadro de dreas de la licencia de Urbanizacidn No RES 13-3-1071 para predio
denominado "CASA BLANCA® de la Localidad de Suba.”

Cue como Curadora Urbana N® 3 concedi mediante Resolucidn Mo, 18320401 dal 23 de akril
de 2018, una nueva Licencia de Urbanizacitn, en virted de la revalidacidn solicitada, para
culminar las obras y acluaciones autorizadas en la Resolucién No. RES 13-3.1071 del 18 da
diciembre de 2013, con vipencia de veinticuairo (24) meses contadas a padic de Is fecha de su
ejecutona, la cual se efectud el 18 de mayo de 2018

Que el 25 de enero de 2021 por medio de la Resolucian No. 11001-3-21-0054 oforgué
prorroge. por doce (12) meses adiclonales, al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacidn contenida en la Resolucion Mo, RES 18-31-0401 del 23 de abrl de 2018, con
ocasion de |a revalidacidn otorgada, vigenie hasta &l 18 de fabrero de 2022

Que medianta Resolucion Mo, 11001-3-22-0390 del 15 de febrero de 2022, concedi una
segunda prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn cortenida en la
Resolucion No. RES 18-3-0401 del 23 de abril de 2018, con ocasidn de la revalidacion
otargada, y rige a partir del 19 febrero de 2022, hasla el 19 de Febrero de 2023

due el Desarrallo denominado CASA BLANCA fus aprobado bajo |as nomas de las Leyes
388 de 1997 ¥ Ley 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decrelo Distrital No.327
de 2004, Dacreto 459 de 2010 y Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

Que las obras de urbanismo, asi como las obligaciones adquindas con la misma, no se
culminaron, ni =& cumplieran en su totalidad, por lo tanto, mediante radicacién 11001-1-23-
Q0949 del 05 de septiermbre da 2023, la sociedad COMSTRUCTORA BOLVAR S.A. con
MIT.860513493-1 en calided de Fideicomitente del Fideicomiso CASA BLANCA-
CONSTRUCTORA BOLIVAR reprasentada legaimente por &l sefior DIEGO JAVIER OSPINA
GARZON, identificado con Cédula de Ciudadania N* 80.228.907 de Bogotd y actuando en
calided de Constructor Responsable del desarrolio wibanistco denominade “CASA
BLANCA"™, =solicité ante asta Curadutia Licencia de Urbanizacin en (3 Modalidad de
Saneamiento, en los [erminos del numeral 2 del Ariculo 3° del Decrelo 2218 de noviembre
18 de 2015 (por e cual se modifica e articulo 2.2.6.1.1.4. del Decrato 1077 de 2013), para el
desamolio urbanlstco denominado "CASA BLANCA™,
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REFERENCIA: T1001-1-23-0941
RESOLUCION: RES 11001-7-24-0149 de enero 37 de 2024

For '8 cual g8 concede fa Licenca de Urbamizacion en s modalidag de Sansammento para ef
dasarrole danominade CASA BLANCA, ubicado en la /KR 73 1528 49(ACTUAL) f CL 152B
T4 0(ACTUAL) F KR T2 BIS 1528 45 IN 1{ACTUAL} f KR 74 1528 SO{ACTUAL) / CL 153 74 55 IN
1{ACTUAL) { KR T4 1528 06 IN 1{ACTUAL) CL 1528 73 0{ACTUAL) / KR 76 1528 BO(ACTUALY
CL 1526 74 S{ACTUAL)Y / KR 76 1528 THACTUAL) ! KR 78 1528 O6{ACTUALY ¥ KR V3 1528 50
(ASTUALY KR 78 150 26{ACTUAL) de ks Localdad de Suba

Cue el desarroflo urbanistico denominado “CASA BLANCA™, fue aprobado bajo las normas
dal Decreto Distrital 327 de 2004 gue reglaments el Tratamienio de Desamrolo Urbanisfice en
el Distrite Capital v &l Decrato Distrital 180 de 2004 - Plan do Ordenamiento Territorial de

Bogota D.C.

Qe como le preve el articula 7, dol Decreto 1783 de 2021 (por el cual se medifica e Artleulo
226114 del Decrato 1077 de 2015), la Licensia de wbanizacion en la Modslidad de
Saneamiento “Es lo avforizacidn pera efecular vias, parques, infrasstruchura do servicios
pibdcos domicliarios y demds zonas de cesidn sprobadas en licencias urbanizticas vancidas,
con &l drico fin que se culmine la construceion y dolpcion de las 1onas de cesidn pablica, wo
8l proceso ce enfrega y eschllvacidn a favor del municipic o distnto, Solo procedi cuando las
obras ge wrbanismo fallantes por gfecitar no superen ef 20% del drea fotal de fas ceslones
definidas para fa respective urbanizacidn o cuando habidndosze ejecutade la totalided oe las
obras, el proceso de anfrega malerial wo juridica se encuenire pendients.”

Lue la flicencia s& resolverd con fundamento en las miemas normas urbanisticas v deméas
reglamentaciones que sinvieron para expedic |a licencia de urbanizacidn vencida con |3 que se
desarralid el resto de la urbanizacion.

Que en esta modalidad se podran solicitar modificaciones sobee las dreas que onginalmente
astuvieran destinadas al espacio piblico, gue hagan parte dal 20% del drea Iotal de las
cesiones definidas en la lcencia fallantes por sjecutar. en donde na se haye adelantado la
entrega material ¢ juridica, vy dnicamente en los casos en [0S que antre & vancimiento de fa
licencia ariginal v [a solicitud de esta modalidad de licencia se hayan presentado cambios en
los planos catasirales o en & medicidn de las coordenadas geograficas. con el Unico fin de
culminar la construccion y dotacién de las zonas de casidn plblica, yio el procaso de entrega ¥
escrituracion a favor del municipio o distrite. En ninglin case se podran sutorizar obras o
Inervenciones sobre las dreas Otiles del proyecto original ni trasladar o compensar en dinero
las obligacionas urbanisticas.

Crue la solicitud de Licencia de Urbanismo en la Modalidad de Saneamiento para el desamolio
wibanistico denominade “CASA BLANCA", consiste en la gjecucidn del 6.90%,
correspondiente a 6580,39 M del tolal de las cesiones y as/ confinuar con of procesa de
entrega y escriluracion de las zonas de Cesidn a favor del Distrito Capital,

Que para el esludio de la solicitud los interesados anexaron los documentas previstos en el
Articulo 5° del Decreto 2218 de 2015, siendo eslos: a) Copia de |3 licencia de urbanizacisn,
sus modificaciones junte con los planos urbanisticos aprobados con base en los cuales se
ejecutd el 3310% de las cesiones de la urbanizacidn; b) Certificacidn suserita por el
selicitante de la licencia en la que manifieste bajo |a gravedad de juramento que la
urbanizacion para la cual se solicita asta licancia estd ejecutada en el 93, 10% del total de las
areas de cesidn pdblica aprobadas en la licencia de urbanizacidn vencida: ) Plano del
proyecio urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional guen
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REFERENCIA: 11001.1-23-0941
RESOLUCION: RES 11001-1-24-0149 de enero 31 de 2024

Por fa cusl 58 concede la Licencia de Urbarizacion en la modaidsd de Saneamiento para el
desarolo denominadn CASA BLANCA, ubicado enla/ KR 73 1528 49(ACTUAL) f CL 1528
74 J0(ACTUAL) | KR 72 BIS 1528 45 IN 1[ACTUAL) / KR 74 1528 50{ACTUAL) / CL 153 74 55 IN
TACTUAL| f KR 74 1526 06 IN 1{ACTUAL) CL 1528 T3 00ACTUAL) / KR T6 1628 BINACTUALY
CL 1528 74 O0ACTUAL) / KR 7B 1528 TO{ACTUAL) / KR 76 1528 DB(ACTUAL) ! KR T3 1528 50
(ACTUAL) ! KR 78 150 2B{ACTUAL) de la Localidad de Suba.

s el responsable dal disafo en al cusl s= identifique la parle de la urbanizacion ejacutads y la
parte de |a urbanizacitn objeto de esta licencia, con el cuadro de dreas en e que se diferencie
lo sjecutade y lo que se desarrollard; d) Cepia de la solicitud de enfrega y/o de cesidn de las
2onas publicas presentada ante |as depandencias municipales o digiriteles competentes.

Cue la prasenta solicitud de Licencia da Urbanizacion an la modalidad de Saneamiento para el
desarrollo urbanistico denominade "CASA BLANCA" ha sido ramitada de conformidad con la
normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1067, 810 de 2003, e
Deerelo Nacionales 1077 y 2218 de 2015 y los Decrelos Distritales 100 de 2004 (POT), 1783
de 2027 y 327 da 2004.

Que, en respuesta a ks salictud presentada para la asignacitn da numeracién cormaspondianie
al Plano que contiene cuadros de dreas y esquemes de dress faltantes de Areas peor ejecutar
para [a Licencia de Urbanizacion en la modaidad de Saneamienta del desarmiln urbanisticn
denominadoe "CASA BLANCA", cbjeto de aprobacidn medianta 1a peesente Resalucian, la
Secretaria Distrital de Planeacién - SOP, le asignd a dicho Plano el No.  CU1S100/4-52. EI
Plano Urbanistico aprobado con N° CU3S100/4-42 mantiene en su totalidad.

Que dando cumplimienic a lo eslablecido en los Adiculos 2261221 y 2251222 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, modficado par el Articulo 17 del Decreto 1783 de 2021 para
advertir a terceros sobre la iniciacidn dal framie administrative tendiente a la expedicidn de la
Licencia Lirbanistica, s enviaron comunicacicnes a los vecinos colindantas al 12 de Enemn de
2024 asi mismo los interesados instalaron una valla informativa @ tercercs en el predio en
lugar visible desde la via plblica y como prusba de efo aportaron al expediente el 13 de
Oclubra 2023, folografias de ka valla informativa a terceros con la Infarmacidn indicada.

Que en consideracion a lo antes expuesio y realizadas las varlficaciones del caso, se concluyd
gue el proyects presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes estableckdas para &l
Tratamiento de Desarrallo por &l Plan de Ordenamiento Temitorial, contenido en los Dacretos
Distritales 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Termtorial de Bogotd D.C. y 327 de 2004,
cemrespondientes al desarrollo por urbanizacion, y Decretos 1077 v 2218 de 2015 y 1783 de
2021; por lo que este Despacho lo considera procedenie.

En virlud de icdo lo expuesio, fa Curadora Urbana Mol de Bogold, Arg ANA MARIA
CADENA TOBOM,
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REFERENCIA: 11004-1-23-0341
RESOLUCION: RES 11001-1-24-0145 die snero 31 de 2024

For '8 cual 58 concede & Losnma de Lrbanizacida en fa modefidad oe Sameamenio para &f
dasamalo depomingde CASA BLANCA, ubicadn anlaf KR 73 1528 49(ACTUAL) ! CL 1528
74 30{ACTUAL) | KR 72 BIS 1528 45 IN 1{ACTUAL} / KR 74 1528 50{ACTUAL) / CL 153 74 55 IN
1ACTUAL) / KR T4 1528 06 IN 1{ACTUAL) CL 1528 73 0DJACTUAL) / KR 76 1528 S0{ACTUALY
CL 1528 74 90[ACTUAL) f KR 78 1626 TO[ACTUAL) f KR 75 1528 06[ACTUAL] / KR 73 1528 50
(AGTUAL) / KR 76 150 28{ACTUAL) de la Localidad de Suba.

RESUELVE:

ARTICULD 1.

Cnnnadag Licencia de Urbanizacidn en la Modalidad de Saneamignts, en los terminos del
nirmaral 2 ded Articulo 3%, del Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 (por &l cual s modifica sl
artleule 2.268.1.1.4. def Decreto 1077 de 2015), 8 CONSTRUCTORA BOLIMAR §A como
fideicomitente del fideicomise CASABLANCA CONTRUCTORA BOLIMAR SA, para al
degarrollo urbanlstico denominade “CASA BLANCA", de conformidad con la informacién
inscrita en los Cortfficados de Tradicién v Libertad Mo SON-20803150, G0M-20803151, GOM-
20803152, 50MN-20803161, S0M-20803170, S0M-20803171, S0N-208031572, 50M-20803175,
S0M-20803176, S50N-20803180, 50N-20803181, 50M-20803149, 50M-20602923 v ubicados
en la / KR 73 152B 48(ACTUAL) / CL 1528 74 30[(ACTUAL) / KR 72 BIS 1528 45 IN
TACTUALY / KR 74 1528 S0(ACTLIALY / CL 153 74 55 IN T{ACTUAL) /| KR 74 1528 05 IN
1ACTUAL) CL 1528 73 00(ACTUAL) | KR 76 1528 80(ACTUALY CL 1528 74 90(ACTUAL) /
KR T6 1528 T{ACTLUAL) KR 78 1528 OR{ACTLIAL) / KR 73 1528 60 (ACTUAL)/ KR 76 150
2B(ACTUAL) frespectivaments, de ta Localidad de suba, de Bogota D.C |

ARTICULD 2.

Adootar ecomo Plano que contieng |os cuadros de dreas y esguemas de dreas faltantes de
areas por ejecutar para la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento dal
desarrolio urbanistico denominado "CASA BLANCA el identificedo con & No. CU1S100/4-62
{este plano remplaza y sustituye en su totalidad el plano N® CU3S100M/44). en das (2
anginaes, une de los cuales reposara en este Despacho y ofro que serd remitido a la
Secretarla Distrital de Planeacidn - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incarporacidn corespondisnte a la carlografia oficial de esa Secretaria, en la plancha Mo, F31,
F41 3 escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC. El plano Urbanistico
aprobade connumera CU3IS100/4-42 se mantiene en su totalidad.

PARAGRAFO: EL PLANO APROBADD No CU15100/4-52 REEMPLAZA ¥ SUSTITUYE EL
FPLAMO: CLE3S100/4/44.

En consecuencla, se solicitard a la Secrefaria Distrital de Planeacion y a la Curadara Urbana 3

.ﬁ.n::!.ﬁ.luana Sanz Monfafio, incorporar en el plane Urbanistico CUS100/4/43 las siguientes
notas:

1. ESTE PLANO FUE ANULADO ¥ REMPLAZADO POR EL PLANO CU1S100/4-52;
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REFERENCIA: 11001-1-23-0941
RESOLUCION: RES 11001-1-24-0149 de eners 31 de 2024

For la cual se concede \a Licencia de Urbanizacion en ls modalidad de Saneamiento para &l
desairolio denominade CASA BLANCA, ubxaco enla/ KR 73 1528 49ACTUAL) | CL 1528
T4 A0ACTUAL) KR T2 BIS 1528 45 IN 1{ACTUAL) / KR 74 1528 SO[ACTUAL) f CL 153 74 55 IN
WACTUAL) / KR T4 1628 08 IN 1(ACTUAL) CL 1528 73 DO[ACTUAL) | KR 76 1528 BOACTUALY
CL 1528 74 BO[ACTUAL) | KR 76 1528 TOIACTUAL) / KR 75 1528 06{AGTUAL) / KR 73 1528 50
(ACTUAL) ' KR 76 150 26{ACTUAL) de la Localidad de Suba.

2 "EL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO " CASA BLANCA"™ CUENTA
CON RESOLUCION N® RESOLUCION: RES 11001-1-24-0149 de enero 31 de 2024,
MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE SANEAMIENTO"

ARTICULO 3.

Aulorizar la ejecucidn dal B,90% del area tofal de las cesiones del desamolle desarrollo
urbanistico dotacional denominade "CASA BLANCA™, correspondienies a B.590,39 m2, 1as
cuales deberan efectuarse dentro del plazo establecids en el Aticulo 7 de la presente
Fesalucion.

ARTICULO 4. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer coma titular de [a Licencia 8 CONSTRUCTORA BOLIVAR SA NIT 880 513.483-1 y
en cabidad de Construclor Responsable de la ejecucion de las obras de Urbanismo faltantes
(5.580,3% m2) del desanoile urbanistico denominado ™ CASA BLANCA ", al seflor DIEGD
JAVIER OSPINA GARZON identificada con cedula de civdadania No 80.228.907 y matricula
pratesional 25202-095583 segin informacidn contenida en el formuiano de solicihud de
Licencia.

ARTICULO &.

Las demas nomas urbanisticas y amqutectdnicas, asi como [as disposiciones contenidas en la
Resolucién Mo 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, por la cual se aprobd el desaralio
urbanlstico denominado ® CASA BLANCA" se mantienen, en ko gue no sea confraro & lo
establecido en la presente Resalucién,

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El {érming de vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Sareamiento, que se
otorga con la presenta Resoluddn, serd de doce (12) meses no promogabies, de acverdo a lo
establacido en el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 7. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Las obligacicnes a cargo del fitular de 18 Licencia y Urbanizador Responsable del desarrolio
urbanistico denominado "CASA BLANCA", se deben cumplis en los plazos que se indican en
la presente Fesolucidn y son fundameniaimente las regueridas para la realizacion y
culminacién def proceso de desamolio por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en
fos Arlculos 489 dal Decrelo 327 de 2004, Aricules 22681236 226145, 2267468 y
2.26.1.4.7 del Decreto Macional 1077 de 2015 v & Decreto Distrital 845 de 2019,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0541
RESOLUCION: RES 11001-1-24-0149 de enere 31 da 2024

FPar la cual g8 concede Ja Licencie de Urbamizacian en la modsiidad de Sansamiente parg el
degerroiio denomminado CASA BLANCA, ubicade enla/ KR 73 1628 43(ACTUAL) J CL 1528
T4 AHACTUAL) / KR 72 BIS 1528 45 IN 1[ACTUAL) / KR 74 1528 S0{ACTUAL) / CL 153 74 55 IN
TAGTLRAL) f KR 74 1528 06 1N 1(ACTUAL) CL 1528 73 00(ACTUAL) F KR 76 1328 60(ACT UALY
CL 1528 74 80(ACTUAL) / KR T6 1528 TO[ACTUAL) / KR T8 1528 06(ACTUAL) S KR 71 1528 50
(ACTUALL ! KR 76 150 35{ACTUAL) de la Lecalidad de Suba.

DBLIGACIONES GEMERALES DEL URBAMNIZADOR.
Contindan siendo las establecidas an la Resolucidn 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013,
ARTICULC B. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIOM.

De conformidad con lo astablecide en el Articulo B° del Decreto 845 de 2019, el Titular de la
Licancia y Urbanizadar responsable debera taner an cuanta lo siguiente:

Cumplides los requisitos de disafio y ejecucién, para la entrega material ante el DADEP de las
zonas de cesidn se requieren las siguientes cerificacionas:

Constancia de vizita a los parques publicos expedida por el Instituto Distrital de Recreacidn y
Deporte - |IDRD- o |a entided disirital responsable del recibe de los parques piblicos, dande
5€ eXprese que las obras de construccion, adecuacion v delacidn de los pargues se encuen-
tran confermes con el proyecto especifico de parque desarollado por el urbanizador.

Constancia de cumplimiento de especificaciones técnicas de vias locales e intermedias, als-
medas, plazoletas y plazas a cargo del urbanizador, firmada por el Institdo de Desarrollo Uk
bane - |IDU- o la entidad distrital responsable del recibo de las vias, donde se express que 1as
obras de construccion y adecuacién de las vias locales se encuentran conformes con el pro-
yetln o esquema gue hace parle de la Bcencia urbanistica.

Cartificacidn expedida por la Unidad Administrativa Especial de Serviclas Poblicos —LIAESP-,
en la gue se indique gue |a infraestructura de alumbrado publico se encuenira construida de
acuerdo a las normas y reglamentos vigentes.

Cenificacon expedida po: el Jardin Botanico de Bogola relativa al arbolede urbane, de cor-
formidad con ko establacido en e Acuerdo Disirital 435 de 2010 vy el Decreto Disirital 531 de
2010 o las nomas que las modifiquen, deroguen o sustiuyan, Esta cadificacian apiica para
proyecios aprobados con postenioridad a Iz expedicién de lss normas ciiadas.

Acla de enfrega y recibo final de wrbanizadoras ¥ planos récord de acueducto v alcantarillado.

Tratandose de la entrega de cesion derivadas de licencias de urbanizacitn en la modalidad de
saneamiento, se resohvers con fundamento an las mismas nomas urbanlsticas v demas re-
glamentaciones que sirvieron para expedir la licencla de urbanizacion vencida con la que se
desarrolld el resto de la ubanizacion. & entrega material de las zonas objeto de cesién obliga-
toria se realizard mediante Acla suserita por el urbanizader v el Departamento Administrativo
de la Defensorla del Espacio Publico -DADEP-,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0941
RESQLUCION: RES 11001-1-24-0149 de enero 371 de 2024

For la cual se concede /e Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Saneamvenfo para e
tesarolio denominedo CASA BLANCA, ubicado enla/ KR 73 1528 49(ACTUAL) / CL 1528
74 IHACTUAL) / KR 72 BIS 1528 45 IN 1{ACTUAL) / KR 74 1528 SIJACTUAL] / CL 153 74 55 IN
HACTUAL]/ KR 74 152B 06 IN 1{ACTUAL) CL 152B T3 00(ACTUAL) | KR 76 1528 SO{ACTUALY
CL 1528 74 $HACTUAL) / KR 76 1528 7O/ACTUAL) / KR 76 1528 05(ACTUAL) / KR 73 1528 50
[ACTUAL) f KR 76 150 26[ACTUAL) de la Localidad de Suba.

ARTICULO 8,

Que el presente Aclo Administrative auloriza la ejecucion de las cobras faltantes
cefraspondientes en las zonas da cesién, con el Unico fin de gue se culmine |a construcein v
dotacidn de las mismas y el proceso de entrega y escrituracin a favor del Distrito,

ARTICULO 10.

La presenie Resolucion debe notificarse en los términos del codige de procedimionto
Adminlstrativa y de lo Contencioso Administrative (CPACA) y proceden recursas de reposicién
ante esta Curaduria y de apelaciin ante la Secretania Distrital de Planeacidn (SDP), dentro de
ks diez (10) dias siguientes a la nofificacian (Art 76 [bidem)

Juliana Res
Area Jurldica .
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Radicacidn No. 22-3-0038 C %

RESOLUCION NO. 11001-3-22-0330 DEL 15 DE FEBRERO DE 2022

Por |la cual se concede una segunda prérroga al térming da vigencia de la Licencia de
Urbanizacién contenida en la Resolucidn No. 18-3-0401 del 23 de abril de 2018, en virtud
de la revalidacién olorgada, para culminar las obras y acluaclones autorizadas en la
Licencia de Urbanizacién concedida mediante Resclucidn Mo, 13-3-1071 del 18 de
diciembre de 2013, *For la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del desamoio
uwrbanistico denominado CASABLANCA localizado en la KR 75 No. 150 - 26 (Actual) KR
76 No. 1528 - 26 (Anfenor), Localided de Subs, se establecen sus normas urbanisticas y
arquitlectonicas, se concede Licencia de Urbanizacion al Proyecto Urbanistico que consta
de’cinco (5)atapas y s& fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.”, y s8
aclara y corrige el afio de expedicién de una resolucidn.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 v
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 da 2015, sus decretos modificatorios,
&l Dacreto 670 de 2017 v,

CONSIDERANDO

Que esta Curadora Urbana expidid Licencia de Urbanizacidn por medio de Resolucion Mo,
13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, a través de la cual aprobé el proyecto urbanistico
general del desarrollo urbanislico denominado CASABLANGA, fié las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable, establecid sus normas urbanisticas vy arquitectdnicas,
¥ concedié Licencia de Urbanizacién al Proyeclto Urbanisfico, que consta de cinca (5)
etapas, ublcado en la KR 76 150 26 {Actual) - KR 76 152 B 28 (Anterior) con matricula
inmobiliaria Mo. SON-20602823, de la localidad de Suba, con vigencia de veinticuatro (24)
meses contados a padir de la fecha de su ejecutoria, la cual sa efectud &l 10 de enero de
2014; a Constructora Bolivar 5. A, en calidad de fideicomitente del Fideicomiso LOTE B
CASA. BLANCA (BRAZILIA NOWVA 2), y a Fiduciaria Davivienda S. A, en calidad de
vocera del Fideicomiso UNO CASABLANCA y del Fideicomiso BANCAFE PANAMA, hoy
Fidaicomiso FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,

Que, posteriormente, este despacho profirid Resclucidn MLU-RES 11-3-1071 el 17 de
abnl de 2015, que medificé el proyecto urbanistico general y concedid modificacion a la
Licencia de Urbanizacién Vigente para el predio denominado Casa Blanca, ubicado enla
KR 76 150 26 (Actual) - KR 76 152 B 26 (Anlerior), de la localidad de Suba, a
Construclora Boliver 3. A, con NIT. 860.513.483-1, representada lagaimente por Ana
Cristina Pardo Ochoa, con cédula de ciudadania Mo, 42.747.850, en calidad de
fideicomitente  del Fideicomiso Fiducafe - Constructora Bolivar, Fidaicomise Uno
Casablanca, Lote B Casablanca (Brazilla Nova I1).

Qua, adi::inn:[munlu,_ esta Curadora Urbana emiltié Resolucion No. RES 15-3-1310 del 2B
de septiembre de 2015, *Por ls cual 58 comige el texto de la Modificecion al Proyecto
Urbanigiico General y. la Modificacion a la Licencla de Urbanizacidn Vigente expedida el
1?&AM§EEMEWMEDE$EEMPW &l predio CASABLANCA vbicadoenla KR 76
130 26 (aciual) y KR 76 No, 1528-26 (anterior) de fa Localidsd de Suba, en cuanto 8

{




Continuacion Resolucidn Neo. 11001-3-22-0390 dél 15 de febrero de 2022

Par la cual se conceda uns segunda prémroga af trmino de vigencla de ls Licancia de Urbanizacitn
contenida en la Resolucion No. 18-3-0401 del 23 de abeil de 2018, en virlud ds ia revelidacidn o

para culminar las obras y actuaciones autorizadas en Iz Licencla de Urbanizacién concedida mediante
Resolucion Mo. 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, “Por Is cual se apruebs of Proyecto Urbanistico
General dai desarrolio urbanistico denominado CASABLANCA localizado an ls KR 78 No. 150 - 28
{Actual) KR 76 No. 1628 - 26 (Anterior), Localided de Suba, so establecen sus normes urbamisticas y
arquitectonicas, 88 conceds Licencia de Urbanlzacién al Proyecto Urbanfstico qUe ConsE e cinco (5)
aiapas v s fifan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable.”.

Incluir correctamente ef nimero de la Resolucién objeto de la modificacién.”. el cual s
MLU-RES 13-3-1071.

Que, a su vez, este despacho, mediante Resclucion No. RES 16-3-0018 del 8 de aners
de 2018, concadid prrroga, por doce (12) meses adicionales, al término da vigencia de la
Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolugion No. RES 13-3-1071 del 18 de
diclembre de 2013.

Cue, por medio de Resolucidn MLU-RES 11-3-1071 del 15 de noviembre de 2016, la
entonces Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Ada Montlla Guermero, otorgd
Modificacion @ la Licencia de Urbanizacion Vigente para el predio denominado Casa
Blanca, contenida en la Resolucidn No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013,

Que, asi mismo, a fravés da Resolucian No. RES 17-3-0005 del 3 de enera de 2017, este
despacho concedid sagunda prémoga, por doce (12) meses adicionales, al término de
vigencia de |a Licencia de Urbanizacién concedida mediante Resclucién No. RES 13-3-
1071 dal 18 de diciembre de 2013,

Que esta Curadora Urbana, mediante Resolucion No, 18-3-0401 del 23 de abril de 2018,
concadit una nueva Licencia de Urbanizacidn, an virtud de la revalidacidén solicitada, para
ciulminar las obras y actuaciones autorizadas en la Resolucidn No, RES 13-3-1071 del 18
de diciembre de 2013, por medio de la cual otorgd Licencia de Urbanizacién para el
desarrallo whanistice denominado Casablanca, ubicads en ia KR 78 150 28 {aciual) | KR
76 152 B 25 (anlerior), de |a localidad de Suba, con vigencia de veinticualro (24) meses
contados a panir de [a fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 18 de mayo de 2018,

Que, adicionalmente, este despacho expidid Resolucién No. RES 18-3-0807 del 13 de
junio de 2018, *Por la cual se comige la Modificacidn & la Licencin de Urhanizacidn No.
MLU-RES 13-3-1071 de/ 15 de noviambre de 2016 para predia whicado sn KR T8 MNa.
160-26 (Actual) ¥ KR 76 No. 1528-26 (Anteror) dal pradio denominado “CASA BLANCA®
de la Localidad de Suba.”.

Que, asimismo, este despacho profirid Resolucién 18-3-1101 del 8 de noviembre de 2018,
“Pov la cual 5¢ aclara el cuadro de dreéas de la Licencia da Urbanizacidn No. RES 13-3
1071 dal 18 de Diclembre de 2018 para of desamolo whanistico denominado CASA
BLANCA, ublcado enja KR 76 No. 150-26 (Aciual) y KR 7€ No. 1258-26 (Antedor) de la
Localidad de Suba.”. '

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de |la Emergencia Econdmica, Social y
Ecoldgica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 821, al cual
considara gue, dabido a la parallsis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio
y con &l fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la cons , aa
necesarlo lomar medidas en reldcidn con la vigencia de |as licencias urbanisticas, por lo




Continuacidn Resolucion Na, 11007 -3-22-0330 del 15 de l'nbl'ﬂ'nC

Por |z cual se conceds e sagunda prérogs al térming de Wgencls de s Licancls de Urbanlracidn
cantenida en fa Resolucidn No, 18-3-0401 dal 23 de abril de 2078, en virtud de la revalidacién oforgada,
para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licancle de Urbenizazidn concedids medianta
Resolueldn No. 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2073, “Por la cual se aprushs & Froyscio Urbanistico
General del desarmolo whanistico denominedo CASABLANCA localirado en fa KR T8 No, 150 — 28
{Actual) KR T8 No. 1528 - 2§ (Anterior), Localidad de Suba, se establocen sus nomas urbanisticas y
arquitectdnicas, so conceds Licansin de Urbanizacidn al Proyacto tirbanistico gue consta de clnco (5)
atapas y sa fijan las obiigaciones a cargo def urbenizador responsabie.”,

que adiciond un paragrato transitorio al artlculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quedd asi:

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automéalicaments per un térming de nueve (9)
mesas la Wgencia de fas licenclas urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieran

viganies”.

Que, en vidud de la anterior disposicién, la Licencia de Urbanizacidn contanida en |a
Resclucién No, 18-3-0401 del 23 da abril de 2018, ejecutoriada el 1B de mayo da 2018, se
encontraba vigente hasta el 13 de mayo de 2020 y, al amplarse automaticamente nueve
{9} meses al término de vigencia conlados a parfir de su vencimients, |a eitada licencia
contaba con vigencia hasta el 18 de febrero de 2021,

Que, por madio da Resolucion No. 11001-3-21-0094 del 25 de enero de 2021, esta
Curadora Lkbana concedid prérroga, por doce (12) meses adicionales, al termino de
vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucion No. RES 18-3-0401
del 23 de abril de 2018, con ocasidn de la revalidacidn otorgada, hasta el 18 de fabrero de
2022,

Que, aunado a ello, el 27 de agosto de 2021 se expidit el decrelo No. 1019, mediante el

cual, con base en el articulo 2* de dicho decreto, se adiciond el paragrafo 2° fransitono al
articulo 2.2.81:2.4.3 del Decreta 1077 da 2015, asl:

“<<Pardgrafo 2 transitorio. Las revalidacionas que esfuviensn vigentes en virud de una
primara prorroga en Ia fechs de entrada en vigencia dei presents perdgralc podrdn soliclar
una segunds prirroga par i plazo adicional de doce (12) meses conlados a parir de fa
fecha de vancimieniode la primera pomoga.

La-soficitud de sagunda promoga deberd formulsrse antes del vencimisnio de fa pnmera
prirmoge de la revalidaciin, v su expedicidn procedérd con la presentacidn de la solclind
por parts del Huar>",

(lue, con ocasidn de lo establecido en la norma en cita, Construciora Baolivar 5. A, con
NIT. B80.513.493-1, representada legalmente por Carlos Alfonso Emesto Sierra Galindo,
con cadula de cudadania No. 19.282 328, an calidad de fideicomitente del Fidelcomiso
Casablanca - Constructora Bofivar, Fideicomso Una - Casablanca (Brazilia Mova 1),
Fidelcomiso Lote B - Casablanca (Braziia Nova 1l), mediante apodarada y con radleacibn
Mo, 22-3-0098 del 31 de enero de 2022, presenid, ante esle despacho, solictud de
segunda promoga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la
Resolucion No: RES 18-3-0401 del 23 de abril de 2018, con ocasion de la revalidacitn

otorgada, ejecutoriada el 18 de mayo de 2018, prorrogada por medio de la Resclucion No.
11001-3-21-0094 del 25 da enero de 2020,

" Que, el ariculo 45 de |a Ley 1437 de 2011, "Por la cual se expide el Codigo de
Procadimienta Adminislrativo y de o Conlencioso Administralive.”, prascribe gue, en

lua ‘



Continuacion Resolucldn Mo, 11001-3-22-0380 del 18 de febirero de 2022

Por la cual se concede una segunds prémoega ol trmino de vigencia de fa Licencia de Urbanizacitn
corttenida en ia Resolucidn No. 18-30407 del 23 de abril de 2018, an virtud ds s revalidecidn olorgada,
para culminar las cbras y actuaciones aulorizadas en fa Licencia de Urbanizacién concedids medlante
Rasolucibn No. 13-3-1071 del 18 de diciembra de 2013, "Por fa cual se apriaba ef Proyecto Urbani=iico
Ganeral del desarroife urbanistico denominado CASABLANCA localizado en la KR 76 No. 150 - 26
{(Actual] KR 76 No. 1528 - 26 (Anterfor), Localidad do Suba, s¢ estabiscen sus nomiis urbanfsticas y
arqiites tinioes, ae conoede Licencls de Urbanizacion al Proyecto Urbanistico que consis de einco ]
atapas y sa flan las obligacionss 8 esrge dof urbanizadar responsabie,

cualquier tiempa, de coficio o a peticién de parte, se pueden cormagir los arrores
simplements formales contenidos en los actos administrativos. sean estos da digitazifn,
transcripeion o de omisidn de palabras.

Que, atendiando a lo anterior, por arror involuntario sa sefiald que la fecha de expadiciin
de la Resolucidn No. 11001-3-21-0084, por medio de la cual se concedia prirroga de la
Licencia de Umanizacidn contenida en la Resolucidn No. RES 18-3-0401 del 23 da abril
de 2018 en virud de la Revalidacion otorgada, era &l 25 de enero de 2020, siendo el afio
2021 el comecio.

Que, conforme a lo establecido en el pardgrafo 2° transitorlo del articulo 2261243da
Dacreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1019 de 2021, la solicitud de segunda
prorroga cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de os
térmilnos de Ley.

Que, an virtud de lo expuesta anteriormente, la Curadora Urbana. 3 de Bogota D.C., Arg.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 1 Conceder a Constructora Bolivar S, A, con NIT. 880,51 S.483-1,
representada legalmente por Cardos Alfonso Sierra Galindo, con
cadula de ciudadania No. 19.262.328, en calidad de fideicomitenis
del Fideicomiso Casablanca - Constructora Bolivar, Fideicomiso Uno -
Casablanca (Brazila Neva Il), Fideicomiso Lote B - Casablanca
(Brazilia Nova ll), segunda prérroga al trmino de vigencia de 2
Licencia de Urbanizacién contenida en la‘Resclucion No. 18-3-0401
del 23 de abril de 2018, con ocasion de la revalidacion otorgada, para
culminar las cbras y actuaciones autorizadas en la Licencia de
Urbanizacion otorgada mediante Resolucion No. 13-3-1071 del 18 de

diciembre de 2013, expedida por esta Curadera Urbana, por madio de

la cual se aprobd el Proyecto Urbanistico General del desartollo
urbanistice denominado CASABLANCA, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquilectonicas, se fijaron las obligaciones & cargo del
urbanizador responsable v se concedio Licencia de Urbanizacion al
Proyecto Urbanisfico que consta de cinco (5) etapas, localizade en |a
KR 76 150 26 (Actual) /| KR 76 152 B 25 [Anteror) con matrfcula
inmobiliaria No. 50N-20602823, de la localidad de Suba, por un
termina de doce (12) meses adicionales, confados a partir de la facha
de vencimiento de la Licencia mencionada, elecutoriada el 18 de
mayo de 2018, cuya préroga automética se produjo hasta el 18 da
febrero de 2021, prorrogada a través de Resolucion No. 11001-3-24-
0084 del 25 de enero de 2020, segun lo establecido en el articulo

5




Cantinuselén Resolucidn Me. 11001-3-22-0390 del 15 da febrero

Por la cusl 58 conceds (ne segunda prarroga &l tdrming de wigenela de la Licancia do Lirbanizacidn
cortenios an o Resolocldn No. 1830407 dal 23 de abril de 2018, en virud de la revalidacidn olorgada,
para culmtinar las obras y actiaciones auforfzadas en la Licencla de Urbanizacion concedida mediante
Resolickdn No. 73-31071 del 18 de diclembre de 2013, "Por la ciral 38 aprueba el Proyecto Urbanistico
General del dasprroifo urbanistico denominade CASABLANCA locaiizade en ja KR 76 No. 150 — 26
(Actual] KR T8 No, T528 = 28 (Anterdor), Localidad de Suba, 58 estabiecen sus normas urbanfsticas y
arguitectdnices, se concede Licencin de Lrbanfzacidn af Proyecia Urbanlslico que consta de clnoo (5]
atipas | e fljan las abiigacionss s cargo dal urhanlrsdar rasponeable.

ARTICULO 2°
ARTICULO 3°

ARTICULOD 4°

ARTICULD 5°

ARG, ANA 1
Curadora Urbana 3

Favist: Mara Claudio Ardia Borales — Direcioen Jedb
Elaboed: Wiliani Andrds Alaan . - Abogade

5 CADENA TOBON

2.2.61.2.4.1 del Decrato 1077 da 2015, modificade por el articulo 1
del Decrato 2013 de 2017 .y el articulo 2° del Decreto 1019 del 27 de
agosto de 2021,

La presente prorroga rige & partir cel 19 de febrero de 2022

Aclarar que el afio de expedicidn de la Resolucidn Na. 11001-3-21-
0084, por medio de la cual se concedid promoga de la Licencia de
Urbanizacién contenida en |a Resolucion Mo. RES 18-3-0401 del 23
de abril e 2018, en vidud de [a Revalidacion otorgada, es el 25 de
anero de 2021

g manliensn vigenles v no se modifican las nomas vy demas
digposiciones, asl como las obligacionés contenidas an fa Licencia de
Urbanlzacidn contenida en la Resoluclén Mo, 18-2-0401 del 23 de
abril de 2018, ejeculoriada el 1B da mayeo de 2018, prorrogada por
medio de Resolucitn No. 11001-3-21-0084 del 25 de enero de 2021,

La presente Resclucidn debe nofificarse de manera electrinica en o3
terminos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicidn ante esta Curadurla y de apelacion ante la
Subsecretarla Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacidn, deniro
de los diez (10) dies siguientes a la notificacién [articulo 76 Didem).
En el evento en que la notificacidn o comunicacian no pueda hacerse
de forma electronica, se seguird el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 da 2036

Ejecutorlada en Bogots D.c, of die 0 2 MAR 2021
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REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 del & de Noviembre de 2018

Por (8 cual Se aciara « cuadro o dreas de la Licencle de Urbenizacidn No. RES13-3-1071 del 18 de
Diciembre de 2015 para ol desarrelio urbanisfice denominado CASA BLANCA, ubicado en KR T8 Mo
150.26 {Actual) ¥ KR 76 No. 1528-26 {Anleriar) de Ia Locabdad de Suba.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En u=o de sus facuftades legales, en especial las que confieren las Leayes 398 de 1957, v los
Decretos Macionales 1077 y 2218 de 2015, Decrato Nacional 1177 de 2018 y el Decreto Distrital 670
de 207,y

CONSIDERANDO

Qua para el desarrollo urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76 150 28 {actusl) |
KR T& 152 B 28 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curaduria Urbsna expidid a |a socledad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. como fideicomilente del fidelcomisa LOTE B CASA BLANCA
{BRAZILIA NOVA 2) v a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A quien actla en calidad de vocera del
FIDEICOMISO UMD CASABLANCA y dad FIDEICOMISO BAKCAFE F'AI_'-HMJA HOY FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, la Licencia de Urbanieme contenida an la Resclucion Mo
RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013, con vigencla da vainticuatro (24) mesas contados a
partir de la fecha de su ejacutorls, |8 cual se efeciud el dla 10 de enaro da 2014,

Cue madiants la cllada Resalucién 13-3-1071 del 18 de Abril 2013 se aprobé el Proyects Urbanistico
Ganaral del desamolio denominado CASA BLAMNCA, se sstablaciaron sus normas, 8 concedid
Licancia de Urbanizacidn para cinco (5) Etepas y se fiaron las obligaciones a cargo dal urbanizador
responsatie y se adoptarcn los planocs urbanisticos Nos, CU3SS100/4-37 v CU3S100/4-38.

Cue madiante Resoluciin MNe. MLU-RES 13-3-1071 del 17 de Abrl de 2016, expedida por este

. 82 aprobé modificacidn del proyacts urbanistico ganeral y se concedld modificacidn de
la Licencia de Urbanizecidn Vigents para el del desarrollo denominado CASA BLANCA, v sa
adoptaron los planos urbanisticos Nos. CU3S100/4-39 y CU3S 100/M4-40.

Que mediant: Resolueidn No. RES 15-3-1310 del 28 de Septlambre de 2015 se corrige el Texio de
la Modificacion 8 fa Licencla de Urbanizacidn vigente an el sanlido de inclukr comectamente el
Nt de |a resolecion slands & correcle MLU-RES 13-3-1071.

Que madiants Rescluckin No, RES 18-3-0018 del & de Enerc 2016 se concedid prirmoga al téming
de vigencia da la Lizancia de Urbanizacién contenida en la Resolucidn No. RES 13-3-1071 del 18
de Dicismbre de 2013 expadida por la Curadors Urbana Ne.3 Arquitecta Ana Maria Cadana Tobén,

Que mediants Resolucién No. MLU-RES 13-3-1071 del 15 de Noviembea da 2018, axpedida por la
Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Marla Cadena Tobén, se aprobd modificacksn del proyecto
ubanistico ganaral y 2 concedld medificacidn de la Licencia de Urbanizacidn Vigente para sl
desarmciio denominads CASA BLANCA, y se adaptaron log planos urbanisticos Nos. CUIS10004-

Phging § de &




REFERENCIA: 18-3-1764 RESOLUCION:18-3-1101 dal 8 da Noviembre de 2018

F'ﬂ'l"_l'ﬂ Cual 58 aciant & cUBOND de droas de fa Licencia de Urbanizacidn No.RES13-3-1071 de! 18 da
Diclembre de 2018 para of desamolio urbanizlico denominado GASA BLANCA, ubicado an KR 76 No.
TE0-26 (Actual] ¥ KR T8 No. 1528-26 (Anterior] de la Localidad de Suba.

42 y CU3S100/4-43.

Qua madianta Resalucidn No. RES 17-3-0005 del 3 de Enero de 2017 se concedid segunda prirroga
al térming de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn contenida en la Resolucibn No. RES 13-3-
1071 del 18 de Diciembre de 2013 expadida por la Curadora Urbana Mo.3 Arguitecia Ana Maila
Cadena Tobon,

Che madiante Resolucién Mo, RES 18-3-0401 del 23 de Abril 2048 se concedd la revelidacién por
ufé &ala vez una nuavia Licancia de Urbenizacién para culminar las obras y acluaclones aulartzadas
an la Licancia de Urbanizecitn pam o desarrallo urbanisticn denominado CASA BLANCA ubicadn
on la KR T8 Mo, 150-26 (Actual) v KR 78 Ne. 1528-28 (Anlerior) dela Localidad da Suba, contenida
en la Resolucitn Mo, RES 13-3-107T1 ded 18 de Diciermnbre de 2013,

Que por parte da la sociedad tituler 82 salicitd aclarar ol plano que contiena el cuadro de dreas del
Proyecto Urbanislico General del desarrolio denomineds CASA BLANCA.

Que leniendo en cuena gue heste 8l momeanio para el desamollio URBANIZACION CASA BLANCA
sa ha vilizado un Indice da coupacidn del 0,12 y un Indice de conabruccidn de 0.85 en los sigulenies
proyectos: Etapa 1 MZ-2 L1 MACANAy MZ-2 L2 TECA, Etapa2 MZ 1 OLMO y Elapa 5-MZ L2 EBAND,
guadando un (ndice de ocupacidn de 018 comespondients a 20048989 ml2. y un [ndice da
consiruccion da 1,88 comespondiante a 226.517 .65 m2. disponible para futuros desarrolos ubicadas
en las manzenas MZ-3. MZ-4, MZ-5 L1, MZ-6 L1 y MZ-6 L2,

Que la aclarackén 2l cusdro de Areas consiste en especificar on & cuadro de dreas general i
digtribucion de log. Indices dal provects ubleads en o Rango 1, sefialande & consolidado v ko
disponible para el desaroio del proyecto en &l rango citado.

Cue ol plano SU3IS100M4-44 que contiene of cuadro de dreas con |a aclerecidn solicitads, aprobado,

resmpiaza v suaiiluye en su lotalidad al plano Mo, CU3S10004-43 aprobado por este Despacho v qua
al plamns Mo, CU3S100/M-42 ga manlisns,

; Que al cusdro do dreas que s& aclam ¥ que contiens kas distibueciones de los Indices para el Rango
1, &l cual queda asl;

INDICES Indice mdximo parmitido Indice Consobdado m2 Indice Disponible
iz m
Indice ccupacian 028 34066,17 | 012 | 14.01638 | 0.16 | 20.049,99
Inica Construccion 275 334578 50 0,88 108.080.85 | 1.88 228,517 55

Choe on considaracion & Io anles expussio y realizadas las verificaclones del caso, se concluyd que la
atloracién preseniada cumple con kss normas wbanisticas vigentos astablecidas para el Tralamiento
de Desarrclie por el Plan de Ordanamiento Terrdiorial, centenids en loe Decrelos Distritales 100 da
2004 - Plan da Ordanamianto Territorial de Bogold DUC, y 327 de 2004, comespandientes al deaarmollo
por urbanizacian, por o que esty Despacho lo considera procadanta
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REFERENCIA: 18-3-1T64 RESOLUCION:18-3-1101 del 8 de Noviembre de 2018

Par la cual se aclara of cuadre de dreas de s Lizencls do Urbanizacidn Mo, RESTI-3-1071 dal 18 do

Diclammbre de 2078 para & desarmolio wrbanistico danominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 Mo,

150-26 (Actusl) y KR 76 No, 152826 [Anferior) de e Localided da Suba,

En wirtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotd D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1= Aclarar el cuadro de dreas dal Proyecto Urban|stico General del desarrollo danominado
CABA BLANGA, ocalizado en la KR T8 Mo, 150-28 (Actual) y KR T8 Mo, 152B-26
{Arterior] de la Localidad de Subg,

ARTICULD 2* Adoptsr come plans qua contlans o cuadro de dreas del Proyects Urbarlstico del
desarmallo denominado CASA BLANCA, ideniificads con Nos, CUISA00/4-44, en
dos (2) originales, los cusles reposardn en esta Curaduria Urbana y dos {2)
segundos originaies, los cuales serdn remitidos & la Secrelmfa Distrital de
Planeacidn, para que en ejercicio de sus funciones eleclie k Incorporacion
comespondiente a la catografia oficial de esa Secredaria, en las planchas Mo, F-31
y F-42 g egcala 1:2000 del Instituts Geografico Aguslin Codazzi, :

PARAGRAFO: EI plaro aprobado reemplaza y suslituye an su tolalidad 8l plano Mo, CU3STO0E-
43 aprobado por la Curaduria Urbana No.3 Arquitecta Ana Marla Cadena Tobdn, ai
plans CLBS100M4-42 e0 manbans,

NOTA: S solicla a |a Secrataria Distrital de Planeacion incorporsr en &l Plana CU3S100/4-43 13 nots -

de su anulacian y reemplazario por el plano Mo CU3S100/4-44

ARTICULD 3  Para la corrects aplicacidn de las disposiciones que se esiablecan en la presents
Resolucidn, se tandrd en cuenta ka sigulente informacitn:

INFORMACION DEL PREDIO:
AREA TOTAL PROYECTC URBANISTICO

» Nombre da |3 urbanizaclén: URBANIZACION CASA BLANCA

» Direccion: KR 76 Mo. 160-26 (Actual) y KR 78 Mo. 1528-26 (Antericr),

» Ares Bruls Topogrifico: 211,620,85 m2,
» Ares Hackenda Casa Blanca 21.484 53 m2
»  Afsciacidn Malla Vial Arterial: 475,97 m2.
» Area Total Neta Urbanizable: 189,689,385 m2.
+« Matricula Inmobiliaria No.: SOM-206802823 (malriz).
» Arsa Ul 94.205.38 m2.

El dedaile de estas dreas se encuentra consignado en el cuadre de mojones v dreas de Casidn al
Cialrito, contenida an el plano No. CU3-S100/4-44 gue s& adoplan madiante & presante Resoluclidn.
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REFEREMCIA: 18-3-1784 RESOLUCION:18-3-1101 dal B de Noviembre de 2018

For la cual se aciars e cusdim de dreas oe 8 Licencia de Urbanizacidn Mo REST3-3-T071 dal 78 de
Dicienbre de 2018 para el dezsamolln urbamizlicn denominedo CASA BLANCA, ubicads en KR 76 No.
150-26 (Aciual) y KR 78 No. 1528-26 {Antarior} de la Localidad de Suba.

ARTICULD 4°. LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARCQUITECTONICAS. Las dispasiciones
contenidas en las Resoluciones No. RES 13-3-1071 da Diciembra 13 de 2013 y
sus modificaciones dal 17 de Abdl de 2015 v del 15 de MNoviembre de 2018,
reglamentarias de ks totalidad de! desarrollo dencminado URBAMNIZACION CASA
BLANCA, se mantienen.

ARTICULO 5° INDICE DE CONSTRUCCION. De acuerdo con lo establecido en el Plano Mo, 28
(INGIGEE DE DESARROLLD) del Decreto Distrital 120 de 2004 - Plan de
Crdanamiento Territorial de Bogeta DLC,, parte dal predic an gue sa deasrralla la
URBAMNIZACION CASA BLANCA (122.842 45 Mta2), le comesponde al siguiants

Ranga da adificabilidad
T TE—
RANGO UBICACION BASICO | MAXIMO
Malla vial arterial principal V-1 (A% | (4 0 | o278
J_Ft.ﬁ.h-lﬁﬂi Boyacd) &F 2.7

Para la parte da la Urbanizacidn ubicada an &l Rango 1 desamollada hasta el momento y disponible
86 oe;

INDICES Indica méximo permitide | Indica Consalidade m2 Indice niq;punm
ma i i
[nchen neupaciin 028 3406817 012 14.01818 | 018 | 2004889
Indice Construecidn 278 334 578,50 0.89 10806085 | 186 | 22651785 |

¥ parte del predio en que se desarralla la URBANIZACION CASA BLANCA (BE.B8T.39 Mts2), le
comresponds Rango de adificabibdad 4B

+ Ellndica de Construceién se calcula sobre al Area Neta Urbanizable.

» El potencial de edifcabiidad para el drea Ol de la URBANIZAGION CASA BLANCA, sarige
por lo establecido en ol “Cusdro O dreas Gfies e Indices’, contenido en el Plano
No.CU3S1 00444 que se aprusba medianie |a presents Resolucidn,

» Paraefeclos del cdlculo del Indice de Construccian, se desconlardn del 4rea total conatruida y
cublerta, |as Areas destinedas a szoleas, &weas bbres sin cubrin nstalaciones mecAnicas,
puntos fijos, el drea de sstacionamiantos y equisamianios comunales ubscados an Un D% ComD
miaximo, asl como s sdtancs v semisdlenos,

PARAGRAFO: Para el desarrofio URBAMIZACION CASA BLANCA se ha utilizade un indice de
ocupacion dal 0.12 y un Indice de consfruccidn de 0.85 en los sigulentas proyactos: Etapa 1 ME-2 L1
MACANA y MZ-2Z L2 TECA, Etapa 2 MZ 1 OLMC y Etapa 5-MZ L2 EBANG, guedando un indica da
ocupacion de 016 comespondiente a 20,049,898 m2. y un indice de construccidn de 1.83
comaspondients a 226.517,65 m2. disponible para fuluros desarrollos ubicados an las manzanas M2-
3, M2, MZ-5 L1, MZ2-6 L1 yMZ-BL2
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REFERENCIA: 18-3-1T64 RESOLLUICIOMN: 18-3-1101 ded-& do Moviembre de 2078

Por fa cusal 2o aclars & cuadro de Sreas de s Licencia de Urbanizaciin No.RES13-2-1071 del 18 de
Diciembre do 2048 pare of desamalo whanlztico denominade CASA BLANCA, ubeads an KR 78 Mo,
150-26 (Aciual) y KR 76 Ma. 1528.26 {Anteriar) de [a Localidad de Suba.

ARTICULO 7" La presanta Resolutsn riga a parlir de |a fecha de su ejeculoria y no implica prémmoga
adicional de i licencia de wbanizecion concedids en Actns Admnistrativos

enteriores para la aclual urbanizacidn desamolc denominado URBANIZACION:

CASA BLANGA,

ARTICULD 8°, Conira la presente Resclucién no procede Recurss alguno
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Referencia: Expediente No. 15-3-1748

RESOLUCION No. RES 18-3-0607 del 13 de junio 2018

Por la cual se corrige la Modificacidn a la Licencia de Urbanizacidn No. MLU-RES 13-3- 1071
del 15 de noviembre de 2016 para predio ubicado en KR 76 No.150-28 (Actual) y KR 7§
Mo.152B-25 (Antericr) del predio denominado "CASA BLANCA" de la Localidad de Suba.

LA CURADORA URBAMNA 3 DE EﬂGﬂTﬁ D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales v en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1887,
810 de 2003, al Decreto Macional 1077 da 2015 y sus decretos modificatorios, & Dacrato
Distrital 670 da 2017, y

CONSIDERANDD

Que este Despacho expidid a |8 Sociedad COMNSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NitL.860.513.483-1 fideicomitente FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
FIDEICOMISD UNC CASABLANCA, LOTE B CASABLANCA (BRAZILIA NOWA i) del
desarmollo denominado CASA BLANCA, representada |egalmente por la sefiora  ANA
CRISTINA PARDO OCHOA con Cedula de Ciudadania Mo.42.747.650, Modificacion de
Licencia de Urbanizaciin vigente No. MLU-RES 13-3-1071 del 15 de-n ..= de 2016
para el predio ubicado en la KR 76 No.150-28 (Actual) y KR 76 phgwi. Ao i LAnter

predio danominado "CASA BLANCA™ de ia Localidad de Suba. 3

g mediante
i@ |a Etapab,

Manzana 5, lotes 1 y 2, pues por un eror imfnjuntanu se registrd pa 5 .-'- un érea de

&15154m2yparaunmwu2unmmﬂﬁz1Hzmz : '--.\ i
— ey, .\ -
Que una vez revisados los Planos CU3-S100/4-42 vy CU3-S100/4-43 quq 3 _iﬁ'arl:g-

integral de la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Ne. MLU-RES 13-3-107 15.de
noviembre de 2016, se verifich el drea correcta para la Etepa 5, Manzana 5, LotéNo. 1.es de
8.638 36 m2. yI'ap!l‘ﬂEMpaEManzanaELﬂteHuEesdeﬂ.ﬁmﬂﬂnﬂ o

Que el antlcule 45 del Coédigo de Procedimiento Administrative vy de lo Contencloso
Administrative, dispone que "En cualquier tiempo, de oficio o a pelicion de parfe, se podrén
comegir los emores simplemente formales contenidas an los acfos administrafives, ya sean
aritméticos, de digitacion, de lranscripcidn o de omisidn de palabras. En ningin caso fa
cormeccidn dara lugar a cambios en &l sentido matarial de la decisidn, ni revivira fos férminos
legalas para demandar el aclo.”,




Continuacion de la Resclucidn No. RES 18-3-0607 dal 13 de junio de 2018

Por la cual se corrige Ja Modificacién a la Licencia de Urbanizacién No. MLU-RES 13-3- 1071 del
15 do noviembre de 2016 para predio ubicads an KR T8 No.150-28 (Actual) y KR 76 No.1528-26
(Antarfor) wmmu “CASA BLANCA" de Ia Localidad de Suba

Que an c:mumnnr.la mde de oficio afemar la comreccitn en el cuadro de dreas ya que
Ia rms.u-na na {:nmhla al unﬂdn rruitarjal de [a decision.

En virtud de lo anterior, la Gumdnra Urbana 3 de Eugutﬁ o C., Arg. ANA MARLA EADENA
TOBON,

RESUELVE

ARTICULD. 1° Corregir la Modificacidn a la Licencia de Urbanizacion No. MLU-RES 13-3-
1071 gel 15 de, noviembre de 2016 en cuanto que el drea comecta de |a Etapa 5 Manzana 5
paraios lotes 17y 2 de ia Etapa 5, Manzana 5 son:

Lote No. 1 = 8.638,36 m2.. o : _ !
Lote No. 2 = 8.500,00 m2, - . : :

ARTICULO. 3° Los demas aspectos conferidos en la Modificacion a la Licencia de
Urbanizacién No. MLU-RES 13-3-1071 del 15 de noviembre de 2018, 'se mantianan,

- =] L= g = x - -
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" REFERENCIA: 18-3-0158

RESOLUCION N® 18-3-0401 del 23 de Abril de 2018

Por la cual se concede en virtud de la revalidaciton solicitada y por una sola vez una nueva
Licencia de Urbanizacion para cuiminar las obras y actuaciones auforizadas en fa Licencia
de Urbanfzacidn para el desarrmofle urbanistico demominado Casablanca ubicado en la KR
76 150 26 (actual) / KR T6 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, confenida en la
Resolucidn No. RES 13-3-1071 dal 18 de Diciembre dn 2073.

. LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere [as Leyes 388 de 1097 v 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 sus dacretos modificatorios, y ol Decreto Distrital 670 de
2007, v

CONSIDERANDO

CQue para el desarrolis urbanistico denaminade Casablanca ubicado en la KR 76 150 28 (actual) |
KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curaduria Urbana expidid a la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. como fideicomitente del fideicomisa LOTE B CASA BLANCA
(BRAZILIA NOVA 2} y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A, quien actta en calided de vocera dal
FIDEICOMISO LUNQ CASABLANCA vy ds| FIDEICOMISS BANCAFE PAMAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR. la Licencia de Urbanismo contenida Bn
la Resolucidn No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre da 2013, con vigencia da veinticuatro (24)
;ﬁlﬂ:ﬂ contados a partir de la fecha de su ejacutonia, la cual se efeclud el dia 10 de enerc

. Gue le 20 de Marzo de 2018, la solicitud cueda radicada en lagal v debida forma,

Que el 9 de Abril de 2018 se hace requermiento mediante oficio No.GE 18-3-61481, con & fin de
que 6 aporte el cuadro de areas exigido por el articulo &° del Decrato 1197 de 2018.

Que ol 19 de Abril de 2018 se dio cumplimiento al reguenmiento antes indicado.

Que &l 17 de abril de 2015, este Despacho expidia mediants Resolucién No. MLU-RES 13-3-
1071 la modificacion de la Licencia de Urbanizacion vigente del desarrolle urbanistico
denominado Casablanca.

Que E_\I £8 de septiembre de EIZ_HE, este Despacho mediante Reaolucidn No, RES 15-3-1310 se
cormigio el texto de la Resolucion No. MLU-RES 13-3-1071 de fecha 17 de abril de 2015, en
cuanto & incluir correctamente el nimero de la Resolucidn objete de la modificacian.




RESOLUCION N® 18-3-0401 del 23 do Abril de 2018

Por la cual se concede en virtud de la revalidacién solicftada y por una sola vez una nueva
Licencia de Urbanizaclon para cu/minar las obras y actuaciones autorizadas en Ja Licencia
de Urbanizacion para el desarroflo urbanistico denominade Casablanca ubicado en la KR

76 150 26 {actual) / KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, contenida en la
Resolucion No, RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Que mediante Resclucién No. RES 16-3-0018 del & de enerc de 2016 esta Curaduria Urbana
concedid a a8 socledad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT 8805134931 fideicomitents
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLWAR FIDEICOMIZC UND CASABLANCA,
LOTE B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA |1}, la prérroga al témine de vigencia de la licancia de
Urbanismo concedida mediants |3 Resolucion No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013,
concediéndole vigencla hasta el 10 da enero de 2017

Que mediante Resolucion No RES17-3-0005 del 3 de Erero de 2017, se concedit la segunda
Prorroga al termino de vigencia de la licencia de Urbanismo concedida mediante la Resolucion
No. RES 13-3-1071 del 18 de dicembre de 2013, concediéndole vigencia hasta el 10 de enero de

2018.

Cue igualmente con la Resolucion antes citada se autorizd el cambio dei urbanizador
responsable designandose al Ingeniero Civil Diego Jawier Ospina Garzdn ldentificado con cédula
de ciudadania No. B0228907 v Matricula Profestonal No. 252020095583 CND.

Oue la =ociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR SA. con NIT BB0S513483-1 en calidad de
FIDEICOMITENTE, presanid ante esia Curaduria Urbana, por medio de apodesada y mediants
radicacién No.18-3-0158 del 5 de febrero de 2018, sclictud de Revalidacion de la Licencia de
Urbanisma contenida an la Resolucidn No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013,

Ciue el 21 de julio de 2016 fue expedidc el Decreto 1187, “FPor af cual se modifica parcialments &f
Decrefa 1077 de 2015 en lo refacionadc con los requisitos de soficiud, ef aicance y modalidades
de las licencias urbanisticas, sus vigenciss y promagas”

Ciue al aticulo 6 del Decreto 1187 de 2016 establece que (.. Jel inferesado podrd soliciar, por
una sola voz, la revalidacion de ls lleencia vencida, entendida este como &l acto administrativo
mediante 8l cual e curador urbano o fa aulorided encargada de la expedicidn de licencias
urhanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culmimen las obras y actuaciones
sprobadas an a licencia vencida, siempre y cuando no haya transcumido un férmino mayor ados
(2) meses desde el vencimiento de fa licencia que se pretende revalidar, que el consfructor o el
urbanizador presents el cuadro de dreas en el que se identifigue lo ejscutado durarte la licencia
vencida, asl como lo gue se gjecutard durante ja revalidaciin y manifeste bajo fa gravedad del
juraments que of inmueble se encuentra” en el caso de licencas de construccion de una
adificacién independiante estructuraimente “construido por fo menos & cincuenta por ciento
(509%) de la estructura partanie o & elemento que haga sus veces(...]"

et



RESOLUCION N° 18-3-0401 del 23 de Abril de 2018

Por la cual se conceds en virtud de fa revalidacidn solicitada y por una sola vez una nueva
Licencia de Urbanizacion para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia
de Urbanizacién para el desarrolio urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR
78 150 26 (actual) / KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad oe Suba, confenida en la
Resolucldn No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Que a la sdliciud se anexd escrito con el cuadro de areas donde se especifica un &rea gjecutada
durante la vigencia de la licencia vencida de 47 851.73 M2 y para ejecutar durante la revalidacias
lo referente a 47 532 24 M2 para un total de 95 483,97 M2 en cumplimiento de o dispuesto en el
articulo 6 del Decreto 1197 de 2018,

Clue segun |o dispussto an el paragrafo 2 del aticule 2.2.6.1.2.2.1 del Decrate 1077 de 2015 en
las soliciludes de revaldacién no aplica la citacién de vecinos ¥y terceros prevista en el
meancionado aticulg.

{ue conforme a lo establecido en & Arliculo 2.2.6.1.2 4.3 del Decreto Naconal 1077 del 26 de
mayo de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto 1197 del 21 de julio de 2016. antes citado,
ta solicitud de Revalidacién de la Licencia cumple con los requigitos estipulados, por cuanto se
efectud dentro de ks términas de Ley, v &l Ingeniero Civil DIEGO JAVIER OSPINA CARZON
identificado con cédula de ciudadania No BO228007 y Matricula Profesional No. 252020085583
CND, prasentd el cuadro de areas en donde se evidencld ko ejecutado durante |a ficencia vencida
asl como lo que se ejecutard durante la vigencia de |a presante revalidacién, y certifico que las
obras autorizadas mediante la Licencia de Urbanismo corfenida en la Resclucian No. RES 13-3-
1071 del 18 de diciembre de 2013, se encuentran sjecutadas en estructura 80 un 50.22 %,

(ue segln o dispuesto en el concepto No.2018EE1B0M36 de fecha 15 de diciembre de 2018
emitido por la Secretaria de Hacienda. no se exige acreditacién del impueste de Delineacian
Urbana para los tramites de revaldacidn.

En nrit:r"tud de lo expuesto anleriormente, la Curadora Urbana 3, Arg. ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 1° Conceder en virtud de Ia revalidacion solicitada y por una sola vez a la sociedad fa
sociecad CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con MIT 860513493-1 fidelcomitenta
FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR {antes FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR) representada legalmente por la sefiors
ANA CRISTINA PARDO OCHOA identificada con la cédula de ciudadania
No.42747850, sobre quien recse la fitularidad de una nueva Licencia de
Urbanizacién para culminar las obras ¥ actuaciones autorizadas en ja Resolucidn
No. RES 13-3-1071 dal 18 de diciembre de 2013, concedids para la KR 76 150 28
(actusl) fKR 78 152 B 28 (anterior] de la Localidad de Suba
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RESOLUCION N°® 18-3-0401 del 23 de Abril de 2018

Por la cual se concede en virtud de la revalidaclén scolicifada y por whna sola vez una NUSVa
Licencla de Urbanizacion para cuiminar las obras y actuaciones autorizadas en le Licencia
de Urbanizacién para ef desarrello urbanistice denominade Casablanca ubicade en la KR
76 150 26 (acfual) / KR 76 152 B 26 (anferior) de la Localidad de Suba, confenida en ia
Resolucién No, RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013.

Paragrafo 1% Hace parte de la presente Resolucidn, la cerlificacidn expadida por sl urbanizador
responaable. (Ariculo 6 del Decreto 1197 de 2016).

ARTICULO 2°El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construccidn que se concade par
una sola vez en virtud de la Revalidacian, con i fin de gue se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez que el proyecto mantiens
las condiciones originales con gue fue aprobado iniciaimente, es de veinticuatro
(24) mases prorrogables por un plazo adicionsl de doce (12) meses contados &
partir de |a fecha de ejecutoria del presenie Actoc Administrativo, segdn lo
establecido 2n el articulo 6 del Decreto 1187 de 2016

ARTICULD 3° Las normas y demss disposiciones, asi como |as obiigaciones a cargo del actual
constructor responsable, contenidas en la Licencia de Urbanizacion concedida
mediante Resolucién No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013 y su
modificacidn dal 17 de Abril de 2015, s& mantienan

ARTICULD 4°La prasants Resoluclén debe nolificarse en los términos de i Ley 1437 de 2011 y
contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apetacion
ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Dwfrital de Planeacion, dentro de
los diez (10) d'as siguentes a |a notificacion (artleulo 78 ibidem).

ﬁrq. thlh ﬁAHIA

Curadora Urbana 3

Cragting Anenun Guovarn
1] Juriclica

Elubors JRO ;

Ejecutoriada en Bogota D.C. 2105 ¢ g yay 9018



Referencia: Expedients 16-3-2745
RESOLUCION No. RES 17.3.0008 ~ 3 ENE 2007

For |la cual se concede una segunda prommoga al 1@rmino de vigencia de |a Licencia de
Urbanizacién para el desamollo urbanistico denominade Casablanca ubicado en la KR 78
150°28 (actual) | KR 76 152 B 26 (anterior) de |la Locelidad de Suba, contenida en |a
Resolucion No. RES 13-3-1071 dal 18 de Diciembre de 2013.

LA CURADORA URBANA 31 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas per las Leyes 388 de 1007,
810 de 2003, lce Decretos Nacionalas 1077 de 2015 y 1197 de 2016 y los Decratos
Diéstritales 384 de 2012, y

CONSICERANDO

Que para el desarrolle urbanistico denominade Casablanca ubicado en la KR 76 150 26

{actual) / KR 76 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curaduria Urbana expidid
a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, como fdeicomitente del fideicomise LOTE B
CABA BLANCA (BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. quien acila en
calidad de vocers del FIDEICOMISO UNO CASABLANCA y del FIDEICOMISO BANCAFE
PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, la Licencia de
Urbanismy contenida en la Resolucion No. RES 13-3-1071 de! 18 de diciembre da 2013, cen
vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual =e
efectud el dia 10 de enero de 2014,

Que el 17 de abril de 2015, este Despacho expidia mediante Resclucion No. MLU-RES 11-3-
1071 la modificacion de la Licencia de Urbanizacion vigente del desarolio urbanistico
denominado Casablanca.

Que s 28 de sepliembre de 2015, este Despacho mediante Resolucién No. RES 15-3-1310
S8 vormgio el texto de fa Resoucion No. MLU-RES 11-3-1071 de fecha 17 de abvil de 2015,
8 Suanio & incluir corractamente el nimero de la Resolucion objeto de la medificacion,

Que madiante Resolucion No. RES 16-3-0018 del 6 de enero de 2018 esta Curaduria
Urbana concedio s la socledad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, con NIT 880513463-1
fideicomitante FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR FIDEICOMISO UND
CASABLANCA, LOTE B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II), la prorroga al térming de
vigencia da la licencia de Urbanismo concedida mediante la Resalucion No. RES 13--1071
del 18 oe dicembre de 2013, concediéndole vigencia hasta al 10 de enero de 2017

Que ia sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHOA identificada con la cédula de ciudadania
NO4Z74 7650 en caldad de representants legal de |a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. con NIT BB0513493-1, presentd ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién

i
fulopists Moerle Ay, Cra 45 Mo, 85 3145 PEX 5190680 Bogals DG, = Colombig
infeiEcuradiniad com - www curaduriad.cam

T




- 3 ENE 2007

Continuacién Resalecitn N RES 17-3-0005%

Par ka sual se conceda una segunda prarroga al término de vigencia de la Lisencia de Urbanizacién para
&l desarrollo urbanistico denominads Casablanca ubicadn en ls KR 76 160 28 (actual) | KR 76 152 B8 25
{arteriar) de la Localidad de Suba, contenida en |a Resolucidn No. RES 13=3:1071 dol 18 da Diclembre da

2013

Mo, 16-3-2745 del 18 de diciembre de 2016, solcitud 8 una segunda proroga al témino de
vigencia da la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resoluclién No. RES 13-3-1071 del
18 de diciembre de 2013, para el desarrollc urbanistico denominado Casablanca ubicado en
la KK 76 150 26 (aclual) f KR 76 1528 26 {anleror) de& [a Localidad de Suba.

Que como urbanizador responsable del proyecto figura el Inganiera Ciwil Ingeniera Crvil
DIEGD JAVIER OSPINA GARZON identificado con la cidula de ciudadania No 80228607 v
Matneula Profesional Mo, 25202095583 CND

Que el 21 de |ulio de 2016 lue expedido 2l Decreta 1197, "Por ef cual sz modifica
parciaimente & Dacralo 1077 de 20115 en lo relacionado con los requisidos de solfeitucl af
alcance y modalidades de las licencias urbanisticas. sus vigencias y promogas”

Que el articulo 5 de! Decreto 1187 de 2016, an su paragrafe transitorie. sefala: “Pardgrafo
fransitorio, A parir de la enfrada an wvigencis del presente pardagralo v haste e 31 de
diciembre de! afio 2017, lodas las licencias urbanisticas podran

por un plazo adichnal de doce (12) meses. conlados a partir de Ja fecha de vencimienia de
la primersa privroga”

La soficited de segunda prirroga deberd forrmdarse dentro de fos freinte (30) dias

celendario, anteriores al vencimiento oa la primera promoga ¥ su expedicidn procedera con g
nreseniacin de fa sobcitud nor pade ded kifar ~ (Sublnea fuera de texto)

DOue an virlud da ko expussto antencrments, la Curadora Lrbana 3 de L Arg. ANA
MARIA CADENA TOBON, e -

Eath s § %

RESUELVE :
3

ARTICULO 1* Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA B A con NIT
SB0S13403-1 fideicomitante FIDEICOMISCOTN oS apl ANCA
CONSTRUCTORA BOLIWAR  james FIDEICOMISC  FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR) representada legalmenta por la eefiora ANA
CRISTINA PARDO OCHOA identificada con la cédulas de cludadania
Mo 42747650, una segunda prarroga al trming de vigenoa de la Licencia
de Urbanisme, para el desarolle whanfstica denominado Casablanca
ubicado an la KR 78 150 26 [(actual) / KR 75 152 B 26 (anlerior) de la

1
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Contnumcidn Resoidcion Mo. RES 17-3-0035

Por |la cual 8 concode una sagunda prorroga al bismine de vigencia de la Licencla de Urbanizaclkén pama
ol desarrolio urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76 150 26 (actual) [ KR 76 152 B 16
{antedor) de la Localidad de Suba, contenida en la Resolucidn No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de

2013,

Localidad de Suba, contenida &n la Resolucion Mo, RES 13-3-1071 del 18
de diciembre de 2013, expedida por esla Curaduria Urbana, por un término
de coce (12) meses adicionales contados a partlr de |a lecha de
vencimienio de la primera prérroga, segun lo establecido en el paragralo
transitoro del articulo 5 del Decreto 1197 de 2016,

ARTICULD 2°  La presenie prarroga rige a partir del 11 de enero de 2017,

ARTICULD 3° Las normas y demas disposiciones, asi come las obligaciones contanidas
en la Licencia de Urbanismio concedida medianie Resolucidn No. RES 13-
31071 del 18 de diciembre ds 2013, se mantiensn vigentes y no se
madifican.

ARTICULO 4* La pressnte Resolucion debe nolificarse en los erminas de la Ley 1437 ce
2011 v contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria
y de apelacibn ante la Subsecretaria Juridica de la Secrelaria Distrital de

Planeacion, dentro de los diez (10} dias srgumntas a |a notificacion (Arliculo
76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogold D.C. ales  — 3-ENE 2007

: 8 T 2 gy romemee
O gﬂa
:%;tnmduridum .
1pqo)

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los D6 ENE 200

=

-
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REFERENCIA: 16-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1or¢ 1 3 KOV 2016

For ia cusl se concede Modifieacidn a la Licencia de Urbanizacion Vigente para el predio
denorminade CASA BLANCA, ubicado en KR T8 No. 150-28 {Actual) ¥ KR 76 No. 1528-26
{Anterior) de la Localidad de Suba.

LA CURADORA URBANA N° 3 (P) de BOGOTA D.C.
ARQ. ADA MONTILLA GUERRERD

En ejercicio de Ias facultades que e confieren las Leyes 388 de 1997, B10de 2003,
Dacreto Nacional 1077 y 2218 de 2015, 11687 de 2016 y el Decrato 373 de 2016, v

COMSIDERANDO

Que 1a sefiora ANA CRISTINA PARDO QCHOA con cédula de ciudadania No 42 747 650
en calidad de Reprasentante Legal de |a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4
fideicomnitents FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLNVAR. FIDEICOMISO
UNO CASABLANCA, LOTE B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1) del desarrollo
urbanistico denominado CASA BLANCA, ublcado en la KR 76 No.180-26 {Actual) y KR
78 No. 152B-28 (Anterior). en la Localidad de Suba, como corsta en el folio de Matricula
inmobiliaria No SON-20802823, solicitd meadiante 1a radicacién 16-3-1748 modficacién de
Licencia de urbanizasién vigente.

Que mediante Resolucion No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre da 2013, expedida por
la Curadora Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena Tobin. se aprobs el Proyecto
Urbanlstico General del desarrollo denominado CASA BLANCA, se establecioron sus
normas, se concedid Licencia de Urbanizacién para cinco (5) Etapas y se fijaron las
obligaciones a ¢arge del urbanizador responsable v se adoptaron los planos urbanisticos
Nos. CU3S100/4-37 v CU3S100/4-38. ;

Llue mediants Resolucidn No, MLU-RES 13-3-1071 del 17 de Abril da 2015, expedida por
la Curadera Urbana No.3 Amguitecta Ana Maria Cadena Tobdn, se aprobé modificacion
dal proyecto  urbanistico general v se concedié modificacién de s Licencia de
Urbanizacion Vigente para el del desarrollo denominado CASA BLANCA, y se adoptaron
los planos urbanisticos Nos. CL35100/4-39 v CLIS100/4-40.

Que medianta Rmulugiﬁn MNo. RES 15-3:-1310 del 28 de Saptiembre de 2015 se comge el
Texto de la Modificacion a la Licencia de Urbanizacidn vigente en el sentids da neluir
correctaments &l nimero de la resalucion siendo el cormecto MLU-RES 13-3-1071

Liue mediante Resolucién No, RES 16-3-0018 del 6 de Enero 2016 se concadio promoga %'
al témino de vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucian No -&
Pégina 1 da 12
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REFERENCIA: 16-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 11-3.1071 1 9 KOV 2Mp

FPor la cual se concede Modificacion a la Licencia de Urbanizacion Vigente para of prodio
denominado CASA BLANCA, ublcade en KR 76 No. 1850-26 fActual) ¥y KR 76 No. 152B8-2¢
{Anterior) de [a Locolided de Suba,

RES 13-3-1071 dal 18 de Diciembre de 2013 expedida por la Curadora Urbana No.3
Arguitecta Ana Maria Cadena Toban.

Que segun |a normatividad whanistica vigerte, el predic perdensce a |3 Unldad de
Planeamiento Zonal N° 23 Casablanca Suba, reglamentada por el Decrete Distrital 259 de
2006 |a cual le asigna Sector Normative 2, Area de Actividad Urbana Intagral, Zona
Residencial y tratamiento da Desarrollo.

Que parte del pradio se encuentra ubicado en Rango 1 de Edificabilidad, por t8ner frente
sobre malla vial arterial principal (V-1 Avenida Boyaca). para lo cual se parmite un Indice
de Construccion maxima de 2,75 sobre Area Neta Urbanizable

Que el interesado s acoge & lo estzblecido en el articulo 44 del Decrato Distrital 327 de
2004, segin el cual *..) Para aumeniar la edificabilidad por encima del indice de
construccion basico, fos propieianos debardn cumolr con Wia o vaias o8 35 sigertas
condiciones:

a) La cesion del suelo prafegido whano. para incorporario al sistema de espacio
pibico, Se excluyen equellos elementas que ya hayan sdo adgouiridos por fas
enfidades pihlicas. los cuerpos de agua y sus rondss. Se excluyen asf mismo
las ronas de manejo y preservacion ambienfal de los cuerpos de agua en las

. qua 58 ocalice fa porcidn aulonzada de cesidn de espacio piblico.

b) La cesidn del suslo wbano para la conformacitn de fa maia vial arterfal
principal wo complementaria de la ciudad Se axcluye la malla vial que eslé
nciida en wn programe de inversion fnanciado por valorizacon o an &l repario
de cargas y beneficios oe un plan parcial en estidio o en wn plan de
ordenamiento zonal,

c) Lace : adicional a la exic Sra DA

dl) Lamﬂ‘dndam.‘uadmmmﬁa la Exrgrﬂ'apam eqmpam.i&nm.sptﬂm

&) Transferr derechos de consfruceidn de qué frafa los Arficulos 317 v 363 def
Decrelo 190 de 2004, de scuerdo con la mglameniacidn especifica gue se

adople para fal efecio. {...)"

Cue para acogerse 8 la condicién establecida en e literal C del aticule mencionado en &l
paragrafo anterior, para la zona ubicada en Rango 1, el interesado cede 11.643.11 M2 de
suelo adicional para pargue, que conforme con lo establecido en &l parégrafo 1 del articulo
44 del Decreto Distrital 327 de 2004, permiten incrementar ef Indice de Construccion hasta
275 valor maximo permitide para el rango de desamolio establecido para este predio,
saglin el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrkoral de Bogota D.C,
espacificamente en 212.91360 M2 adicionales de &rea vilida pama alcanzar un indice
Pagina 2 de 13
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REFERENCIA; 15-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 71-3-1071 15 NOV 2016

Por la cual se concedo Modificacion a la Licencls de Urbanizacion Vigente para el predio
denaminado CASA BLANCA, ubfcedo en KR T8 No, 750-20 (Aclual) ¥ KR T8 No, T1528-26
(Anteriar) de la Localided de Subs.

méximo de construccion propuesto de 2.75 sobre @l drea neta urbanizabls de 121 654,51
M2 (rango 1), segin o establecido en e literal A del Arlculo 23 del decreto 327 de 2004,
para un drea total de 334 57850 Mts2 da construceion.

Que ol Decrete 327 de ocfubre 11 de 2004, por el cual s& reglamanta el Tratanvento de
Desarrcllo, establece en su articule 10° respecto a las modficaciones da |os Proyactos
Urbanisticos: "Las modiicaciones a las leencias wrbanisficas se aprobardn an &l marco de
las normas que 'disron lugar a la licencia onginal y deberan incarporarse a la carfografls
oficial del Distrto Capilal.” '

Que las modificaclones del Proyecio Uirbanistico solicitadas consistan an:

1. Dado qus & predic iene frente a la Av. Boyasd correspondiante a una via fipe V-1
{malla vigl arterial principal) y por estar por debajo de |a cota 2570, le corresponde
un indice maximo de construccidn da 2.75.

2 Corregir cuadro de mojones en Etapa 4 Parque 4, Etapa 5 Equipamiente EQ-5 y
Etapa 5 Wia Local Carrera 75.

3. Cambiar el Urbanizador y Constructor Responsable de la esecucion de las obras de
Urbanismo, el inpaniera DIEGO JAVIER OSPINA GARZON, con . Cédula de
Ciudadania No.80.228.907, portador de |a Tarjeta Profesional No. 25202-085583

ue 'en consecuencia a las modificaciones propuestas el provecto plantea aumento de
cesiones validas para el aumento de edificabilidad v tomando pare del excederte de
parques da la Etapa 8 para completar el area requenda: asl mismo se asignan Indices de
ocupacibn v construccién para cada manzana.

Que en el presenta tramite s& dio aplicacisn a lo dispuesto en el pardgrafo 2° del Artloulo
27261 221 def Decreta 1077 dal 2015, por lo tanto no s& anviaron citaciones a vecings
colindantes ni se fid valla de comunicacion a tercanss.

Cue an o pradio objeto de la solicitud se ubica la "Casa Hacienda Casablanca® declarada
Inmueble de interés Cultural del Distrito Capital por el Decreto Distritsl 806 de 2001 a la
cual se le asignd 18 Categorla de Conservacian Integral segln Resolucidn 1075 de 2009
expedida por |a Secretaria Distrital de Plansacidn, casa que junto con su &rea de
proteccian dal iInmueble tienan una extensibn de 21.464 52M2, delirmitacién que cuenta
con concapto favorable del Comité Tacnico Asesor de Palrimonio.

Cue |as modificaciones presentadas mantienen las condiciones aprobadas para |a
proteccidn del Bien oe Interés Culiural indicadas en el concapto técnico No 2-2010-02167
aprobado por al Comité Técnico Asasar de Pabimonio v la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Pégina 3 ce 13
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REFERENCIA; 16-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 1137071 1 3 NOV 2016

Por Ja cual se concede Modificecitn a ls Licencis de Urbanizscidn Vigente para of predio
denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 152826
{Anfarior) de la Localidad de Suba.

Que an respuesta a fa soliciiud presantada por asta Curaduria Urbana, para la asignacion
de |a numeracién gque coresponde a los planos gque contienen |z modificacion del
Proyecte Urbanistico del desarrelio dencminads CASA BLANGCA, objeto de aprobacion
medianie |a presente Resclucion, 12 Secretarla Dislrital de Plansecién le asigné a dicho
prayectn s planos Nos. CU3S100/4-42 y CU35100/4-43, los cuales anulan v remplazan
en su totalidad a los plance CU3S100/4-38 y CU3S100/4-40

Que en congideracién a lo antes expuests y realizadas las venficaciones dal CARD, 58
concluyd que la modificacién presentada cumple con las nomas urbanisticas vigantes
establacidas para el Tralamiento de Desarrolie por &l Plan de Ordenamientc Territarial,
contenide en los Decretos Diglritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tarritorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarralle por urbanizaciin, por lo que
este Despacho lo considara procedants.

En wvitud de todo lo expuesto, la Curadera Urbana Mo.3 (P) de Bogota D.C.. ADA
MONTILLA GUERRERO,

RESUELVE:

ARTICULO 1=

Aprobar la Modificacidn al Proyecto Urbanistico General dal desamolln denominads CASA
BLANCA, localizado en la KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 78 No. 152B-26 {Anterior) de
la Locakdad de Suba, de acuerdo con lo establecido en el plano que para tados los afacias
s& acopta mediante la presante Resaluclan en el articulo siguiente.

ARTICULD 22

Adoptar como planos gue contienen el Provecto Urbanistics dal desarrolio denaminade
CABA BLANCA, los identificados con Nos. CU3S100/4-42, y CU3-5100/4-43, en dos (2)
originales, los cuales reposaradn en esta Curaduria Urbana y dos (2) sequndos originales,
los cuales serdn remitidos a la Secretaria Distrital de Planeacitn, para que en ejarcicio de
sus funciones efectie la incorporacién correspondiente a |a cartografla oficial de esa
Secretaria, en las planchas No. F-31 y F-42 a escala 1:2000 del Instituts Geografico
Agustin Codazzi,

Pégina 4 ce 13
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REFERENCIA: 16-3-1748 RESQLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Por la cual se conceds Modificaclon ala Licencis de Urbanizacion Vigente pars of predio
denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 7§ No. 150-26 (detual) v KR 76 No, 1528-26
{Arterior) de la Localidad de Suba.

PARAGRAFO: Los planos aprobades reemplazan y sustituyen en su totalidad a los
plance Mos. CU35100/4-38 v CU3S100/4-40 aprobados por la Curaduria Urbana No.3
Argutects Ana Meria Cadena Tabén,

NOTA: Se solicita a la Secretaria Distrital de Planeagian incorporar la sigulente nota an los
planos de ka siguiente manera:

= Ern el plano CUIST100/4-38; Esle fue anulado y remplazade en su tolalidad por el
plang CU35100/4-42,

= Enel plang CUIST00/4-40; Este fus anulade y remplazade en su totalidad por &l
plang CU3S100/4-43.

ARTICULD 3*
DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION QUE SE CONCEDE

Conceder a la sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHOA idenfificada con cédula de
ciudadania Mo, 42.747.650, en calided de Representante Legal de la Sodedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A,, con Nit.860.513 493-1, fideicomitente FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, FIDEICOMISO UNO CASABLANCA, LOTE B
CABABLAMNCA (BRAZILIA NOMVA II) del desarrollo denominado CASA BLANCA,
lacalizado an la Localided de Suba, como consta en el folie de Matrlcula Inmobiliaria Na,
SON-20802923, Modificacion de la Licencia de Urbanizacidn vigenle otorgada mediante
Resclucidn No, RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013, |a cual consiste en asignar
Range de edificabilidad 1 correspondients a 2.75 para el citado proyecio excepte las érea
que hacen parte de la densidad restringida con Rango R4B sefaladas en los plancs
CU3IS100/4-42, y CU3-5100/4-43 que hacen parte integral de la presente resolucidn.

En consecuencia de la modificacién planteada se aumenta las cesiones validas para e
aumento de edificabilidad contabilizando las que en el disefio original no eran validas y
tomando parte del excedente de parques de la Elapa 6 para completar el drea requerida;
asl misma s& asignan indices de ocupacién y construccion para cada manzana.

La presante modificacion de Licencia de Urbanizacién se expide de acuardo con los planos

urbanisticos ¥ documentacion que forma parte integral de la soliciiud, radicado anle ssta
Curaduria Urbana bajo la referancia N® 18-3-1748

Pagina & da 13
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REFERENCIA: 16-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1a71 1 2 NOV 2016

Por la cual se conceda Modificacidn 2 Is Licencia de Urbanizacién Vigente para el predio
denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 78 No. 150-26 {Actual) y KR 76 No. 1528-26
(Arnterior) de la Localidad de Swuba,

ARTICULO 4*

Para la correcta aplicacién de las disposiciones gque se establecen en e presente
Resclucién, se tendrd an cuents |a siguente informacion:

INFORMACION DEL PREDIO:

AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO

* Nombre de la urbanizacdn: URBANIZACION CASA BLANCA

s [Lireccidn: KR 76 No. 150-26 {Actual) y KR 76 No. 152B-26 (Anterior),

= Area Bruta Topografico: 211.628,88 m2
« Area Haclenda Casa Blanca: 2146453 m2.
» Afectacian Malla Vial Arterial: 478 87 m2
s Area Total Neta Urbanizable: 189,689,38 m2.
s Maetricula Inmobillaria Ma S0M-20802023,
«  Area Uti: 94.402,58 m2,

El detalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de
Cesion al Distrito, contenidas en los planes Nos. CU3S100/4-42, v CU3-5100/4-43 que se
adoplan mediante |a prosante Resolucion.

ARTICULO 5.

DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION,

5.1, AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITC SOBRE AREA WNETA
URBAMIZABLE.

CUADRO GEMNERAL DE AREAS
= AREA BRUTA: 211,629.85 m2
» AREA HACIENDA CASA BLANCA: 21,4684 53 m2.
» AFECTACION MALLA VIAL ARTERIAL: 473587 ma.
*» AREA NETA URBANIZABLE (POLIGONOS): 1689,689.36 mi
« CONTROL AMBIENTAL: 858,24 me.
Phgina & da 11
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REFERENCIA: 168-3-1748

£
L1

|
i

Por la cual se concede Modificecion a la Licencia da Urbanizacion Wigenle pama e predio
denominado CASA BLANCA, ubjcado en KR T8 No. 150-28 [Actual] ¥ KR 78 No. 15286-26

fAnterfor} de ia Localldad da Suba.,

s AREAMNETA CALCULD DE CESIONES PARQUE ¥ EQUIPAMIENTD: 188,730.11 m2,
= CESIONES PARQUES: 3343713 m2.
«  EGUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: 15,088.41 m2,
» TOTAL PARGUES Y EQUIPAMIENTOS: 48.535.54 m2.
« CESION ADICIONAL [VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD) 11,643.71 m2.
» CESION ADICIONAL (ND VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD): 0.00 m2.
+ CESION PARA VIAS LOCALES: 34,345.48 mz.
» TOTAL CESIONES AL DISTRITD CAPITAL: 35483.97 mi.
« AREA UTIL: 84,205.38 ma.
« AREAVIP (20% SOBRE AREA UTIL): 18.841.08 m2

NOTA: El drea comrespondiente a VIP fue pagada a METROVIVIENDA mediante
Resolucidn 80152 del & de Septiembre de 2014 concadida en MLU-RES 13-2-1071 del

15 da abril de 2015,
CUADRO GENERAL DE AREAS RANGO 1

AREA BRUTA:

AREA HACIENDA CASA BLANCA:

AFECTAGION MALLA VIAL ARTERIAL:

AREA NETA URBANIZABLE (POLIGONOS):

CONTROL AMBIENTAL.

AREA NETA CALCULD DE CESIONMES PARGUE ¥ ECLIPAMIENTO:
CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICOD:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION PARAVIAS LOCALES:
TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL:
AREA UTIL:

% & ¥ B &% & B " 8 B @ @

CUADRO GENERAL DE AREAS RANGO 48

= AREABRUTA:

AREA HACIEMDA CASA BLAMCA:

s AFECTACION MALLAWVIAL ARTERIAL:
Pagina T da 13

CESION ADICIONAL [VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD;

122,842 46 m2
601 .58 m.
47597 m2.

121.664.91 mZ
859,24 mil.
120.T0S5.67 mi.
8.939.32 m2.
BR5.99 mi.
0.885.23 m2.
1.880.32 m2.
27.130.61 m2.
30.875.70 m2.
B1.THO.2MmL

BB.687.38 m2
20.662.95 m2.
0000 m2.

< 5N,
u

il
I"_ "

RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071 1 9 NOV 2015
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REFERENCIA: 16.3-1748

RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071 15 NOY 2016

Por la cual se conceds Modificacion a la Liceneia de Urbanizacion Vigents para ef

para el prodio
denominade CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528.26
{Antarior} de la Localidad de Stba,

AREA NETA URBANIZABLE (POLIGONOS]:

AREA META CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIFAMIENTO:
CEBIONEE PARQUES:

EQUIFPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (MALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):
CESION PARA VIAS LOCALES:

TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL:

AREA UTIL:

E §F & ®# F ® =B B

ETAPA 1

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULD DE CESIONES PARQUE ¥ EQUIPAMIENTD:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):
CESION PARA VIAS LOCALES:

AREA UTIL:
ETAPA 2

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULC DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PLBLICD:

TOTAL FARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADIGIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):
CESION PARA VIAS LOCALES:

CONTROL AMBIENTAL

AREA UTIL:

Paging 8 da 13

88.024.44 m2.

68.024. 44 ma2.
24487 81 m2,
14.142.50 m2.
38.640.31 mZ.

8.753.39 m2.

121457 m2. |

55.608,27 m2.
1241617 m2.

29,980.38 m2

29,980.36 m2.

14,837 .08 m2.
967 TAm2.
308512 m2
2,062 85 m2
243728 m2.
3 338.98 m2

15,143.27 m2.

23.423.43 m2
23,406.47 m1,
12,351.36 mz.
3577.77 mZ
1384.92 m2
4 862 69 m2
1080057 m2.
6,280, 14 m2
17,86 m2,

11,072.07 m2

,Fq.-"m
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REFERENCIA: 16-3-1748

RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Por la cual se concede Modificacion a la Licencls de Urbanizacion Vigente para el predio
denominado CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No. 180-26 [ﬂﬂl‘lﬂf} ¥ KR 78 No. 1528-26
(Antorior) de fa Localidad de Subs.

- 4 8 8 8 F F =8 - & & 4 o5 @ B &

& B ® W " ® W -

ETAPA 2

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULD DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS,

CEBIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL FUBLICO:

TOTAL FARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS!

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAL):

CESION PARAVIAS LOCALES:

AREA UTIL:
ETAPA 4

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARGQUE Y EQLUIPAMIENTO:
CEBIONES PLIBLICAS:

CESIOMNES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICD,

TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL [VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

GCESION PARAVIAS LOCALES:

AREA UTIL:
; ETAPA 5

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIPARIENTD:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTC COMUNAL PUBLICD:

TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL [VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION PARA VIAS LOCALES:

AREA UTIL:
Pagina B oo 13

26,914.32 m2
26,014.32 m2
15,184,417 m2
8.242.21 m2
2,837.48 m2
9.179.69 m2
75585 m2,

5, 248 B3 m2

11,730.15 m2

256,658.85 mi.
26,668.96 m2.
17.975.04 m2.
9 789 68 m2
224202 m2.
11,531.80 m2
1.681.35 m2,
4,851,778 m2,

T.683.91 ma.

28,443,770 mi,
Z28,443.70 mi.
11, 305.34 m2
0.00 m2.
543867 md.
5.438.87 mi
1.770.48 m2.
408518 m2,

AT,138.36 ma.

15 KOV 2006
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REFERENCIA: 768-3-1748

Por Iz cual se concede Modificacion a la Licencia de Urban
denominado CASA BLANCA, ublcado en KR 76 No, 150-26

{Amtarior) dfe la Localldad da Suba,

-l-l‘-l-ll-l = & %W R ORFOROE @

ETAPA &

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARGUE ¥ EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARGQUES:

EQUIPAMIENTD COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):
CESION PARA VIAS LOCALES:

CONTROL AMBIENTAL

AREA UTIL:
ETAPA 7

AREA NETA URBANIZAELE:

AREA NETA CALCULQ DE CESICNES PARGUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONEE PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION ADICIONAL (NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION PARA VIAS LOCALES:
CONTROL AMBIENTAL:

AREA UTIL:

5.2. DISTRIBUGION DE ETAPAS AREA UTIL DE LAS MISMAS.

ETAPAS MANZANAS AREAUTIL(m2)
NAS AS | POR ETAPAS |
ETARA 1 SAnt Ak 15,143.27
2 Lotez 7.048.78
Papina 10 da 13

RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071 1 5 KOV 2016

izacidn Vigante para el predio
fActual] y KR T6 No. 1528.26

26,973.49 m2.

28,973.48 m2.
14,827 21 m2.
8,358 T4 m2.
0.00mz2.
B,350.74 m2,
3187 44 m2.
£.570.03 m2.
0.00 m2.

12,446.28 m2.

28,286.10 m2.
27,383,872 m2.
0,303.78 m2.
0.00 ma2,

0.00 ma2,

0.00 m2.

i0.00 m2,
B00.74 m2.
7.561.74 m2.
B41 28 m2.

18,991.34 m2.

D
’
|

)




REFERENCIA: 18-3-1748 RESOLLCION: MLU-RES 11-3-10T1 15 KV 4

Paor la cusl e concede Meodificacién a la Licencia de Urbanizacion Vigente para ef predio
denominagdo CASA BLANCA, ublcado en R 76 No. 750-26 {Actual) y KR 78 No. 7528-26
fAntevior) oe fa Localidad o Sulba.

ETAPAZ 1 L 11.072.07
ETAPA3 il N.73035 11,730.15
ETAPA4 Glole 2 7,663.91 TeEaEl
5 Lote B.616.54
ETAPASB 7 12,448 .28 12, 446.28
& Lole 903543
ETAPAT 3 5,655 42 18,991.34
TOTAL PP . 54,205.38 5420638 |
ARTICULO &*

TERMIND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

La presenle Resclucién no modifica la vigencia de |a Licancia de Urbanlzacién concedida

* para el desarrollo denominado CASA BLANCA mediante la Resalucidn M° RES 13-3-1071

del 18 de Digiembre de 2013, promogade mediante Resolucidn Mo, RES 18-3-0018 de
2016, vigente hasta el 10 de Enero de 2017,

ARTICULO T

DEL TITULARES DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENGIA DE
URBANIZACION POR CADA ETAPA

Establecar como tilulares de la Licencia @ ANA CRISTINA PARDO OCHOA, identificada
con Cédula de Cludadania No.42,747,650, actuando en calidad de Representante Legal
de | Socieded CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 fideicomitente FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, FIDEICOMISO UND CASABLANCA, LOTE B
CASABLANCA (BRAZILIA NOWA 11}, con Nit.B80.513493-1, v como Urmanizadar
Responsable y Constructor Responsable de la ejecucion de as obras de Urbanismo, del
desarrollo denominads URBANIZACION CASA BLANCA, al ingeniere DIEGO JAVIER
OSPINA GARZON, con Cédula de Ciudadania No80,228.807. portador de la Tarjeta

Profesional No.25202-095583, segun informacion contenida en el formulario de solictud
de Licsncia.

Paghna 11 da 13
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" REFERENCIA: 16-3-1748 RESOLUCION: MLU-RES 11.3-1071 | © NV 260§

Por la cual 3¢ concede Modificacion & la Licancia de Urbanizacidn Vigante pars ¢ predic
denominade CASA BLANCA, ubicado en KR 76 No. 150-26 (Aciusl] v KR T8 No. 1528-28
{Artorior) de ls Localided de Suba,

ARTICULOD B®
LAS NORMAS URBANISTICAS ¥ ARQUITECTONICAS

Las disposiciones contenidas en las Resolucienes No, RES 13-3-1071 de Diciemnbre 18
de 2013, reglamentaria de Ia totalidad del desarrolio denaminads URBANIZACION CASA .
BLANCA y demds normas que las maodifiquen o complementen, se mantienen, an lo ques .

na se& confrano a lo establecido en la pragsants Resolucién,

ARTICULG g°

INDICE DE CONSTRUCCION,

De acuerdo con lo establecido en el Plano Mo 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., parie del

predio en gue se desarralla la URBANIZACION CASA BLANCA {122.942.46 Mta2), I=
comresponde el siguiente Rango de edificabilidad:

ol : . F b
RANGO A LI-BII:Aﬂ.I_l.le _ BASICO mAXIMO
Malia vial artanal principal W1 E e
RANGO 1 (Av. Boyaca) C:1.00- G275

Y parte del predio en que se desarrolla la URBANIZACION CASA BLANCA {88.687.39
Mt=2), le coresponde Rango de edificabilidad 4B

* El proyecto prevé 11.643.71 M2 de cesion adicional para obtener el Indice de
Construccién maximo de 2.76 correspondiente a 334.578.50 M2 los cuales se
autorizan en su totalidad.{literal del articulo 23 dal decreto 227 de 2004)

El Indice da Construccidn se caleula sebre el Area Neta Urbanizable

El potencizl de edificakilidad para ef drea (il de la URBANIZACION CASA BLANCA,
&8 rige por lo esiablecido en el "Cuadro de dreas (ifes e ndices”, contenido an el
Flano No CU35100/4-43 que s& apruaba mediante la presente Resclucidn,

= Para efectos del calculo del Indice de Construccidn, se descontaran del drea fotal
construida y cublerta, las dreas destinadas @ azoleas, dreas lbres sin cubrin
instalaciones mecdnicas, puntos fijos, el drea de estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maxmo, asi como os séfanos y semisttancs.

Ky @
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REFERENCIA: 16-3-1748 RESOLUCION: MLLL-RES 11-3-1071 15 Koy 016

FPor la cual se concede Modifficacion & la Licencia de Urbanizacion Vigente pars el predio
derominade CASA BLANCA, vhicado en KNS 78 Hn T80-26 (Actual) ¥ KR T8 No, 1538-24
(Arterior) de la Localided de Suba.

ARTICULO 107

La presenté Resolucidn rige a partir de la fecha de su ejacutoria v no implica prérogs
adiconal de la. icencia de urbanizacidn concedida en Actos Adminisirativos anterores
para la actual urbanizacién desarrollo denominade URBANIZACION CASA BLANCA,

ARTICULD 19%*

La presents Resolucidn debe notificarse an los términos de los arllculos B8 v B8 da |a ley
1437 de 2011, y conira ella proceden |os recursos de reposicicn ante esta Curaduria
Urbana v el de apelacidn ante la Subsecretafia Jurldica de la Secretaria Digirital de
Plansacidn, dente de les disz (10) dlas siguientes a su nolificacion (Arficulo TE oel
Chdigo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

2
;Lqrndura Urba “@H:’ old D.C.
FECHA DE EJ “ﬁ%mﬁ- 21 MOV e h%
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Referencia: Expedients 15-3-2674
RESOLUCION No. RES 16.3-0018 - § ENE 2018

Por la cual se concede prdrroga al término de wvigencia de fa Licencia de Urbanizacién
contenida en la Resolucion Mo. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013, expedida por
este Despache para el desarrolio urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76
150 26 {actual) / KR 78 152 B 26 (antericr) de la Localidad de Suba y se auloriza el cambio
de urbanizador responsable.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales y en espacal las conferidas por las Leyes 388 de 1887,
810 de 2003, al Decreto Nacional 1077 y 2218 de 2015 y el Decreto Distrital 384:de 2012, v

CONSIDERANDO

Que para af desarrollo urbanlstico denominado Casablanca ublcado en la KR T& 150 26
(actual) / KR 78 152 B 26 (anterior) de la Localidad de Suba, esta Curaduria Urbana expidid
a la saciedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A, como fideicomitente del fideicomiso LOTE B
CASA BLANCA (BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A quien actua en
calicdad ' da vocera del FIDEICOMISO UNO CASABLANCA v del FIDEICOMISO BANCAFE
PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA EBOLIVAR, la Licenca de
Urbanieme madiants Resoluciin No. RES 13-3-1071 del 18 de diciembre de 2013 con
viganela de veinticustro (24) meses contados a partir de la fecha de su gjeculoria. Is cual e
afectud 8l dia 10 de enerc de 2014,

Qua &l 17 de abril de 2015, eate Despacho expidid mediante Resolucidn Mo, MLU-RES 11-3-
1071 |a modificacion de la Licencia de Urbanizacidn vigente del desarrolle urbanistico
denominado Casablanca,

Que el 28 de septiembre de 2013, este Despacho mediante Resolucion No, REG 15-3-1310
se corrigic el texto de la Resclucdin Mo, MLU-RES 11-3-1071 de facha 17 de absl de 2015,
&n cuanio a incluir corectamente el ndmero de la-Resolucidn objeto de la modificacidn

Que como urbanizador responsable del proyecto figura el Arguitecto HERNANDO ALBERTOC
MUNOZ ROJAS identificado con la cédula de ciudadania No 19468437 vy Matricula
Profesional Mo, 25700-17003

Que el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINGO dentficado con |a cadula
de ciudadania No.19262328 en calidad de representanie legal de |la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA. con NIT 85605124831 fideicomitente FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIWAR FIDEICOMISO UND CASABLAMCA, LOTE B
CASABLANCA [BRAZILIA NOVA 1), presentd ante esta Curadurfa Urbana mediante
radicacidn Mo, 15-3-2674 dal 24 de diclambre de 2015, solicitud de prirroga al f@rmino de
vigencia de la Licencia de Urbanizacidn para & desarrobo urbanistico denominado

|
ALH-I:I-I_!i!'t.B: Mode Av. Cra 45 Md. 06 3145 PRX 516080 Bogota O € — Colombla
infoifcuraduial, com - www cxrnduriad.com
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= B ENE 2p16
Gonlinuacién Rescusion Mo 16-3-001%

For la cual se concede provroga al termino de vigencia de la Licencia de Urbanizacién conlgnida an ia
Resolucigan Mo, RES 13-3-1071 del 18 de Diclembre de 2013, expedida por este Despacho para al
desarrnlia urbanmiico denominado Canablanes ublcado en 3 KA 76 180 26 jactual) | KR 76 152 B 28

lanberiar) de la Localidad de Suba ¥ 5@ autorizs ol cambio de urbantzador resgansalle.

MES%LAHGA concedida mediante la Resolucion No. RES 13-3-1071 de! 18'de diciambea
& 1

Que gualmente con la solicilud antes menclonada se pidié el cambio de urbanizador
responsable pof @ Ingeniero Ciwvil DIEGO JAVIER OSPINA GARZON idertificado con la
ceduls de ciudadania NoBO2283D7 v Matncula Profesianal No 25202085583 CND. euva

 COopiE 52 anexa al expedente

Uue e Ingaman Cwil DIEGC JAVIER OSPINA GARZON demussira su expenenciz 2
ionEdad @ acrecitar su o elercicin profesional mayor a wes 13 afios, como la digpone el
paragrato I del anicule 2.2.6 1.2 2 3 del Decreto 1077 de 2015 y acepta la aesignacion de la
reaponsabiiidad segun escrito anexo al expediente, por o gue es procadente el cambic de
iFBanEador rasponsabie

Que al Decrato 1488 del 30 de abril de 2010, que sirvié de sustento para la expedicidn de |a
lizencia gue se prefroga, en su articulo 47 establece que las beencias da urbanisme podran
profrogarse por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contedos a paricr'de
la fecha de su ejscutoria, formulando la soliciiud deniro de los treinta (30) dias calendarno
anterrores al vencimients de la respegiiva licencia, siempre gue el urbanizador resgonsabie
certifigue g iniclacion de |as obrag,

due & 18 de noveembre de 2015 fue expedido el Decreio 2218, "Por &f cual se modificy
parciglmente e Decrala 1077 de 2015 en fo relacionado con &l wvalor de & Vivienda de
fnleres Socal y Poodfara en programas ¥ propecios de renoveoitin wurbana, el alcance y
mudaidedes de las heencas urbanislicas sus vigencias, pomogas, revaldacintes y
moditicacionias, se commamenta y precisa of alvance de algunas asfuaciones wbanishic
se préciza la exgibiivad del pago de la paricipacion de plusvalia en rdmites de i
iroanisticas”

fiue conforme & lo establecido en el articulo B del Decreto 2218 de 2015, la soli
prorroga cumple con (05 requisitos estipulados. por cuanio & efectud deniro de los i@
de Ley v el Ingeniero Civil DIEGO JAVIER OGPINA GARZON identificado con ia cé
clugadania No.BOZZ8807 y Matncula Profesional No 25202085583 CND, en calidad: de
aiual urbanzedor responsable de ias obras de urbanismo de |8 clada licensa, cadifico
mediante escriio anexo al expadenie que las cbras aulonzadas mediante la LicencEa de
Urbarusmo concedida mediante |2 Resoluciin No, RES 13-3-1071 dal 18 de diciambre. de
2013 v su modificacstn del 17 de abni da 2015, se encuentran niciadas.

.

Auicpesia Mone Ay, Ca 45 No, 55 31 5 PEX 5100880 Bogola B.C. - Colombla
insoiteuraduiiss com - wiww. curaduriad com ;




Continuackn Resolucion No. 16-3-0018

Por la cual se conoede prirroga al término de vigencls de la Licencls de Urbanizacidn contonida en la
Regolucidn Mo, RES 13-34071 del 18 de Diclembre de 2013, expedida por este Despacho para sl
dasarrollo urbanistics denominado Casablanca ubicads en la KR 76 150 26 (actual) I KR T8 152 B 24

enterior] de |4 Localidad do SBuba y se autoriza ol camblo de urbanizader responsable

Que el articulo 8 del Decreto 2218 de 2015, en su paragrafo transitorio, sefiala: “Paragrafo
transitorio. A partlr de la enirada en vigencia del presente pardgrafo y hasta el 31 de
aiciembre def afo 2017, {pdas las IS ganies podEn (ener LE Sequimds
3 565, cofados 8 patir de la fecha de

Le solichud de ssgunda provroga deberd formularse dentro de los lrelnfa: (30) dias
calendario;, amteriores al vencimienio de fa primera promoga, stempre gue & urbanizador o
construcior responsable cerifigue que la obra ffene un avance no menor al 20% def area
aprobada en fa respective ivencia " (Sublinea fuera de texto),

Cue en virftud de lo expuesio anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.G,, Ar. ANS,
MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

iﬁ% i

ARTICULO1° GConceder & la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT 3

8805134931 fideicomitente FIDEICOMISC FIDUCAFE CONSTRUCTORA
HOLIVAR FIDEICOMISO UNO CASABLANCA, LOTE B CASABLANCA

)

(BRAZILIA NOVA Il), represertada legalmente por el sefor CARLOSS-

ALFONS0O ERMNESTO SIERRA GALINDO identificado con la cédula de
ciudadania No 19282328 |a prérroga al térming de vigencia de |a Licencia
de Urbanismo concedida mediante la Resolucion No. RES 13-3-1071 dsl
18 de dicembre de 2013, por esta Curadurla Urbana, para el desarrofo
urbanistico denominado Casablanca ubicado en la KR 76 150 26 (actual) f
KR 76 152 B 26 (anterior} de la Localidad de Suba, por un término da doce
{12} meses adiclonales contados a partir de la fecha de vencimiento de 18
Licencia mencionada, ejecutoriada el dia 10 de enero de 2014, segun lo
astablecido an el articulo 8 del Decreto 2218 de 2015.

PARAGRAFD: Hace parte de la presente Resolucién la cerlificacian de iniciacian de obras
prasentada por el urbanizador respansable. [Articulo & dal Decrato 2218 de
2015).

ARTICULD 2° La presente prérroga rige 3 parti del 11 de enero de 2046,

ARTICULO 3° Autorizar & cambio de constructar respongable que figura en la Licencia de
Construcckén y designar come actual constructer responsable al Ingeniero
Civil Ingeniere Civil DIEGD JAVIER OSPINA GARZON identificado con la

3
Autaplgla Norte Ay, Cra 45 Mo. 85 31/45 PBX 5190880 Bogold D.C - Cofomiis
Info@curanuiial.com - wwiv curadunal com




Conptinuacian Resalucién Na_ 16-1-0018

For la cual a8 concede prormoga al término de viganca de la Ligenczia de Urbanizagidn contenida en b
Resglucion No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013, expedida por este Deapacho pars &
desarroilo urbanistico denominade Casablance ubicado en la KR T8 1350 26 (actual) [ KR T6 152 B 26

[antencr| de la Localidad de Suba ¥ se aulorizs el cambio de urbanizador responsable.

cédula de ciudadania No 80228907 y  Matricula Profesional Mo
25202095583 CND

ARTICULO 4° Rémitr a la- Secretaria Distrital de Planeacién - SDP- al prasenta Acto
Admunisfrabivo para gue en cumplimienio de sus Tuncionss, aclualice. sue
archivos y proceda a incorporar antre los artecedentas del pradio planos
Nos, CLS-5100/4-36 y CU3-5100/4-40 la prorroga al térming de vigancia
gue sa concade con al presanie aclo administratvo,

ARTICULO 5* Como lo pravé & paragrafo transitorio del articulo 8 del Decreto 2218 de
2015, podra acceder a una segunda profroga si cuenta con un avance oo
ohra ng menor al 20%,

ARTICULO 8" Las narmas y demas dsposiciones, asi como las obligaciones contenidas
en la Licencia de Urbanisme concedida mediante k& Resclucidn Mo, RES
13-3-1071 del 13 de diciembra de 2013 v su modificacién del17 de abril de
2015, se mantianan wigentes y no se medifican '

ARTICULD 7 La presents Resolucion debe notificarss en los tarminos de la Ley 1437 de
2011 y contra ella proceden |os recursos de reposicion ante esta Curaduria
vy de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrilal de
Planeacion, cantro de los diez (10) dias siguentes. a la notificacion (Ariculc
76 ibigem).

ria Cristina Arenas Guevara

7¥v;1:|ln_-'| Juridica
=14

Ejecutoriada en Bogoa L. alos i1 1 FEB 06

F
Bidopsta Marte Av Cra 45 Mo, 95 3145 PBX 5180850 Bogott 0.8 ~ Galomibka
g e g i cor - wew, curaduriad, com
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E.q:-d.m {42.2008 S
Radicac|dn correspondencha: 012693 f

RESOLUCION No. REs 15.3.4310 2 0 SIF 2015

Por la.cual se corrige el texto de la Modificacién al Proyecto Urbanistico General y la
Modificacion a la Licencla de Urbanizacidn Vigerte expedida el 17 de Abril de 2015 por
éste Despacho para el predio CASABLANCA ublzado en la KR 76 150 28 (actual) y KR 76
No. 152B-26 (anlerior] de la Localidad de Suba, en cuanto a inciulr correctaments el
nimerce de la Resolucién objeto de la modificacidn.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En usb de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Leyes 388 de 1987,
B10/de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015y el Decreto Distrital 334 de 2012, v

4 CONSIDERANDO

Que esta Curaduria Urbana concedid a la socladad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,
con Nif: BB0513493-1, representada legalmente por la doclora ANA CRISTINA PARDO
OCHOA identificada con la’ cédula de ciudadania Mo, 42747850, sociedad gue actia
ecomo fideicomitente FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
FIDEICOMISO UND CASABLANCA, LOTE B CASABLANCA (BRAZILLA MNOVA 1), titular
del predio CASABLANCA ubicado enla KR 78 /160 18 (actual) y KR T8 Mo 152B-26
{anterior) de la Localidad de Suba, la Modificacion al Proyects Urbanistice Geperal y la
Modificacién a la Licencia de' Urbanizacibn Vigente No. MLU-RES-11-3-1071, expedida o
17 da Abril de 2015.

Que la arquitecta CAROLINA RAMIREZ CUEVAS, apoderada dentro del tramite cursado
an o ‘expadiente Mo, 14-3-2408, presenid ante esta Curaduria Urbana  mediants
radicacién. por correspondencia Mo. 012583 del 27 de Agosto de’' 2015, solicitud da
aclaracion de la Modificacidn al Proyecto Urbanistico General 'y la Modificagién a la

Licencia de Urbanizacidn Vigente expedida el 17 de Abril de 2015, debide a que an «l
 encabezado se incluyd por error el ndmero de la Resolucion que se madifica como MLU -
RES 11-3-1071, cuando lo comecto es MLU-RES 13-3-1071,

Que la aclaraclén solicitada no varla la decision técnica adoptada en la Modijicas
Proyecto Urbenistico General y la Modificacién a la Licencia de Urbanizagieh® ¥iE
E:tped!r_.ﬂ el 17 de Abril de 2015, Cip—

Que en virtud da o expussio antericrments, B Curadora Urbana 3, A
CADENA TOBON,

RESUELVE
ARTICULOD 1%, Corregir el texto de la Modificacion al Proyecto Urbanistico General y

la Modfficacion a la Licencia de Urbanjzacion Vigente expedida el 17
de Abril de 2015, por éste Despacho para &l predic CASABLANCA




Continuacién de s Resofuctds No. RES 1859300 ¢ 0 SEP 2015

Pm:a:mlumﬂgaﬂmmdahMudrﬂcaniﬁname;mUmmhﬁen Ganaral y la
Modificacién a la Licencia de Urbanizacion Vigente expadida of 17 de Abril da 2015 por éste
Respacho pare ef predio CASABLANCA ublcado ah la KR 76 150 26 {actual) y KR 76 No.
IEHiEFﬁmmﬂﬂwjdbibldmmﬂﬁhﬂdh5M¢m an cuanto & inclulr correctamente el nimera de
la Rasalucitn obfeto de la modificacion,

ubtcado en la KR 76 150 26 (actual) y KR 78 No. 1528-26 (anterior)
de la Localidad de Suba, en cuanto a incluir comectaments el ndmeno
de la Resolucion objeto de la modificacian e! cual es MLU-RES 13-3-
1074

ARTICULO 2°, Los demas aspeclos contenidos en la Modificacion al Proyecto
Urbanistico Genaral y Ia Moedificacién g la Licencia de Urbanizacidn
Vigenie No. MLU-RES-13-3-1071, expedida &l 17 de Abril de 2015, ee {'
mantienen.

ARTICULO 3.  Contra Ia presente Resolucién no procede recurso algune,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd, D.C.. ales 2 0 5P 2015

!




168

ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 3

e

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacitn: 14.3-2408

Trdrribe: MODIFICACION LICEMCIA DE URBAMISMO (VIGENTE}

Direccidn prodio;. KR 76 150 36 (ACTUAL)

Acty Admingstrative MLURES 11=3-107

Propiearnio: CONSTRUCTORA BOLNAR S idecomisnie ADECOMIS0 FIDUGAFE GONSTRUC TORA
BOLAAR. FIDEICOMASD UM CREARL ANCA LOTE B CASRALANCA {BRAZILIA NOAR I
Facha nolificacidn:  viermes, 24 de sbril de 2015

Hora nolificacién; 0323 p.m.

En |z ciudad de Bogota D.C. alz fecha viernes, 24 de abril de 2015, se nplifica persenalmente del sigueente
ACTO ADMINISTRATIVG: MLURES 11-3-1071 con fecha de expedicion 170472015 correspondiente 3|
inmueie ubCa30 en la KR 78 150 26 (ACTUAL), 3 RAMIREZ CUEVAS CARDLINA identificadala) con C.oill

52880325 en su callded de Agpderadola) coma consia en 108 documentos que obran en el expedente,

S5e le indcaal nolificady que conira dicho acio proceden 108 recurscs de reposicion ante & mismo funcloneno
que o expidit v el de epelacidn anle el Subsecretario Jurldco de la Secrelaria Dislrital da Planeacidn, los cualas
deben interponarse por escrito en esta diligencia o dentro de los disz dias sigukentes & efa.

lgualmenia s& @ hace entrege de copia inlegra, auténtica y gratuita del aclo meferida,

La persana notificada renuncia a lérminos de ejecitoria | [S1 | [NO)




17 ABR 2013

REFERENCIA: 14-3-2406 RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Por la cual se modifica e Proyecio Urbanistico General y se Concede Modificacion a fa
Licencla de Urbanizacion Vigente para el predio denominado CASA BLANCA, ubjcado en KR
76 No, 160-28 {Actual) y KR 78 No, 1528-26 (Anterlar) o'e la Localidad de Suba.

LA CURADDRA URBANA N°3 de BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TORON

En ejarcicic de las facultades que le confieren las Layes 38B de 1097, 210 da 2003,
Decreto Macional 1469 de 2010, el Decreio Distrital 384 de 2012, v

CONSIDERANDO

Que la sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHOA con cédula de ciudadanla No.42, 747,650
en calidad de Representants Legal de la sociedad COMSTRUCTORA BOLIVAR S.A,
fideicomitente FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, FIDEICOMISO
UNO CASABLAMCA LOTE B CASABLAMCA (BRAZILIA NOVA 1) del desarrollo
urbanistico denominado CASA BLANGA, ubicado en la KR 78 No 150-28 (Actual) y KR
78 No. 152B-26 (Anterior), an la Localidad de Suba, como consta en el folio de Matricula
Inmobiliaria No.50N-20602823, solicitd mediante la radicacion 14-3-2406 madificacion de
Licencia de urbanizacion vigente.

Cue mediante Resolucion Mo, RES 13-3-1071 del 16 de Dicdembre de 2013, expedida por
ta Curadora Wrbane No.3 Amjuitects Ana Marla Cadena Tobdn, se aprobd el Proyeclo
Urbanistico General del desarmollo denominado CASA BLANCA, se estabiscieron sus
normas, s& concadid Licencia de Urbanizacion para cinco (5) Etapas y se fllaron las
obligaciones a cargo del whbanizador responsable y se adoptaron los planos urbanisticos
Mos. CUIB100M-37 y CUAS100/4-38,

Que segin la normatividad urbanistica vigente, el predio perteneca a la Unidad de
Planaamlento Zonal N® 23 Casablanca Suba, reglamentada por el Decreto Distrital 259 de
2006 |a cual le asigna Sector Mormative 2, Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Residencial v tratamianto de Desarrollo.

Que &l proyecto contd con concepto tecnico No. CT-5624 amitide por el Instituto Distrital
de Gestidn de Riesgos y Cambio Climélico - INDIGER (antes FOPAE) en el que se
sefiald que el estudio aponado “CUMNPLE con fos términos de referencia establecidos por
fa DPAE para la elaboracion de estudios detallados de amenaza y nesgo por fandmencs
da remocitn an masa, en cumplimiento de lo esfablecide en el Aflewlo 141 del Decrelfo
190 de 2004, por las consideraciones estipuladas en &l presente conceplo.

Gue & Decreto 327 de octubre 11 de 2004, por el cual se reglamenta el Tratamienio de

Pégina 1 de §




17 ABR 2015
REFERENCIA; 14-3-24086 RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Por la cual se modifica el Proyecto Urbanistico General y se Concede Modificacion a la
Licancia de Urbsniracion Vigente para el predio denominado CASA BLANCA, ublcado en KR
TE No, 150-28 {Actual) ¥ KR T8 No, 1528-26 {Anterior) de la Localidad de Suba,

Desarolio, establece en su articulo 10° reapects a las modificaciores de los Proyecios
Urbanisticos: “Las madificaciones a lag licencias urbanislicas se aprobardn an of marco de

las narmas que digron fugar a fa licencis original y deberdn incorporarse a la cartagrafia
oficial del Disirita Capital

Que laz modificacionae del Proyecto Urbanistico aolicitadas consisten en:

1. Redistribuir las Etapas aprobadas para un total de siete (7) etapas.

2. Se suprimen |as dreas cormespondientes al 20% del drea (til destinadas a la
obligacion VIF, ya que dichas dreas fueron objete de convenic de pago a
Melrovivienda segun lo establecido en la Resolusidn No.0D152 del 0B de
eeptiembre ge 2014, recibos de pego Nos. 141201818 de! 18 de dicembre de 2014,
160100808 del 01 de enere de 2015 y 150201825 del 16 de febrero de 2015,

3. Se subdividieron los lotes de la Manzana 5 (Etapa 5) y la Calle 153 (Etapa T}, an
dos globos,

4, Eltrazado vial de la Manzana 7 se lraslada al borde noite.

5. Redistribucion de dreas de Cesitn Adicional y Equipamientos.

Que en al presente trdmite se dio aplicacidn a lo dispuesto en el paragrafo 2° del Aricuin
29 del Decreto 1468 del 2010, por lo tanto no se enviaron citaciones a vecines colindanies
ni se fijé valla de comunicacitn a terceros.

CQue el interesado anexd copia de la Resolucién 00152 dal B de saptiembre da 2014
mediante la cual Metrovivineda aceptd Ia liguidacion definitiva por aplicacidn del fraslade
de la Viviende de Interds Social y/o Prioritario.

Que el intsresado anext el convenio de pago con Metrovivienda y recibos de pago
Nos. 141201818 del 18 de ciciembre de 2014, 150100808 del 01 de enero de 2015 y
150201825 del 16 de febrero de 2015, los cuales suman un valor total de nueve mil
trescientos noventa y nueve milones doscientos noventa y seis mil ochocientos sesenta
PESOS CON cinco centavos (38.390.296.860,05) correspondiente a la cuara cuota del
convenio del page.

Cue en el predio abjeto de la solicitud se ubica la "Casa Haclenda Casablanca” declarada
Inmueble de Interés Cultural del Distrito Capital por al Decreto Distrital 808 de 2001 a la
cual se |2 asigno la Categoria de Conservacion Integral segun Resolucion 1075 da 2009
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién, casa que junto con su drea de
proteccion del inmueble tisnen una extension de 21.484,52M2, delimitagién que cuenta
con concepto favorable del Comité Técnico Asesor de Patrimonio

Pagina 2 de i




17 AR 201
REFERENCIA: 14-3-2406 RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Por fa cual se modifica e/ Proyecto Urbanistico Genaral y se Concede Modificacion a fa
Ligencia de Urbanizacion Wigente para of predio denominado CASA BLANCA, ubicado an KR
76 No. 150-26 (Actual) y KR T§ No. 152B-26 {Anterior) de la Localidad d'e Suba.

Que las modificaciones pressntadas mantienen las condiciones aprobadas para la
proteccibn del Bien da Interés Culturel indicadas en el concepto técnice MNo.2-2010-02187
aprobado por el Comité Técnico Asesor de Patrimenio y la Secrelaria Distrital de
Planeacién,

Que en respuesta a la solicliud presentada por esta Curaduria Urbana, para la asignacion
de la numeracidn gue comesponds & los planos gue contienen la modificacion del
Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado CASA BLANCA, obiete de aprobacion
mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dicho
proyecto los planos Nos. CU35100/4-38 y CU3S100/4-40.

Que an consideracion a lo antes expuestio y realizedas las verficacionas del caso, se
concluyd que la modificacion presentada cumple con 88 normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desamolo por el Flan de Ordenamiento Territorial,
contenido. en los Decretos Distritales 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriiorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrolio por urbanizacidn, por o que
asta Daspacho o considera procedents,

En virtud de todo lo axpuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1* Aprobar la Modificacion al Proyecto Urbanistico General del desarrolio
denominado CASA BLANCA, localizads en la KR 78 No. 150-25 (Actual) y KR 78 Nao.
1528-26 (Anterior) de la Localidad de Suba, de acusrde con lo establecido en el plano que
para todos los efectos se adopta mediante la preserte Resolucidn en &l artlculo sigulenta.

ARTICULO 2° Adoptar como planos que contienen el Provecto Urbanistico del
desarmolio deneminado CASA BLANCA, los identificados con Nes. CU35100/4-39, y CU3-

$100/4-40, en un original, el cual reposaré en esta Curaduria Urbana y un segundo original,

el cual sera remitido a |a Secretaria Distrital de Planeacitn, para que en ejercicio de sus
funciones efectie la incorporacion comespondiente a |a cartografla oficial de esa

Secretarla, en las planchas No. F-31 y F-42 a escala 1:2000 del Institute Geografico
Agustin Codazzi,

Phgina 1 da D
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1.7 ABR 2015
REFERENCIA: 14-3-2406 - RESOLLICION: MLU-RES 11-3-1071

Par la cual se modifica el Proyecto Urbanistico General y se Corceda Modificacion a la
Licencia de Urbanizacién Vigente para ol predio denominade CASA BLANCA, ubicado an KR
76 No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528-26 (Amierior] de la Localidad de Suba.

PARAGRAFO: Los planos aprobados reempiazan y sustituyen en su totalidad a los
planos Nos. CU3S100/8-37 y CU3510004-38 aprobades por |a Curaduris Urbana MNa.3
Arquitecta Ana Marla Cadena Tobén

ARTICULO 3* DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION QUE SE
CONGEDE

Conceder a la sefiora ANA CRISTINA PARDO OCHOA identificads con cédula de
ciudadania MNod2.747 650, en calidad da Representants Legsl de la Sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., con Nit.B60.512.403-1, fideicomitents FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONETRUCTORA BOLIVAR, FIDEICOMISD UND CASABLANCA, LOTE B
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) del desarolle derominado CASA BLANGCA,
Iocalizado en la Localidad de Suba, como consta en el folic de Matricula Inmobiliaria No.
50N-2DED2923, Modificacién de la Licencia de Urbanizacion vigente otorgada mediante
Resolucion No. RES 13-3-1071 del 18 de Diciembre de 2013 la cual consiste en: a.
Aprobar la redistribucién de las etapas. b. Suprimir las &ress destinadas a VIR, ya que
dichae areas fueren pagadas a Metrovivienda, de acuerdo con |a Resolucidn No.0D1252
del 08 de septiembre de 2014, ¢. Subdividir en dos lotes |8 Manzana 5 (Etapa 5) y la Calle
153 (Etapa 7) en dos globos d. El frazado vial de la Manzana 7 se traslada al borde narte,
adicionalmante se establece el urbanizador responsable de cada una de ellas.

La presente modificacion de Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con los plaras

urbanisticos y documentacién que forma parte integral de la solicitud, radicado ante esta
Curaduria Urbana baje la referancia NP 14-3-2408. ;

ARTICULD 4*  Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establacen en |a
presente Resclucién, se tendrd en cuenta ta sigulente informacian:

INFORMACION DEL PREDIO:

AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO

* MNombre de la urbanizacién: URBANIZACION CASA BLANCA

= [Direccion: KR 76 No. 150-26 (Actual) y KR 78 No. 152B-26 (Arterior).

s Area Bruta Topografice: 211.625,88 m2.

»  Area Haclenda Casa Blanca 21.464,53 m2.
«  Afactacién Malla \Vial Arterial: 478,87 m2.
» Area Total Neta Urbanizable: 189.689 38 m2,

» Matricula Inmobiliaria No.; S50M-20802823,
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17 MR 2015

REFERENCIA: 14-3-2408 RESOLUCION; MLU-RES 11-3:1071
For fa cual se modifica ef Froyecto Urbanistico General y se Concede, Modificacién a la

Licencia de Urbanizacion Vigente para # predio denominado CASA BLANCA, ubicado en KR
T No. 150-26 (Actual) y KR T8 No. 7528-26 {Anterior) de la Localidad de Suba.

s Area Utll: 94,402 58 mZ.
El detale de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y dreas de
Cesidn al Distrito, contersdas en el plano Mo, GU3S100/4-39, v CU3-5100/4-40 que se
adopta medianta la presente Resolucidn,
ARTICULO 5. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

51. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZAELE,

CUADRO GENERAL DE AREAS

« AREABRUTA: 211,629.85 m2

+ AREA HACIENDA CASA BLANCA: 21.464.53 m2,
« AFECTAGION MALLA VIAL ARTERIAL: 475.97 m2,
« AREA NETA URBANIZABLE (POLIGONOS): 189,688.35 m2.
« CONTROL AMBIENTAL: 959.24 m2,
= AREA NETA CALCULD DE CESIONES PARGQUE ¥ EQUIPAMIENTD: 188, 730.11 m2.
« CESIONES PUBLICAS: 85,483.97 m2,
* GESIONES PARQUES! _ 36,634.57 m2,
*  EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICC: 15,088.41 m2,
+ TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS: 51,732.88 m2
* CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD),  7,504.06 m2,
« CESION ADICIONAL (NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):  842.21 m2.
= CESION PARAVIAS LOCALES: 34,345.48 m2,
+ AREAUTIL: 94,205.38 m2.
* AREAVIP (20% SOBRE AREA UTIL): 18,841.08 m2.

ETAPA 1

« AREA NETA URBANIZABLE: 29,980.36 m2

 AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO: 20,980,368 m2.
+» CESIONES PUBLICAS: 14,837.09 m2,
+ CESIONES PARQUES: 5,967.73 m2,
» EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: 3,085.12 m2.
* TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS: 5,062.85 m2.

Phgina §do B

131




REFERENCIA: 14-3-2408

17 MBR 2015

RESOLUCION: MLU-RES 11-3-1071

Ff.-rfa cual se modifica ol Proyecto Urbanistico General y se Concede Modificacion a ia
Licencia de Urbanizacién Vigents para el predio denominada CASA BLANCA, ubicado en KR

76 No. 150-26 {Actual) y KR T& No. 1528-28 {Anterior) de la Localidad de Suba.

" 8 & B 5 = 8 = ¥ @&

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION PARAVIAS LOCALES:
AREA UTIL:

ETAPA 2

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARGQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION PARA VIAS LOCALES:
CONTROL AMBIENTAL:
AREA UTIL:

ETAPA 3

AREA NETA URBANIZABLE;

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (MALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD);

CESION ADICIONAL (NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD)

CESION PARA VIAS LOCALES:
AREA UTIL:

ETAPA 4

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARGQUE Y EQUIPAMIENTO:

CESIONES PUBLICAS

CESIONES PARQUES: .
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:

Phging € da 0

2,437,268 m2.
3,336.98 m2
16,143.2T m2.

23,423.43 m2
23,408.4T m2.
12,351.368 m2,
3577. 77 m2
1,384.92 m2.
4,982 680 m2.
1.090. 57 m2,
8,280, 14 m2.
17,88 m2.
11,072.07 m2

26,914,232 m2
26,914.32 m2,
15,184,177 m2.
6242271 m2
2937 48 m2.
9.178.68 m2.
Tid4.28 m2.
41,47 m2.
5,248.63 m2.
11,730,115 m2

25,658.95 m2.
25,658.95 m2.
17,975.04 m2.
9,269.68 m2,
224222 m2,

iy,




REFERENCIA: 14-3-2408

17 ABR 2015

RESOLUCION: MLU-RES 71-3-1071

For la cual se modifica e Proyecto Urbanistico General y s¢ Concede Modificacion a la

Licencia de Urbanizacion Wgente para el predio
78 No. 180-26 (Actual) y KR 76 No. 1528-26 (Anterfor) de fa Localidad de Suba,

- 8 & ¥

 §F & & B 8 & 8 §F &

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR ECIFICABILIDAD):

CESION PARA VIAS LOCALES:
AREA UTIL:

ETAFA S

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICC:

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EQIFICABILIDAD):

CESION PARA VIAS LOCALES:
AREA UTIL:

ETAPA &

AREA NETA URBANIZABLE:

AREA NETA CALCULO DE CESIONES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:

CESIONES PARQUES:

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO:; |

TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS:

CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):

CESION FARAVIAS LOCALES:
CONTROL AMBIENTAL:
AREA UTIL:

ETAPAT

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETA CALCULD DE CESIOMNES PARQUE Y EQUIPAMIENTO:
CESIONES PUBLICAS:
CESIONES PARQUES: :
EQUIPAMIENTD COMUNAL PUBLICO:
TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS:
Pagina 7 da 8

denominado CASA BLANCA, ublcado en KR

11.531.90 m2.
1,981.35 m2.
485179 m2.
7,683.91 mZ.

28,443.70 ma.

28.443. 70 m2.
11,305.34 m2.
0.00 m2.
543887 m2,
543887 m2.
1,770.48 m2.
4,008 19 ma.
17,138.36 m

26,973.49 m2,
26,973.49 m2.
14,527 .21 m2.
11,567.18 m2
0.00me.
11,657 18 m?
000 m2
287003 ma.
0.00 m2.
12446.28 mZ.

28,285.10 m.
27,353.82 m2.
8,303.78 m2,
0.00 m2,

0.00 m2,

0.00 m2.
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17 BBR 2015

REFERENCIA: 14-3-2406 RESOLLUCION; MLL-RES 11-3-10T1

Por la cual se modifica o/ Proyecte Urbanistico General y se Concede Modificacion a ia
Licencia de Uirbanizacion Wigente pars of predio denominada CASA BLANCA, ublcado en KR
76 No. 150-26 (Actual) y KR T8 No. 1528-26 {Anterior) de la Localidad de Suba.

= CESION ADICIONAL (VALIDA PARA MAYOR EDIFICARILIDAD): 0.00 m2
« CESION ADICIONAL (NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICABILIDAD):  800.74 m2.
a CESION PARAVIAS LOCALES: 7.561.74 m2
= CONTROL AMBIENTAL. 841 28 m2,
= AREA UTIL: 18,991.34 m2.

5.2. DISTRIBUCION DE ETAFAS AREA UTIL DE LAS MISMAS,

’ AREAUTIL (m2
=t ETES MANZANAS | PoR MANZANAS [ POR OR ETAPAS
ota B.004 48
Eapal = 2L e 15,143.27
2 Lota2 7,048.79
| ETAPA2 1 11,072.07 11.072,07
[ ETAPA 3 4 11,730.15 11,730.15
, ETAPL 4 OLoje 2 T.683.91 7.683.01
. 5 Lote A.638 36 '
|
| ETAPAS p e 17.138.36
}‘ ETAPA 8 7 12,446 28 12.448 28
' & Latel 8.03542
| ETAPA T 3 0,055 02 18.001.34
' TOTAL PP - 04,205.38 94,205.33

ARTICULO 8° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

La presente Resolucion no medifiea la vigencia de la Licencia de Urbanizacion concedida
para el desarrolic denominade CASA BLANCA mediante la Resolucion N® RES 13-3-1071
del 18 de Diciembre de 2013, vigente hasta ef 10 de Enerc de 2015,

ARTICULO 7" DEL TITULARES DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION POR CADA ETAPA

Establecer como titulares de la Licencia a ANA CRISTINA PARDO QOCHOA, dentificada
con Cedula de Cludadania No.42 747.850, actuando en calidad de Representante Legal
de la Sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR SA  fidelcomitente FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, FIDEICOMISO UNC GASABLANCA, LOTE B
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II), con Nit.BE0.513.493-1, y como Urbanizador

Fégina @ de g
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17 ABR 2015
REFERENCIA; 14.3-2406 RESOLUCION: MLU-RES 11-3.1071

Por fa cual se modifica of Proyecto Urbanistico General y se Concede Modificacion a la
Licencla de Urbanizacidn Vigents para el predio denominado CASA BLANCA, ublcado on KR
T& No. 150-26 (Actual) y KR 76 No. 1528-26 {Arterior) de la Localidad de Suba.

Responsable y Constructer Responsable de la sjecucion de las cbras de Urbanismo, del
desarrolic denominado URBANIZACION CASA BLANGCA, al amuilecto HERNANDO
ALBERTO MUNOZ ROJAS, con Cedula de Ciudadaria No.19,488.437. poriader de la
Tarjeta Profesional No.25700-17003, segln informacidn cortenida en el formulario de
solicitud de Licensia.

ARTICULDB" LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Las disposiciones conienidas en las Resoluciones No. RES 11-3-1108 de Diclembre 0T de
2001, reglamentaria de la totalidad cel deserrcllo denominade URBANIZACION CASA
BLANCA y demds normas que |as modifiquen o complamenten, se mantienen, en lo que
no sea contraro a lo establecido en la presente Resolucisn,

ARTICULO 8* La presents Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria y no
implica proroga  adiclonal de la licencia de urbarizacién concedida en Actos
Administrativos anteriores para la actual  urbanizacién  desamolle denominado
URBANIZACION CASA BLANCA.

ARTICULO 10°  La presente Resclucidn debe nofificarse en los trminos de los
articulos 68 y 89 de la ley 1437 de 2011, y contra ella procaden los recursos de reposicion
ante esta Curaduria Urbana y el de apelacién ante la Subsecrstarla Juridica de |a
Secrataria Distrital de Planeacién, dentro da los diez (10} dias siguientes a su notificacién
(Artleulo 78 del Cédige Contenclosa Administratheo),

e . -
IA CADENA TORG
Curadora Urbana No. 3 de Bogdig

Fecha Ejecutoria: 2 [ ppp 2015 %)
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RADICADO: 13-3-1185

RESOLUCION N°13-3-1071 FECHA: 18 de Diclambre de 2013

Por fa cual sa aprusba el Proyecto Urbanisico Genaral del desarrollo urbanistico
denominado CASABLANCA localizado en la KR 78 No. 150 - 26 {Actual) KR 76 ho, 1528 -
26 {Anterior), Locafidad de Suba, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas,
se concede Licencia de Urbanizacién al Proyecls Urbanistico que consta de cinco {5) etapas
y sa fijan las obiigacicnes a cargo del urbanizador responsable.

LA CURADORA URBANA N° 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus faculiades legales, en especial las que ie confieren los Decrelos Leyes 2150
de 1985 y 18 de 2012, las Leyes 388 de 1987, 10de 2003 y 1450 de 2011, los Decretos
Macionales 1468 de 2010y 75 de 2013, y el Decraio Distrital 384 de 2012, ¥

CONSIDERANDO:

Qua la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, es la vocera de tos fideicomisos denominados LOTE
B CASABLANCA (BRAZILIA NOVA ), FIDEICOMISD UNO CASABLANGA y FIDEICOMISO
BANCAFE PAMAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
propietarios-del predio identificado con el folio de matricula inmobfaria No. S0N-20602923
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pbicos de Bogota, localizado en la KR 78 No. 150
— 26 (Actual) KR 76 No. 152B - 26 (Anterior) Localidad de Suba. -

Que an ralacién con el fideicomise BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR, s preciso aclarar que FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA s
fusiond con FIDUCIARIA CAFETERA §.A. mediante |a escriura pitlica ndmero 5440 del 11
de dicigmbre de 2012, clorgada en la Notarla 47 de Bogots, registrada en la Camara de
Comercio de Bogotd v en la Superintendencia Financlera de Colombla; fuslén conforme la
cual FIDUGIARIA DAVIVIENDA S.A acluaimente s |a vocera del fideicomiso BANCAFE
PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, tal y como consla
an el Certificado de existencia y representacitn legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia aporiado al expediente.

Que |a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. identificada con NIT 860.513.483-1 en su
calidad de fidelcomitents del FIDEICOMISO LOTE B CASABLANGA (BRAZILIA MOVA 1) v
como apoderada del FIDEICOMISO UND CASABLANCA, mediante radicade 13-3-1185 del
07 de junic de 2013, solicitd ante la suscrita Curadora Urbana, para el predio antes
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identificado, la aprobacion del Provacio Urbanistico General del desarrollo urbanistico
denominade CASABLANCA y la expedicidn de |a correspondients Licencia de Urbanizacidn
para sus cinco (5) etspas, para lo cual con la radicacisa aportaron los sigulentes
documentos exigidos por &l Decrato Nacional 1469 de 2010 para ese fipo de soliciudes:

Certificado de existancia y represantacian legal de Constructora Beflvar S.A, expedido
por fa Camara de Comercio de Bogoté v de Fiduciaria Davivienda 8.A, expadido por
I8 Superintendencia Financiera de Calombia.

- Formulario de solicited

- Impuesto predial del afio 2013

* Matriculz inmebiliaria {se hizo por consulta virtusl WvuC) s

- Poder otorgadn por Fiduciaria Daviviends S.A. como vocera del Fideicomiso Uno
Casablanca

Aultorizacion parg el tramite otorgada por el Fideicomitanta, | -

Disponibiiidad del serviclo de agua No. Eﬂﬁm-znuﬂ-PFF-ﬂzﬂm-iﬂua -

Alcancs disponibilidad dal servicio da agua No.30500-2008-PPP-040/S-2000-144413

Cisponiblédad de! servicio de gas No. WEDS-3119-2013 /

Disponibiiidad del servicio da energla No. 02294820

Disponibilidad del servicie de teléfono GARA-19/2013

- Planos topografico S100/1-33 y 510071-35

Resolucion No, 1075 da 20/06/2000 da SDP.

Resolucitn No. 2197 de 14/12/2010 de S0P,

Resolucion No. 1683 ds 13/12/2011 de SDP.

Oficio No, RO-38245 Conceplo Técnico de Revisién de Estudio particular de amenaza

¥ fiesgo por fandmenos de remocidn en masa en fasa [| expedido per la FOPAE,

- Memorando No. 3-2010-02167 axpedido por la SDP.

- Oficio enviado a Construciora Bollvar S.A por pante de la SDP an el gle informa sobre

el conceplo favorable para el cambio de categorfa de intervencidn en |a declaratoria

Cama un inmueble de interés cullural,

Oficio No. 412-JLM-1427-2008 del Ministerio de Cultura.

Memoranda No. 3-2009-08044 de la SDP,

Memorando No. 3-2009-01553 de la SOP.

Metniorando No, 3-2005-00672 del DAPD,

Oficic No. 2-2004-03266 dal DAPD.

Acta No. 08 de 2007 del Consejo de Monumentos Nacionales

Concepto Comité Técnico Asescr de Pafrimonio del 26/03/2008 dal IDPC.

Oficio No. 2-2004-07720 del DAPD.

1 [} 1 a i n
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DOCUMENTOS FALTANTES
- Plano del proyecto Urbanistico
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Continueciin Resoiucian N° 13-3-1071 oal 18 oo Dicigrmire e 2013

. Por ln cusd 5e aprueba af Fropecio Urbanistioo Ganeral del desarole urbanistico dancrminsd CASABLANCA

Incalirada an fa KR 76 Noo 150 — 28 (Actwal KR T8 No, 1528 - 26 (Anlarior). Localiad da Suba, sa estabecen

.

sus porms urbanlslcas v arquiteckinicas, se concede Licencls de Uvbanizacidn of Froyacly Urberislice que
consia o8 cnco (B} elapas y 5o fjan las chigaciones & cargo del whanizador responsabl.

Que para sdvertir & terceros sobre la iniclacion del tramite administrativo tendiente a la
axpedicion de Ia licencia urbanistica, los interesados Instalaron una valia en ul predio en
lugar visible desde |a via publica, para cuyo efecto aportaron al expediente en fecha 17 de
junio de 2013 dos (2) fotografias de la valla con la informacién indicada,

GQue al dia 15 de Jullo de 2013, se efacito la radicaclén del Plano Urbanistico del proyecto
CASABLANCA, por lo tante quedd el expediente radicado en legal y debida forma,
empezando la contabilizacion de los términos legales’ para resolver la solicilud de licencia.

 Que tenlendo &n cuenta que Ia solicitud de licencia s2 realizé en legal y debida forma el 15

de julio de 2013, anles de la entrada en vigancia del Decreto Distrital 364 de 2013, en
aplicacion del paragrafo del articule 18 del Decreto MNacional 1469 de 2010, e solicitante
tiana derecho @ que el trdmile y expedicion de las licencias se le resushva con base en la
normas vigentes &l momento de la radicaclon de la solicitud

Que la suscrita Curadora Urbana y su equipo revisaron el proyecte objeto de la solicitud
desde el punto de vista juridico y urbanistico, a fin de varificar e cumplimiento del proyecto
con las normas urbanisticas y de edificacion que le son aplicables, y comic censecuencia de

eilo el dia 16 de septiembre de 2013 expldid acta de cbservaciones y correcclones del

proyecto, la cual fue recibida en ess misma fecha por el solicitante quien de conformidad con
el arficuln 32 dei Decreto Nacional 1468 de 2010 contaba con un plazo de treinta (30) dias
habiles para dar respuesta a los reguerimientos contenidos en la cilada acta, plazo que se
cumplia iniciaimenta el dia 29 de octubre de 2013,

Que en cumplimlento de lo dispuesio en fos aticulos 28 y 30 dal Decreto 1489 de 2010 para
& desarollo en referendia, el eguipo de apoyo de la suscrila curadora comunicd al vecing
colindanie del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficio entregado por cormeo
cartificado recibida e! dia 23 de Septiembre de 2013 Ia cual fue enviada a las direccidn
indicada por los interesados en el formulario de solicilud, Adicionalmente, se hicieron dos (2)
publicaciones de la sollcitud en & diario El Nuevo Siglo que circulé los dias 22 de septiembre
de 2013 y 28 de noviembre de 2013,

Qe &l dla 16 de oclutve de 2013, el solichante de la licencia radicd ante esta curadora

aescrito mediante el cual pidid que en aplicacion del articulo 32 del Decreto Nacional 1468 de
2010 se prorrogara por un plazo adiclonal de quince (15) dias hablles el término para dar
raspuesta al acta de observaciones y comecciones del proyecta.

Que mediante oficio No, CE 13-3-9852, de fecha 25 de oclubre de 2013 este despacho le
informé al sclicitante gue en aplicacién del Decreto 1469 de 2010 era procedente ampliar el
plazo para responder &l acta de observaclones y correcciones del proyecto, adviniende que
con esta ampliacidén el plazo para responder vencerfa el dis 21 de noviembre de 2013.
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Continuaciin Resaiaiin AP 13.5.7079 de/ 18 da Dfelannbve de 2013,
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localizado evl ks KR 78 Mo, 150 - 25 (Actval) KR 75 No. 1528 — 26 fAnierior). Locabdlad do Subs, 5o ottablocan
Sus normas wbanisices ¥ erquilecionicas, se concods Licendls do Urbanizacidn al Proyecio Uirbarisfico que
:mmmmmmymmmuugmmmmwwmmnm

Que los, solicitantes mediante radicaciones da fechas 5 y 21 de noviembre deran
cumplimiento al acta de observaciones ¥ cormecciones con el aporfe de los siguientes
documentos: /

a) Radicacitn del 5 de noviembra de 2043

- Plano del proyecto urbanietics corregido que incluye fodas las observaciones
sefialadas en fos numarales 1 al 3, 5 al 7 de las observacionas arquitecténicas,

- Plano topogrifico actualizade vial y cartegraficamente de la Haclenda Casablanes

S100M1-03 y S100/1-33, KR 78 Mo. 150-28,

- Oficia No. 2013EE19703 del 22/03/2013 axpedido por fa Unidad Adminieirative: de
Catastro Distrital ;

- Oficio No, 31300-2013-2307 expedide por la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarilado de Bogota, de fecha 01 da Neviembre de 2013,

= Manzana catastral No, 009128012 del 10 de octubre da 2013

- Cerlificacion catastral del predio con nomenclalura urbana KR 78 No, 150-26, con
fecha de expedicidn del 28/10/2013 F

- Formulario de sollcitud de licancia corregide en ef cual & aclaran los soficitantes da la
licencia de urbanizacitn.

- En relacion con la Fiduciaria Cafetera se aclars que como consla en el cerlificado de
exisiencia y representacidn legal de Fiduciarda Daviviends S.A. ¥ comunicacion da
fecha 17/12/2012, susciita por @l Presidente de fiduciaria Davivienda, mediante
escritura pablica No. 5440 de 2012, sa realizé la fusisn entre Fiduciaria Davivienda 5.4
¥ Fiduciaria Cafetera 5.4, por lo cual actualmente Fiduciaria Davivienda S.A, es |a

vocera dal fideicomiso denominado BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO -

FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR,
b} Radicacitn del 21 de noviembre de 2013:

Se aportaron dos (2) fotografias de la valla corregida instalada en el predio objeto de la
salicitud de licancia.

Que debide a la complejidad de! proyecto, el Despacho expidid la Resolucién de prémoga de
terminos Mo. RES 13-3-0886 de fecha 268 de Noviembre da 2043,

Que revisado el proyecto se encontrd ajustado a las disposiciones vigentes por lo cual el dia
28 de Noviembre de 2013, esta Curaduria procadis a expedir los procedentas urbanistico y
Jurldico y el 09 de Diciembre del mismo afio se profirié la liguidacién dal cargo varable, el
cual g8 encuentra pagado a la fecha.

4 Ds 38
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mﬂm Fasalpckin N 13-3-1071 del 18 dw Diciembre de 2013,

Per g cual o apiiekas o Froyecio Urbanislice Ganersl el deserolo srbanisEico denominadn CASABLANGA
lncalizadn an fa KR 76 No. 180 — 28 [Aclus) KR 78 No. 1528 - 26 [Antirier), Localdad da Suba, so oxlpblocen
Sug nonmaés urbaiislicas ¥ arguecidnicas, se conceds Licencla de Uibenizacidn &l Provechs Linbandsiion goa
consia de ohco (5 elapas ¥ e fisa las cbligeciones & cango del wbanizador responsstls,

Que segun la normatividad urbanistica vigente al memento de la radicacién an legal y debida
forma de |2 solicitud de licencia, el predio antes indicado pertenece a la Unidad de
Flansamiento Zonal N° 23 Casablanca Suba, reglamentada por el Decreto Distrital 259 de
2006 la oual le asigna Sector Normetivo 2, Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Residenclal y tratamiento de Desarrolio,

Que &l artfculo 120 de 13 ley 1450 de 2011 sefiala; "Ejecucion de proyectos sin plan parcial,. A
pertir de la entrada en vigencia de [a presanie ley para ls efecucidn de los proyecios en
susip urbano relacionados con las bases del Flan Macional de Desarrofo sobre vivienda y
cludades amabies en fos municipios y disiritos con poblacion urbana superior a los 100.000
habitarnes, solo se requerird licencid de urbarmizacidn y, por consiguiente, no serd necasany
adelaniar plan parcial, en los siguienies casos:

A

2, Se lrate ce un solo predio urbanizable no wbanizedo somelido a tratamiento urbanishico
de desarrofio, cuya drea sea igual o superor &8 10 hectameas netas urbanizabias, cuando se
frate de un solo predio que para su desamolfo no reguiera gastidn asociada vy cusnie con
disponibilidad inmediata de senvicios poblicos.

En lodo caso, sdfo 38 podré adelantar el frémile de urbamizacion sin plan parciel, cuando: 1)
el municiplo o aisirfto cuenle con la reglfamentacion del tralamienio urbanisiico de desarrolio
que delenmine claraments, entre ofros aspsctos, los porceniajes de cesiones de espacio
pobiico, fos Indices de construccion y ocupecion, y i) ei predio o predios objsfo de fa
acluacitn de whanizacidn no estén sujefos 8 concerfacion con la sutoridad ambiental
W{F}ﬂmﬂﬂﬂnfmﬂﬂﬂhrmmmwmmﬂﬂm%dﬁm

Que en aplicacion del aticulo 120 de la Ley 1450 de 2011 se verificd que:

- El predio objeto de la solicitd no ha adelantado proceso de urbanizacion por lo tanto sa
irata de un predio urbanizabla no urbanizado sometido al tratamiento urbanistico de
desarrollo cenforme lo prescribe el articulo 3°. del Decreto Distrital 327 de 2004, Cumple
con &l numeral 2 del citado articulo.

= Ellote objeto de la solicitud cuenta con un drea neta urbanizable superior a 10 hectdreas

&n la medida que conforme el plano urbanistico aportade su &rea neta urbanizable es de
167.900.71 M2. Cumple con &l numeral 2 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011. -

- Se ftrala de un solo predic identificado con follo de matricula Inmobiliaria No. S0N-
20602823 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pibicos de Bogota Zona Norte, el
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Cominuncitn Resaiveiin AP 13-3-1071 del 10 do Diclorabre de 2013

Por fa cual 58 apruaba of Frovecls Ubanlsfico General del desamob urranistico denominado CASABLANCA
focalizada an fa KR 76 Mo, 150~ 26 [Actusl) KR T8 Na, 1528 — 28 (Anferor), Locafdsd de Suba, 8 esfebiacen
SO flonmas Whanfaicas ¥ anquieciinices, 58 conceds Licencs o8 Lrbaniiacitn & Froyacto Udbanistico gue
ooVt da cinco wamymmnhnmmﬂmmmmwmmh r

cual no requiere gestidn asociada anire los tres (3) fideicomisos propistarios toda vez que
allos conjuntamanta presantan la salicitud de ficancia de urbanizacién,

- Para la sxpedicion de la licencia de urbanizacidn las empresas prestadoras de servicios
plblicos expidieron las disponibilidades inmediatas de servicios plblicos gue fueron
aportadas al axpediente. Cumple con &l numeral 2 del articule 120 de la Ley 1450 de 2011,

Las disponibiidades aportadas con lag siguientes:
1) Empresa da Acueducto y Aleantarillado de Bogols:

- Viabilidad del servicio No. 30500-2000-PPP-028/5-2000-074582 incluye &l alcance
dando en oficio sigulante. ;

- Alcance a la Viabilidad del ssricio No. 30500-2008-PPP-040/5-2000-144415:

- Disponibifdad de servicio y datos técnicos No. 31300-2013-2307/5-201 31 84656.dal 01
de noviembra de 2013,

2) GAS NATURAL FENOSA S. A. ESP: Disponibilidad de prestacisn del servicio NEDS —
3118 = 2013. da 25 da Enera de 2013, .

3) CODENSA: Disponibiidad de serviclo de enargla conterida en el oficio No, 02284820
De Marzo 1 da 2013.
4) ETB: Disponibilidad de servicio 000825 del 31 de Eners da 2013,

- Para la facha de radicacién de la solicitud, en el Distrito Capital el tratamiento urbanistico

de desarrollo estaba reglamentade por el Decreto Distrital 327 de 2004, noma aplicable al
presente tramile, en &l cual se definieron las condiciones para la urbanizacién de terrenos
urbanizables no urbanizados localizados en suslo urbans v de axpansién urbana del
territorio Distrital y que antre ofros aspectos establece log porcentajes de cesiones de
espacio publico, los indices de construceidn y oeupacién a cumaplir. Cumple con el inciso
s2gundo del Artfeulo 120 da la Ley 1450 de 2011

- El predio objeto la solicitud no estd sujeto a concertacitn ambiental cen la auteridad
ambiental compelente. toda vez que el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2008
regula las situacionss en las que se requisre de concertacidn ambiental en trdmites de-
planes parciales a saber:

'1. Los que confemplen proyectos, obras o aclividades que requieran licsncia amblertal
de acuerdo con lo dispuesto en ef decreto 1220 da 2005 o la nomma que lo adicione,
modifigus o sustiiuya”
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Confimraciin Rasolicis N 13-3-1071 dal 18 de Dicimndre o 2073,

Por in cusl #a apruaba of Propacle Urbanisiies Ganaral ool deserols uwbanislico diniominads CASABLANCA
Inralzadd s fe KR 75 Mo, 150 — 26 (Actual) KR 76 No. 1528 = 26 (Ansarov), Locewvad de 5ubs, se ostablacot
sug pormas awbeafslicas y arpuiteciinicas, 5o congeds Licencia de Uibanirecidn & Fropectn Ubenisfice que
mwmmmyummmawmww

Actuaimente la exigencia de licencias ambientales esta conlenida en la Ley B8 de 1893 y
an al Decreto Nacional 2820 de 2010 normas que no exigen licencla amblental para
proyectos de urbanizacion como el que es objeto de |2 presente lcenca.

*2, Los planes parcisles gue precisen la delimilacidn de fos suelos de profeccidn wo
colinden con ecosistenas fales como pargues nalurales, resenvas forestales, distrifos de
manefo integrado, disidio de consevacidn de suefo 0 Zonas cosleras”

‘En &l presente caso, de conformidad con los plancs topogréfico y urbanistico se puede
evidenciar gue las zonas de control amblertal estén pedfectamente dalimitada, no hay
olros suelos de proteccion y no colinda con ecosistemas indicados en el numaral 2 del
Decreto 2181 de 2006.

'3 Laamﬂinm’mnummrdmmndmudﬂammmynuaga. identifizadas por ef Plan
Cvclenamienio  lewmilonial, reglameriacionss o estudios Meonicos  poslerores
miﬂamnﬂdﬂsmmﬂanﬂamﬂﬁ

En &l predio objelo de la presente solicitud se encuentran identificadas zonas de amenaza
media y baja por remocion en masa que en lrémites de licencia de wbanizacion no
requieren de concertacion ambiental teda vez que el arllculo 6 dal Decreto Disirital 327 de
2004 reglamentd las acciones & segulr en el proceso de urbanizacion en zonas sujeles a
amenaza media o alta indicando que se debe cumplir can lo previslo en el articulo 141 del
Decreto 190 de 2004 y en la Resolucion 364 de 2000 (sustiuida por la Resolucién DEFAE
No. 227 de 2008).

En el presente caso se cumplid con el procedimiento establacido en las ciladas normas
aportando al trémite de licencia el concepto técnico No. CT-0624 emitido por la Direccion
de Prevencion y Atencion de Emergencias - DPAE (acluaimente Fondo de Prevencion y
Atencién de Emergencias — FOPAE) en el que se seflala que el estudic aporado
“CUMPLE con los lérminos de referencla establecidos par la DPAE para la efaborscidén de
estudins defallados de amenaza y nesgo por fendmenos de remocidn en masa, en
cumplimisnto de lo establecido en o Arfcufo 141 del Decrele 180 de 2004, por las
consideracionss estipuladas en of presente concaplto.”

CGue en al predio objeto de 1a solicitud se ubica la "Casa Hecienda Casablanca” declarada
Inmuable de Inenés Cultural del Distrito Capital por el Decrelo Distrital 806 de 2001 al cual se
le asignd la Calegorla de Conservacion Integral segin Resolucidn 1075 de 2008 expedida

- por la Secretaria Distrital de Planeacidn, casa gue junio con su area de proteccion del

inmusble fienen un edensién de 21.464 52M2, dslimitacidén que cuenta con concepto
favorable del Comitd Técnico Assesor de Patrimonio en la sesién 6/2008 acogide por la
Direccion de Patrimonio ¥ Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién segin
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Conlinvasian Resoleldn N* 15-3- 1071 del 18 do Diglsymbre oig 2013,

Por la cual sa spruebs & Proyecio mmammmmmm#&uﬁm ;
locaiizaga an fa KR 78 Mo, 150 - 26 (Acfusl] KR 78 Mo, 1528 = 26 (Antaricr) Localded da Sube, oo asfabiscon
SUS ronnEs. arbanisices ¥ anuiecidnicas, of concede Licentl e Urbanizacitn &/ Provecio Urbanishico que
mhafadnmmarmsyuﬁmmﬂmgaﬂmﬂum o WD ANTIEaar resnansahis,

memarando 3-2009-08044 del 20 de mayo de 2009, Area que se en el plano Urbanistico sa
nchuye como afectacidn destinada a |a protecsién del Bien de Interés Cullral,

Que de conformidad con lo establacido en el artieuls 4 dal Decreto Maclonal 075 de 2013,
que modifica el aticulo 41 dal Decreto Distrital 327 de 2.004, e desarrolio urbanistico
denominadns CASABLANCA objelo de solicitud  debe destinar para el desarmailo de
programas de Vivianda de Interés Prioriteria (VIP) come minimo un 20% de area bl del
proyecto, la cual se cumple segin se acredité en el plang urbanistico presentado con la
solicitud.

Que el predio ohjeto de |2 solicitud cusnta son plane topogréfies "Hacienda Casablanca-
S51001-03 y 5100/1-33" actualizado vial y carograficamente por la Unidad Administrativa de
Catasiro Distrital eon cédige topografico radicacisn 2013113883 - cédigo sectar D08 1281248
incorporade an la cartografia oficial del Distrite Capital segun oficio No. 2013EE19703 dal 22
de marzo de 2013

Que el articulo 181 del Dacrata Ley 019 de 2012 que madifict el arliculo 83 de la Ley 388 de
1897, dispone que “La padicipacién en is plusvalla sile e serd exigible al proplstaro o
MWMMEMmmEmMﬂMHMdeaummmﬂmmmmw _
mafcula inmobiiara un efecto de plusvalla, malmmmﬂmqummmmﬂmrm

| o fas sigulentes situacionas:

i Sﬂhﬁrudmﬁmndamnmmm:&namnﬂmmﬁn. seguh sea el caso, apiicable para el
cobro de la parficipacidn en la plusvalla generada por cuslquiera de los hechos generadores
da que trata el arflcule 74 de le Ley 388 de 1997 "

Que al hacer la consultar virtual del folic de matricula inmobillaria No.50M-20602923 da la
Oficina de Regislro de Instrumenios Publicos de Bogoid Zona Marie, no s& encontro ninguna
inscripeién por concepto de paricipacién an plusvalia, por lo cual diche reguisito no es

exigible para |a expedicién de la ficencia.

Que en respuesta a la solicilud preseniada por esta Curaduria Urbana, para la asignacidn de
la numeracidn que comesponde & los plancs que. contienen sl Proyecto Urbanistico del
desarrollo deneminado Casablanca objeto de aprobacidén mediante la presante Resolucion,
la Secretaria Distrital de Planeacisn les asigné a dichos planos los Nos CLST 00Fa-37 y CU3
5100/4-38 ;

Que el proyecto previsto para el desarrallo denominads Casa Blanca. na requiera Licencia
Amblental. Lo anterior sin parjulclo de que &l urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requisran sagin lo establezean |as normas
vigentes y se someta a los registros corespondientss ante la atoridad amblental
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Canfinuacion Resalucion N* 13-3-1071 de 18 de Diciembve de 2013,

Per Ia cunl 3o apriaba of Proyecio Urbanizstice General del desarmclio wbeniafico denominade CASABLANCA
docalirado & i KR 78 Mo, 150 — 25 [(Aciual) KR 76 No. 1528 ~ 36 fAnfwiar), Locolidnd oe Swba, se optebiecen
Sus normas urbeaielicas y aguiecionices, se conceds Licencs de Unhanizacidn al Proyraeio Urbanisico gua
congfa de chco (5 elapas ¥ se fian las obligecines & cango del urbanizador responsable.

competenie.

Que en consideracion a lo antes expuesio y realizadas |as varificaciones del caso se
conciuye gue la solicilud objeto de licencia de wbanizacion de las cinco (5) etapas cumple
totalmente con lo previsto en el articulo 120 de & Ley 1450 de 2011 y demds normas
aplicables al momento de la radicacion, y por lo tanto es posible aprobar &l desarrolle del
proyecio somelido & consideracion mediante licencia de urbanizacian.

Que en vitud de lo anterior, la Curadora Wrbans N® 3 de Bogotd D.C., Arg. ANA MARIA
CADENATOBOMN,

RESUELVE:

'ARTICULO 1" Aprobar el Proyecto Urbanistico OGeneral del desamrollo  denominado

Casablanca, para el predio localizado en KR 78 No. 150 - 26 (Actual) KR T8
Mo. 152B - 26 (Anterior), Localidad de Suba, de acuerdo con lo establecido
en el plano que para lodos los efectos se adopta mediant2 |a presents
Resolucidn en el articulo sigulente.

ARTICULD 2° Adoptar como planos que contienen el Proyeclo Urbanistico General del
' desarrollo Casablanca, los identificados con log Mos: CU3S100/8-37 v CU3
S1004-38 en un original, los cuales reposaran en esta Curadurla Urbana y
8Us segundos original, los cuales serdn remitidos a la Secretara Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion
cerrespondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No, F

31 a escala 1:2000 del Instituto Geograflco Agustin Godazz,

ARTICULD 3" DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a CONSTRUCTORA BOLIVAR SA, como fideicomitente del
fideicomiso LOTE B CASA BLANCA [BRAZILIA NOVA 2) v & FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5 A_ quien actia en calidad de vocera del FIDEICOMISO UND
CASABLANCA y del FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISC FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR, reprasentada
legalmente por la seflora ANA CRISTINA PARDO OCHO con co. No,
42,747 850 de Itagll y por el sefior FERNANDO HINESTROSA REY,
identficado con cédula de ciudadania WN* 79.141.253 de Bogota D.C.
respectivaments, Licencia de Urbanizacion de las cinco (5) etapas que
conforman el desarrollo urbanistico denominedo Casablanca, que se

& Deds




Continumcidn Resolreidn N¥ 13.3-1071 dal 168 de Dictembre de 20714

Por fa cual =8

af Froyacto Lrbanislieo General del desarmols urbanistiee deaomineds CASABLANCA

focalzada & la KR TE Na, 150 = 26 (Achal KR T8 No. 1528 = 26 (Anleviar], Locafidsd de Suba, in eklfabiacan
wswmmhnmarmﬁhﬁhﬂammmnmmmmﬂmmtﬂﬂﬁmm
mmmcﬁwmﬂm_fnmﬁmmnﬁ'u'gﬂmmumrgudafwﬁammmmw&.'

ARTICULD 4*

ARTICULOD &*

ARTICULO &°

aprueba para @l predio con nomenclatura KR 76 Mo. 150 - 26 (Aciual) KR 78
Mo. 1528 - 26 (Anterior)

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de scusrdo con el plano
urbanistico y documentacién gque formen parle integral de |a soliciiud,
radicades ante esta Curadurla Urbana bajo el expediente con referancia N®
13-3-1185.

TERMINO DE VIGENCIA DE L4 LICENGIA DE URBANIZACION (INCLUYE
LAS CINCO (5) ETAPAS) DEL PROYECTO URBANISTICO CASABLANGA

De conformidad con al arficulo 47 del Decreto Nadional 1468 de 2010, las
licencia de urbanizacidn del desarrollo Casablanca (que Incluye las cinco (5)
etapas), liene una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plezo adiclonal de doce (12) meses, contados a partir de la
facha an que queden en firme al presente acta administrativo.

La solicitud de prérmega deberd formularse deniro de los treinta (30) dias
calendario, arteriores al vancimients de la presente licencia, siempre que el
urbanizador responsable certifique la inigiacidn de la obra;

DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION

TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR RESPONSABLE

Establacer como titulares de |a licencia de urbanizacién 8 CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A. como fideicomitente dal fideicomiso LOTE B CASA BLANGA
(BRAZILIA NOVA 2) y a FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. quien aclia en
calidad de vocera del FIDEICOMISO UND CASABLANCA y deal
FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE
CONSTRUCTORA BOLIVAR

Esiablecer como urbanizador responsable dal desarolio Casablanca al
arquitects FERNANDO IREGUI, portader de la matricula profesional N®
18943 CND y cédula de ciudadania Mo, 3.227.758. ;

La ejecucién de las obras de urbanizacién y saneamisnio comespondiantes
8l desaroflo denominado Casablanca deberd hacersa dentro del plazo
astipulado en &l articulo 4° de la presante Resolucién y dar cumplimients a
los framites posterioras a la expedicidn de la prasante licencia.
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Gwﬂhmmml}ﬂ-mﬂ ol 18 oo Cielanmbine da 2073,

Far i3 cual & aprnsbs, ' Propecly Lrbanislhico Ganeral ool desarmals erbaniifice denaminads CASABLANCA
iocaiizac an 18 KR 76 No. 150 - 76 (Actug] KR 78 Mo, 1528 - 26 (Anfenar), Locakdad de Subs, 56 esfablscen
sus normas wbanfslicas y evguitecidnicss, 59 coicede Licencia de Urbandzacion &l Proysclo Ubanfslico que
mmmmnmummm oblgacianes 8 cerpo oe urbenizador respeneshis.

AREA NETA URBANIZABLE 189.689.35 M2

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE

CONTROLAMBIENTAL 1 858,24 M2
AREA NETA URBANIZABLE (para célculo de cesionas) 188.730.11 M2
AREA CESION PARQUES 32.864,32 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15424.27 M2
AREA TOTAL PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 48.288.59 M2
CESION ADICIONAL VALIDA PARA MAYCOR EQIFICAB 7.604.06 M2
CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFICAB 4.286.55 M2
CESION PARAVIAS LOCALES 34.345.53 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 85.483.87 M2

El detalle de estas dreas estd contenido en los planos Nos CU3 S1004-37 v
CU3 5100/4-38que se adoptan mediante la presante Resoluckan.

El diseflo del pargue recreafivo previsto al interor del desarrolio
CASABLANCA deberd ser coordinado con el Departamenrto da
Consirucciones del Instituto Distrital para la Recreacidn y &l Deporte (IDRD),
para dar cumplimienta a lo establecido an el articulo 258 del Decreto 190 de
2004, Plan de Ordeanamiento Termritorial de Bogota D.C. (POT).

La aieuumm del disefio que se aduﬂu para el pargue de uso plblico del
desarrollc CASABLANCA estd autorizada en la licencia de wrbanizacion
conged|da mediants la presente Resclucién.

«  AREAUTIL 94.206.38 M2
'+ 20% DEL AREA UTIL DESTINADO AVIP 16.841.08 M2
AREAS DEL PROYECTO EN RANGO 2 DE EDIFICABILIDAD
AREA BRUTA ' 122.942.46 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA B801.58 m2
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Canliniracidn Resolugidn N 13.3-1071 del 18 de Dicismbre de 2013

Par o cual 28 spnieba of Proyscto Urbariistioo Ganeral del desamolio irbanislico denominede CASABLANCA
lacalizann an la KR 75 No. 150 — 26 [Acival KR 76 No. TENE — 20 (Amvderior), Locatidad de Suba, 58 establynsn
8L ronmes urbanfelicas ¥ smuifecidnices &8 concede Licencle de Urbanizacién & Proyecto Ukbealslico qua
consta de clhco (5) alipas v se fan fas abligicionas & cargn del urhanizadsr responsabla,

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacién de las disposiciones ague se establecen en la
presente Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacian:

1. INFORMACION DEL PREDIO

1.1. Nombre de la urbanizacién : CASA BLANCA
1.2. Diracgidn : KR 76 N°150-26
(actuzal) - KR 78 Na,
1628 — 26 {anterior)
1.3. Area Brula s 211.829 85 M2
1.4. Area (proteccin) Lote La Hacienda Casa Blanca : 21.464.53 M2
1.5 Area Reserva plan vial arterial : 475.97 M2
1.68. Area Neta Urbanizable : 189.689.35 M2
1.7. Fobo de matricula Inmaobiliaria N° : 50N - 20802923

4. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO
Tarreno gue cobija: {

El Area Nata Urbanizable dsl desarrolle denominada CASABLANCA -
incluyendo fas cinco (5) elapas.

3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE DISPONIEILIDAD DE PRESTAPCION DE LOS
MISMOS:
EAAB Oficio N* 31300-2013-2207 de fecha 01 de noviembre/13,.

CODENSA Oficio N® 02284820 de facha 01 de marzo de 2012,
GAS NATURAL Oficio N® NEDS 3119-2013 de fecha 25 de enero de 2013,
TELEFOND Oficio N° 000825 dal 31 de enero de 2013,

ARTICULO B® DE LAS AREAS TOTALES DE LA URBANIZACION

AREA BRUTA 211.820.85 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA 21.484.50 M2 |

AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL
AREAS OE RESERVA DEL PLAN VAAL ARTERIAL 475.87 M2
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Continuesidn Resolckin N 13-3- 1071 ded 18 de Diciemive o 2071

Por fa cunl 52 apriabe o Froyects Urbsaistice General dal désamolio wbanisiico donominade CASABLANCA
locallzada en fa KR 18 No. 180 — 28 (el KR 76 Mo 1528 - 36 (Anferiar), Localoed e Siba, e aslshigcen
sus nonmss Urbanisticas ¥ arqulecidnices, se cosceds Licencia da Urbanizacidn al Proyecto Lirbanistico que
mﬂmmmm?wwwm;mmmnwmm

AREAS DE CESION DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL

Avanida Intersecclon Av. Boyaca X Av. La Sirena: 475.97 M2
AREA NETA URBANIZABLE 121.664.91 M2
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

Control Ambiantal 1 9608.24 M2

AREA NETA URBANIZABLE (para célculo de cesiones]  120.705.6T M2

AREA CESION PARQUES 11.086.03 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 00.00 M2
AREA TOTAL PARQUES ¥ EQUIFAMIENTOS 11.066.03 M2
CESION ADIGI-CIHHL FARAMAYOR EDIFICABILIDAD 163.01 M2 -

CESION ADICIONAL NO VALIDAPARA MAYOR ECIFICAB 608.44 M2

GESION PARAVIAS LOCALES 27.130.80 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO GAPITAL 38.927.62 M2
AREA UTIL 81.737.28 M2

AREAS DEL PROYECTO EN RANGO 48 DE EDIFICABILIDAD

AREA BRUTA B8.647.39 M2
AREA HACIENDA CASABLANCA (BIC) 20.662.95 M2
AREAS DE RESERVA DEL PLAN VIAL ARTERIAL

AREA RESERVA VIAL 0.00 M2
AREA NETA URBANIZABLE 68.024.44 M2
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Continuacidn Rosolueidn N 13-3-1004 dal 18 da Déctambrg da 2043

WhMHW,dWWmM%Wm%MHWWMﬁMM ;
localzado Ba fa KR 76 No. 150~ 28 (Acheal KR 76 No. 1528 - 26 (Anteriar), Locatidad da Guba, s esfshiacan
mnmﬂm%ymﬁmmmmmmmﬂmmmmmm
mﬂﬂ%ﬁbmrﬂwmmﬁmndmdﬁwm :

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOERE AREA META
URBANIZABLE

AREA NETA URBANIZABLE (para céiculo do cesiones)  £8,024.44 M2

AREA CESION PAROQUES 21.798.29 M2
AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 15.424.27 M2
AREA TOTAL PARQUES ¥ EQUIPAMIENTOS 37.222,66 M2
CESION ADICIONAL WVALIDA PARA MAYOR EDIFIC 7.441,05 M2

~ CESION ADICIONAL NO VALIDA PARA MAYOR EDIFIC 3.673.11 M2
CESION PARA VIAS LOCALES 7.214.63 M2
TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 55.556.35 M2 -
AREA UTIL uﬁa.un M2

ARTICULO 8 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se eslablecen para el desarrollo denominado CASABLANCA las siguientes
normas generales y especificas, da conformidad con lo eatablecide en el
Decreto 327 da 2004 y aquellas qua lo complemantan, asi:

L.ZONIFICACION E IDENTIFICACION

Tratamiante ' Desarralls
Area de Actividad  : Urbana Integral
Fong ! Residencial

Rango Edificabilidad :2 y 48

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

Segun el plano N° 3 de Amenaza por Inundacion, que hace pare integrante
del Dacreto 180 de 2004 del Plan de Ordenamiento Territorial para Bogotd
Distrto Capital, el predic NO se encuenira en zona de amenaza por
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Contimuacion Rasskeion W 13-3-1071 dal 18 de Diclernbre ds 2013

Por la cuol se aprebe of Froyecte Urbanisfivo Senersl ded desarrolio urbanfstico denomingds CASABLANGA
foealfrado an la KR 76 No. 150 - 28 {Ackusl) KR 78 No. 1528 — 28 fAnlaror), Locaided de Suba. ss sslalilecen
s novmas orbenfslicas ¥ amuieciinicas, 88 concede Licancia de Urbanizaciin al Provects Urbanidico aus
consta de ginco () efapas v 88 ffan las obigaciones & cango oal wrbanizadar respansabi.

inundacion,

Segin e plano N* 4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parte
intagrante del Decreto citado, el predio se encuentra en zona de amenaza
) por remocion en masa MEDIA y BAJA,

| predio cuanta con concepto téonico N°CT 5824 y oficio RO 38245,
axpedido por &l Fonde de prevencidn y afancidn de Emergencias FOPAE,
mediants al cual establece que el "Esfudip de suslos presentado CUMPLE
con fos lémminos de referencis establecidos por la DPAE para la para la
elaboracion de esludios defsllados de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocion en masa, en cumplimiento del atfculo 141 del decreto 180 de
2004~

2.ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: 4

&

_ El estralo provisional que le corresponde al predio es 4 Una vez se
i adelanie la construccitn de los proyectos erquitectonicos, se aplicard por
i parte de la Secretaria Distrital de Planeacion la metoddogia de
) estratificacidn urbana de Bogota D.C. y se le asignard el estrato definitive,

IL. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Locallzaclén de |la zona de cesidn para parque recreativo

El &rea de cesién al Distrilo Capital destinada para parque, generada por el
proceso de urbanizacién dal desarrcllo denominado CASABLANCA se
encuentra delimitada, deslindada, amojonada v acolada, segin plancs
urbanlsticos Mes -CU3 S10004-37 y CU3 5100V4-38 ¥ una vez sjesulado el
proyecio, construida, dotada y entregada al Distito Capital por el
urbanizador responsable, formara parie del Sistema de Espacls Poblico
construide de g ciudad,

2. Normas para el parque recreativo de cesitn al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacitn de esta zona de
ceslén serd del urbanizador responsable. En cumplimiento de [o anterior, &l
disefio del drea corespondiente a los parques recreatives de |a
urbanizacion CASABLANCA, deberd ser coordinado de acuerde con los
lineamientos y especificaciones que determine el Deparamento de
Construcciones del Institute Dislrital para la Recreacion v el Deporte
(IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 dal
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Cantinuacidn Resoicitn NP 13-3-1071 dol 18 de Dictambra de 9013

For 1 el s apruabn & Proysclo Ubanisico General del desarrol urranistic. danamitads CASABLANCA
\ocalizads o fa KR 78 Mo. 150 - 25 (Actusl) KR 76 Na. 1528 — 26 |, Localided oo Suba, g0 estahiacen
mwmrmmmmmm it & Froyecto Urbanistico que
mmmmamyummmu carga gal wbanizadr : '

Decreto 190 de 2.004 Plan de Ordenamienta Terrtorial de Bogota D.C.
(POT) y las cbras deberin elecutarse de conformided con  las
disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamianto citado, artleulos 258,
258 y 260, en los cuales se detarminan enlre olras:

24.Indice de ocupacién: Sl 100% del &rea total del Parque previsio se
podrd ulilizar para la recreacién pasiva adecusda como 4rea verds o
area dura arborizada. No cbstante lo anterior, en el proyecto especifico
del parque se podrd plantear la combinacidn de actividades con los
siguisntes (ndices da ecupacitn: T0% para éreas verdes o plazoletas
arborizadas en las cuales se incluye la zona para juegos de riflos, y
hasta el 30% del 4res del pargue se podrd destinar a recreacién activa
0 Zona deportiva al aire libra.

2.2, Edificaciones: No se parmite ningun tipo de edficacicn, ni da
instalaciones deportivas cublertas, ni la construccitn de servicios
complementarios al interior del parque.

2.3, Cerramianfos: No se permiten carramiantos o confroles en el pargua.

El diseflo que se adopte para los parques recrealives de uso publico de
la wbanizacién CASABLANCA, formard parte de la Licencia de
Urbanizacién concadida mediants |a présente Resalucién,

lil. SISTEMA VIAL

Las vias de fa Malla Vial Local que hacen parte dal Proyeclo Urbanistico
aprobado, corresponden a les seflaladas en los planos de la urbanizacion
CASABLANCA, distinguido con Nos :CU3 510004-37 y CU3 5100/4-38, que
s@ aprueba y adopta mediante la presente Resolucién, de conformidad con
lo establecido en el Oficic N* 2013 EE 19703 dal 22 de marzo de 2013
expadids por la Unided Administrativa Especial de Catastro Distrital sobre
fa actualizacién del plano topografico del predic.

. NORMAS URBAMISTICAS
1. USDS
VIVIENDA

Tipo de desarraollo urbanistico propuesto: Por sistema de agrupacién,
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Conlinuacidn Rasalieldn N® 13-3-1071 ol 18 de Dicfembre de 2013

Far fp cond 89 apusba gl el Urbanisiioor General del dasarmolo wrbanisiico denomnesa CASABLANCA
loeaNrads an fn KR 78 No. 180 - 28 fAchuall KR 78 Mo, 1558 — 26 (Anferkar), Localidad de Suba, so sstalvecan
mwm ¥ anquifectiniens, so concedea Licencis da Urhanizacidn & Proyeciy Lirbsnistico que
consle o cince {5 elapas y a9 fjan (3 obigaciones & camo del itbanizadar resoonsaba,

Provisién de suelo para vivienda de Interés prioritario (VIP)

De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional N® 075 de 2013,
bos interesados cumplieron con la  obligacibn del 20 % del area (il del
proyacio de ta urbanzacidn CASABLANCA pera ser dasfinado a Vivienda
de Interés Prioritario (VIF), tal como ee Indican en los plancs que se
adoptan con la prezsente Resolucidn,

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados
en los |otes indicados en los plancs, esta Curaduria Urbana informard de
esia sctuscidn a la Secretaria Distrital de Planeacién y a los demds
Curadores Urbanos.

USO PRINCIPAL:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

US0OS COMPLEMENTARIOS:

Fara efectos de la aplicacion de las normas scbre usas ¥ la reguiacion de
sU intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones establecidas en el
Decreta Distrital 180 de 2004 (Compiiacidn del F.O.T.) y Decreto 327 de
2004, de conformidad con el Area de Actividad y las Zonas asignadas por el
Fian de Ordenamiento Territoral,

2. AREA MINIMA DE VIVIENDA:

El area minima de vivienda sera |a que resulle de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por 15 M2

3. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

Las disposicionss gue se establecen & continuacién rigen para el
proyacto denominado Lkbanizacidn CASA BLANCA.

4.1. ALTURA PERMITIDA - LOTE PARTE - RANGO 2;

Para las edificaciones que s2 desamollen en el lote Gt propuesto, la
altura serd la resultante de la cormecia aplicacion de los (ndices de
pcupacién y construccidn y de las dimensiones de los alslamientos
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Caminuacidn Resalwcidn N 13-3-1071 dai 18 de Dicfembne ge 2013,

For ta cwal se aprueba &l Proyecio Urbanistico Gereral del desarm urbanislioo danominsds CASABLANCA
Inoaiizado &n fa KR 76 Na. 150 - 26 (Actual) KR 78 No. 1528 — 26 (Antarar), Localidad de Sube 38 esfatvscen
Sus mormas urhanisiices y orquilectdnicas, se conceds Licencla da Urbaniracidn al Proyecto Lirbanislico qie
consda da cingo (&) slapss ¥ se fan s obigaciones 8 cargo del wrhanimedor resconzalie,

contemplados en la presente Resolucidn, de conformidad con o
astablecido en el Dacrate 327 de 2004,

Manejo de alturas
a Allura libre antra placas de piso: Minime 2,20 metros,

b. La altura ma&xima entre afinados superiores de placas o cublera no
puede sobrepasar 3,80 melros. Los pisos que superen esta allura se
contakifizardn como dos (2) plsos o mas, uno per cada fres (3,00}
metros o fraccidn superior a 1,50 metros.

c. Cuslquier espaclo habitable deslinado para uses de vivienda,
comercio y senicos, se contabiliza como piseo.

d. El piso gue se desline a estacionamientos clbiertos, éréas de
maniobra y circulacidn de vehiculos, con un minimo de un 60% de su
ares con esta destinaciém, asi como a instalaciones mecdnicas,
punios fijlee y equipamisnte comunal privade, se considerard como no
habitable, no se contabilizard dentro de la alture permilida, ni se
tomara en cuenta para definir la dimensidn da jos aislami=nlos.

3.1.1 ALTURA - RANGD 4B

Para las edificaciones que se desarrollan |a parte dal predic ubicada en el
Rango 4B la altura maxima permitida es de § pisos.

3.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION:
INDICE DE OCUFPACION - RANGO 2
Elindice de ocupacitn se caicula sobre el Area Neta Urbanizabie.

Los indices de ocupacion para proyecios que ee desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los ugos complémenlarise de eescalz vacinal,
resuliaran de | aplicacién de las normas volumétricas v de equipamients
comunal privado ¥y no serdn supariores a 0.28 sobre el Srea neta
urbanizabla, con excepcidn de los proyectos de vivienda desarrollados
como méaxma en tres pisos, los cuales podran aléanzar un Indice maximo
de ocupacidn de 0.33 sobre el drea neta urbanizable. '
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Confinuackin Rasaiusisn N° 13-3-1071 dal 18 de Diclembre da 2013,

Por Ia cusl so aprraba & Froyeclo Urbanistico Ganersl del dessrmilio irbanisiico denaminads CASABLANCA
ocalizado en fa KR T8 No. 150 = 26 (Actiag KR T8 No. 1528 — 28 (Anleriod), Localidad de Subs, 56 estabiacen
|45 normes wbealalicas y aruiaciinicas, se concode Licencis oe Ukbanizecicn &f Proyecio Urbanizico qua
Mﬂmmmrhﬂaﬂh&mﬁawdﬁuﬂmﬂww

Un maximo del 5% del area O del proyecto no se contabilizara ¢entro del
Indice dé ocupacién cuando éste se ulilice en equipamianios comunales
privados, desarmoliados como maxime en 2 pisos.

3,2.1 INDICE DE OCUPAGION ~ RANGO 4B

Los Indices de ocupacidn para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda sers de 0,10

322 INDICE DE CONSTRUCCION
De acuerdo con o establecido en &l plano N 28 [INDICES DE

DESARROLLO) del Decreto Distrital 190 de 2004, al predio en que se
desarrolla la urbanizacidn CASABLANCA, le corresponde el siguiente

Rango de edificabilidad;
RANGO " UBICACION | 1.G.BASICO. | IC.
| [ MAXIMG
RANGO 2 En aneas de la Cludad
consolidada : 1 -
RAMNGD 4B |CERROS DE SUBA | : )
Enire cotas 2570y | . ’
2.650 RESULTANTE |

El Indica de construccion se calcula sobre el Area Meta Urbanizabla.

El' potencial de edificabilidad para e area Ofil de la urbanizacitn
denominada CASABLANCA, se rige por lo eslablecido en & “Cuadro de
&reas dfifes g indices”™ contenido an |08 planos Mos: CU3 S100/4-37 v CU3
5100v4-38, que sa apruaban madiante [a presante Resolucion

Fara efectos del calculo dal Indice de construccion, se descontard dal drea
tolal construlda v cublerta, las éreas destinadas a azoteas, areas libres sin
cubrir, Instalacionas mecanicas, punios fijos, el drea de estacionamientos y
equipamientos comunales ubicados en un piso como méximo, asi coma los
s0ianas y semisdianos.

NOTA PARA RANGO 2: Para alcanzar un Indice de construccion superior
al Basico establecido, el proyecto se acoge a la reglamentacion del Sistema
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Continuaciin Resslusidn N0 1351071 dad 108 do Diclambrs de 2093,

Por 8 cusl s¢ aprusbe ol Proyecio Urbantsfico Genaral daf desamolls urbanfeics. dendeninado CASABLANCE
Iocalizedo an 8 KR 76 NG 150 - 26 (Actual) KA 78 No. 1528~ 26 (Anterior), Localidad da Suis, 55 eatablecen
#us nommas urbafslices - anquiecidnicas, 5o conceds Lisevcia oo cin &l Froyecio Lirbanistico que

-

consta da cinco [5) sispes ¥ so fan las obigaciones o cargo del orheniaadar reSpOnsei.

de Cargas y Beneficios establecida en el adiculo 44 del Decrelo 327 de
2004, asl:

De conformidad con lo establocide an & numeral 8 del articulo d62 del
Dacreto 180 de 2004 (Compilacién del POT), para parle de la urbanizacicn
CASABLANCA, apica un Indice de construccidn adidonal al Basico
establacido, para un total de 2, teniende en cuenta que el proyecio
urbanistico propone una cesidn de susle adicional a la axigida para
parques piblicos con un drea de 7.804.06 M2 comespondientes a
121.864.81 m2, adicicnales de consiruccibn, correspondientes al 1 de
Indice de construecitn adicional para un total de 243.325.82 m2 maximos
consiruibles, los cuales se auldrizan en su totalidad: Gnicaments para
desarrallar en la parte del predia ubleada en rango 2.

Parta Lote - RANGD 48
Indice de construccidn: RESULTANTE
Densidad Restringida: Maxime 20 viviendas por Hecldraa Neta,

MNeta Urbanizable en Range 4B: 88.024.44 Mis2, para mdximo135
unidades de vivienda.

3.3. 50TANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS

Se permiten sdlanos en las siguisntes condiciones:
Manejo de sdtanos:

1. Los sétanos no padran sobresalir mas da 0,25 matras sobre &l nival da
terreno, contades anire el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

2. Para sotanos bajo el antejardin se exige ratrocess minimo de 3,00
metros respacto de la linea de demarcacidn del pradio,
Semisdtanos:
Se permite.

Usos parmitidos en sdtanos:

Seran los relacionados con estacionamientos, acceses, cuardos de
maguinas, basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de s
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Comtinuacitn Sesotuodn N® 13-3-7071 ol 18 .o Diciamibng oo 2071

Por o cvaf ss mpnesba. af Lirbranialico Gemaral de' dezaralls uwrkaristico denomineds CASABLANGA

| locatizads an la KR 78 No. 155 — 26 jActusl) KR 76 No. 1528 — 25 (Amenicr), Locafided de Sube, se asfsblacan

aps nommes whanlsticas v armuifactdnicas, se conceds Livencis de Urbanlzecin & Proyecio Urbeaislico que
consls de cincd (5] elapas i 26 Fan lay obligaclones & covgo dal erbandraky rasponsable,

adificacian,

Manejo de rampas y escaleras:
No s parmitan &n &l drea del antejardin exigido.

Se excepiian de lo dispuesio en el prasenta numeral, las rampas gue se
prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas.

3.4, AISLAMIENTOS RANGO 2

Se axigen aislamientos entre edificaciones vy contra predios vecinos, los
cuales se definen con base en la allura propuesta v se aplicardn a partr
del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla:

] NUMERO | AISLAMIENTOS :
; usos | MINImOS :
i PISOS ™ “enTRE | CONTRA |
{ | EDIFICACIONES | PREDIOS
| VECINDS
| | oy | (enmeime)
Vivisnda unifamitar | |
ybifamfiarViSo | 1a3 | 5.00 | 3,00 '
SO o [ e | |
tas | 5,00 ; 3,00 |
R TR - s =
Vivianda na VIS nl dag | | 5
VIP. dolacionales, . [ %00 _
comarcio y sarvicios a7 |
de escala zonal v a , .00 5,00
Bomas ' Jsdelaallwra | 1/3 delaaltura |
fotal total
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Continunedn Resoluckin WF 13-3-1071 dal 18 de Didembve de 2013

Pov Ip cual se eprveba ol Proyecta Ubanlsiion General del desamolla uibahisfice denaminade CASABLANCA
incafzado an s KR 76-No. 150 - 28 (Achral) KR 76 No. 1528 — 24 {Anlerar), Localiad de. Suba, a0 esfablscan
aUS nofas Wienlsficas ) smuisclonicas, se conceds Licencla de Urbenlracion & Proyecio Urbanistico que
conals de sinee (5] elapas ¥ se fian fas obigecionss a carpo dal urbanizacor reeponsabie,

3.4.1 AISLAMIENTOS RANGD 4B

Se exigen alislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los
cuales se definen con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del
nivel de terreno, de acuerdo con |3 siguiente tabla:

| NUMERD AISLAMIENTOS |
i Usos [~ pB MINIMOS -
. Pisos ENTRE CONTRA
'  EDIFICACIONES | PREDIOS
| . : VECINOS
; | (sh metros) (mn melros)
| VivendanaVISnl | 1 a3 ,
VIP dotacionales, | !_ s i
camarcia ¥ senviclos | - | |
de escala zonal y 4ab 7.00 4,00 I
vecinal | |

1. Para efectos del cdlculo de la dimensién del alslamiento, cuando 12 gitura de
cada piso sea mayor de fres (3) metros, se asumen tres (3) metros da aitura
por cada piso,

2, Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmante distinos LBOS, S&
aplicara el aislamianto mayor.

3. Entre edificaciones con alluras diferentes, el alslamiento sera &l promedio de
las exigencias da cada una.

Los aislamientos contra predics vecinos se aplicardn a partir del nivel del
terreno, a excepcién de los casos en que se presentan culalas en las
adificaciones vacnas colindantes, para fo cual se procederd segin lo
dispuesto en el arllculo 24 pardgrafo 3 del Decrato 327 de 2004 '

Para edificaciones gue contemplen aslamientos contra predia vecino
superiores a 4,00 melros, se permite la superposiciin de elementos tales coma
Delcones, chimeneas, builrones, puntos fijos, Jardineras u ofros elementos
volumeélricos, con avances maximos de 0,50 melros, siempre v cuando éstos
no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

3.6, VOLADIZOS
22 Dw 38
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Confiruaciin Resolisidn N 13-3-1077 dad 18 de Dizdembre de 2013,

For la cus) 50 aprueha of

ponsla de cinco (5) alepas v se R das chilfaconas & cargo del urbanizadar

Se permilen voladizos uUnicamente cuando éslos se proyecten sobre
antejardines; dicha proyeccitn tendra |as siguientes dimensiones maximas:

Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0,80 mis.
Sobra vias mayores & 15 y hasts 22 metros: 1.00 mis.

Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0 V-1 V-2 y W=3.1.50 mis.
Sobre €l rea de casion para pargue recrealivo no se permiten voladizos.
Para el planteamienio de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con

las -distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y wverdical,
establecidos para el aislamiento de edificaciones contra redes de energla

alécirica sagin norma RETIE.
3.6 ANTEJARDINES ¥ RETROCESOQS

3.6.1. ANTEJARDINES

Fara las constrecciones que se desarrcllen en las aress Otiles que conforman
Ia urbenizaciin, se exige sobre [as vias locales vehiculares, a nivel del temenn,
de acuerdo con I8 altura propuesta, con l8s sigulentes dimensiones minimas,

i _ Urbanistico Genaral del dosarmolls whanishico deraminads CASABLANCA
localzado an s KR 78 No. 150 — 28 {Aclusl) KR 78 No. 1528 — 28 (Anlevor), Locelidsd da Subs, oe astahiocen
ool 3 v e mwu:lﬂi“ "

. en metros:
SRR, W) N NUMERD | ANTEJARDIN |
usos . DE | MINMO

! PIS0O3 i (En mstros)
Wivienda unifamlliar v bifamiSar VIS o) 1a3 | 0,00 ;
".I'_IF"___ #r | ! |
D Faa W etk
[ 4as 400 |
Vivienda no VIS ni VIP EaT ot oame |
L% KLIW) .
' 18 o mas 10,00 !

Los antajardines se rigen por lo establecido en el artleulo 270 del Decreto 190 de
2,004 {Compllacion del POT), &l aficulo 29 del Decreto 327 de 2.004, vy las

sigulentes condiciones:

=
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Continuacitn Rasohicitn A° 13.3-1071 doi 18 da Diclembre de 2013,

Par ia cudl se aprmba of Proyeclo Dimniatioo Gmrmwmwmmmmmm
locakzado an i KR 76 Mo 150 — 28 (Acfual) KB 78 Na, 1528 — 28 (Anteridr), Localdind de Subs, se sglablecan
murg nommas wbeilsticas ¥ angubecidnicas, se cancede Licantin da Urbeniracion ol Proyacto Urbanfslico qus
eangla de cinco (5] etapasy s fian les obigeciones & carge oal whanizador responsats,

No se permite el estacionamiento de vehiculos an el anlejardin.

Los antajardines no se podrdn cubrir ni consirulr,

Cuando un proyects contemple edificaciones con varas aliuras, los
antejardines se contabllizardn sobre cada una de ellas.

En las #&reas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y
arborizade, excepluands las zonas para ingreso peatonal ¥ wahicular,

3.6.2. RETROCESOS
Cuandose planteen senderos de scceso a las &reas privadas desde los costados
que colinden con zona de cesidn pablica destinada a parque, éstos deberan lener
como minimo tres'(3,00) matros de anche,

Cuando estos sendercs no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran
lener dos (2,00) metros de ancho.

3.7 CERRAMIENTOS

Los cerramientos de cardcler definitive se regulan por las  sigulentes
disposicionas:

a) Se parmite el cerramiento de anfejardines en predios con use residencial, e

cual se hars con |ag siguientes sepecificacieries: Un cerramiente He hasta
1.20 metros de allura en matariales con el 90% do transparencia visual sobre
un zécalo de hasta 0,40 matros.

b} Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran Utillzarse
materiales sdidos y no deberdn sobrepasar la altura méxime parmitida como
nivel da empeata,

¢} Nose permite cerrar las zonas de cesidn al Distrite Capital, ni las vias pablicas.
CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
Los ceramienics de cardctar temporal s8 haran por el findero del inmuebla,

respetando el espacio plblco perimetral, serdn an materiales liviancs no dafinitivos.
tendrén una altura méxima de 2,50 melros y se parmiten para cerrar e predic sin
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Canfinuacidn Rasolngidn N 13-3-107 del 18 de Dictembre de 2043,

For e cusl ae apuate & Fropecio Urbarftice Ganeve oel deseriolo imbanislive gdenominade CASABLANGA
Iocalizenn 6n fs KR 78 No, 150 — 25 (Aclual} KR 78 Mo, 1528 — 18 {Anlaror), Localided do Subs, so eslabipaen
Eim parmes arbeniehoas ¥ anuecliioias, so concede Licedoly e Ushaniracian al Propeclo Dibanfstios que
consa de cingo (5] efepas y se fijen las cblifacionss & cargo de’ whanizador respansehie.

urbanizar.

NOTA: Con |a licencia de urbanizacion concedida mediants la prasante Resolucion,
ge entienden aviorizados [os cerramientos temporales durante la ejecucion de las
obras.

4. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

De conformidad con lo esteblecido en el aticulo 31 del Decreto 327 de 2004, ze
permite ja construccion de |a sala de ventas en @l drea de cesidn pablica para
parque. Estas construcciones deben ser reliradas una vez finalizadas las obras
de urbanizacion v del pargue, f cual debe ssr entregado al Distrilo Capital, libre
de construcciones,

5. ESTACIONAMIENTOS
Sequn |o dispuesto en el aticulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano No. 29

del Decreto 190 de 2,004, fa exigencia minima de estaciohamientos privados v de
vigitantas s determina teniando en cuenta que el predio se encuentra en fa zona

de demanda A de estacionamiantos, vy sU axigencla sera la siguisnte: 3

* Parp yso de yivienda multifamiliar ¥
'F'rwa:lu:: Un {1) cupo por cada vivienda. ;I”g
Visitantes:  Un 1) cupo por cada 4 viviendas, ' v
Para Uso de viviends VIS y VIE: e

Privado Un (1) cupo por cada & viviendas
Visitantes  Un (1) cupo por cada 15 viviendas.

- la exigencia minima de estacionamientos privadeos y
de visitantes debe resolverss al inferior del lote cormespondients y se determina
de acuerdo al uso propueslo, segin lo establecido en el cusdro anexo N° 4 del
Decreto 180 de 2.004. :

Por cade 2 estacionamlentos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el eslacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dantro del 4rea
privada garantizando condiciones de seguridad,

26 Da 35




Confnwacitn Resakmidn N° 13-3-1071 del 18 de Diclembre de 2013

Far ln cun! se sprusbs el Froyests Usbanisico General del desamole pibahisticn dencminmde CASARLANCA
iocaizade o Ja KR 76 No. 150 - 26 fActual) KR 76 No. 1528 — 26 {Antedor), Locslidad de Suba, se sstshiacan
BUE NOTIIAS Wrbarisicas ' amuiecionicas, 5o conceds Licendia de Urbanipacidn & Proyacto Urbanistice que
conaia da cince (&) elages ¥ 4o fien fed obigociones 8 cango del wrbanitador maponzabia.

For cada 30 cupos exigidos en cualguier use, se deberd plantear un (1) cupc
para parsanas con movilidad reducida con dimensiones minimas de 4,50 M. por
380 M.

Adicionalmenta en fodo sitio donde existan estacicnamientos habilitados para
vigitantes, se dispondrd de sitios de parqueo para pefsoras con movllidad
reducida, debidamente sefalizados y con dimensiones intemecionales, an
ningn csso inferor al 2% de los exigidos; nunca podrd Haber menos de un -
espacio habilitado,

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamientc comunal privade estd conformado por dreas de propiedad
privada al servicio de [os copropietarios:

Todo proyeclo de vivienda con cince (B) o més unidades, comercial o de
serviclos o dotacional con més de 800 M2, que comparta dreas comunes, deberd
praver las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

B.1. Para el uso de vivienda se exige en una proporcién minima de 15 M2 por
cada 80 M2 de construccidn, ]

8.2. Para usos diferentes de vivienda se exige en una proporcidn minima de 10
M2 por cada 120 M2 de construccidn neta, _ ;

8.3. En los proyectos con uso dotacional educativa no se réqn.dm equipamianto
eomunal privado.
B.4.. Para al uso da viviands de ntarés social

Paralas primeras 150 viviendas por hectdrea nets urbanizable: 8 M2 por cada
unidsd de vivienda, ' j

Para el nimero da viviendas que se proyecien por encima de 150 viviendas
por hectaraa de drea neta urbanizabla, B,5 M2 por sada unidad de vivienda.

Ademds de las dreas especificamente determinsdas como equipamisnto
comunal privado, seran contabilizadas como fales, loe caminos y pérlicos
exterioras, los antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las dreas de
estar adyacantes o configuas a las zonas de circulacion
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Continuacidn Resoiucidn A° 13-3-1071 del 18 da Diclembrs o 2073,

Par la cual se bl Prayacio Urbanlslico Genaral del desarrallo urbanisico dencminado CASABLANCA
localracs an fa KR 76 No. 150 ~ 28 (Actual) KR 76 No. 1528 - 26 [Antarar), Localded de Suba, g8 asiabiecan
sug mamias whanlsices y anquilfesidnicas, s concede Livencie de Urbaniescidn &l Proyecly Urbenistico gue
mummmmyuwmmnnwﬂmmmw

Mo serdén contabillzedas como equipamiento comunal privedo las aress
correspondientes & circulacion wvehicular, cuertos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco o
seran los corredores y demds zonas de dirculacion cubierta necesarias para
acceder & las unidades privadas.

Destinacion y localizacion del equipamients comunal privado

| DESTINACION PORCENTAJE = |
3 MiNMO 00
ety .

| 1) Zonas verdes recreativas ! 40%

{ e et -l
| 2) Benvicios comunales i 16%

I F = -I E_ r FI_EI !,:- _IHI-ET '_ _r i_l-t-ﬂ_“ _IH- T HT X, '.I-

3)Estacionamienios  adicionales para |incremento de los: porcentajes |
| visitanias seflalados anteriormente, |

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a olras dreas comunes
y contar con acceso directo desde estas. Del area de equipamiento comunal
destinado a zonas verdes recreativas, &l 50% como minimo, debe |ocalizarse a
nival de tarrana o primer piso,

7. Normas de Accesibllidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las
Perscnas con Movllidad Reducida.

El espacio piblico comemplado en e Proyeoio Urbanistico adoptado con .la
presente Rasolucion, se sujetara en lo partinente a las disposiciones previstas en la

- Fesoluckin Mo, 1958 de 2003 - Carlila del Ezpacio Publico dal Institute de Desarrolio
Urbano - IDU, en &l Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes v en 8l Decreto 603
de 2007 - Cartlla de Moblliaric Urbano, y debera garantizar la accesibilidad a
personas con maovikdad reducida.

7.1. Normas Generales para el Espacio Plbllco
El espacio pblico contemplado en e Proyects Urbanistico adoptado con la

prasente Rasolucidn, se sujelara en lo periinente a las disposiciones pravistas en la
Resolucion No.1859 de 2003 - Cartila del Espacio Plblico del Instiluto de Desamolio -
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Confinuaein Resslucidn N 15-3-1071 del 18 de Ofclamiire oo 2043

Por la cual s spruebe &l Proyeclo Ubanistico Geners! def desamlio shianishica dansminsdo CASABLANCA
locaiizadc.en fa IR 76 No. 150 - 28 (Actuall KR 76 No. 1528 ~ 26 (Antatior). Locsiday d Subs, 58 estatiesan
SUE MONHES UrDANMSNCES ¥ srouTecidnicns, S8 concena Licencia de Ubanisme al Proyecho Urbaniateo nie
wwmwmrmmnmmummmmmmmam .

Urbano - [DU, en el Decreto 502 de 2007 - Cartilla da Andenes, y en &l Decreto 603
da 2007 - Cartilla da Mabliario Urbano.

7.2. Diseiio y Construceién de Andenas,

De acuardd con o establocido en los Decretos 802 y 303 de 2007, los andenss y-
espacios plblicos de clreulacién peatenal objeto del proceso de Urbanizacion, se
sujetaran a lags sigulentes reglas, en lo relacionado con su disefio y conslruceion,
enire otros: ]

Deberan sor construidos aterdiends los ineamisnios de la *Carfillas e Andlenes”,

Deben zer continuos en nivel y en elos se delimitard cleraments |a ona para
ransita peatonal, sin escalones, ni cbstdcules qua o dificullen; contemplando
soluciones pars el transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con
las normas vigentes,

Los accesos vehiculares en ringln cass implicardn cambio de nivel de los andenss
o esparins publicos de circulzcién peatonal, f : ;

Las rampas de acceass a garajes, tendran una longitud méxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampss de acceso @ garajes contiguas, tendrén una
separacion minima da 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa da acceso & garaje. se
conformard por ung superficie alabeads, cuya pendiente no exceda e 15%,
garantizando asi la cireulacién paatonal continua. '

No debe habar elemenios construidos que sobresalgan de la superfice, salvo los
prewistos dentra del conjunto de mobiliario whane, atandienda la normatividad
vigenie en la materia. ]

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejiilas, cajas de contadores da agua
¥ otros similares de prateccién, no pedran sobresalir, ni guedar en desnivel negativo.

La intervencitn del espaclo piblico de propledad del Dietrit Capital, requerira

Licencia de Intervencitn y Ocupacion de Espacio Piblico expadida por la autoridad
compatanta.

7.3, Otras Normas

28 De 35




A, .

&

Contnuacion Reasweion N 13-3-1071 del 18 te Diciambra de 2013

Far la cusl 86 sprueba ef Proyecto Urbanisico Genaral del desomolo urbanisiico denmrnado CASABLANCA
locafizado en ia KR 76 No. 150 = 28 {Aciusl) KR T8 Mo, 1528 - 28 [Anferior), Locabdad de Suba, 28 esfablasan
sir8 normas whanisicas ¥ anpuleciiniss, & conceds Licencia de Urbenizackin af Froyeciy Urbanishco que
conss og cinch (8] efapas y se fjan lis obiipaciones & carge del wbanizedor responsabls,

El disefio y construccidn de [as edificaciones son de entera responsabilidad del
Construclor, no obstante los Froyvectos Arquitecténicos que se disefien al interior
del proyecto CASABLANCA deben car cumplimiento a |as siguienies normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1987, modificada por la Lay 1228 de 2008 y por el
Decreto Macional 1489 de 2010, Decreto Nacional 826 de 2010 NSR M0, Decrato
Nacional 2525 de 2010, Decretd Nacional 092 de 2011 y Decreto Disirital 340 de
2012,

Microzonificacion sismica, Decreto Distrital 523 de 2010,
Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011,

Almacenamiento de Basuras. Sa debe Implemantar un sistema de almacenamiento
de besuras, con superlicles llsas os fcl limpleza;, dotadas de un sistema de
vertitacion; suministro de egua, drenaje y prevencldn conira incendios, de acuardo
con la normativa vigenle sobre el tema a nivel distrilal y nacional, v segon las
caracteristicas que determine(n) la(s) entidad{es) encargada(s) de la administracion
del servicio plblico de Aseo en el Distrito Capial. Decreto Naclonal 1713 da 2002
medificado por el Decreto Macional 838 de 2005 y demas normas que |los adicionen,

complamenten o sustifuyan

Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre el particular el Adiculo 183 del
Decreto 015 de 2012 dispone “El artfculo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl; (...}

Pardgrafo. En lodo caso, salvo disposiciin legal en confraro, las auloridades

municipales y disinlales no podrdn expedir ni exigir ef cumplimfenio de normas
Mdcnica o de conshuceion diferenivs a las apobedas en esis Ley v en las
disposicionas que lo regiamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio vy
constiuccidn de las instalacicnes interiores (servicios contra incendio, seguridad v
confort, as| como los servicios pliblicos de Acueducto y Alcantarilado, Energia,
Teléfonos, Gas y Asec), son responsablidad exclusiva del Constructor, per Io tanto
debera garaniizar en el predio la eficlente prestacion interna de estos servicios,
Tiulos J y K de la Ley 400 de 1957 modificada por la Ley 1228 de 2008 y por ol
Decreto Nacional 1480 de 2010, Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decrale 2525 de
2010 y Deoroto 092 de 2011,

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccléon. Resolucidn
541 de 1084 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 dal
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Cantinuncsn Resaledn M 1351071 dal 18 de Dlolambre de 3013,

Por fa cual sa apreba Hﬂgxmummﬂshhﬂ Geneval del desarmlio urbanlstico denominatle CASABLANCA
bealzedo e fa KR 76 No. 150 - 26 (Achaf) KR 78 Mo, 1528 — 26 [Anterion, Logwbchad de Suba, o asfablecan
s nommas whanisficas p arquitecidincas, se conceds Licancie de Urbanizacidn ol Propeco, Urbamisticn gig
vontsta de cinco (5) efapas y 5o fjan las chiigaciones o canga daf arbanizidor rasponsas,

Acuerdo 078 de 2003 - Cédigo de Policla de Begotd D.C., Reselucisn 2387 de 2041
' da la Secretaria Distrital de Ambiente v demas normas concordantes, '

Reglamento Técnico de Instalaclones Eléctricas RETIE, Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, gue deben tenerse en
cuanta por parte de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion
de proyecios que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energla de
alta, media y baja tension. Resclucién 180308 da 2004 del Ministerio de Minas ¥
Energia modificada por las Resoluciones 180488 y 181410 de 2005, v la Resclucion
180466 de 2007, axpadidas por al Ministero citade. L

Licenclas de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicia Piblicos y Telecomunicaciones, el Espaclo Pdblico de Bogotd D.C.
Resolucion 899 de 2011 del Instituts de Desarrolie Urbario - IDU,

Escrituracidn y entraga de &reas do cesién al Distrito: Lay 388 de 1007, Decréto
Distrital 161 de 1899 modificads por el Decrato Distrital 502 de 2003, Decreto
Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Begotd D.C. ¥ Decreto
Nacional 1488 de 2010, '

Promaclén y comercializacidn del Proyects. Para astos efectos, dabera terer an
tuanta io establecido en el Dacreto Disirital 100 de 2004, por &l cual se compilan y
actualzan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para ol desarrolio -
de planes y programas de vivienda, adelantades por Organizacionse Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes da obra para Ia radicacién de documentos y
condiciones, para el anuncio y comarcializacién de proyectes inmebiliarios a través
de entidadas fiduciarias. ,

Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias,

Para la comecta aplicacién de |as narmas establecidas en la presente Resolucién,
se debe tener en cuentz las sigulentes narmas genarales: :

Plan de Ordenamisnto Territorlal de Bogoth D.C: Decreto Distrital 190 da 2004 y
aqualias que lo modifiquen o complementan.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Disirtal 167 de’ 2004 ¥
Decreto Distrital 1108 de 2000. ; -

Normas urbanisticas generales y especificas, Tru.t.umiant-n de Duhmilﬁ:
Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decrato Disttital 190 de 2004 -
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Conthuacidn Resolucisn N° 13-3-1071 da! 18 de Diciembra da 2013,

Por fa cusl e apruaba & Proyecio Urbanistios General del oeserollo whanialico denomitado CASABLANCA
Iocallzadn en s KN 78 Mo, 150 — 28 [Actval) KR T8 Mo, 1528 - 28 (Anlenor), Localidng oa Subs, se esfebisown
BUE nonmas urbanfsicas ¥ amulecidnicas, 58 concede Livencia de Libanizacidn o Proyacly Urbenistico que
cansta de cinco (5 elspes y se fjan lag obligaciones & cergy del whanizedor responsatile,

Plan de Ordenamlent Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espaclio piblico: Decratos Distritales 602 v 603 de 2007,
Decraso Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1839 y Decreto Distrital 190
. de 2004 - Flan da Ordanamiento Tarritorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Aricuo 117 de |a Ley 383 de
1987, Decreto Distrital 167 de 1998 modificado por el Decreto Disfrital 502 de 2003,
Articulo 175 y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1462 de 2010.

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Al revizar of folio de matricula inmobfliaria del predic objeto de la presente
licencia de wrbanizacibn no aparaece |nscrita la padicipacion en plusvalia
por lo cual de conformidad con lo previsto en el Decreto Ley 019 de 2012
dicho tributo no es exigible para la expedicidn de la presente licencia de
urbanizacion.

fﬁgﬁgﬁu 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de |a Licencia,
Urbanizador Responsable del desarrollo CASABLANCA las cuales se
deban cumplir en los plazos gua sa indican en la presente Resolucion y
gon fundamentalmenie las requendas para [a realizaclén y culminacidn dal
proceso de desarrollo por Urbanizacidn, de conformidad con lo establecido
en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y Artleulos 38, 57, 58 y 59 dal
Decrato Nachonal 1469 de 2010.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efecluar las cesiones gratuitas para parques y agquipamiento comunal pablico,
las franjas de control ambiental v las vias locales, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1987, en el Plan de Ordenamiento
Tesritorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamanten, entre ellos, al
Decreto 327 de 2004. Para efectos de |a enirega y escrituraciin de las areas
de cesitn gratuta, se debera cumplir con lo establecido en &l Paragrafo del
Arflculo 117 de |a Ley 388 de 1987, los Artlculos 275 v 478 Numeral 10 dal
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Continvacidn Resokidn M 13-3-1071 del 18 da Diciernbre de 2013

Por la cual se spruebs ol Poyeclo Uianlsico Genars! ol dezamofe whanjelicn denominads CASABLANGA
inceradn an fa KR 786 Mo, 150 — 28 (Actual) KR 78 No. 1528 - 26 (Anferioy), Localded da Siuhe, 2o esishissan
SLS forimas vbeniicas y srquiactonicas, se concads Licencir de Urbanirecidn al Proyesto Urbanisfico gue
cansls o dinco (5 elapas y &2 fan fas obigacionés o cargo osl whanzamsr responsnbie,

Decrato 190 de 2004 y Articule 5% del Decreto 1458 de 2010,

Disefiar, construir v dotar las zonas de cesidn pard pargues producto del
proceso de whbanizacién, de acuerdo con la normatividad vigente v las
aspecificaciones que establezea &l Institule Distrital para la Recreacidn y el
Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién, una vezr construido y dotado
por el Urbanizador, hard parte del Sistema de Parques Distritales.

Adecuar y empradizar las zonas de cesidn p-ihll'::.a para aqulpamientos.

Construir las vias locgles de use pablico de la Urbenizacion, incluidos sus
andenes, con sufecidn al Plane Oficial de la Urbanizacidn que se Bprueba
madiante el prasente Acto Administrative, cumgliends con las espacificaciones
técnizas que sefiale el nstitulo de Desarrolle Urbang — DU y las nomas
contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 502 y 503 de 2007, pera el
disafio y construccién de anderes def Distrite Capital,

Canstruir lns redes |ocales y |as obras de infraestructura de servicios pablicos
domiciliarios, con sujecibn a los Planss y disefios aprobados por las emprasas
de servicios plblicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantics la salubridad ¥ segurided de
las personas, @sl como la eetabilidad de los terrencs. edificaciones y
elemanios conslifufivos del espacio pdblico. ;

Mantaner an I obra la licencia y Plance aprobados y exhibirdos cuando sean
requeridos por I suloridad competente. '

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad
vigente, scbre accesibilidad para pereonas con movilidad reducida.

Elecutar |2s obras de urbanizacién con sujecion a los proyecios técnices
aprobados y enfregar y dotar las sreas piblicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectives ¥ espacio pdblico, de acuerdn
con las especificaciones que la autoridad competenta defina,

Incorporar las dreas poblicas en la Eseritura Plblica de constituclén da la
urbanizaclén, exprasando que ese Acto implica casién gratuita de las dress
publicas objeto de cesién al Disirito Capital, de acusrde san lo establecide en
el Decreto 161 de 1886 y en los Articulos 275 y 478, Numeral 10 dal Dacrelo y
180 de 2004 - Plan de Qrdenamiento Territorial de Bogotd D.C.

o Da 36




Coantinuecion Resoiucion N 13-3-1071 dall 18 0@ Diclembre gg 20713

Por la conl se apruebe ef Proyacie Urbanlsfioo Gamared dof desarmdo wrhanfslico denominedo CASABLANCA
Ieslirads an {8 KR 76 No 160 = 36 (dofusl) KIS 78 No. 1578 = 26 (Anlador), Locaicad de Suba, se aslabiacen
sus novmes wrbenlsfices vy aguleckinices, &8 conceas Lcangla de Urbenlzaciin al Proyeclo Urbanisiico gue
consls o dneo (B etapas v sa Han s obligaciones a carpo dal urbanizedar responsabls,

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Medio Am-
biente, para aquellos proyectos que no requieran lcencia amblental o planes
de maneja, recuperaciin o restauracidn amblental - PMRRA, de conformidad
con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que 1o adicione, modifigue o sustituya.

Instalar un aviso duranie e término de ejecucidn de fas obras, cuya dimen-
si6n minima serd de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la
via publica mas imporiania sobre la cual tenga frante o limite el dasarrollo ob-
jeto de la Licercia, de confarmidad con lo estipulado en el Articulo 61 del De-
cralo 1469 de 2010; en la valla se deberdn inciuir todos y cada uno de los as-
pectos contenidos &n los Numerales 1 al 5 del Articulo 61 del citado Decreto,

La valla o avizo se instalara antes de iniclar cuakquier Ypo de obra, emplaza-
miento de campamentos o maguinaria, entre otros, v deberd permanecer Ins-
talada durante todo el iempo de la siecucion de la obra.

ARTICULQ 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el Ariiculo 59 del Decreto 1469 de
2.010, =l Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable deberd tener en
cuente lo siguenie;

La entrega material de las zonas objeio de cesion obligatoria, asl como |a
ejacucion de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobra tales zonas, 1 4
se verificara mediante inspeccitn realizada por Ia enfidad distrital competente. 'I'_ )

La diligencia de inspeccldn se realizard en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsabie de la adminisiracién y mantenimiento del
espEcio publico y se levantara un Acta de la Inspeccidn suscita por el
Urbanizador y &l funclonarlo que represente a la entidad municipal o distrital
competents. La sclicitud escrila debera presentarse por el Urbanizador yfo el
Titular de la Licencia, 8 mas tardar dentro de los sels (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la boencia o de su revaldacion, y sa
sefialard y comunicara al solicitante la facha de |a diligencia, dentro de los
cinco (5) dias siguientes & partir de la fecha de radicacidn de la solloiiud,

El Acta de Inspeccién eguivaldré al recibo materlal de las zonas cedidas, y
serd el medio probatoric para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
carge del Urbanizador, establecidas en la respective Licencia, En el evenlo de
verificarse un incumplimiento de las clladas obligaciones, en el Acla se debera
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Continraeidn Raschucitn N2 13-2-1071 del 18 de Diclombre g 2012 £

mwuuursamﬂmmmnmmﬂmmmmmmm CASABLAMCA
IocaiTedo an fa KR 76 Mo, 150 — 28 (Actual K5 78 Ao, 1525—Eﬁrﬂ.ufﬂ.dmtmaidﬂdm3mtal'qﬂahhmn
AUS fonhies Wbanfsiced ¥ anquiectdnicss, 58 concods Lhcencia do Urbanizacion al Propecio Urbarislicn . qua
mﬂﬁhnﬂmrﬂﬁhwhsmmﬂaawmﬂmm y

dejar constancia de las razones del incumplimiento y del t&rmino gue se
cencede al Urbanizador para efacutar las obiras o actividades gue le den
sofucitn, plazo que en tode caso no podid ser inferier a quince (15) dias
hdbiles. Igualmente se sefialar la fecha en que se llevard & cabo la sagunda
visita, que tendrd como finalidad verificar que las obras ¥ dotaciones se
adecuaron a |o establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta
s Indicara que es procadente el recibo de las zonas de cesisn,

~ 8i efectuada la segunda visita el Incumplimiento persiste, se hard efectiva la
candicién resalutoria da que trata el Articulo 14 de [a prasents Resolucion v se
dara traslade a la enfidad compstente, dentro de los tres {3) dias hébiles
siguientes, para que inicie las aceiones tendientes & sanclonar ia infraccidn-en
los términos de la Ley B10 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o

sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizacionas por etapas; fa ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del Urbanizador, se hard de manera proporcional &l avance
del Proyecte Urbanistico. Les Municipios y Distritos estableceran los
mecanismos y procedimientos para asequrar el cumplimiento de las cbras v
dolacionss a cargo del Urbanizader. '

ARTICULO 13°

Para todos los fines legales, las obligaciones del Thular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolugion, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte intagral de la
misma:

La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencla de Urbanizacion
radicada bajo el ndmero de referencia No.13-3-1185, v '

Los Planos del Proyecto Urbanistice de la wibanizacion’ URBANIZACION
CASABLANCA, aprobados bajo los nimeros de archive: CU3S100M-37 p CL3
£100/4-38.

Oficis Mo, 2013EE16703 del 22/032013 expedido’ por la  Unidad
Administrativa de Catastro Distrital comespondiente a le actuallzacgion del

plana topografice dal predio,
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CorRinuaciin Resalokin N° 93-3-1071 dei 18 o Diciambro de 2013,

Por la cuel se apruebs & Proyecty Urbanisfico Genaral dol desaralo urbanistics denominado CASABLANCA
localizadn an fa KR 76 No. 150 - 26 (Aetual) KR 78 No, 1528 — 26 (Anfenior), Loceidad de Subs, s astablecen
Sus nonmas wrbanfstices ¥ arquilectdnions, 5o coneedy Licenoin de Urbanizecin & Proveclo Uirhenistico ue
consla da cinco (5) elapes y se fjan ies obigeciones @ covgo del trbanizador respansable,

Los oficios sobre disponibilidad de servicios pdbdicos del predio

Los proyectos de redes que aprueben las dilerenies empresas de servicios
piblicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y
rasantes del Institutc de Desarrolle Urbano - IDU ¥ la nomenclatura que asigne
la Unidad Admiinistrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,

Los Planes que contengan el disafio del parque de cesidn gratuita al Distrilo,
elaborades en coordinacidn con @l Instituto Cistrital para la Recreacion vy el
Deporie - IDRD, de conformidad con lo establecido en e Artfculo 258 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.

Las poizas de garantia exigidas por el Decrato Distiital 1681 de 'IES'E_]! Decreto
Distritai 502 de 2003.

Los demas documentos quea hagan parne del Proyecto Urbanistico que se
aprueba ¥ de Ia Licencia de Uirbanizacion que se concede para el desarrolo
referido mediante |a presente Resolucién, para el Desarrollo tanas veces
citada.

ARTICULC 14. DE LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADCOR

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el

Plano Oficial de la Urbanizacién sin que se reguiera de la oblencidn d&
licancia de subdivisién.

Una vez registrada la Escrilura de Constitucion de la Urbanizacién ante la
Oficina de Regisiro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd D.C., en la cual se
determinen las adreas plblicas objelo de cesion v las dreas privadas, por su
localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas del Proyecto
respactive, pravio cumplimiento de la radicacién de los documentos a gue se
refiere al Artieulo 120 de la Ley 388 da 1997

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
propledad herizontal, conforme a las normas scbra |a materda,

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones

que pueden ser lavantadas, con sujecion 2 las normas especificas sobre la

malers y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean
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testinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas,
Loa demds que se desprendan de las nomas ¥ regiamentos vigentes,
ARTICULO 15. REMISION DE LAS COPIAS DE LA LICENCIA

B, Ramitlr copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada & la
e ) Secretaria Distrital de Planeacién — SOP, a la Defensaria ded Espacio Pablico
g : ¥ al Institulo Distrital de Recreacidn y Deporte - IDRD en cumplimiants de lo

pravista en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004,
L ARTICULO 16. NOTIFICACION ¥ RECURSOS

La presente Resclucitn debe notificarse an los tarminos de los Artlculo BB y
B8 de la Lay 1437 de 2011 y conlra ella proceds el recurso de reposicién ante
asta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretarla Juridica de |a
Secrataria Distrital de Planeacién —~SDP dentro de os diez (10) digs habiles
siguientes a la notificacion (Articula 76 iidem).

HU'TIFIQUEEE_. PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE,

Agrob:Dra, Claudia Mo Mess Qﬂ[zf
Cepamamenio Jurldica,

Aprabd: Arg, Nelalia Bonilis Conalas
Coandinadare de Uirsanama

e/ ,é?ﬁ!é«f? 10 ENE 2014
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