SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

EE RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDA MATOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
O€ DOGOTA D.C

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero
ZEN CONSTRUCTORA NIT 900.799.961-7
3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
HECTOR JOSE LOZANO 19.219.439 2019225
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CALLE 82 NO 11-37 OFICINA 314 gerencia@zenconstructora_com 3115016372
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
BIO53 COMUNIDAD URBANA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacién:

39 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
TV 22A 53D 42 Teusaquillo - UPZ 100 GALERIAS
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
3 6
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-22-2884 31-ene-2023 3
18. Area del lote segun licencia de construcciéon (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicaciéon (m?)
319.92 construccion (m?) 1029.34 1029.34
21. Afectacion por fenédmenos de remocioén en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0083WAXS 50C-105481
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 01-may-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
SI
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA CENTRAL namero 21-sep-2022 73
5585
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
s FIDUCIARIA CENTRAL BIO-53 09-jun-2022

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expediciéon no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)
400020240074 29ABRL2024

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
x""-'l del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

s _,r'r. 2015, a partir del dia: | 22 MAY2024

. vl TS
b — | | I.l"
YHECTOR JOSE LOZANO o EAEEEME
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sé6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicaciéon. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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10.

1.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el niumero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electronico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzoén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electronicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Unica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccién.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el nimero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidié. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidid. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el numero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccién, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocién en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacion, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcidn en tramite.

¢(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

¢(EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el numero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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¢ Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacioén de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacién.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos € inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre niumero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacion de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacioén, subdivision, construccidn o intervencidn y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenédmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenébmenos de remociéon en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacién, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucién SDHT 927

de 2021.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240408894691980253 Nro Matricula: 50C-105481
Pagina 1 TURNO: 2024-239004

Impreso el 8 de Abril de 2024 a las 03:27:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 07-09-1972 RADICACION: 1972-046927 CON: DOCUMENTO DE: 05-09-1972
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN EDIFICIO DE DOS PLANTAS, CON UN APARTAMENTO DUPLEX DE TRES ALCOBAS Y DEMAS QUE LEGALMENTE LE CORRESPONDAN,JUNTO
CON EL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL SE HALLA EDIFICADO-DISTINGUIDO CON EL NUMERO 3-A.DEL.PLANO-DE LA'URBANIZACION LOTE
QUE HACIA PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION COMPRENDIDO-BENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:"POR-EL ORIENTE EN 28.10 MTRS
CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE COMPA/IA CENTRAL DE CONSTRUCCIONES,POR EL OCCIDENTE EN 14.70MTRS CON EL LOTE NUMERO 3-C
DE PROPIEDAD DE EDUARDO REMERO,HOY DE MIGUEL DOMINGUEZ POR EL SUR, EN 15.00MTRS CON EL LOTE NUMERO 3-B QUE ES O FUE DE
MIGUEL DOMINGUEZ Y POR EL NOROESTE EN 20.00MTRS CON LA TRANSVERSAL 21 DE BOGOTA. Y HOY TRANSVERSAL 22.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) TRANSVERSAL 21 21-41

1) TRANSVERSAL 22 54A-42 LOTE 3-A HOY

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-12-1946 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6634 del 15-11-1946 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MATALLANA JOSE MANUEL

A: ROMERO EDUARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-03-1959 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 947 del 28-02-1959 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240408894691980253 Nro Matricula: 50C-105481
Pagina 2 TURNO: 2024-239004

Impreso el 8 de Abril de 2024 a las 03:27:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA CUELLAR GABRIEL X

A: RICO DE GARCIA SUSANA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-11-1969 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES SN del 19-10-1959 JUZ.3.C.C. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA C. GABRIEL

A: RICO DE GARCIA SUSANA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-05-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1273 del 26-04-1960 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $190,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA CUELLAR GABRIEL

DE: RICO DE GARCIA SUSANA

A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-09-2005 Radicacién: 2005-86078

Doc: OFICIO 2341 del 02-09-2005 JUZGADO 2 DE FLIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO: 0435 EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ PAZ LUIS FELIPE CC# 106026 X
A: ANDRADE DE DIAZ LUISA MERCEDES

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-01-2009 Radicacién: 2009-8565
Doc: OFICIO 2131 del 14-11-2008 JUZGADO 2 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ PAEZ LUIS FELIPE

A: ANDRADE DE DIAZ LUISA MERCEDES

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-02-2009 Radicacion: 2009-12409
Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009 |.D.U de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN
DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I.SEGUN LO REQUERIDO POR EL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA
INFORMACION ANEXO AL OFICIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-07-2009 Radicacion: 2009-64174
Doc: OFICIO 43195 del 23-06-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005, SEGUN OFICIO STJE 6100-006750 DE ENERO 30 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-04-2014 Radicacion: 2014-35038

Doc: OFICIO 146 del 27-02-2014 JUZGADO 017 DE FAMILIA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION NO. 2013-1393

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE CC# 106026 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-11-2020 Radicacion: 2020-62501
Doc: OFICIO 1155 del 16-10-2020 JUZGADO DIECISIETE DE FAMILIA DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO) A LA SUCESION
#11001311001720139300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE CC# 106026
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-02-2021 Radicacién: 2021-14880
Doc: ESCRITURA 177 del 05-02-2021 NOTARIA TREINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE DE DIAZ PAZ LUISA MERCEDES CC# 26253660

DE: DIAZ PAZ LUIS FELIPE CC# 106026
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A: DIAZ ANDRADE JOSEFINA ISABEL CC#41747545 X 17.1428%
A: DIAZ ANDRADE LUIS ANTONIO CC# 19290455 X 14.2857%
A: DIAZ ANDRADE LUIS FELIPE CC# 80412339 X 17.1428%
A: DIAZ ANDRADE MARIA EUGENIA CC# 26327361 X 17.1428%
A: DIAZ DE BRETON CARMENZA CC#51593479 X 17.1428%
A X

: VELA DIAZ VIVIANA CC#.1020734877 X _17.1428%

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-06-2021 Radicacion: 2021-44141

Doc: ESCRITURA 1907 del 05-05-2021 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ ANDRADE JOSEFINA ISABEL CC# 41747545 17.1428%
DE: DIAZ ANDRADE LUIS ANTONIO CC# 19290455 14.2857%
DE: DIAZ ANDRADE LUIS FELIPE CC# 80412339 17.1428%
DE: DIAZ ANDRADE MARIA EUGENIA CC# 26327361 17.1428%
DE: DIAZ DE BRETON CARMENZA CC# 51593479 17.1428%
DE: VELA DIAZ VIVIANA CC# 1020734877 17.1428%

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT:8001713721 ACTUA EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO U-53 NIT:8300530363 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-11-2022 Radicacion: 2022-102259

Doc: ESCRITURA 5585 del 21-09-2022 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,165,873,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO U-53 NIT. 830.053.036-3

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT. 800.171.2372-1 SOCIEDAD QUE ACTUA EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BIO 53 NIT:830.053.036-3 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 11 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-5531 Fecha: 23-03-2021
SE CORRIGE APELLIDOS VALE-ART.59 LEY 1579/12 AUX56/C2021-5531
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SE CORRIGE NOMBRES VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2023-8111

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-239004 FECHA: 08-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL
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FODER

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciiado en la ciudad de Bogold, identificado con
cédula de cudadania ndmera 71,516,951 expedida en Medellin, qulen en su calidad de Apoderada General obra
en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificada con el MIT E?‘J.l?l.?.i??-}, sociedad
de servidos financieros domicliada en Bogotd D.C., constituida mediante Escritura Publica numero tres mill
doscentos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20} de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992},
atorgada en la Notarda Quince (15) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., segln PODER GEMERAL amplic y

* suficiente otorgado 2 su favor mediante Escritura POblica ndmeso siete mil cincuenta y nueve (/039) de fecha
veintiuna (21) de noviembre del dos mil veintidds {2022), de la Hotaria Setenta y Tres {73) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., por CLAUDLIA HINCAPIE CASTRO, mayor de edad, d:!mil:ilia:d'a en la ciudad de Bogota,
identificada con cédula de dudadania nomers 51.728.259 expedida en Bogota D.C., Represantante Legal
Suplente del Presidente de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., calidad que acredita con el centificado de existencia
¥ representacin legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia; sociedad que actiia Gnica y
exclusivamente como vocera y administradora fiduciaria del patrimanio autdnomo denominada FIDEICOMISD
BIOS3, identificade con Nit, 830.053,036-3, constituido mediante documento privado de fecha nueve (09) de

"junie de dos mil veintidds (2022), por ¢ presente escrito y en | citada calldzd, CONFIERD PODER ESPECIAL,

AMPLIO ¥ SUFICIEMTE a HECTOR JOSE LOZAMNO identificade con la ceduls de dudadania numers
19.219.435, quien ostenta la calidad de Representante Lepal de la sociedad ZEN CONSTRUCTORA S5.A.5,

identificada con el Nit ndmero 900.799.961-7, ¥ /0 a quien ellos designen, para que en nombre y representacion
del aludido fideicomiso realice RADICACION DE NUEVA DOCUMENTACION AL RADICADO DEL PERMISO
DE VENTAS DEL PROYECTO BIOSS ante la entldad SECRETARLA DISTRITAL DEL HABITAD del inmusbie
identificado con folio de matricula inmobiliara nimers S0C-105481.

"M apoderado gueda facultado para realizar todas las actividades que =ean necesarias para cumplic con &l
encargo, firmar kos formularios de solicitud, aportar v retirar documentos referentes 8l encarga, cumplic con les

requarimientas, recibir v notificarsa de los actos que se entiendan dentro del trdmite v para adelantar los actos
complementasios & inherentas o la solicitud,

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA
C.C. No. 71.616.951 de elin, C.0 o, 19,219,439,
Representante Legal de Representante Legal de ZEM CONSTRUCTORA
FIDUCIARIA CENTRAL 5.A. actuands Onica v S5.A.5. NIT 900.799.961-7.

, esclushamente como vocera ¥ administradora del
FIDEICOMISO BIOS3 NIT B30.053.036-1.

. Bogoth Av Bl Dorado No 69 A 51 Torre B PIso 3 «PBX (57) 601 - 4124707 « Fax (57) 601 - 4124757
e " Medellin Carrera 43 C Mo 70 - 09 « PBX (57) 604 - 4449249

. emall: Adudaraiifiduceptral.com senvicioniclente@fiducentral.com NIT. BO0.171.372-1 e s
B Gatrd or  AmE T : 2

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

[ &
R
;\ lI-IF_—-—.:.E‘ .
! I : Ir_.-r!::"_i i
| ==z DILIGENCIA DE pRpgpy TACION y |51 wf
!; RECONOCIMIENTO |
II :-:mmusrn:n.w TRE% DELCIRCULD b BHGOT A
1 LA NoTamis 7 pe A HACE comerag E FL
mﬁ DOCUMENTD I rn.sag}rmn "
PERSOMALMENTE pop, SOMEZ CORREN capy o MARID, — !
ql-'iE!‘\;E'l.'l-l:lﬂlﬂ Lo '.'II-HEHE TTAH‘J'E'.I’A.?U-: bt e N | b
DECLARS OUE La Py Y HUELE 4 QUE APARECE Er EL
E 'I.}IJEI:.-'!'-I:EI{'I"EI o BT AR Yy QUEEL ﬁ-;].‘-'TE:'-'IEI'l'.J
BEL MISMO ES ClERy g
i martes 14 de naviemie de 20z
ADc
1

-rﬁ:-élltl-

—

1R
i

T

1] 2609

--..I.‘:.: dEat . .F;mq%m
=3
%‘.‘I v -~
‘13'1-; II. :
R
J

3
B ATIR T

A S T e —

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA ENTRE LA SOCIEDAD ZEN B I O )<
CONSTRUCTORA S.A.S. COMO PROMITENTE VENDEDOR Y DISPONIBLE COMO TR -

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

Entre los suscritos a saber:

A. HECTOR JOSE LOZANO, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula
de ciudadania numero 19.219.439 de Bogota D.C., en su calidad de representante legal, actia en
nombre y representacion de la sociedad ZEN CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT. 900.799.961-7,
sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado de fecha primero (1ro.) de
diciembre del afio dos mil catorce (2014), todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que para efectos
de este contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte y de otra parte;

B. DISPONIBLE, mayor(es) de edad, domiciliado(a)(s) en , de estado(s) civil(es) , identificado(a)(s)
como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s) y quien(es) en adelante se denominara(n)
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), hemos acordado celebrar el presente
Contrato de Promesa de Compraventa, que se regira e interpretara por las siguientes clausulas,
previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

1. ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO BIO53 se encuentra promoviendo el desarrollo y la
construccion del proyecto Inmobiliario denominado EDIFICIO BIO53, ubicado en la Transversal 22A
No. 53D - 42 en la ciudad de Bogota D.C., sobre el cual se estan adelantando las ventas de los
inmuebles correspondientes.

2. Que para efectos del desarrollo del proyecto se ha constituido un Patrimonio Auténomo de
Administracién Inmobiliaria denominado FIDEICOMISO BIO53, cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA CENTRAL S.A,, a través del cual EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR bajo su propia
cuenta y riesgo adelantan dicho desarrollo.

CLAUSULAS

PRIMERO. OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo
de venta, por intermedio del fideicomiso constituido para el desarrollo del proyecto, a favor del
(la)(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(a)(os) a su vez se obliga(n) a comprar a
aquella el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:
Apartamento 503, inmueble que hace parte del proyecto EDIFICIO BIO53, ubicado en la
Transversal 22A No. 53D - 42 en la ciudad de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO: Este inmueble hace parte de los apartamentos de Vivienda de Interés
Social (VIS), autorizados para construccion mediante la Licencia de Construccion No. 11001-3-22-
2884 de fecha veintiséis (26) de diciembre del afio dos mil veintidos (2022) expedida por la Curadora
Urbana No. 3 de Bogota Arg. Ana Maria Cadena Tobon, por medio de la cual se otorgd la Licencia
de Construccion, en la modalidad de obra nueva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Este inmueble se promete vender en obra gris en las condiciones y
especificaciones del Anexo de Especificaciones Técnicas de la Unidad Inmobiliaria que ya fue
suscrito por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al suscribir el CONTRATO
INDIVIDUAL DE VINCULACION AL FIDEICOMISO BIO53. Teniendo en cuenta lo anterior,
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara de manera expresa, libre y
espontanea que los acabados y mejoras que en el futuro realice EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)

Pagina 1 de 12
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COMPRADOR(A)(ES), seran por su propia cuenta y responsabilidad de este y se regira por lo
establecido en el Manual del Propietario del Edificio.

SEGUNDO. LINDEROS GENERALES EN MAYOR EXTENSION: Lote de terreno distinguido con el
numero 3 A del plano de la Urbanizacién, comprendido entre estos linderos: ORIENTE: En veintiocho
metros con diez centimetros (28.10 Mts) con propiedad que es o fue de Compafia Central de
Construcciones; OCCIDENTE: En catorce metros con setenta centimetros (14.70 Mts) con el lote
numero tres - C (3C) de propiedad de Eduardo Romero, hoy de Miguel Dominguez; SUR: En quince
metros (15 Mts) con el Lote numero tres B (3B), que es o fue de Miguel Dominguez; y por el
NOROESTE: En veinte metros (20 Mts) con la Transversal veintiuno (21) de Bogota y hoy
Transversal veintidos (22).

PARAGRAFO: A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-105481
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro y chip catastral numero
54A 21 9.

TERCERO. LINDEROS ESPECIALES: Apartamento , inmueble que hace parte del proyecto
EDIFICIO BIO53, ubicado en la Transversal 22A No. 53D — 42 en la ciudad de Bogota D.C., los
linderos particulares del inmueble objeto de venta junto con las dependencias y demas
especificaciones, se describiran en el reglamento de propiedad horizontal que sera registrado en el
Folio de Matricula Inmobiliaria matriz y en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria de
las unidades privadas que se construyan en el Edificio.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente contrato es elegible conforme las normas
de vivienda de interés social, Decreto 1077 del 2015, Resolucién 895 del 17 de mayo de 2011, Ley
1537 de 20 Junio de 2012 y demas normas que la adicionen modifiquen o complementen.
CUARTO. CUERPO CIERTO: No obstante, la descripcion del inmueble por su ubicacion, cabida y
linderos la venta del (los) mismo(s) se hara como cuerpo cierto, de acuerdo con los planos y
especificaciones que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y
aceptar.

QUINTO. TRADICION: El FIDEICOMISO BIO53 le fue transferido el inmueble, asi:

5.1. Por Transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil que le hicieron los sefiores
JOSEFINA ISABEL DIAZ ANDRADE (17.1428%) identificada con cédula de ciudadania numero
41.747.545 expedida en la ciudad de Bogota D.C., LUIS FELIPE DIAZ ANDRADE (17.1428%)
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.412.339 expedida en la ciudad de Bogota D.C.,
MARIA EUGENIA DIAZ ANDRADE (17.1428%) identificada con cédula de ciudadania namero
26.327.361 expedida en el Municipio de Itsmina (Choco), CARMENZA DIAZ DE BRETON
(17.1428%) identificada con cédula de ciudadania numero 51.593.479 expedida en la ciudad de
Bogota D.C., VIVIANA VELA DIAZ (17.1428%) identificada con cédula de ciudadania numero
1.020.734.877 expedida en la ciudad de Bogota D.C., y LUIS ANTONIO DIAZ ANDRADE (14.2857%)
identificado con cédula de ciudadania numero 19.290.455 expedida en la ciudad de Bogota D.C.,
mediante la escritura publica nimero mil novecientos siete (1907) de fecha cinco (5) de mayo del
afio dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo Notarial de
Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-105481.

5.2. El desarrollo y la construccion del Proyecto EDIFICIO BIO53 se esta adelantando a expensas y
bajo responsabilidad del PROMOTENTE VENDEDOR, de conformidad con la Licencia de
Construccion No. 11001-3-22-2884 de fecha veintiséis (26) de diciembre de dos mil veintidés (2022),
otorgada por la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C. Arg. Ana Maria Cadena Tobon.
PARAGRAFO: ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. esta autorizado para anunciar y desarrollar el plan
de vivienda del cual forma(n) parte integrante el inmueble prometido en venta, por Secretaria del
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Habitat, Alcaldia Mayor de Bogota D.C., conforme al nimero de Registro 2019225 de fecha treinta
(30) de octubre del afio dos mil diecinueve (2019).

SEXTO. SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
manifiesta que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO BIO53, tiene el dominio y la posesion tranquila y pacifica del lote en el cual se
construye el Proyecto, y declara que (el) los inmueble(s) que promete(n) vender a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo entregara libre de registro por demandas civiles, uso,
habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al cual sera sometido EDIFICIO BIO53. EL
PROMITENTE VENDEDOR exonera de las obligaciones de saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a titulo personal y también como vocera del
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO BIO53, por corresponderle a EL PROMITENTE
VENDEDOR salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa en los casos previstos por la ley. Asi mismo, se obliga(n), una vez
registrada la escritura de Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal, Reformas,
Modificaciones y Adiciones, a radicar la solicitud de desenglobe ante la entidad competente, que, en
el caso concreto, se radicara la solicitud de desenglobe catastral en la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital o ante la entidad que tenga las facultades catastrales.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el
inmueble por concepto de toda clase de impuestos, tasas y contribuciones, gravamenes, servicios
publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa, a partir de la cual seran de cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: En la escritura publica de venta mediante la cual se dé cumplimiento a
la presente promesa de compraventa debera constar e identificarse al PROMITENTE VENDEDOR
como responsable tanto de la construccién, estructura, vicios de construccién y demas garantias
indicadas en la ley vigente, en especial, las contempladas en la Ley 1480 de 2011, esto es, 10 afios
por estabilidad de la obra y 1 afio para los acabados (en caso de tenerlos, ya que esta vivienda es
VIS y su entrega sera en OBRA GRIS) del proyecto EDIFICIO BIO53 al EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o COMPRADOR(ES).

SEPTIMO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion del inmueble
senalado en el presente documento, comprendera no solo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que estan
sometidos, sino el derecho de copropiedad que para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los
bienes comunes del proyecto denominado EDIFICIO BIO53, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto, el cual sera elevado a
escritura publica y registrado en el folio de matricula inmobiliaria matriz y en los correspondientes
folios de matricula de las unidades privadas que resulten en la construccion del proyecto.
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara (n) que acepta (n) desde ya el
reglamento de propiedad horizontal del proyecto EDIFICIO BIO53, sus modificaciones y adiciones
que protocolice EL PROMITENTE VENDEDOR, que se obliga(n) a observarlo en todas sus partes y
que dara(n) cumplimiento estricto a todos los deberes y obligaciones que se sefialaran en dicho
reglamento, en especial a contribuir con las expensas comunes, lo mismo que sus causahabientes
a cualquier titulo.

PARAGRAFO PRIMERO: La enajenacion del inmueble descrito(s) y alinderado(s) en el presente
contrato, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular, sino conforme al régimen
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de propiedad horizontal al que fue sometido, el derecho de copropiedad en los porcentajes sefialados
para cada uno de los inmuebles; de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001 y en el
reglamento de copropiedad al cual se sometié EDIFICIO BIO53.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrd nombrar un administrador
provisional en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
OCTAVO. CUOTAS DE ADMINISTRACION O EXPENSAS COMUNES: Las expensas necesarias
para la administracién de la copropiedad y la reparacion y conservacion de los bienes comunes del
parque residencial seran por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
desde la fecha pactada para la entrega del inmueble. En consecuencia, a partir de esta fecha se
obliga(n) también a cancelar la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto
provisional calculado por EL PROMITENTE VENDEDOR o por el ADMINISTRADOR
PROVISIONAL y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. La
transferencia a titulo de venta del inmueble comprendera el derecho a servirse de las zonas comunes
del mismo, que se ejercera conforme se establece en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.
NOVENO. VALOR DEL CONTRATO: El precio del inmueble prometido en venta es el equivalente a
salarios minimos mensuales legales vigentes (__ SMMLV) del afo , esto es,
la suma de 00/100 PESOS ($ 0,00) MONEDA CORRIENTE, valor que sera actualizado y/o ajustado
al salario minimo mensual legal vigente para aquellos casos donde el afio del salario minimo mensual
legal vigente (SMMLV) pactado sea futuro al afio de firma del presente contrato.
El precio lo pagara EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a EL PROMITENTE
VENDEDOR, a través del FIDEICOMISO BIO53, asi:

PRECIO DEL INMUEBLE Y FORMA DE PAGO
Valor Total $§ 0,00 Valor Recursos Propios $

Valor Subsidio $ Valor Crédito Largo Plazo $

Cronograma de Pagos

Cuota Valor Fecha (d/m/a) | Cuota Valor Fecha (d/m/a)
Recibidos a
satisfaccion

1 12

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

CESANTIAS
CREDITO
SUBSIDIO

QN WDN

DA DR R AR AR P &N

DA D AR AR DA PR AR &P

-— -
-

En caso de que el precio se haya pactado en SMMLYV de un afio futuro al afio de firma del presente
contrato, tanto el precio del inmueble como su forma de pago seran modificados y/o ajustados una
vez se conozca el SMMLYV del afio pactado a través de un Otrosi firmado por LAS PARTES.
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PARAGRAFO PRIMERO: En lo relacionado con el Subsidio de vivienda de interés social (si aplica)
y al cual accedera (n) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el cual sera asignado por
una caja de compensacion o una entidad debidamente autorizada por el estado Colombiano en la
asignacion de subsidios, pago que debera realizarse en un plazo maximo de noventa (90) dias
contados a partir de la fecha de la firma y el registro de la escritura publica que perfeccione este
contrato y cuyo unico beneficiario sera EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor del crédito (si aplica) que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a solicitar y obtener ante una entidad bancaria, financiera,
0 cooperativa y del cual se compromete a entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR la carta de
aprobacion correspondiente, crédito que sera garantizado con la constitucién de una hipoteca sobre
el inmueble prometido en venta, si asi lo exigiere dicha entidad, en las condiciones y plazos
establecidos por ésta, gravamen que se constituirda simultdneamente con la escritura de
compraventa. La suma de dicho crédito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la
pagara(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha de firma de la escritura publica por medio de la cual se perfeccione este
contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Cada uno de los anteriores pagos se deben realizar a favor del
FIDEICOMISO BIO53 en las cuentas que la Fiduciaria disponga para tal fin.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago de cualquiera de las cuotas, incluidos los
recursos provenientes por concepto de subsidio y crédito, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR sin necesidad de requerimiento
alguno por renunciarse a éste expresamente, un interés moratorio liquidado a la tasa maxima legal
certificada por la Superintendencia Financiera. La cancelacion de los intereses no implica aceptacion
o proérroga en el pago de la obligacién principal. De presentarse dos (2) retrasos consecutivos en el
pago de las cuotas, se resolvera el presente contrato por incumplimiento en los pagos y se aplicara
la sancion prevista como clausula penal.

PARAGRAFO QUINTO: Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) va a cancelar
parte del precio del inmueble con subsidio de vivienda que le otorgue una Caja de Compensacion
Familiar o entidad del estado, se obliga(n) a tenerlo actualizado y en regla, asi como a suministrar
informacion veraz y oportuna durante todo el proceso, tanto a la Caja de Compensacion Familiar o
entidad del estado, como a EL PROMITIENTE VENDEDOR y a la Notaria en que se otorgue la
escritura publica, pues es un hecho de su exclusiva responsabilidad. Si por cualquier causa la Caja
de Compensacion o la entidad que tenga los recursos, no desembolsa a EL PROMITENTE
VENDEDOR, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) cancelar el mismo
monto en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario con los respectivos intereses moratorios,
los cuales se causaran a partir de la entrega del inmueble, siempre y cuando no se haya hecho
efectivo el desembolso. De lo contrario se hara efectiva la garantia otorgada por EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir este saldo.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de fallecimiento de cualquiera de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), se resolvera el presente contrato de promesa de compraventa, sin lugar a
aplicacion de sancion alguna por incumplimiento y EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en plena
libertad de vender el inmueble a terceras personas. Lo anterior aplicara a partir de la presentacion
del Registro Civil de Defuncion y la devolucién de los recursos aportados al conyuge sobreviviente o
a los herederos, estara sujeta a lo dispuesto en el tramite sucesoral del causante.

PARAGRAFO SEPTIMO: A partir de la resolucion del contrato de promesa de compraventa por
cualquier causa, sea esta derivada de incumplimiento, retracto, mutuo disenso, negacién del crédito
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o fallecimiento de uno o cualquiera de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), EL
PROMITENTE VENDEDOR quedara(n) en plena libertad de vender el inmueble a terceras personas.
DECIMO. ARRAS Y CLAUSULA PENAL: La suma equivalente al 20% del valor total del inmueble
y el valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF), se tendra como arras
del negocio, que se imputaran al precio de venta cuando ésta se perfeccione y se regularan por lo
dispuesto en el articulo 866 del Codigo de Comercio. Dichas arras podran hacerse efectivas hasta
el dia en que deba suscribirse la escritura publica de transferencia a titulo de venta, siendo aplicables
para los casos de retracto y extensivas en su monto para el incumplimiento de las demas
obligaciones a que da lugar el presente contrato como clausula penal. Si el valor total de lo aportado,
no supera el veinte por ciento (20%) del valor de la unidad inmobiliaria, las arras y la clausula penal
que se aplicara, recaera sobre el monto total de lo aportado Unicamente.

UNDECIMO. GESTION DE DOCUMENTOS PARA EL CREDITO:
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obliga(n) a gestionar por su cuenta y
riesgo, la aprobacion del crédito con una entidad financiera.

PARAGRAFO PRIMERO: Para el cumplimiento de esta obligacion EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar la documentacion correspondiente ante la entidad
crediticia a mas tardar cinco (5) meses antes de la fecha pactada para la firma de la escritura de
transferencia a titulo de venta, so pena de incumplimiento del contrato y aplicacion de la sancion
pactada en el paragrafo segundo de la clausula novena.

PARAGRAFO SEGUNDO: La obtencién de la aprobacion del crédito debera estar y ser notificada a
EL PROMITENTE VENDEDOR, a mas tardar dos (2) meses antes del dia pactado para el
otorgamiento de la escritura publica de transferencia a titulo de venta, so pena de incumplimiento de
la presente promesa de compraventa y aplicacién de la sancidn pactada.

PARAGRAFO TERCERO: Si la solicitud de crédito es negada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera dar aviso inmediato por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR, con
una anterioridad minima de dos (2) meses a la fecha de la firma de la Escritura de Transferencia a
Titulo de Venta notificando de la negativa del crédito y especificando si cancelara el saldo del precio
de contado.

PARAGRAFO CUARTO: Si como consecuencia de la negativa del crédito EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desiste del negocio, se dara por terminado el presente
contrato. Determinacion que sera informada a la fiduciaria de forma escrita, indicando las razones
que dan lugar a la terminacion del contrato, si procede la aplicacion de la sancion y autorizando la
devolucion de los recursos aportados por el cliente en el encargo fiduciario.

PARAGRAFO QUINTO: Los dineros aportados para el pago seran entregados, sin intereses, con o
sin aplicacion de la sancién pactada, segun sea el caso, en un término de treinta (30) dias habiles
siguientes, contados a partir del radicado del comunicado escrito en la fiduciaria por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, donde se adjuntara el comunicado recibido de EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), donde se manifieste la solicitud de desistimiento
realizada a EL PROMITENTE VENDEDOR vy el comunicado donde este ultimo le da respuesta a
dicha solicitud.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
opte(n) por utilizar una financiacion inferior a la suma solicitada a la entidad financiera o deseen no
utilizarla, debera(n) pagar la diferencia o su totalidad dos (2) meses antes del otorgamiento de la
escritura publica de transferencia a titulo de venta. En razén a lo estipulado en el presente paragrafo,
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) solicitar modificacion en su forma
de pago y/o realizar cesion de su posicion contractual, unicamente hasta dos (2) meses antes del
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otorgamiento de la escritura publica de transferencia a titulo de venta, so pena de incumplimiento del
presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
cancelar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres
de pagarés, etc., le cobre la entidad financiera para perfeccionar el crédito solicitado, y a suscribir
los pagarés que ésta les exija como garantia. En caso de mora en el cumplimiento de estas
obligaciones, se cobraran intereses a la tasa maxima legal vigente. Si llegada la fecha pactada para
la firma de la escritura publica de transferencia e hipoteca EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no ha(n) cumplido con la presente obligacion, se resolvera el contrato y se
aplicara la sancion prevista en el paragrafo segundo de la clausula novena.

PARAGRAFO OCTAVO: Si la entidad financiera no desembolsare el crédito solicitado por cualquier
causa, se resolvera el contrato de compraventa, con aplicacién de la sancién pactada como clausula
penal.

DUODECIMO. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesion a titulo de venta del inmueble prometido, cuya
transferencia se hara como cuerpo cierto, con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de
acuerdo al reglamento de propiedad horizontal de EDIFICIO BIO53, sera otorgada por FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. como vocera del FIDEICOMISO BIO53, EL PROMITENTE VENDEDOR vy por
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el dia dentro de la hora que comienza a
las , en la Notaria ONCE (11) del Circulo Bogota D.C.

En todo caso la fecha de otorgamiento de escritura publica de transferencia a titulo de venta podra
adelantarse o prorrogarse de comun acuerdo entre las partes contratantes por escrito, sin perjuicio
de que continlen causandose intereses por mora para EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) por la prorroga que EL PROMITENTE VENDEDOR le conceda y solo se
otorgara si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha cumplido todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato antes de la fecha de firma de la escritura y
haber obtenido la aprobacion y legalizacion del subsidio de vivienda de interés social, si los hubiere,
asi como la de un crédito para la financiacion del saldo pendiente. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), declara que con la suscripcion del presente contrato de Promesa de
Compraventa se da por notificado de las fechas en las cuales se llevara a cabo el otorgamiento de
la escritura publica y entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura EL PROMITENTE VENDEDOR
Y/O FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del FIDEICOMISO BIO53 no cuentan con los
documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse con ella, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de estos documentos, a la misma hora y en la
misma Notaria, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito por correo certificado
a la direccion que a la fecha tenga registrada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de
direccion. Para todos los efectos las notificaciones y comunicaciones seran las que haya registrado
por escrito EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia
de dominio a titulo de venta fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.
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PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declara que
conoce y acepta las siguientes circunstancias, necesarias para el otorgamiento de la escritura publica
conforme lo ordenado por la Ley 258 de 1.996 y por lo tanto se obliga(n) a informar a EL
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio en su estado civil teniendo en cuenta las
consecuencias juridicas que éste hecho genera: (i) Si el inmueble es adquirido solamente por uno
de los conyuges, su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con uniéon marital
de hecho que haya perdurado por mas de dos (2) afios y el saldo del precio sea cancelado con
crédito y garantizado con Hipoteca, debera comparecer el otro cényuge a la firma de la Escritura
Publica, para efectos de aceptar la hipoteca que se constituye por el mismo instrumento sobre el
inmueble objeto del presente contrato y ambos de comun acuerdo pueden declarar si someten o no
el inmueble a la afectacion a vivienda familiar. (ii) Si el inmueble es adquirido solamente por uno de
los conyuges, su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unién marital
de hecho que perdurado por mas de dos (2) afios y el pago del precio es de contado, por Ley el
inmueble quedara afectado a vivienda Familiar; para efectos de no ser sometido a esta afectacion,
debera comparecer el otro conyuge a la firma de la escritura publica y ambos de comun acuerdo
declarar que no someten el inmueble a la afectacién a vivienda familiar.

DECIMOTERCERO. ENTREGA DEL INMUEBLE: ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como
FIDEICOMITENTE PROMOTOR del proyecto hara(n) entrega real y material del inmueble prometido
a los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes de haber firmado la escritura publica de
transferencia en la siguiente hora ; la entrega del apartamento sera realizada junto con todas sus
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal. Esta entrega se hara en obra gris y estara sujeta al desembolso
efectivo del Crédito y el subsidio, el cual corresponde al saldo del precio de venta.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafio o deterioro
que no obedezcan a garantia de la construccion. EL PROMITENTE VENDEDOR respondera por la
garantia de la construccion conforme se sefiala en el manual del propietario, documento que se
entregara el mismo dia y en el mismo momento en el cual se realice la entrega real y material del
inmueble. Si efectuada la entrega del inmueble, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) efectua(n) modificaciones internas al inmueble, que contravengan el manual
del propietario, las especificaciones de construccion establecidas en la licencia de construccion y el
reglamento de propiedad horizontal que pongan en peligro la solidez y estructura del inmueble, ZEN
CONSTRUCTORA S.A.S. no respondera(n) por los dafios que, por razén de dichas modificaciones
se causaren a dicho(s) inmueble(s), circunstancia ésta que es aceptada expresamente por
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y en el evento de realizar modificaciones
estructurales, se configurara violacién a la normatividad urbanistica y debera a su costa restaurar el
inmueble a su estado inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ratifican con la
suscripcion de este contrato que conocen y aceptan las especificaciones técnicas y disefios del
proyecto, de la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato, las cuales fueron informadas y
entregadas con la firma del contrato individual de vinculacion de fecha , asi mismo, manifiestan que
aceptan que las mismas pueden sufrir variaciones, no obstante, el proyecto debe guardar relacion
con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios, alturas, area
interna, pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias
del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a
los apartamentos y zonas comunes, son una representacion artistica del dibujante, por lo cual los
detalles del disefo, colores y especificaciones de materiales estan sujetos a modificaciones durante
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la construccion, en consecuencia se podran presentar variaciones en materiales, acabados, colores,
formas, disefio de elementos y texturas, teniendo claro que dichas variaciones no significaran en
ningun caso disminucion en la calidad de la obra o en los acabados del(los) inmueble (s) objeto de
este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que
si en los acabados naturales tales como madera, enchapes, o cualquier otro que se instale en su
inmueble exista algunas diferencias de tonalidades o vetas, en ningin momento se consideraran
como defectos de calidad como tampoco impedira el recibo del inmueble, y asi lo acepta(n)
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO: La entrega del inmueble como unidades privadas, incluira la de los bienes
comunes esenciales de la torre por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la
suscripcién del acta de entrega correspondiente. La entrega de los bienes comunes de la propiedad
horizontal se hara de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.
DECIMOCUARTO. El inmueble prometido se entregara con los servicios publicos de alcantarillado,
acueducto, energia y ductos de comunicacion exigidos por las autoridades distritales, los cuales
seran cancelados por EL PROMITENTE VENDEDOR en la proporcion correspondiente exigida por
las empresas respectivas. Los derechos de trabajos en la entrada de las empresas que prestan los
servicios de comunicacion, asi como la conexién, instalacion y equipos de comunicacién seran por
cuenta, costo y riesgo de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

En el evento en que las empresas de servicios publicos domiciliarios no hayan dotado el inmueble
con el o los servicios publicos por causas no imputables a EL PROMITENTE VENDEDOR vy por esta
razén no sean ocupables, no se configurara incumplimiento de este Ultimo. En este ultimo evento la
entrega se realizara en un plazo de diez (10) dias contados a partir de la instalacion de los servicios
publicos, excepto la linea telefénica, pues ésta no es requisito de habitabilidad. En todo caso la
prorroga en la fecha de la entrega de ésta debera pactarse de comun acuerdo y constar por escrito
en donde conste el hecho que motivé el aplazamiento, asi como la ausencia de culpa de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO: Si por cualquier circunstancia fuere necesario entregar el inmueble antes de
otorgarse la escritura publica de transferencia a titulo de venta de estos, la entrega se hara a titulo
de mera tenencia de acuerdo con los documentos en ese sentido que seran suscritos por las partes
contratantes.

DECIMOQUINTO. No obstante, los plazos sefialados para la entrega, EL PROMITENTE
VENDEDOR, contara con un plazo adicional de sesenta (60) dias mas para efectuarla, con el objeto
de dar terminacion al inmueble, o el recibo del pago del saldo del inmueble por parte de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Para tal efecto debera comunicar este
hecho a LA PROMETIENTE COMPRADORA con diez (10) dias de antelacién a la fecha pactada,
en todo caso a mas tardar el dia pactado para la entrega, para que de comun acuerdo y por escrito
pacten la nueva fecha en que pueda(n) comparecer a recibir.

PARAGRAFO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, en donde
constaran las observaciones a que haya lugar y los plazos en los cuales se compromete a
entregarlos o ejecutarlos EL PROMITENTE VENDEDOR. Estos arreglos no seran causa para no
recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a recibirlos. En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no se presente(n) a recibir el inmueble dentro del término aqui estipulado, o
presentandose se abstiene de recibirlo sin justa causa, salvo los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobados, sin necesidad requerimiento alguno, quedara constituido en
mora de recibir, siendo a partir de esta fecha responsable de los riesgos de la cosa. EL
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PROMITENTE VENDEDOR, una vez haya ocurrido el anterior evento, podra considerar que los
bienes han sido recibidos a entera satisfaccion desde el dia del vencimiento del plazo, sin perjuicio
de poder iniciar el correspondiente proceso de entrega del bien.

En este evento las llaves del inmueble quedaran a disposicion de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a recibir el inmueble no se pudiere
desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio,
se causaran intereses moratorios a la misma tasa que la entidad financiera le esté cobrando a EL
PROMITENTE VENDEDOR por el crédito constructor, desde la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse.

DECIMOSEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios
publicos o tramites adicionales, escasez probada de materiales de construccion, escasez de mano
de obra, o inclemencias del tiempo, aislamientos obligatorios decretados por el Gobierno Nacional o
Local, suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del
proyecto sin que medie culpa de FIDUCIARIA CENTRAL o de EL PROMITENTE VENDEDOR,
paros, huelgas de personal de EL PROMITENTE VENDEDOR, de sus contratistas o proveedores.
En el evento de producirse alguno, de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de
los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel
en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o
fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno, sin
que por ello se configure incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. No obstante,
si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo
para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea
necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las
partes.

DECIMOSEPTIMO. A partir de la fecha de la entrega del inmueble y hasta el pago total del precio
de venta, con desembolso efectivo del crédito solicitado y/o subsidio de vivienda de interés social,
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara (n) intereses a EL PROMITENTE
VENDEDOR, por el saldo del precio de venta, a la misma tasa que la entidad financiera le esté
cobrando a EL PROMITENTE VENDEDOR por el crédito constructor otorgado para la financiacion
de la obra, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, siendo ésta una obligacion clara,
expresa y exigible, a partir de los vencimientos, y asi lo declara(n) aceptar EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

Si el saldo del precio de la venta, es cancelado con crédito solicitado al Fondo Nacional del Ahorro,
Cooperativas, u otra entidad diferente a la que otorgo el crédito constructor y llegada la fecha pactada
para la entrega del inmueble, dicha entidad no hubiere desembolsado el crédito, EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en ésta fecha pagara(n) a EL PROMITENTE
VENDEDOR, el valor correspondiente a un (1) mes de intereses, los cuales se seguiran cobrando
mes anticipado hasta la fecha efectiva del desembolso del crédito, liquidados sobre el saldo del
precio de venta, a la misma tasa que la entidad financiera le esté cobrando a EL PROMITENTE
VENDEDOR por el crédito constructor otorgado para la financiacién de la obra.

La entrega real y material del inmueble solo se hara efectiva siempre y cuando se cancelen los
intereses aqui pactados, siendo ésta una obligacion clara, expresa y exigible, a partir de los
vencimientos, y asi lo declara(n) aceptar EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
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PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), suscribiran el dia de la
firma de la escritura a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré por el valor del saldo
financiado con la entidad crediticia, como garantia del desembolso de dichos montos, asi como para
el correspondiente desembolso del subsidio VIS.
DECIMOCTAVO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que ha(n) sido
claramente informado(s), conoce(n) y acepta(n) EL PROYECTO EDIFICIO BIO53, por lo que
consiente(n) a partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el
desarrollo de este, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra, sala de
ventas y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucién de EL PROYECTO.
DECIMONOVENO. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la escritura publica
de transferencia del dominio a titulo de venta seran por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) y de EL PROMITENTE VENDEDOR cancelados por mitades iguales entre
las partes contratantes. Los actos de Constitucion de Patrimonio de Familia, Afectaciéon a Vivienda
Familiar, si los hubiere y las copias que expide la Notaria de la escritura publica, asi como los gastos
correspondientes al impuesto de registro y anotacion (Gobernacion) y del Impuesto de Registro de
la transferencia del dominio a titulo de venta, todos los correspondientes a la hipoteca que deba(n)
constituir a favor de la entidad financiera que le otorgue el crédito solicitado, seran cancelados en su
totalidad por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
VIGESIMO. MERITO EJECUTIVO: El presente Contrato de Promesa de Compraventa prestara por
si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del
mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia(n) expresamente
la(s) parte(s) contratante(s). Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo
derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la
jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.
PARAGRAFO: En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga que recurrir al cobro judicial
o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el
incumplimiento de cualquier obligacion contenida en este contrato por parte de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este (os) ultimo (s) se obliga (n) al pago
de los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respectivos.
VIGESIMO PRIMERO. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos
derivados del presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota
D.C. Igualmente fijan las direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier notificacién o
comunicacion, asi:
- PROMITENTE VENDEDOR:

Direccion: Carrera 25 No. 49-45, Bogota D.C.

Teléfono: 322 3316554

Correo electrénico: bio53.proyecto@gmail.com

- EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):

Direccion: ,

Teléfono:

Correo electroénico:
PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tendra como obligacion
informar a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro
de los tres (3) dias siguientes al cambio, con el fin de poder enviar notificaciones que se generen
durante la vigencia de este contrato.
VIGESIMO SEGUNDO. CESION: La cesién del presente contrato de promesa de compraventa por
parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) requiere la aceptacion previa,
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expresa y por escrito, tanto de la cesibn como de la persona cesionaria por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: CESION ESPECIAL: Previo a la fecha en que ha de firmarse la Escritura
Publica de Compraventa, EL PROMITENTE VENDEDOR deberd ceder la obligacion de
transferencia contenida en la presente promesa de compraventa a FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
quien actua unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO BIO53 para la transferencia del
derecho de dominio y posicibn del inmueble objeto del presente contrato a

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); situacion que
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce y acepta con la firma del presente
documento.

VIGESIMO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil del FIDEICOMISO
BIO53, suscrito por EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C., en dos (02) copias iguales del mismo tenor y
valor para las partes, el .

EL PROMITENTE VENDEDOR

HECTOR JOSE LOZANO
C.C. 19.219.439 de Bogota D.C.
ZEN CONSTRUCTORA S.A.S.

Representante Legal
NIT. 900.799.961-7

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

DISPONIBLE
C.C. de
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

UE BOGOTADC RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
b e Sl DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: BIO53 Comunidad Urbana
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 39
DIRECCION: TV 22a# 53D - 42
CONSTRUCTORA: ZEN Constructora (anteriormente Edifika Desarrollos Inmobiliarios SAS)
FECHA (dd-mm-aa): 27/10/23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Pilotaje amarrada a dados y vigas de cimentacion. Placa de piso 1. Poryecto no tiene Sotano

2.2. PILOTES SI E] NO Tipo de pilotaje utilizado:
Pre-excavados y fundidos in situ

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:

Construccion tradicional de esctructura aporticada en concreto refrozado, combinacion de columnas y placa.
Con disefio de elementos no esctructurales

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [ N0 Tipo deladrillo y localizacion:

Ladrillo de fachada: prensado y modulado, alclado a la fachada segun disefio de elementos no esctructurales.

2.4.2. BLOQUE SI E] NO Tipo de bloque y localizacion:

Bloque No 40 5 de perforacion vertical para la mamposteria interna, con disefio de elemntos no esctructurales.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [[]st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Pafiete y pintura (blanco) en puntos fijos

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [ Ino LAMINA COLD ROLLED [Jst []no

P.V.C. [t [ ]no OTRA []stuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Combinacion de ventaneria y ladrillo de fachada, con baranda en los balcones

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:

Enchapes antideslizantes de alto trafico para uso de las zonas comunales

2.9. CUBIERTAS Descripcidn y materiales a utilizar:

zonas recreatiavas comunales, segun licencia de construccion.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Escalera de emergia presurizada en concreto a la vista.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

No se tiene cerrameinto, en primer piso esta directamente el lobby v el acceso vehicular

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Si, se cuenta con tanque con la capacidad que exige la norma de disefio.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR SI E] NO capacidad 6 personas
3.2. VIDEO CAMARAS st [ ]no De seguridad

3.3. PUERTAS ELECTRICAS SI E] NO Entrada principal del lobby
3.4. PARQUE INFANTIL [t NO

3.5. SALON COMUNAL [t NO

3.6. GIMNASIO SI D NO TRX en la zona util de la cubierta
3.7. SAUNA [t NO

3.8. TURCOS [t NO

3.9. PISCINA [t NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [ ]no Exigencia de norma
3.11. PARQUEO VISITANTES st [ ]no Exigencia de norma

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[_] St NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ ]no Exigencia de norma

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET E] SI NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS E] SI NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Carpinteria metalica color marron

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1. ZONAS SOCIALES
4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.2.4. COCINAS

4.2.5. PATIOS

Materiales a utilizar :

Enchape antideslizante de alto trafio referencias gris

Enchape antideslizante de alto trafio referencias cafes

Concreto a la vista

Concreto a la vista

NA

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS
4.4.1. HORNO

4.4.2. ESTUFA

4.4.3. MUEBLE
4.4.4. MESON

4.4.5. CALENTADOR
4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
45.5. ESPEJO

Materiales a utilizar:

Paiiete y pintura color blanco

Concreto a la vista con salidas eelctricas

Concreto a la vista con salidas eelctricas

[[]st
H St

St
st
[[]st
[[]st

NA
Caracteristicas:
. |NO Solo puntos de consxion electrica
. | NO Solo puntos de consxion electrica
n NO Solo puntos de consxion electrica
E] NO Acero inoxidable
' NO Solo puntos de consxion electrica
' NO Solo puntos de consxion electrica
Caracteristicas:

[[]st .| Nno
SI -/ |NO Impermeabilizante
SI [ ]no

st [/]no

[]st []no

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
serelacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PM05-FO124-V5

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Firma representante legal o persona natural
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FIDUCIARIA CENTRAL S.A
VOCERA DEL FIDEICOMISO BIO53
CODIGO CONTABLE - 106929

INFORMA

Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de dos mil veintidds (2022), la
sociedad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S, identificada con el

NIT

900.799.961-7 en calidad de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., como vocera del citado fideicomiso; celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO BIO53.

2. Que el Proyecto inmobiliario denominado BIO53, estara conformado por treinta y nueve (39)
aparta estudios de interés social, cuya ejecucion sera en una Unica etapa constructiva sobre el
INMUEBLE identificados con matricula inmobiliarias nimeros 50C-105481 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

Que a la fecha de la presente comunicacion para el desarrollo del FIDEICOMISO BIO53, se

encuentran vinculadas 29 personas interesadas en adquirir 29 unidades resultantes del proyecto
por valor total de $5.735.524.800,00 de los cuales se registra como aporte de los compradores
la suma de $1.015.024.731,27; y como saldo pendiente por recibir la suma de $4.720.500.068,73
como se detalla a continuacion:

Nit Descrip. Tipo Saldo 6
# | Vinculacién | Encargo Unidades Adquiriente | Adquiriente Aporte | Valor Pactado Valor Pagado Diferencia
APTO-APTO HERNANDEZ
45200 | 1002087246 | 201 TO A 1020810068 | ACOSTA THALIA Cl 63.168.000,00 44.010.000,00 19.158.000,00
APTO-APTO HERNANDEZ
45200 | 1002087246 | 201 TO A 1020810068 | ACOSTA THALIA SB 20.000.000,00 - 20.000.000,00
APTO-APTO HERNANDEZ
1 45200 | 1002087246 | 201 TO A 1020810068 | ACOSTA THALIA CR 127.372.000,00 - 127.372.000,00
BENAVIDES
APTO-APTO MURILLO VIVIANA
45201 | 1002087235 | 409 52812887 | CAROLINA I 49.860.000,00 41.340.000,00 8.520.000,00
BENAVIDES
APTO-APTO MURILLO VIVIANA
2 45201 | 1002087235 | 409 52812887 | CAROLINA CR 116.340.000,00 - 116.340.000,00
APTO-APTO OLAVE MORRIS
45334 | 1002087248 | 307 TIPO E 79953624 | RODRIGO Cl 57.420.000,00 36.725.000,00 20.695.000,00
APTO-APTO OLAVE MORRIS
3 45334 | 1002087248 | 307 TIPO E 79953624 | RODRIGO CR 133.980.000,00 - 133.980.000,00
APTO-APTO PRIETO RUEDA
45335 | 1002087249 | 305 TIPO C 52150802 | ANGELA CONSUELO | CI 61.200.000,00 41.600.000,00 19.600.000,00
APTO-APTO PRIETO RUEDA
4 45335 | 1002087249 | 305 TIPO C 52150802 | ANGELA CONSUELO | CR 149.340.000,00 - 149.340.000,00
APTO-APTO MARTINEZ GALLO
45412 | 1002087250 | 502 TIPO J1 80904808 | DAVID JULIAN I 43.110.000,00 35.817.400,00 7.292.600,00
APTO-APTO MARTINEZ GALLO
5 45412 | 1002087250 | 502 TIPO J1 80904808 | DAVID JULIAN CR 100.590.000,00 - 100.590.000,00
TORRES VARGAS
APTO-APTO ADRIANA DEL
45414 | 1002087236 | 406 TIPO D 52223944 | PILAR Cl 49.860.000,00 30.690.000,00 19.170.000,00
TORRES VARGAS
APTO-APTO ADRIANA DEL
6 45414 | 1002087236 | 406 TIPO D 52223944 | PILAR CR 116.140.000,00 - 116.140.000,00
APTO-APTO RAMIREZ ROMERO
45431 | 1002087252 | 403 TIPO B2 52964752 | PAOLA ANDREA Cl 56.290.000,00 50.900.000,00 5.390.000,00
APTO-APTO RAMIREZ ROMERO
7 45431 | 1002087252 | 403 TIPO B2 52964752 | PAOLA ANDREA CR 151.442.000,00 - 151.442.000,00
FERNANDEZ
APTO-APTO PATINO LINA
45580 | 1002087251 | 408 TIPO F 1032480569 | ESPERANZA I 38.333.410,00 20.633.410,00 17.700.000,00
FERNANDEZ
APTO-APTO PATINO LINA
8 45580 | 1002087251 | 408 TIPO F 1032480569 | ESPERANZA CR 153.066.590,00 - 153.066.590,00
BELTRAN FLOREZ
APTO-APTO EDUARD
9 #Eimgssg) | 1002087233 | 401 TIPO A 1030640052 | SANTIAGO Cl 46.325.454,00 22.725.454,0
AA Bogotd Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3 PBX (57) 601-4124F707 Fax (57) 601 - 4124,
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Nit Descrip. Tipo Saldo 6
# | Vinculacion | Encargo Unidades Adquiriente | Adquiriente Aporte | Valor Pactado Valor Pagado Diferencia
BELTRAN FLOREZ
APTO-APTO EDUARD
45582 | 1002087233 | 401 TIPO A 1030640052 | SANTIAGO SB 23.200.000,00 - 23.200.000,00
BELTRAN FLOREZ
APTO-APTO EDUARD
45582 | 1002087233 | 401 TIPO A 1030640052 | SANTIAGO CR 141.014.546,00 - 141.014.546,00
SANABRIA
APTO-APTO GONZALEZ
45638 | 1002087239 | 306 TIPO D 75075246 | HUBERLEY CI 57.420.000,00 37.800.000,00 19.620.000,00
SANABRIA
APTO-APTO GONZALEZ
10 45638 | 1002087239 | 306 TIPO D 75075246 | HUBERLEY CR 133.980.000,00 - 133.980.000,00
TORRES PALACIOS
APTO-APTO KATERIN
45864 | 1002087253 | 209 TIPO G 1018458554 | LILIANA CI 63.169.620,00 52.159.620,00 11.010.000,00
TORRES PALACIOS
APTO-APTO KATERIN
11 45864 | 1002087253 | 209 TIPO G 1018458554 | LILIANA CR 147.370.380,00 - 147.370.380,00
ROJAS FONSECA
APTO-APTO SANDRA
46884 | 1002087259 | 309 TIPO G 1030617635 | TATIANA CI 28.799.090,00 26.362.152,27 2.436.937,73
ROJAS FONSECA
APTO-APTO SANDRA
46884 | 1002087259 | 309 TIPO G 1030617635 | TATIANA SB 34.800.000,00 . 34.800.000,00
ROJAS FONSECA
APTO-APTO SANDRA
12 46884 | 1002087259 | 309 TIPO G 1030617635 | TATIANA CR 122.696.910,00 - 122.696.910,00
APTO-APTO FONSECA MOLANO -
46885 | 1002087244 | 310 TIPO H 1010223311 | CRISTIAN DAVID CI 34.029.480,00 64.035.000,00 30.005.520,00
APTO-APTO FONSECA MOLANO
46885 | 1002087244 | 310 TIPO H 1010223311 | CRISTIAN DAVID SB 18.170.520,00 - 18.170.520,00
APTO-APTO FONSECA MOLANO
13 46885 | 1002087244 | 310 TIPO H 1010223311 | CRISTIAN DAVID CR 121.800.000,00 - 121.800.000,00
APTO-APTO GOMEZ LOPEZ
46888 | 1002087257 | 405 53105585 | DIANA CAROLINA CI 60.657.695,00 55.057.695,00 5.600.000,00
APTO-APTO GOMEZ LOPEZ
14 46888 | 1002087257 | 405 53105585 | DIANA CAROLINA CR 141.460.705,00 - 141.460.705,00
APTO-APTO JIMENEZ GONZALEZ
46890 | 1002087258 | 509 51787675 | SONIA CI 60.950.000,00 24.150.000,00 36.800.000,00
APTO-APTO JIMENEZ GONZALEZ
15 46890 | 1002087258 | 509 51787675 | SONIA CR 130.450.000,00 - 130.450.000,00
APTO-APTO ORDONEZ PRIETO
46892 | 1002087260 | 301 1026281675 | CATALINA CI 22.620.000,00 17.170.000,00 5.450.000,00
APTO-APTO ORDONEZ PRIETO
46892 | 1002087260 | 301 1026281675 | CATALINA SB 34.800.000,00 - 34.800.000,00
APTO-APTO ORDONEZ PRIETO
16 46892 | 1002087260 | 301 1026281675 | CATALINA CR 133.980.000,00 . 133.980.000,00
APTO-APTO LOZANO CHARRIS -
47020 | 1002087256 | 304 65758239 | ZULY AMARIS CI 63.240.000,00 70.000.000,00 6.760.000,00
APTO-APTO LOZANO CHARRIS
17 47020 | 1002087256 | 304 65758239 | ZULY AMARIS CR 147.300.000,00 - 147.300.000,00
CONEJO MARTINEZ
APTO-APTO EDGAR
47557 | 1002087264 | 207 1023947030 | ALEXANDER CI 38.280.000,00 13.404.000,00 24.876.000,00
CONEJO MARTINEZ
APTO-APTO EDGAR
E 18 47557 | 1002087264 | 207 1023947030 | ALEXANDER CR 153.120.000,00 - 153.120.000,00
) ROMERO GONZALEZ
; APTO-APTO HUGO
£ i 47642 | 1002091998 | 402 1032413299 | ALEXANDER CI 57.428.000,00 27.740.000,00 29.688.000,00
3] ROMERO GONZALEZ
g8 APTO-APTO HUGO
E -] 19 47642 | 1002091998 | 402 1032413299 | ALEXANDER CR 133.972.000,00 - 133.972.000,00
§ APTO-APTO BARRIOS AVILA
£ 48202 | 1002092000 | 404 1014286835 | LIZETH CAMILA CI 39.108.000,00 21.562.000,00 17.546.000,00
a APTO-APTO BARRIOS AVILA
a 48202 | 1002092000 | 404 1014286835 | LIZETH CAMILA SB 23.200.000,00 - 23.200.000,00
: APTO-APTO BARRIOS AVILA
i 20 48202 | 1002092000 | 404 1014286835 | LIZETH CAMILA CR 148.232.000,00 . 148.232.000,00
a ORTEGA ROJAS
- APTO-APTO GIANCARLO
= 48204 | 1002091999 | 206 80194726 | JAVIER CI 63.900.000,00 32.000.000,00 31.900.000,00
ORTEGA ROJAS
APTO-APTO GIANCARLO
8204 | 1002091999 | 206 80194726 | JAVIER CR 146.640.000,00 - 6.640.000,00

Medellin Carrera 43 C No 7D #09 PBX (57) 604 - 6053367
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Nit Descrip. Tipo Saldo 6
# | Vinculacion | Encargo Unidades Adquiriente | Adquiriente Aporte | Valor Pactado Valor Pagado Diferencia
APTO-APTO DIAZ SUAREZ
48387 | 1002087268 | 205 1026296148 | SUAREZ NATALY CI 63.000.000,00 30.000.000,00 33.000.000,00
APTO-APTO DIAZ SUAREZ
22 48387 | 1002087268 | 205 1026296148 | SUAREZ NATALY CR 147.540.000,00 - 147.540.000,00
APTO-APTO SUAREZ BARRERA
48573 | 1002087267 | 302 79645357 | CAMILO ANDRES CI 63.162.000,00 8.000.000,00 55.162.000,00
APTO-APTO SUAREZ BARRERA
23 48573 | 1002087267 | 302 79645357 | CAMILO ANDRES CR 147.378.000,00 - 147.378.000,00
APTO-APTO MORENO MAHECHA
48860 | 1002091995 | 407 1023911306 | GLORIA LIZETH CI 132.118.400,00 125.179.000,00 6.939.400,00
APTO-APTO MORENO MAHECHA
24 48860 | 1002091995 | 407 1023911306 | GLORIA LIZETH CR 70.000.000,00 - 70.000.000,00
ZAMBRANO
APTO-APTO ARAQUE EMILBEN
48979 | 1002092008 | 410 686523 | IGLENNIS CI 63.162.000,00 37.000.000,00 26.162.000,00
ZAMBRANO
APTO-APTO ARAQUE EMILBEN
25 48979 | 1002092008 | 410 686523 | IGLENNIS CR 147.378.000,00 - 147.378.000,00
APTO-APTO PENA TELLEZ
49160 | 1002092006 | 202 1030531258 | NESTOR ALBERTO | CI 53.162.000,00 15.950.000,00 37.212.000,00
APTO-APTO PENA TELLEZ
49160 | 1002092006 | 202 1030531258 | NESTOR ALBERTO SB 23.200.000,00 - 23.200.000,00
APTO-APTO PENA TELLEZ
26 49160 | 1002092006 | 202 1030531258 | NESTOR ALBERTO | CR 134.178.000,00 - 134.178.000,00
SARMIENTO
APTO-APTO TORRES DANIEL
49344 | 1002092001 | 210 1015421731 | FELIPE CI 39.962.000,00 8.304.000,00 31.658.000,00
SARMIENTO
APTO-APTO TORRES DANIEL
49344 | 1002092001 | 210 1015421731 | FELIPE SB 23.200.000,00 - 23.200.000,00
SARMIENTO
APTO-APTO TORRES DANIEL
27 49344 | 1002092001 | 210 1015421731 | FELIPE CR 147.378.000,00 - 147.378.000,00
NESTOR JOSE
APTO-APTO HERNANDEZ
50110 | 1002092004 | 204 1093798659 | OVIEDO CI 45.100.000,00 11.910.000,00 33.190.000,00
NESTOR JOSE
APTO-APTO HERNANDEZ
50110 | 1002092004 | 204 1093798659 | OVIEDO SB 27.840.000,00 - 27.840.000,00
NESTOR JOSE
APTO-APTO HERNANDEZ
28 50110 | 1002092004 | 204 1093798659 | OVIEDO CR 137.600.000,00 - 137.600.000,00
APTO-APTO DANIELA PULIDO
50111 | 1002087265 | 303 1019142378 | RAMIREZ CI 54.400.000,00 12.800.000,00 41.600.000,00
APTO-APTO DANIELA PULIDO
50111 | 1002087265 | 303 1019142378 | RAMIREZ SB 23.200.000,00 - 23.200.000,00
APTO-APTO DANIELA PULIDO
29 50111 | 1002087265 | 303 1019142378 | RAMIREZ CR 132.940.000,00 - 132.940.000,00
TOTAL 5.735.524.800,00 | 1.015.024.731,27 | 4.720.500.068,73
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La presente comunicacion se expide a los diecinueve (19) dias del mes abril del afio dos mil veinticuatro

(2024).

Cordialmente,

ri:.-ﬂa ctll"ﬁ

DIANA MARIA ORTIZ ROJAS
Directora de Operaciones

Elaboro: Neiger Lozano
Aprobo: Diana Ortiz

Le recordamos que puede acudir al Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria: SERNA CONSULTORES & ASOCIADOS LTDA. Defensor Principal:
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ACTOI
MINUTA DE TRANSFERENCIA A TITULO DE COMPRAVENTA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecieron: 1) CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania numero 71.616.951, expedida en Medellin, quien obra en nombre y
representacion, en su calidad de representante legal de la sociedad FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. identificada con NIT. 800.171.372-1, debidamente constituida
mediante escritura publica numero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha
veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria
Quince (15) del Circulo Notarial de Bogota, todo de conformidad con el certificado de
existencia y representacion legal, expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia que se protocoliza con el presente instrumento, sociedad fiduciaria que
comparece unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO BIO53, identificado con el NIT.
830.053.036-3, quien en adelante se denominara EL FIDEICOMISO;
2) HECTOR JOSE LOZANO, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado
con la cédula de ciudadania numero 19.219.439 expedida en Bogota D.C., quien en el
presente acto obra en su calidad de Representante Legal de ZEN CONSTRUCTORA
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante documento privado de fecha 1 de
diciembre de 2014, inscrita el 15 de diciembre de 2014 bajo el No. 01893834 del Libro
IX, identificado con el NIT. 900.799.961-7, todo lo cual lo acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
quien en adelante se denominara FIDEICOMITENTE PROMOTOR,;
3) EL CONSTRUCTOR;
4) (nombre cliente(s)), quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en

(escribir ciudad), identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) (numero
cédula(s)) expedida(s) en (ciudad) de estado civil (soltero/casado/etc.), con (sociedad
conyugal si/no/etc.) y quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).




Quienes manifestaron que celebran la presente Transferencia de Dominio a Titulo
de COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL contenida en las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes

CONSIDERACIONES
CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha diez (10)
de febrero del afio dos mil veinte (2020), se suscribio, entre ZEN CONSTRUCTORA
S.A.S. - antes Edifika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.-, en su condicion de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién y Pagos
a través del cual se constituyé el Patrimonio Autdbnomo denominado FIDEICOMISO
EDIFICIO BIO53, modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha veintinueve (29) de
mayo del afio dos mil veinte (2020), Otrosi No. 2 de fecha tres (03) de agosto del afio
dos mil veintidos (2022) y Otrosi No. 3 de fecha veintiuno (21) de septiembre del afio
dos mil veintitrés (2023), cuyo objeto es, entre otros, el adelanto por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de la comercializacidon y construccion de
viviendas de interés social en el globo de terreno identificado con la matricula
inmobiliaria No. 50C-105481de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota.
CONSIDERACION SEGUNDA: Que la sociedad ZEN CONSTRUCTORA SAS. —
antes Edifika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.- para el desarrollo del proyecto
inmobiliario de vivienda de interés social denominado Edificio BIO53 COMUNIDAD
URBANA, .
CONSIDERACION TERCERA: Que en virtud de lo anterior, las sociedades ZEN
CONSTRUCTORA S.A.S. — antes Edifika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.-y S.A.S.
(denominados en el contrato de fiducia mercantil como LOS DESARROLLADORES

DEL PROYECTO), quienes tienen como objeto principal, la construccion de

edificaciones y el desarrollo de obras civiles, se encuentran interesadas en adelantar
por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR la promocion y ejecucion del
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social denominado EDIFICIO BIO53



COMUNIDAD URBANA, conformado por treinta y dos (39) apartamentos de vivienda
de interés social, cuya ejecucion sera en una unica etapa constructiva.
CONSIDERACION CUARTA: Que mediante escritura publica nimero mil seiscientos
cincuenta y ocho (1658) de fecha trece (13) de agosto del afio dos mil veinte (2020),

otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota y en virtud del Contrato de
Fiducia Mercantil, ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. — antes Edifika Desarrollos
Inmobiliarios S.A.S.-, en su condicién FIDEICOMITENTE PROMOTOR le transfirio el
dominio a titulo de adicién a fiducia mercantil del globo de terreno identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-1 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, con Chip No. AAAOO83WAXSM, ubicado en la Transversal 22a No 53d-42,
en la ciudad de Bogota D.C., al patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO
EDIFICIO BIO53 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CENTRAL S.A.--------
CONSIDERACION QUINTA: Que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por su propia
cuenta y riesgo, se encuentran desarrollando el proyecto inmobiliario denominado
EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, sobre el globo de terreno identificado con
matricula inmobiliaria, en la ciudad de Bogota D.C. Proyecto inmobiliario cuyo
desarrollo consiste en la construccion de TREINTA Y DOS (39) UNIDADES
INMOBILIARIAS PRIVADAS de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS); las ventas y
construccion de las unidades inmobiliarias privadas del proyecto inmobiliario se
realizaran en UNA (1) ETAPA.
CONSIDERACION SEXTA: Que el constructor S.A.S., identificado con NIT.
900.971.116-6, es la sociedad que construyo el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIOS3

COMUNIDAD URBANA, bajo cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia técnica,
administrativa, financiera y juridica del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del
patrimonio autonomo Fideicomiso Edificio BIO53.
CONSIDERACION SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ZEN
CONSTRUCTORA S.A.S., identificado con NIT. 900.799.961-7, es la sociedad
facultada para adelantar la gestion administrativa, financiera, juridica, técnica del

proyecto, la coordinacion general de todos sus aspectos y en especifico a suscribir los
contratos de promesa de compraventa, la cesidn de la obligacion de transferir el

dominio contenida en las promesas de compraventa y la escritura publica a través de



la cual se perfeccione dicho contrato, en su calidad de FIDEICOMITENTE
PROMOTOR del patrimonio autbnomo denominado Fideicomiso Edificio BIO53. -------
CONSIDERACION OCTAVA: Que el proyecto y la construccién del proyecto
denominado EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA se encuentra aprobado y
autorizado mediante la Resolucion No..
CONSIDERACION NOVENA: Que el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA tiene aprobado los planos de propiedad horizontal y el cuadro

general de areas mediante la Resolucion No.
CONSIDERACION DECIMA: Que del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA fue sometido al réegimen de propiedad horizontal mediante la

escritura publica NUMero XxXxXxXxxXxxXxXxXxXxxXxxXxxxxxxxxxx. Adicional, en la citada escritura
publica se constituy6é el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA vy se individualizaron con su descripcion, area y linderos las
unidades inmobiliarias privadas construidas, esto es, treinta y dos (39) Apartamentos,
unidades que cuentan con su numero de matricula inmobiliaria asignada por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, teniendo debidamente calificado y
registrado el citado instrumento publico constitutivo del reglamento de propiedad
horizontal.
CONSIDERACION UNDECIMA: Que el dia (fecha) se suscribié el contrato de
promesa de compraventa, con el objeto de transferir el dominio y posesion a titulo de

venta de vivienda de interés social del Apartamento (numero), modificado mediante
Otrosi de fecha (fecha), construido en el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA.
Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de
Dominio a Titulo de VENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en la modalidad
de vivienda nueva, conforme se estipula en las siguientes clausulas.
CLAUSULAS
PRIMERO.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica y previa instruccion
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
transfiere a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a Titulo de Venta de VIVIENDA DE




INTERES SOCIAL, el derecho de dominio que actualmente tiene y ejerce sobre el

siguiente inmueble:
APARTAMENTO (numero), unidad inmobiliaria que forma parte de la propiedad
horizontal denominada EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, ubicada en la
Transversal 22a No 53d-42, nomenclatura urbana del ciudad de Bogota D.C., cuyas
medidas y linderos, tomados textualmente de la escritura publica nuamero mil
novecientos setenta y cinco (1.975) de fecha veintiséis (26) de julio del afno dos mil
veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota, son:

APARTAMENTO (numero)

(transcripcion de linderos)

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-(numero), y
un coeficiente de (numero).
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoci6 y aceptd que
quien ejerce la tenencia material del inmueble es el FIDEICOMITENTE PROMOTOR,

y, por lo tanto, sera éste quien realice la entrega material del inmueble en los términos

consagrados en el presente instrumento publico.
PARAGRAFO SEGUNDO. El inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres.
PARAGRAFO TERCERO. No obstante, la mencién de area, cabida y linderos, este
inmueble se transfiere como cuerpo cierto, por instruccion del FIDEICOMITENTE

PROMOTOR y de acuerdo con los términos establecidas en el contrato de promesa
de compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en su calidad de
PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su calidad de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRAFO CUARTO. La transferencia del inmueble descrito y alinderado

comprende no solo el inmueble susceptible de dominio particular y exclusivo de cada

COMPRADOR(A)(ES) conforme al régimen de propiedad a que esta sometido, sino
también comprende el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefala en el

Reglamento de Propiedad Horizontal.



PARAGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n)
las especificaciones de construccion de las areas comunes y las dependencias que
entregara EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a la copropiedad.
PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion,

calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad
horizontal del inmueble objeto de este contrato y de la torre al cual pertenece, de
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las
dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del
proceso constructivo.
PARAGRAFO SEPTIMO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce que adquirid

un inmueble en obra gris, por lo tanto, mediante este publico instrumento, declara de

manera expresa, libre y espontanea que los acabados y mejoras que en el futuro le
realice al inmueble seran por su propia cuenta y responsabilidad y se regira por lo
establecido en el Manual del Propietario de la propiedad horizontal EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA.
SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La propiedad horizontal
denominada EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA se encuentra sometida al
régimen de Propiedad Horizontal conforme lo consagrado en la Ley 675 del 2001.

Habida cuenta lo anterior, se constituyé el reglamento de propiedad horizontal a
través de la escritura publica numero mil novecientos setenta y cinco (1.975) de fecha
veintiséis (26) de julio del afio dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Once
(11) del Circulo Notarial de Bogota, instrumento publico calificado e inscrito en el folio
de matricula inmobiliaria de mayor extension No. 50C-105481de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, asi como en los folios de matricula
inmobiliaria que se segregaron para las unidades inmobiliarias construidas en el
EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA.
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n): ---------
(i) Que conoce(n) y acepta(n) el contenido del reglamento de propiedad horizontal. ----

(i) Que respetara(n) el reglamento de propiedad horizontal.



(iif) Que se obliga(n) a dar cumplimiento a todos los deberes y obligaciones
estipulados en dicho Reglamento, entre otros, a cumplir con el pago de las expensas
comunes, las cuales estaran a su cargo, o de sus causahabientes a cualquier titulo, a
partir de la fecha de firma del acta de entrega del inmueble objeto de venta.--------------
(iv) Que dara cumplimiento, de manera estricta, a las normas de convivencia
contenidas en la citada reglamentacién y en los manuales de convivencia que expida
de manera provisional el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y con posterioridad la
copropiedad a través de su comité de convivencia.
(v) Que en caso de reformas al proyecto inicial de EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD
URBANA, bien sea por requerimiento de alguna entidad oficial o por cambios que

hayan surgido en las zonas comunes o en los bienes privados, el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR solicitara la aprobacién ante las entidades competentes para obtener la
modificacion a la Licencia de Construccidn o una nueva licencia, segun corresponda,
elevara la reforma del mencionado Reglamento de Propiedad Horizontal a escritura
publica y realizara su registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, sin que requiera autorizacion ni aprobacion del Consejo de Administracion, ni
de la Asamblea General de Copropietarios, ni debera pagar contraprestacion alguna a
los propietarios actuales por tal hecho, pues esta autorizacion y/o aprobacion se
entiende otorgada con la firma de la presente escritura publica.
PARAGRAFO SEGUNDO. Teniendo en cuenta que la unidad inmobiliaria, que se
transfiere por este publico instrumento, hace parte de una propiedad horizontal,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera aportar a la propiedad horizontal los

recursos necesarios para el mantenimiento, las reparaciones de las areas comunes,

la administracién de la copropiedad y en general todo aquello que se autorice por la
Asamblea General de Copropietarios. Por lo anterior, las expensas necesarias para la
administracion de la copropiedad y la reparacién y conservacion de las areas
comunes de EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA seran por cuenta de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de entrega del inmueble. En
consecuencia, a partir de esta fecha se obliga(n) también a cancelar la cuota de
administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y



luego de conformidad a lo aprobado por la Asamblea General de Copropietarios. La
transferencia a titulo de venta del inmueble comprendera el derecho a servirse de las

areas comunes del mismo, que se ejercera conforme lo establece el reglamento de

propiedad horizontal.
TERCERO.- LINDEROS GENERALES: El inmueble descrito(s) y alinderado(s) en la
clausula primera, fue construido en un globo de terreno que tiene un area superficiaria
aproximada de doscientos sesenta y cinco punto cincuenta metros cuadrados (m?),
donde es levantada la totalidad del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO
BIO53 COMUNIDAD URBANA, presenta los siguientes linderos:
SUR;;
NORTE;;
ORIENTE;;
OCCIDENTE:
Globo de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C- de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. y codigo catastral No.
AAAO083WAXS
CUARTO.- TRADICION Y TIiTULO DE ADQUISICION: E| patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es FIDUCIARIA CENTRAL

S.A. detenta el derecho de dominio del inmueble que transfiere por esta escritura

publica y que forma parte de la propiedad horizontal denominada EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA, de la siguiente forma:
a) El PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53,
cuya administradora y vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificado con el
NIT. 830.053.036-3, es el actual titular juridico del predio identificado con folio de

matricula inmobiliaria No. 50C-105481por acto derivado de la transferencia de
dominio a titulo de Adicidon en fiducia mercantil, realizado por Edifika Desarrollos
Inmobiliarios S.A.S. -hoy ZEN CONSTRUCTORA S.A.S.-, identificada con NIT. No.
900.799.961-7, conforme lo consagra la Escritura Publica No. mil seiscientos
cincuenta y ocho (1.658) de fecha trece (13) de agosto del afio 2020, otorgada en la
Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota, registrada en la Anotacién No. 007



del certificado de tradicion, segun radicacion No. 2020-44228 en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.
b) La construccion de la propiedad horizontal accedio al terreno cuya propiedad tiene
el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en virtud del instrumento publico antes citado. La
construccion fue levantada con dineros recibidos del FIDEICOMITENTE PROMOTOR
y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),

c) AL EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA le fue aprobado el proyecto de
alinderamiento de las unidades inmobiliarias privadas construidas (planos de
propiedad horizontal) y el Cuadro General de Areas de Bienes Privados y Comunes

mediante la Resoluciéon

d) EI desarrollo y la construccion del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA fue adelantada por como CONSTRUCTOR del proyecto, a
expensas y bajo responsabilidad del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, conforme lo

aprobado en la mencionada Licencia Urbanistica de Construccion.

e) La comercializacion y gerencia del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA la adelanta ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien esta autorizado por la Secretaria de Habitat
de la Alcaldia Distrital de Bogota C.C., conforme la radicacion de documentos No.
400020210190 de fecha veintisiete (27) de agosto del afilo dos mil veintiuno (2021),
para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el
inmueble objeto de la presente venta.

f) El lote de terreno sobre el cual se encuentra construida la propiedad horizontal esta
libre de embargos, hipotecas, anticresis, demandas civiles, condiciones resolutorias

de dominio, saneamiento, prendas, servidumbres, pleitos pendientes o algun tipo de

gravamen inmobiliario.
QUINTO.- PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto
de la presente venta es la suma de (numero en letras) PESOS ($ntimero) MONEDA
CORRIENTE, pagada por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de la siguiente

manera:




a) La suma de (numero en letras) PESOS ($numero) MONEDA CORRIENTE,
recibidos a la fecha a entera satisfaccion por EL FIDEICOMISO en el encargo
fiduciario No. (numero) vinculado al patrimonio autobnomo denominado FIDEICOMISO
EDIFICIO BIO53.
b) La suma de (nimero en letras) PESOS ($nimero) MONEDA CORRIENTE, con el
producto de un SUBSIDIO otorgado por (escribir nombre de la entidad) mediante

Resolucién (numero) de fecha (escribir fecha) documento que se protocoliza en la
presente escritura publica y cuyo giro y/o desembolso EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) autoriza, con la firma de este instrumento publico, se realice a
favor de EL FIDEICOMISO en la correspondiente cuenta del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53.
c) El saldo, es decir la suma de (numero en letras) PESOS ($numero) MONEDA
CORRIENTE, con el producto de un CREDITO que EL BANCO (nombre), le(s) ha
aprobado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantia hipotecaria de primer
grado sobre el inmueble objeto de esta transferencia de dominio a titulo de
compraventa de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en los términos y condiciones
expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrara mas adelante en este mismo

instrumento, crédito que sera desembolsado y/o liquidado, una vez sea entregado a el
BANCO XXX, la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito
ejecutivo, junto con el(los) certificado(s) de tradicion del inmueble donde conste el
registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo instrumento publico se
constituye a su favor.
PARAGRAFO PRIMERO. La suma de dicho subsidio y/o crédito EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) la pagara(n) a favor de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha

de firma de la presente escritura publica.
PARAGRAFO SEGUNDO. Sobre el saldo, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
pagara(n) a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, desde la fecha de registro de la
presente escritura y hasta la fecha de desembolso y/o liquidacion del crédito y/o
subsidio, de manera anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo

mensual, intereses liquidados al uno por ciento (1%) mensual, conforme a los



términos del contrato de promesa de compraventa suscrita con EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR. En caso de mora los intereses se liquidaran a la tasa maxima permitida
por ley. La cancelacion de los intereses no implica aceptacion o prérroga en el pago
de la obligacién principal. La mora en el pago dara derecho a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin
perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones que tiene de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.
PARAGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, (nombre banco y la entidad
del subsidio) no desembolsa el crédito y/o el subsidio, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), se constituira(n) en deudor(es) de EL FIDEICOMITENTE

PROMOTOR y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podra hacer

exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto
alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual, copia del presente instrumento
publico, presta merito ejecutivo en contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). ----
PARAGRAFO CUARTO. Las personas que integran el hogar beneficiario del subsidio
de vivienda dejan constancia expresa, que autorizan desde ya, a la entidad otorgante
del subsidio (escribir nombre entidad), para que realice el giro correspondiente del
valor de subsidio que le(s) fue adjudicado, a favor de EL FIDEICOMISO y/o EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, previa verificacion que el plan de vivienda cumple
con los requisitos establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el

subsidio de vivienda familiar.

PARAGRAFO QUINTO. Las partes renuncian al ejercicio de toda accién resolutoria
que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual, este Instrumento se otorga en
forma firme e irresoluble.
SEXTO.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, es una VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9%) de mil novecientos

ochenta y nueve (1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990),
tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1991), 388 de mil novecientos noventa
y siete (1997), Decreto mil setenta y siete (1077) del afio dos mil quince (2015) y

demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan de



vivienda del cual hace parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la
aplicacion del Articulo 2.1.1.1.1.1.2. numeral 2.8 y 2.1.1.1.1.3.1.2.1. Decreto Mil
setenta y siete (1077) del afio dos mil quince (2015), asi como lo estipulado en el
Articulo 3 del Decreto Ciento treinta y tres (133) del afio dos mil dieciocho (2018) y
demas normas que las adicionan, modifican, reforman y complementan; la elegibilidad
de proyectos para adquisicion de vivienda nueva, construccion en sitio propio y
mejoramiento se entendera dada por la licencia de construccion y urbanismo. ----------
SEPTIMO.- RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA:
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), beneficiario del subsidio, esta(n) obligado a
restituir el valor del subsidio a la entidad otorgante por cualquiera de las causas

previstas en las normas vigentes, en especial en los siguientes casos:

7.1. Por imprecision o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones
o requisitos del hogar para la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sin

perjuicio, de que la relacién contractual entre las partes se mantenga en el crédito

hipotecario.
En este orden de ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) vy EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR dejan constancia en el presente publico instrumento
que conforme a la Resolucién (numero) de asignacion de fecha (escribir fecha)
emitida por (escribir nombre entidad), documento que se protocoliza, el grupo familiar

se encuentra compuesto por los siguientes beneficiarios:

NOMBRE IDENTIFICACION PARENTESCO

PARAGRAFO PRIMERO. El valor del subsidio asignado mantendra su valor nominal
hasta la fecha de la entrega; el monto del subsidio a restituir sera el valor recibido
ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al consumidor (IPC) entre
la fecha de recibo del subsidio y de la restitucion.
OCTAVO.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO
manifiesta que tiene el dominio y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta que
tiene la tenencia tranquila y pacifica del lote en el cual se construy6 el Proyecto, y




declaran que el inmueble objeto de venta lo entregan libre de registro por demandas
civiles, uso, habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal
al cual fue sometido EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA.
La construccion del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, es
realizada bajo la responsabilidad del CONSTRUCTOR, esto es, la sociedad S.A.S.
identificada con el NIT. 900.971.116-6, quien es el responsable tanto de la

construccion, de la estructura, de los vicios de construccion y demas garantias
indicadas en la ley vigente, por lo tanto, es el responsable de salir al saneamiento por
vicios redhibitorios derivados de la construccién del Edificio BIO53 COMUNIDAD
URBANA frente al EL(LOS) COMPRADOR(ES); en este orden de ideas, éste exonera
de las obligaciones de saneamiento por vicios redhibitorios derivados de la
construccion del Edificio BIO53 COMUNIDAD URBANA a FIDUCIARIA CENTRAL
S.A. a titulo personal y también como vocera del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO BIOS53, por corresponderle a S.A.S. identificada con el NIT.
900.971.116-6 salir al saneamiento por los vicios redhibitorios derivados de la
construccion del Edificio BIO53 COMUNIDAD URBANA en los casos previstos por la
ley.
Por su parte, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR es el responsable de salir al

saneamiento por eviccion, por lo cual, éste exonera de las obligaciones de

saneamiento por eviccion a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a titulo personal y también
como vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53,
asi como al constructor, esto es, S.A.S.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a entregar
a Paz y Salvo el inmueble por concepto de toda clase de impuestos, tasas y

contribuciones, gravamenes, servicios publicos hasta la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa, a partir de la cual seran dé cuenta de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). El pago de las expensas comunes se entregara
a paz y salvo hasta la fecha de firma del acta de entrega del inmueble objeto de la
venta, a partir de la entrega del inmueble los pagos de las expensas comunes



ordinarias y/o extraordinarias sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
NOVENO.- SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble objeto de venta se entrega con los
servicios publicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes y puntos de servicio de

telefonia exigidos por las autoridades distritales, los cuales seran cancelados por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en la proporcion correspondiente exigida por las
empresas respectivas. Los derechos de trabajos en la entrada de las empresas de
telefonia, televisién, internet, asi como la conexion, instalacidon, equipos seran por
cuenta, costo y riesgo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta que hace entrega del inmueble, objeto

de esta escritura publica, a paz y salvo por concepto de servicios publicos de energia

eléctrica, aseo, acueducto y alcantarillado, y a paz y salvo por concepto de la
administracion de estos hasta la fecha de su entrega real y material. A partir de dicha
fecha EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), sera(n) responsable(s) del pago de los
servicios publicos, y de las expensas necesarias para la administracion, vigilancia y
conservacion de la propiedad horizontal EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA y

Sus areas comunes.

Servicio _de teléfono: se entregara un (1) punto interno de salida de teléfono,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) solicitara(n) la linea telefénica y asumira (n) los
costos de conexion y acometida de la linea, asi como del aparato telefonico; igual

circunstancia, en cuento a los costos, aplican para los servicios de television e
internet.
PARAGRAFO PRIMERO. El costo de los derechos de conexién y el valor de la linea
telefonica deberan ser cancelados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), la
Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es la directa responsable de la

instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefénico. ---------------
PARAGRAFO SEGUNDO. En los términos de la Resolucién CREG 108 de 1997 y
sus modificaciones, el cargo por conexion del servicio de energia eléctrica, correra por
cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). En el evento en que EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR efectue algun abono a la empresa de energia



eléctrica por ese concepto, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
rembolsar dicha suma a favor de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. ------------------
DECIMO.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMISO y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiestan que el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacion y demas erogaciones ya sean de orden nacional,
departamental o distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran
de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), todos los que se causen, liquiden o
cobren a partir de dicha fecha.
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 concurrira a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL
S.A. y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados o demandados por los
eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que FIDUCIARIA CENTAL
S.A. y/o EL PATRIMONIO AUTONOMO se reserve el derecho de repetir contra este
si fuere perseguida por razdn de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud
de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR queda obligado a
obtener el desenglobe de las unidades que forman el EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD
URBANA ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota o

ante la entidad que tenga las facultades catastrales.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en cumplimiento de

lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, en la fecha de suscripcion de la

presente escritura publica ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto
Predial Anual del inmueble que se transfiere, para la obtencion del paz y salvo
necesario para el otorgamiento del instrumento publico. No obstante lo anterior, como
se manifest6 EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,

Departamental y/o Distrital que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de esta



transferencia, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea

generado por la autoridad competente.
UNDECIMO.- ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR hara entrega real y
material del inmueble transferido a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en la fecha
de suscripcion del presente publico instrumento, junto con todas sus anexidades,
usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal. ESTA ENTREGA SE HARA EN OBRA GRIS. La
entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. En el ACTA de entrega se dejara constancia
de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la forma de entrega aqui pactada
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada
de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. ------
PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n)

a recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, éste(os)

se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento,
las llaves del inmueble quedaran a disposicion de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o
donde éste le senale.
PARAGRAFO TERCERO. Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) por el
presente instrumento, se entregara a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) dotado(s)

de las redes de los servicios publicos de energia, acueducto y telefonia. Asi, en el

evento que las respectivas empresas publicas del ciudad, que sin culpa de El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR no los hubieren instalado y por tal motivo no se
pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de EI FIDEICOMITENTE PROMOTOR.
PARAGRAFO CUARTO. Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por

demoras en la entrega, se consideraran como fuerza mayor hechos tales como, sin

limitarse a ellos: falta de suministro oportuno de materiales de construccion por
escasez en el mercado, incumplimiento de los contratistas encargados de la obra,
huelga del personal del FIDEICOMITENTE PROMOTOR o de sus contratistas y



proveedores, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos que

se puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO SEXTO. A partir de la fecha de entrega del inmueble, seran de cargo
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafo o deterioro
que no obedezcan a garantia de la construccién. S.A.S., como CONSTRUCTOR
respondera por la garantia de la construccién conforme se sefiala en el manual del
propietario, documento que se entregara en el mismo momento en el cual se realice la
entrega real y material del inmueble. Si efectuada la entrega del inmueble,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) efectua(n) modificaciones internas al inmueble,
que contravengan el manual del propietario, las especificaciones de construccion
establecidas en la licencia de construccion y el reglamento de propiedad horizontal
que pongan en peligro la solidez y estructura del inmueble, S.A.S. como
CONSTRUCTOR, ni ZEN CONSTRUCTORA S.A.S., como FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, ni FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del patrimonio autbnomo
denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, respondera(n) por los dafios que, por
razon de dichas modificaciones se causaren al inmueble que se transfiere, a
inmuebles vecinos y al edificio, circunstancia ésta que es aceptada expresamente por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y en el evento de realizar modificaciones
estructurales, se configurara violacion a la normatividad urbanistica y debera a su
costa restaurar a su estado inicial el inmueble, los inmuebles vecinos y los dafios
producidos al edificio.
PARAGRAFO SEPTIMO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), ratifica(n) con la

suscripcidon de la presente escritura publica que conoce(n) y acepta(n) las

especificaciones técnicas y disefios del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIOS3
COMUNIDAD URBANA, de la unidad inmobiliaria objeto del presente instrumento
publico, las cuales fueron informadas y entregadas al
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por parte de EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, asi mismo, manifiestan que aceptan que las mismas pudieron sufrir
variaciones, no obstante, el proyecto guarda relacion con la propuesta inicial. Las
dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios, alturas, area interna, pudieron

variar debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias



del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas
correspondientes a los apartamentos y areas comunes, son una representacion
artistica del dibujante, por lo cual los detalles del disefio, colores y especificaciones de
materiales estan sujetos a modificaciones durante la construccion, en consecuencia
se podran presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementos y texturas, teniendo claro que dichas variaciones no significaran en ningun
caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del inmueble objeto de
transferencia.
PARAGRAFO OCTAVO. La entrega del inmueble como unidades privadas, incluira la
de los bienes comunes esenciales del edificio por acceder estos a los primeros y se

entenderan recibidos desde la suscripcion del acta de entrega correspondiente. La
entrega de los bienes comunes del edificio se hara de conformidad con lo estipulado
en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.
PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR hara entrega real y
material de las areas comunes de uso y goce general que hacen parte de EDIFICIO
BIO53 COMUNIDAD URBANA, conforme se estable en el reglamento de propiedad
horizontal, en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y con las demas normas que lo

complementen, modifiquen o aclaren.
DUODECIMO.- REGISTRO DE ENAJENADOR: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
radicé los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacién de
los inmuebles destinados a vivienda ante la Secretaria del Habitat de la Alcaldia
Distrital de Bogota D.C. quedando con numero de registro 2019225 de fecha treinta
(30) de octubre del afio dos mil diecinueve (2019), de conformidad con lo establecido
en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005.
DECIMOTERCERO.- COSTOS: Los costos notariales derivados de la transferencia
de dominio que a Titulo de Compraventa de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se
celebra por esta escritura publica seran de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por partes iguales
(50% / 50%); los correspondientes al pago del impuesto de registro, la estampilla pro-

desarrollo y los derechos registrales del mismo acto, seran en su totalidad (100%) a
cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES); al igual que los derechos notariales,



impuestos de registro, estampilla pro-desarrollo y derechos de registro generados en
virtud de la constitucién y posterior cancelacién de la hipoteca que por esta escritura

se constituye, cuando corresponda.
DECIMOCUARTO.- Que las partes aqui intervinientes otorgan la presente escritura
publica en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). --------------—-—--
DECIMOQUINTO.- CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: El EDIFICIO del
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA no
supera los dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, por lo cual, se

encuentra exenta de la supervisidon Técnica Independiente conllevando a que el
constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que se
establecen en la ley 1796 de 2016 y sus reglamentos para garantizar que la
edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones

técnicas aprobadas en la licencia de construccion.
Por lo anterior, no le es aplicable la exigencia del certificado técnico de ocupacion, en
los términos establecidos en los articulos 5y 6 de la Ley 1796 de 2016. ---------------—--
En este orden de ideas, no se tiene la obligacidn de protocolizar e inscribir el
certificado técnico de ocupacidon de la manera prevista en el articulo 6 de la Ley 1796
de 2016.
DECIMOSEXTO.- DECLARACION JURAMENTADA: Para dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 53 de la Ley 1943 de diciembre 2018, por el cual se modifico
el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes comparecientes EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), declaramos bajo la gravedad de

juramento lo siguiente: 1)- Que el precio de la venta incluida en la presente escritura

publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente. 2) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de

la presente escritura publica.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1.996).- Debidamente indagado (a)
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por el sefior Notario sobre si tiene sociedad conyugal

vigente, matrimonio o unién marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a



vivienda familiar, bajo la gravedad del juramento declaré que es de estado civil XXX, y que no

posee otro inmueble afectado a vivienda familiar.

En consecuencia, el suscrito notario deja expresa constancia que el bien inmueble objeto del
presente instrumento XXX QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de conformidad con
lo establecido en la citada ley 258 del 17 de enero de 1.996 modificada por la ley 854 del 25
de noviembre de 2.003.

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no es indagado teniendo en cuenta que es una

persona juridica.

Presente(s) XXX, en su calidad de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n):
1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a Titulo
de Venta de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que en ella se contiene y las
estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

2. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas comunes, de acuerdo con el

Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se sometid
el inmueble y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que sus

causahabientes.
4. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO EDIFICIO BIOS53, en relacion con la transferencia aqui contenida
declara(n) que se cumplié con lo establecido en el encargo de fiduciario y el de
contrato de promesa de compraventa, en razon a lo cual no habra lugar de reclamo
alguno por ningun concepto contra EL FIDEICOMISO y/o a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR.
5. Que declara(n) a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a paz y a salvo respecto de las

instrucciones que le impartié y al cumplimiento de la FIDUCIARIA con relacion a lo

establecido en el contrato de vinculacion, por lo que no existe ni existira reclamo
alguno contra FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ni contra EL FIDEICOMISO por ningun
concepto.




5. Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO no obro como constructor, ni
interventor, ni particip6 de manera alguna en la construccion de EDIFICIO BIO53
COMUNIDAD URBANA, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la
terminacién del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega
de esta, ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y

de eviccidn que pudieren llegar a presentarse.
Presente HECTOR JOSE LOZANO, representante legal de la sociedad ZEN
CONSTRUCTORA S.A.S., actuando en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR
dentro del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 vy

manifesto:

1. Que da su conformidad a la transferencia que a Titulo de Venta de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL esta contenida en la presente escritura y las demas estipulaciones

gue se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura publica, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas

responsabilidades.
3. Que declara a paz y salvo al PATRIMONIO AUTONOMO respecto de la
transferencia celebrada por esta escritura publica a titulo de venta, para todos los
efectos a que haya lugar, de conformidad con la cesién debidamente celebrada previo
al otorgamiento de la presente escritura publica.
4. Que declara salir a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y al patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 con relacion a los términos

de la presente escritura publica de venta y a las responsabilidades que a ésta se le

atribuyen y acepta con la firma de esta.

5. Que saldra al saneamiento por vicios de eviccion de la propiedad horizontal en si
misma y de las unidades resultantes, en especial, el objeto de la presente

transferencia, en los términos de ley.
Nuevamente, HECTOR JOSE LOZANO, apoderado de la sociedad S.A.S. actuando
en su calidad de CONSTRUCTOR del EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA vy

manifesto:




1. Que da su conformidad a la transferencia que a Titulo de Venta de vivienda de

interés social esta contenida en la presente escritura y las demas estipulaciones que

se hacen por estar a su entera satisfaccion.
2. Que saldra al saneamiento de los vicios redhibitorios consecuencia de la
construccion del EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA y de las unidades
resultantes, en especial, el objeto de la presente transferencia, en los términos de ley.
3. Que manifiesta conocer y aceptar ser responsable tanto de la construccion,
estructura, vicios de construccion y demas garantias indicadas en la ley vigente del
proyecto EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, como de salir al saneamiento por
los vicios redhibitorios frente al EL(LOS) COMPRADOR(ES).
4. Que declara salir a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y al patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 con relacion a los términos

de la presente escritura publica de venta y a las responsabilidades que a ésta se le

atribuyen y acepta con la firma de esta.

ACTO Il
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

Presente(s) nuevamente, (nombre cliente(s)), quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de
edad, domiciliado(s) en (escribir ciudad), identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania numero(s) (numero cédula(s)) expedida(s) en (ciudad) de estado civil
(soltero/casado/etc.), con (sociedad conyugal si/no/etc.), beneficiario del subsidio
familiar de vivienda otorgada por (nombre entidad), mediante Resolucién No. XXX de
fecha (escribir fecha), manifiesta: Que de acuerdo con lo establecido en el articulo
sesenta (60) de la ley novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1989) y el
articulo octavo (8) de la ley tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1.991),
constituye PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito
por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula primera del ACTO | de este mismo
instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge o comparfero(a) permanente, de los
hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, asi como también a favor de
los menores de edad con los cuales comparte un vinculo consanguineo matrimonial o

extramatrimonial hasta en segundo grado; patrimonio de familia inembargable que se



regira para todos los efectos legales por la citada norma. El(los) beneficiario(s) del
subsidio reconoce(n) desde ya que la unica persona que puede perseguir y embargar
el bien inmueble sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA, es: El
BANCO (escribir el nombre del banco que otorgo el crédito), o quien legalmente
represente sus derechos, o la persona o personas a quienes éste transfiera o ceda a
cualquier titulo las garantias que lo amparen. La presente constitucion de
PATRIMONIO DE FAMILIA no se opondra a cualquier accion judicial que ejecute el
BANCO (escribir el nombre del banco que otorgo el crédito), tendiente a recuperar el
dinero otorgado en calidad de mutuo para la adquisicion del inmueble objeto de la

compraventa de interés social contentiva en el presente instrumento publico. -----------

ACTO Il
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL BANCO XXX

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO BIOS3

Entra los suscritos a saber:

(i) CARLOSMAURICIOROLDAN MURNOZ, mayor dz edad, domiciiado en la ciudad de Bogots,
identificado con cédula de dudadanfa ndmers 71,595,208 expedida en Medellin, qulen en su
calidad de Representante Legal obra en nombre y representacidn de FIDUCTARIA CENTRAL
S.A., identificada con el NIT 800.171.372-1, socledad de senvidos financierns domiciiada en
Bogata D.C., constituida mediante escritura plblica ndmers tres mil doscientos setenta y uno
(3.271) g fecha veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992) ctorgada en la
Notaria Quince (15) del Clrcuio Notarial de Bogotd D.C., todo lo cual acredita con & Certificado
de Bxistencia y representacidn Legal expedido por ks Superintendencia Financiera = adjunto-,
sociedad fiduciaria que en adefante y para todos los efectos de ecte contrato ce denaminars LA
FIDUCIARIA.

(1i} HECTOR JOSE LOZANO mayor de edad, idertificadn con la cédula da dudadania nimem
19.219.439 expedida en Bogotd D.C., actuando en su ealidad de representante legal de 1a
sociedad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S8., socieded dentificada con el
NIT. 500.799.961-7, constituida por acdonists Gnico mediante docurmento privado de fecha
primero {1%) de diciembre de dos mil catorcs (2.014); mscita & quince (15) de diclembre de dos
mil catorea (2.014) baje e nimero 01853834, del Libro IX; todo lo cual se acredits con ol
Certificado de Existencia y Representacidn Lega! expedicn par la Camara de Comercio de Bogota
=iy, sociedad que en adelante s= denominard EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Quienes en conjunto se denominan “lac Partes”, manifestaren que han decdide celebrar por el
presente documento U CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION ¥ PAGOS, que se regira por las siguientes octipylaciones yen lo ng prevista en
ellas, por las normas vigentes aplicables:

CONSIDERACIONES:

Primera: Que mediante documento privado de fecha dinco (05) de mayd de dos mil veintiuno
(2.021), se celebrd entre |ac socedaces EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS.
identificada con el NIT. 900.799.961-7 en calidad de FIDEICOMITENTE ¥ FIDUCIARIS
CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA, = CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS constitutive del patrimonia  autdnomo
dencminado FIDEICOMISO BIOS2, cuyo objets consiste, entre ciros, (...} "Regbir i mantenar
la tiuandad jundica ol INMUEBLE que tesfiers EL TRADENTE por cuenta de EL
Hﬂﬂtﬂmmvrfmﬂacm&maaﬁneﬁmmwmmpﬂmmdnmﬁ

SEGUNDA: Cue mediante escritura plblica nimers mil novecientas sishe (1.907) de facha sais
(&) de maya de dos mil veintiuno (2.021), otorgada en |a Motaria Setenta y tres {73) del Circulo
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de Bogotd D.C, JOSEFINA ISABEL DIAZ ANDRADE, mayor ce edad identificada con la cedula
de cludadania nimero 41,747,545, LUIS FELIPE DIAZ ANDRADE, mayar da edad identificado
con |2 cedula de dudadania nimera 80.412.336, MARIA EUGENIA DIAZ ANDRADE, mayor de
edad identificada con la cedula de dudadania nimero 26.327.361, CARMENZA D1AZ ANDRADE,
mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania ndmere 51.593.479, VIVIANA VELA
DIAZ mayor de edad identificada con |2 cédula de cudadania nimero 1.020.734.877 y LUIS
ANTONIO DIAZ ANDRADE mayor de edad |dentificado con la cédula de cudadania numero
19,290,455, en calided de TRADENTES, transfireron a titulo de adicién en fiducia mercantll a
favor del FIDEICOMISO BIOS3, & inmueble dentificado con la Matricula Inmobiliara S0C-
105481 de la Oficina de Registro de Instrumentas Publicos de Bogoté D.C.-Zona Centro.

TERCERA: Que la socledad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., 38 encuerntra
intarasada en el desarrolio del provecto inmcbiliario de vivienda de interés sodal denominado BIO
53, para lo cusl, ha seleccionado v realizado la contratacion de la sodedad SP ARQUITECTOS
5.A.5., para que ejecute la construccion, del mendanade proyedta Irmobilario; en razcn a su ampis
experiencia y conodmientos en e sactor de la construccidn y en desarrollos de proyectos inmobiliarios.

CUARTA: Que en virud de lo anterior, las sociedades EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
5.A.S., y SP ARQUITECTOS 5.A.5. (2n adelarte LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO],
quéen tiene coma ohieto principal, la construccién de edificadionss v el desarrolio de obras civiles, ==
ancuertra interesada en adelantar por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR 2
pramoddn y efecucidn del proyects inmabifiano de vivienda de intenss sodal denominado EDIFICIO
BIO 53, conformado por treinta y nueve (35) aparta estudios de interés social, cuya ejecudion serd
en una Onica etapa constructiva.

QUINTA: Que e provecto inmobiliario de vivienda de Intenes sodal denominado EDIFICIO BIO 53,
sard desarrollado sobre el inmuehle identificada con matricula inmobilliaria ndmera 50C-105481 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicas de Bogoté D.C.-Zena Centro &l cual seré transferido
a Htulo de adicién en fiduciz mercantil por FIDUCIARIA CENTRAL 5.A. en calidad de vocera y
administradora del patrimonio autdname dencminadc FIDEICOMISO BIOS3 por cuenta de ia
sodedad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS., al presente PATRIMONIO
AUTONOMO dentro de los noverta (90) dias habiles siguientes a la firma del presente Contrato,
en los términos contemplados mas adelante.

SEXTA: Que LDS DESARROLLADORES DEL PROYECTO antes mencionados por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, han desarrollads los estudios, dicefios y demas ados
relacionadas con la promodién y eonstruccidn del proyects inmebiliario de vivienda de intenés social.

SEPTIMA: Que para efectos del presente contrato ef desarmils del proyects de construcdon serd
tinica y exclusivamente responsabilidad de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, quienes
estaran encargades de realizar, sin participacidn ni responsabilidad alguna de Ia FIDUCIARIA, los
eerudios de factibifidad, la promodion v construccidn del provects, y todas las demds actividades
redacinnadas con la ejecudion del mismo a cargo de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

| SO
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OCTAVA: Expuesto Io anterior, éste contratn fiduciario =2 celebra con la finalidad de constibuir un
patrimonio autdnomo, para gue a través de éste se reciban y administren los bienes oon o5 cuales se
conforma y posteriormente se incrementard el mismo, asi como, los recurscs entregados por las
personas interccadac en separar y posteriormente adquirir fas unidades privadas resullantes cel
provectn inmobiliario de vivienda de interds sodal antes dtado, mediante su vinculacién a los fondos
de inversién colectiva que adminictra LA FIDUCIARIA, con el propdsito de administrar [os recursos
que entreguen las mismas; v una vez, cumpiidas |as condiciones ectabiecdas en el presenta contrato
se fiberen estos, con el fin de que estos sean trasladados al presente patrimonic autdrioma, ¥ decda
alll sean desemboisados a LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO antes indicados, pera que
éstos (iimos desarmollen bajo su responsabilidad la construccidn del mancienado proyecto.

Previas |as anteriores consideraciones, las partes acusrdan a8 Siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULOD I
DEFINICIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES:; Para todos los efectos del presents contratn, las palabras o términcs
que se indican a continuacion tendrin 2l significado que agui s instituye:

1.1 FIDUCIARIA: Fs la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., entidad de setvicios finantiends
encargada de administrar los bienes que conformen el presente patrimonio auténome.

1.9 FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es e conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido para la celebracidn def presente contrato de fiduda mencantil, el cual
se denominara para todos los efectos FIDEICOMISO BIOS3.

131 EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Serd |2 sociedad EDIFIKA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 5.A.5., en los teminos mencienados al inico ge este contrato, sodedad
gue ostenta el cien por dento {100%) de los derechos fiduclarios.

1.4 LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO: Serdn EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR v
EL CONSTRUCTOR, quienes se encargaran por cuenta y riesgo def FIDEICGMITENTE
PROMOTOR y bajo su responsabilidad de realizar los estudios, diseflos, obtencidn de licendias,
gerencla v construccitn del PROYECTO.

1.5 EL CONSTRUCTOR: Serd la sodedad SP ARQUITECTOS S.AS. identificaca con el MNIT
900.971.116-6, profesional en la construccidn de provectas de vivienda, quien estard a carge
des desarrallo y construccion dal PROYECTO y, 2N consecuencia, asumird todas ks obfigaciones
derivadas de su calidad de construchor del PROYECTO inmobiBario. EL CONSTRUCTOR podre
ser remavida y/o cambiado Gnica y exclusivamente par o FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
previa aceptadon de LA FIDUCIARIA.
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TRADENTE: Serd FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de wvocera y administradora del
patrimonio auttnomo denominado FIDEICOMISO BIOS3 por cuenta del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, para incrementar &l presente patrimonio autonome con EL INMUEBLE scbre &
cual se desarrollara el PROYECTO, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR
v bajo la exclusiva y Unica responsabifidad técnica, financiers, juridica y administrative de LDS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO. Dicha trasferenda se realizard dentro de los noventa
(90) dias hébies sigulentes a la firma de! presente Contratn, en los bémminos cantemplados mas
adalants.

EL FIDEICOMISO BIOS3 no asume ninguna obligacitn relacienada con la construccion,
promocicn, venta, gerencia y disefio, del PROYECTO, toda vez gue estas obiigaciones
competen Gnicamente a LOS DESARROLADORES de=l PROYECTO.

Si no se dan las CONDICIONES para la fiberacion de los recursos, establecidas en la
d&usula décima tercera del presente contrato, 8l inmuebla apartado, sera transfendo a favor
del FIDEICOMITENMTE PROMOTOR.

INMUEBLE: Serd el inmueble identificado con &l nlmera de matricula inmabiliaria 50C-105481
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota 0.C.-Zona Centra ¢ cual sera
ransferido @ titulo da adicidn en fiduda mercantil por of FIDEICOMISO BIOS3 por cuenta de
la sociedad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.5., al presente PATRIMONIO
AUTONOMO dentro de los noventa (%)) dias habiles siguientes a la firma del presente
Contrato, en los ermines contemplades més adejante, previo el estudio de tiulos que se realice
para la incorporacidn del diado inmueble al FIDEICOMISO.

BENEFICIARIO: Serd benefidaric del peesente contrato de Fduda Mercentl EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en ks téminos que se sefialan mas adelante.

PROYECTO: E= el provecho inmosiliaro de vivienda de interds social EDIFICIO BIO 53, &
cual estard conformado por treinta y nueve (35) aparta sstudios de interés social, auya efecuddn
corE N una Unica etapa constructiva. ef cual se desarrollars sobre EL INMUEBLE.

ADHERENTES: Serdn las personas naturales o juridicas que en virtud de la celebracion del
resperctivo CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION, sean registradas bajo 1=l calidad
en €l FIDEICOMISO, respacto de una o varias unidades Inmobiliarias del PROYECTO, con la
{iriica finalidad que 2 la terminacion del PROYECTO y siemgpre v cuando se encuentre al dia en
el pago de los aportes que se obligan a entregar conforme al cuadro de ertrega de reclrsos del
citado CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION, les sea transferido el derecho de
dorminio de & unidad inmobiliaria def PROYECTO respectiva, bajo las especificaciones padadas
por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y e (los) ADHERENTE (S) en & mencionado
CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION.
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2si mismao, LOS ADHERENTES se vinculardn Inicialmente & los fondes gue administra LA
FIDUCIARIA, hasta & momento en gue LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO
acrediten ef cumplimiento de LAS CONDICIONES para la fiberacion de |os recursos, evento
en e cual los dinercs entregados v administrados por fondos que administrs LA
FIDUCIARIA sedn puestos a disposicldn de LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO, de conformidad con las instrucciones que cada ADHERENTE Impartz a través
del CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION,

D&l mismo modo, EL ADHERENTE, suscriblrd junto con ¢l CONTRATO INDIVIDUAL DE
VINCULACION, el regiamento y &l prospecto del Fondo Abierto Fidudaria Central. La
FIDUCTARIA no contrae ringuna responsabliidad por las fluctuadiones, desvalorizadonss,
bajas en los valores de las Inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacidn o
pérdida de bondades o privilegies financiercs por causas ajenas 3 sU voluntad o que e
hubieren sido desconocddas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recurses
entregados 3 la FIDUCIARIA es asumido por ¢ ADHERENTE.

5e deja constanda en este contrato fidudario gue ni l2 FIDUCIARIA nl ol FIDEICOMISO,
garantizan ningln tipo de rentabilidad o beneficio.

PROMESA DE COMPRAVENTA: San los contratos celebrados entre EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, en calidad de PROMITENTE VENDEDOR y EL ADHERENTE en calidad ¢=
PROMITENTE COMPRADOR, en virtud del cus! & FIDEICOMITENTE PROMOTOR
promete construir v vender deferminada umidad inmciiliaria del PROYECTO, y los
ADHERENTES se obiigan 2 pagar al FIDEICOMISO &l precic comespondients, conforme al
plan de panos establecido en la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA,

£n dichos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA se debera sefiaiar gue los recursas
(nicamente deberdn ser entregados por los PROMITENTES COMPRADORES al
FIDEICOMISO, para que éstos sean destinados al desarmollo del PROYECTO.

NI LA FIDUCIARIA, NI EL FIDEICOMISO, seran parte de laz PROMESAS DE
COMPRAVENTA, feniends en cuents que |2 reladon contractual entre las personas
Interasadas en adaulrr las unidades inmobiliarias v el FIDEICOMISO se encuenira regulaca
en el (los) CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION; en tento gque la(s)
PROMESAS DE COMPRAVENTA corresponde(n) a un negodo juridico exclusiva entre [as
personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias v EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR.

VEEDOR: Es el profesional, ingenlero dvil o arquitects, contratado por & FIDEICOMISO,
lagido por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de uno de |os veedores aprobadas por LA
Flnumnﬂparaai:mtmlmhrelaeﬁadmainmﬁirndehsremrﬁcﬁapﬂrtadmmrtm
personas interesadas en vincularse al PROYECTO respecto de las unidaces inmobilarias
resultantes del mismo, quien celebracd &l respectivo contrato con & presente FIDEICOMISO.
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Bl contrato de vesduria empezara a regir una vez se 8 cumplimiento a las CONDICTONES
del PROYECTO y se projongard hasta |a terminacidn de la obra, sin que su remunaracion total
st cause mas alld del plazo de duracdn de la obea v tres {3) meses mas. Se deja expreca
constancia que ka veeduria deberd rendir cuentas & FIDEICOMISO, v sus honorarios seran
atendidos con los recursos de dete, v en caso de no ser suficlentes, sera de cargo de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

COMODATARIOS: Serdn EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL CONSTRUCTOR,
qulenes tendran |a tenencia materlal del inmueble fideicomitido, para el cumplimiente de fa
finalidad establecida en este contrata fidudiario, en virtud del comodatn a titulo precario que
se celebre para este fin, por documento privado a la fecha de firma de la respectiva escritura
de incremento al patrimonio autdnomao.

LAS CONDICIONES: Son & minimo de reguisitos definidos en la dausula décima tercera
diel presente contrato, que requieren acreditar LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTD,
para que la FIDUCIARIA libere ios recursos recaudados y aportados por ios ADHERENTES
duranta la FASE PREVIA, los cusles seran destinados a la construccion del PROYECTO.
Los recurscs aportades por LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO o tercercs por
cuenta de este no estarén sujetos al cumplimiento de las CONDICIONES para su iberacion.

SEGUNDA.- MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las partes dejan exprasa constanca gue &l
presente contrato ha sido fbre v ampliamente discutido v defiberado en los aspectos esenciales y
suskanciales, en un plano de iguatdad v eguivalendia de condidones para cada una de ellas.

TERCERA.- FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para facilitar & control de actividades que
realiza LA FIDUCIARTA en desarrolio de su gestidn, el presente contrato se divide en cuatro (4]

fases,

como se indica a continuacion:

3.1 FASE PREVIA: Se denoming asi a la fase anterior a I3 fase de construccion; |a fase
previa, inida con la suscripcidn del presente contrate v tendrd como duracicn maxima B
sefizlada pare el cumplimento de lzs CONDICIONES. Durante la fase previa, se asignan las
sigulentes actividades a cada una de las partes:

3.1.1 Coeresponderd 2l PATRIMONIO AUTONOMO:

3.1.1.1 Recibir ia titdaridad juridica del INMUEBLE, libre de gravérmenes,
inscripciones de demanda v limitadiones de dominioe, previo estudio de titulos
del respectivo inmueble, con conosplo favorable aceptede por B
FIDUCIARIA.

3.1.1.2 Recibir y admenistrar los recursos provenientes de ios ADHERENTES,
vinculados al Fondo Ablerto - Fidudarda Central administrade por la
FIDUCIARIA, hasta que se cumpian LAS CONDICIONES por parte de LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO.
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3.1.2 Correspondera a LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO:

3.1.2.1 Elaborar os diseflos v estudios téonicos v financieros, y el desanoio
de las actividades necesarias para la obtencidn de recursos divgidos a le
realizacidn de EL PROYECTO.

3.1.2.7 Realizar todac |as gestiones necesarias para [@ promocion dal
PROYECTO.

3.1.2.3 Remitir a la FIDUCIARIA la comunicacion esaita donde informan a
la Fiduciaria &l inicio de 2 promadidn del PROYECTO.

3.1.2.4 Acreditar cada una de LAS CONDICIONES establecdas en la
Céusula décdma tercera del presente contreto, para & liberacion de los
recirsns dal PROYECTO destinados a la construccion del mismo.

El término para el cumplimiento de las CONDICTONES sera de DOCE (12) meses por &
PROYECTO, cortados a partir de |2 comunicacion gue remita EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, informando el inicio de la promocicn del proyecto, el cuel se promogard
automaticamente por olrag DOCE (12) meses mas. De igual manera en caso de que se
requiera tempao adiclonal para la promocion del PROYECTO, s2 modificara este contrato
en ese aspecto de comdn acuerdo entre las partes, y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
procederd a naotificar 2 los ADHERENTES dentro de dos digz (10) dias habiles siguientes
a la suscripgén de dicha modificasdn, a efecto de gue, gulenes manifiesten desacuerts
con k3 ampliacidn del término establecido puedan desvincularse sin que les sea aplicada 1a
respectiva sancién,

3.7  FASE DE CONSTRUCCION: Esta fase inicla & partir del dis siguiente a la fecha en
la que se haya acreditado por parte de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, ante
lz FIDUCIARIA, &l cumplimiento de las CONDICIONES parz |z liberacicén de los recursos,
a parfr de la Inidacion de este periodo, LA FIDUCIARIA pondrd los recurscs def
FIDEICOMISO vy sus comespondientes rendimientos, a  disposicion de LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, para que estos los destinen a ke construcdian
desarmollo ded PROYECTO, Durants esta fase LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO
ejecutardn las actividades tendientes a 5 culminacicn del proceso de construceion del
PROYECTO. El trming de guracidn de ests fass, serd de DIECISEIS (16) MESES,
contados a partir de gue se dadare terminada [ face previa del PROYECTQ,

3.3 FASE DE EEEH.'['I'URAEIEH: Consiste an & proceso de ansfierenda de deredho de
domanio gue redfiza LA FIDUCIARIA en su calidag of vooera ¥ administradora  del
FIDEICOMISO Unica y exclusivamente como tiular inscrito del derecho de dominio sobre
lzs unidades del PROYECTO, conjuntaments con LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO.
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3.4 FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la fiquidacidn del presente contrato y la

presentaddn de la Rendiddn Final de Cuentas, una vez arcaecida cualguiers de las causases

de terminacion del presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES LDOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO: dedara
expresameante mediante este documento v bejo ka aravedad de juramenin, que con la constitucion del
presents FIDEICOMISO no e produce un desequilibrio en su patrimonio gue le impida satisfacer
las otligaciones contraidas en ef pasado, v gerantiza gue no tiene como causa, Nl Produce Como
efecto, la defraudacion de derechos de tercaros porgue con su constitucidn no se geners deterioro de
ia prenda general de sus acreedores y ademas declaran:

i

41 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO,
teclaran bajo la gravedad del juramento, encontrarse solventes econcmicamente, v que los
bienes que serdn objeto de adminkstracidn con la suscripoidn de este contrato, es efectuada
en forma lidta v de buena fe en relacién con posibles acreedores anteviones a |a fecha de
celebracon del presents contrato.

47 DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asl mismo, LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO dedaran bajo la gravedad del juramento que los recurscs que ingresardn 2l
FIDEICOMISO no provienen ni direct2 ni indirectamente del elercido de actividades
establadidas coma ilicitas de conformidad con los decretos 4336 v 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineras), la Ley 190/95, 365/97, 793 de 2002, v Ia ley 1121 de 29 de
diciembre de 2006, (Por Ia cual se dictan normas para la prevencidn, detecddn, investigacicn
v sancion de la financiacion del terrorisma), Ley 1708 de 2004 v |a Ley 1809 de 2017 {Extincion
de daminlo) entre otras disposiciones, ni han side ubilizades por estos, sus acagnistas, nl
dependientes, como medios o Instnementos necesarios para la realizecion de dichas
conductas.

4.3 CAPACIDAD: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO lo mismo gue ias
persanes gue adtuan en su nombee, de ser el gaso, tienen |2 facultad, capacidad y & derecho
lensal de cedebear y cumplir con todas v cada una de las obligaciones del presente contrato.
Adicionalmente, no requiere ningun consentimientn, orden, ficenda o autarizacion, radicadan
o registre, notificacidn u olro acto de ringuna autoridad gubemamental, o, de ninguna ofra
persana en relacidn con la celebracidn del presente Contrato y su ejecudion.

4,4 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, deciaran que no han side notificados de Gtigics, investigaciones, demandas
o procedimientos administratives, que puedan afectar el cumplirmients de sus obligadones en
desarrolio del presente contrato.

45 GOBERNABILIDAD SOCIEDAD ANONIMAS, Para todos los efectos legales, sl mas
de una perscna ostenta |a cafidad de FIDEICOMITENTE y 52 hace necesano tomar alguna
decisidn que no cuente con la instruccion previa de los mismos, se aplicardn las normas
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previstas para convocatona de Sodedades Andnimas y guonum dedisorio previsio en los
articulos 424 del Codige de Comerdo v en &l griicula B8 de |a Ley 222 de 1995, teniendo en
cuenta que |2 convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita,
remitida.a las direcciones reistradas por EL FIDEICOMITENTE. El quorum defiberatario
estard conformado por un ndmero plural de Fideicamitentes /o Beneficiarios que represente
la mitad mas uno de los derechos fiduciarios,

46 DECLARACION TRIBUTARIA: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO
declara gue a su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se encuentran al dia en
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarics y prestaciones [sborales 2 que tienen deracho
sus trabajadores segidn la leglsladdn laboral colombiana, y que tenen constituidas todss las
resenvas y provisiones gue razonablemente se requienen para reflejar los riesgos derivados de
sus negecios. LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO declaran que previamente 2 (2
celebracidn del presente contrato de NMducia mercand! realizaron bajo su responsabilidad, por
su cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributano del esguema que se
implements, sin gue la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

4.7 LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO declaran que CONQCEN qQue cuenian
eon un mecanismo en caso de tener una queja o una inquistud respedio de kos SEMVICIos O
productos ofreddos por & sodiedad Fiduciaria, de conformidad con fa ley 1328 de 2009 y la
normatividad vigente al respects, v por tanto podrdn acudir ante el cormespondiente Dafensor
del Consumidor Financiere el cual puede encontrar en el Bnk: www fiducentral.com, en la
parte de servico al cliente,

4.8 LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTD, conoce y acepta gue &ste negocio
fduciaria, no garantiza ningdn tipo de beneficio o rertabllidad, que los aportes que realice kos
haré por su cuenta y riesgo v guee ha analizado kos rlesgos de la inversian en &l PROYECTO,
QuUE COnocen y aceptan que la FIDUCIARIA no verifica el desting final de los recursos, y que
& PROYECTO puede generar pasivas o bemeficlos segin sea el caso, esto con total
independencia de la FIDUCIARIA, toda vez que, la participacion de esta en esle negocio, &s
dnica v exdusivamente como administradora de informacidn, bienes e instruccidn para e
cumplimiento de |a finalidad de éste conftrato.

CAPITULO II
QBJETO

QUINTA.- OBJETO: El presente contrato tene por objeto 2 constitlucidn de un patrimonio autanome,
can el fin de que LA FIDUCIARIA comma veeerz del FIDEICOMISO:

E1. Adminictre de acuerdo con las instrucciones Impartidas en e presente contreto; as
bienes transferides como aporte a [a fiduda mercantl por EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR v/o terceros por cuenta suya.
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5.2, Permita la promoddn, comerdializaciin y construccion del PROYECTO, sobre &
INMUEBLE que conforma e PATRIMONIO AUTONOMO, por cuenta y rlesgo de LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, bajo su exclusiva v (nica respansabilidad tecnica,

finandera, juridica y administrativa.

5.3. Redha*,radrnirisn‘eHdmwdemclm%}delmmnﬂidedhemmhﬁgadasw
los ADHERENTES, v las demds aportadas por LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO.

5.4 Gire los recursos de! FIDEICOMISO 2 LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO, asi coma Ios recursas aportadas por los ADHERENTES, previo cumplimiento
de las CONDICIONES y con el vist bueno del VEEDOR designado.

5.5. Transfiera por instruccon del FIDEICOMITENTE PROMOTOR a la terminacion el
PROYECTO, las unidades inmobifiarias resultantes del mismo, respedo de las cuales se
vincularon LOS ADHERENTES, siempre y cuando 52 encuentren a pez iy a sahv por todo
roncepto derlvado del presente contrano de fiducia mercantil, del CONTRATO INDIVIDUAL
DE VINCULACION v del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

5.6. Entregue a LOS BENEFICIARIOS dsi FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
ericuertren formands parke del mismo al mementa de liquidar & proyedio, una vez st haya
efactuadn |2 transferencia de todas las unidades, v se hayan cubierto todos los oosios y gastos
del Patrimanio Auttnomo.

PARAGRAFO PRIMERO: La utilizacidn del esquema Fiduciario para el presente negoco obedece 2l
Intards de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de obtener una administrecidn segura, confiable y
transparente de los hienes que ingresarén & incrementarsn EL FIDEICOMISO, y que cumpides LAS
CONDICIONES pare o desamolio del PROYECTO, se transfieran al FIDEICOMISO |os recursos de
ios ADHERENTES vinculados al PROYECTO, v ea continie recaudando 3 traves dal FIDEICOMISO
\os recursos de éstos, en cumplimiento a la finalided estzblecida en éste contrata.

PARAGRAFO SEGUNDO: En desarrollo del objeto del prasente contrato, FIDUCTARIA CENTRAL
ri coma saciedad i como vooera del FIDEICOMISO tendrd injerencia o flevard a cabo actividades
relacionadas con & dissfe, gerendia, construccion, comerdializadon, promacion e interventona del
PROYECTO, razén por ko cual en ningdn cass recbird remuneradon o contraprestacion por las
enlemas. Dichas actividades son de (inica y exclusiva responsabilidad de LOS DESARROLLADORES
DEL PROYECTO, En consecuencia quada entendido que el FIDEICOMISO se constiuye como un
vehiodo a través del cual LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO decarrollaran e
mencionadas acividades hajo su propis cuenta y riesgo, sin que | FIDLUCIARIA ¢ €l FIDEICOMISO
adquiera algln tipo de responsabilided al respecto; En consecuencis, &as calidades inherentes a
“Enajenadar” y "Constructor” en los bermines de la Ley 1796 de 2016 asi como las chligacionss que
e desprenden de dichas caildades se encuentran en cabeza exclusiva de EL FIDECTOMITENTE
PROMOTOR y EL CONSTRUCTOR, respectvaments.
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CAPITULD III
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.-TRANSFERENCIAS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en virtud de & celebracion dal
oresente contrato, realizard la transferencia a TiTULO DE FIDUCIA MERCANTIL 2 LA
FIDUCIARIA para la conformacidn del FIDEICOMISO, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($500.000.00 M/CTE).

Adicionaimente & patrimonic aumdnomo se vera incrementado con el inmueble |dentificads eon
matricula Inmehiliadia nimero 50C-105481 de la Oficina de Regsio de Instrumentos POblicos de
Bogots D.C.-Zona Centro & cual serd transferide a ttulo de adicidn en fiduclz mercantil por EL
FIDEICOMISO BIOS2 por cuenta de |a sociedad EDIFTKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
5.A.S., al presente PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los noventa (90) gias hébiles
siguisntes 2 la firma del presente Contrato, previo &l estudio de titules gue se realice para 2
Incorporaciin del ctade inmueble al FIDEICOMISO,

s mismo, & PATRIMONIO AUTONOMO, serd incrementado con los demsas blenes sefalados en
la clausula rovena del presente contrato.

SEPTIMA.- RENDIMIENTOS: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO dedaran que i os
hienes gue conforman e presente FIDEICOMISO cevengan rendimlentos, frutos o rentas de
cualguier tipo, dichos rendimientos, frutos © rentas formardn parte de! presente fideicomisa, Y s€
destinarin para el cumgplimiento de su fin.

CAPITULD IV
PATRIMONIO AUTONOMO

DCTAVA.-BIENES FIDEICOMITIDOS: De acusrds con o dispueste en e articulo 1226 dal Cadigo
de Comercio, con |a suscripcién del presente contrato $e constasye EL FIDEICOMISO con los blenes
indicados en 1a déusula sexta anterior, los cuales estarén vinculados 3 las finalidades contempladas
en &l objeto de este contrato.

FIDUCIARIA CENTRAL 5.A., se obiga a manterer separados lps bienec gue conforman este
patrimonio auténomo del resto de los activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., de los petrimonios
aurbnomos que ésta administre y de los bienes de (o5 FIDEICOMITENTES; en consecuenca, dichos
activos rio formardn perte de la garantia general de los atreedores de los FIDEICOMITENTES de
seuarda con lo indicado en el presente contrato, ello de conformidad eon lo establecido én los articulos
1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comerdo,

Paragrafo Primero.- BIENES FUTUROS: Las parles que celebran el presente contrato reconocen
v acepkan que |a valoracidn de los bienes fideicomitides que ostenten I3 condicion de bieres futuros,
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se realizard teniendo en cuenta las nonmas generales vigentes sobre la materia que sean aplicables a
la naturaleza del actvo comespondiente.

NOVENA.- INCREMENTO: B patrimonic autdnoma que se constinoye con este conbrafo, s verd
incrementado con los sigulentes bienes:

9.1 La suma de QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.000.00 M/CTE),
aportados por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

9.2 FEl INMUEBLE, &l cual transferird comao aporte a 13 fidudia mercantl EL FIDEICOMISO BIOS3
por cuenta de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, libre de tode gravemen vy imitacidn al
dominio, para lo cual se deberd contar con el concepto favorable del estudio de titulos realizade
por un abogado aprobado por @ FIDUCIARIA.

9.3 Los recursos entregados por los ADHERENTES vinculados al PROYECTO, durante LA FASE
PREVIA a Fondo Abierto Fiduciara Central, bajo los respectives CONTRATOS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, y sus rendimiontos; estos recursos serdn parte del
FIDEICOMISO una vez cumplidas |as CONDICIONES para l2 liberacion de los recursos.

9.4 Con las sumas de dinero que por conceptn de oedite constructor obtenga de ser el aso EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, sumas que seran girados por 2 entidad finandera vigilaca
mot la Superintendendia Financiera de Colombia, o por las Cooperativas de shorro y/o crédito
viglladac por la Superintendencia de Economia Solidaria,;

8.5 Los rendimientos financieres qua generen los recursos admimstrados;

8.6 Las mejoras que se construyan, o, efeciuen sobre los dtados inmuebles;

8.7 Los aportes que realice EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, o quien este indigue par suU
cuenta respecto de bienes que instruya transferir al presente patrimonio autdnomo para Su
InCremento.

Paragrafo Primero: EL FIDEICOMISO BIO53, por cuenta del FIDEICOMITENTE PROMOTOR
rransferirs a o de adicidn en fiduda mercantil & inmueble, con & fin de desarmollzr el PROYECTO,
Bbre de todo gravamen o limitacién al deminio; y se compromete en forma irevocable a salir &l
saneamiento por vicios de eviccion acuerdo con |2 Ley, teniendo en cuenta que estara destinado
al desarrollo de un Proyecto de Construccidn Inmobflizro de Vivienda de Interes Social en los
términos y condidiones previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA gue consta en este documento,
obligacicn que adquieren no stlo para con LA FIDUCTARIA sino tambien para con los tercerds &
quienes el PATRIMONIO AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato;
saneamiento éste gque constard en las Promesas do Compraventa que suscribirda EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR con los COMPRADORES de unidades inmabiliarias y en los
Contratas ce Compraventa que suscribirdn LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR vy EL CONSTRUCTOR directamente <on los COMPRADORES de  unldades
inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en e presente Contrato.

Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR respondera por e pago de los servicos poblicos y
demée gastns que se requieran para que [ transferencia 2l FIDEICOMISO se resfice 8 paz ¥ saivo
por todo concepts, incluido Impuestes. A su vez responderd por ios gastos, COStos y Senvicios ue
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demanden les inmuebles que serdn entregados a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para que
conserven su tenencta en los tirminos Indicados en este contrato. La FIDUCIARIA y el
FIDFICOMISO quedan relevadas de responder por los vidos redhibitorice o de eviccion respecto de
los bienes administrados.

Paragrafo Segundo: S| en los bienes fideicomitidos llegaren @ realzarse mejoras, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obiige 2 responder por ellas ante FIDUCIARLIA CENTRAL v
ante terceros, de tal manera que FIDUCTARTA CENTRAL y EL FIDEICOMISO quedan exonerados
de toda responsabilidad por cualquier acko o hecho gue se relacione con dichas mejoras. Esta
estipulacién constard en el texto del documento por el que s= llsgue & transferir 2 cualquier tiulo fa
propiedad de los bienes fideicomitides.

DECIMA.-ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR con |z
suscripcicn del presente contrato autoriza & LA FIDUCTARIA para que adminisire las recursos 2
través de los Fondos que administra FIDUCIARIA CENTRAL S.A., y eventualmente, &n Gaso oe Ser
necasato, en cuentas de ahomro.

CAPITULO V
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES

DECIMA PRIMERA.- TENENCIA DEL INMUEBLE: Para los fines del presente contrate, LA
FIDUCIARIA come vooers y administradora dal patrimonio autdnomo que se constituye a traves del
presente documento se obiigs a entregar a tiulo o= comedato precaric a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR vy 2 EL CONSTRUCTOR, el inmuable que se bransfiera para & incremento del
FIDEICOMISO vy a su vez EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL CONSTRUCTOR, declaran
que los recibirén al mismo tiulo, con el fin de que mnserve la custodia y mera tenenda de los bieneg
fidslcomitidos. Se entanderd por lo anterior, que mediante la suscripddn del presente contrato s
Instruye @ LA FIDUCIARIA para que e entregue la custodia y tenencia del bien inmueble que
Ingrese 3l FIDEICOMISO a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL CONSTRUCTOR, a thuio
de Comodate precario, mediante 13 suscripoon del respectiva contrato @ @ fecha de firma de Iz
escritura correspondiente, de aporte al patrimonie autdnoma.

CAPITULO VI
BENEFICIARIOS ¥ RESTITUCION
DE APORTES

DECIMA SEGUNDA.- Una vez cuminada en su totalidad o FASE DE ESCRITURACION de i2s
unidades resultantes del PROYECTO v con ls informacién reportada por EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR v los registros de la FIDUCIARIA, se procadera a deferminar de acuendo con las
resuiltas del provecto, s hay |ugar & la restitucidn de aportes /o remanentes, en los términos que se
indican a continuadan.
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Las sigulentes parsonas tendrén derecho 3 los beneficios /o restitucian de aportes que a confinuacian
se establecen:

12.1. RESTITUCION DE APORTE: LA FIDUCIARIA en su calidad de wocera ¥
administradora de! FIDETCOMISO proceders, s a ello hubiers lugar, a efectuar |a restitucicn
del aporte a |a liguidacion del patrimonio autdnome, asi:

12.1.1. A EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: So restituira a favor de este los
FeCUPSOS GUE para ese momento exlstan en e FIDEICOMISO v hasts ia concurnencia de:
ks rriismos; dichos recursos serdn pagados; una vez hayan sido atendidos 1a totalidad de
costos v gastos exdstentes en &l FIDEICOMISO,

12.1.2.  En caso de que no se cumplan LAS CONDICIONES para |2 liberacidn de jos
recursos, deberd restituirse el INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

12.2. BENEFICIARIOS: Serd banefidario del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, consistiendo su beneficio en recibir en comun y profndiviso los remanantes,
que arroje = PROYECTO, una vez se hayan cancelado |a totalidad de costos y gastos dirschos
& Indirectos del PROYECTO.

Paragrafo: En virtud de lo anterior, tendra preladon de pagos el acreedor - entidad financiera vigiiada
por la Superinterdencia Financiera de Colombla - gue haya finandado o PROYECTO, frente a |2
mhemdemcumsnﬁeneaametergandaﬁemduﬂﬂmcunﬂmﬁmuﬂnmﬂ,w
aoncepto de restitucidn o benefico,

CAPITULO VIT
PROYECTO

DECIMA TERCERA. -DESARROLLO: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO manifiesian
su intendon de llevar a cabo, par cuenta y riesoo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, scbre EL
INMUEBLE, la promocion, comerdializacion, gerenda y construccion del proyecto iInmabiliario de
vivienda de interés social antes descrito.

13.1. FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: En esta fase se pondrén a disposicion de LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, el ciento por denta {100%:) de |os dineros entregados por
LOS ADHERENTES interesados en la adquisicidn de las unidades inmobiliarias resulantes del
PROYECTO junto con los eventuales rendimientos que éstos hubleren gensrada, previo cumplimiznba
par parte del mismo, de los requisitos incicados a continuadon ante LA FIDUCIARIA, para que s&
dé inicio a |a Etapa de Construccion del PROYECTO, para lo cual s2 deberan cumplir 1as sigusentes
condicionas.;

a. Expedicidn de la Licenda de Construcddn para el PROYECTO, con constancia ce gjecutona.
El titular de |2 ficencla debe ser EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.
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b. Estudio de thidos con concepto favorable, elaborado por uno de los abogadas autorizados por
LA FIDUCIARIA v seleccionado por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, sobre el inmyebie
sobre & cual se va a desamuoliar & proyecta,
¢. Certificado de Tradicion - con una expedicién no mayor a 30 dias - del Inmuehle sobre el oual
se desamollara el PROYECTO, en &l que conste que B btularidad jurideca plena esta en cabeza
de EL FIDEICOMISO. El iInmueble debe estar libve de todo gravemen v limitaddn al dominio,
salve la eventual hipoteca que se haya conctitusdn en favor de la entidad que llegare a finandar
k2 construccidn de! PROYECTO.
d. Constancia de |a Radicacidn en firme de los Cocumentos para enajenar las unidades
resultantss del PROYECTO, si aplica.
e. Acreditar que, & momento de la entrega o traslado de los recurses, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR se encuentra a paz v sahvo con LA FIDUCIARIA por paoo de comisiones y por
cisslguier concepto dervado del presente contrato.
f. Acreditar el clesme financero de cada etapa def PROYECTO, esto o5, gue oon los recursos
aportados por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, los recursos provenientes oe 1a
comercializacion ¢el PROYECTO de parte de jos ADHERENTES, loz provenientes de
operaciones de crédito v los derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de los costos diredos
& indirectos del PROYECTO. Para e efiecio, 52 debera presentar una certificacion suscrita por &l
Representante Legal y Revisor Flscal o Contador Publco del EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, junto con los comespondientes soportes.
q. Certificacitn suserita por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en |3 que conste que los
recursos gue seren liberades por LA FIDUCIARIA se destinardn Unica y exclusivamentz 2l
desarrollo del PROYECTO, en virtud de o dispuesio en el presente contrato ¥ en os
CONTRATOS DE VINCULACION INDIVIDUAL.
h. La presentaddn de las pdlizas de segurcs expedidas por una compadiia aseguradora vigilada
por la Superintendenda Finandera, constituikdas por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o
por EL CONSTRUCTOR que amparen, por ko menaos, |os riesgos de dafios a la obra y los resgos
en la construccidn, los dafios a terceros v los resgos de responsabilidad chvil, cuya vigenda sea
igual a k2 duraddn del PROYECTO. El benefidario de estas debe ser ¢l FIDEICOMISO.

B término para el cumplimiento de las CONDICIONES es de DOCE (12), meses contados a partir
de la comunicacion que remita EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, informando & inicic de la

promocién del proyecto, los cuales se promogaran automaticarmente por DOCE (12) meses mas.

De fgual manera en e2co de que se requiera tiempo adiconal para |a promocidn del PROYECTO,
s2 modificard este contrato en ese aspecto de comin acuerdo entre las partes, y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR procederd a notificar a los ADHERENTES dentro de dos diez
(10} dias habiles siguientes a la suscripddn de dicha modificacion, a efecto de gue, gulenes
maniflesten desacuerdo con la ampliacion del término establecido puedan desvincularse sin que
lees 2@ apdicada la respectiva sancian.

Cumplido todo lo anterior, s da por terminada la fase Previa del PROYECTO para dar iniog a la fase
de Canstruccidn.
Bopabd TR, & i fug B = -
LR n W TN
L il | W, e B L Ill_ e | D ¢ :.I . ) .-. E E -ﬁ.

LTSS L,




Frurindn

Ceniral

13.2, FASE DE CONSTRUCCION: Se inica a partir de @ fecha en qua se declare terminads
exitcsamente ia Fase Previa del PROYECTO.

Cumplidas las condidlones antes mendonadas, LA FIDUCIARIA pondrs los recwsos del
FIDEICOMISO y sus comespondientes rendimientos, a disposicidn de EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, pars que estos los destine a la constructidn y desarrolio del PROYECTO; en
consacuencia, LA FIDUCIARIA como vooere del FIDEICOMISO, previa solictud escrita remitida
por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL VEEDOR, procederd a girar o transferir los recursos
administradas a quienes indique EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para & desamoilc dal
FROYECTO.

Parigrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR debersin abstenarse de redbir dinero, o
cualguler otro recurso, directamente de EL (LOS) ADHERENTE(S), quienes dnicamente podrén
entregar recursos a travée de |a cuenta de recaudo autorizada por LA FIDUCIARTA.

CAPITULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA CUARTA.- INSTRUCCIONES: En sjecucion del objeto del presente conteto LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, obrara en desarrollo de las

siguientes instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR:

14.1, Recibir las sumas de dinero aportadas para la constitucion del FIDEICOMISD que se
conforma mediante la celebracion del presente contrato.

14.2. Recbir las sumas de dinero aportaras 2 Htulo de fiducla mercentil por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

14.3. Reclbir ¢ bien inmueble con el cual se incrementard & presente FIDEICOMISO para ia
ejecucidn y construccion dei PROYECTO, en los términos establecidos en este contrato.

14.4, Entregar a tiulo de comodate precaric 2 EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y a EL
CONSTRUCTOR, en el momento de [2 firma de |a escritura respectiva de incremento al
FIDEICOMISO, al inmueble fideicomitido.

14.5. Administrar y mantener los recursos liguldos que conformen el FIDEICOMISO, sahve
instruccion en contrario, en &l Fondo Ablerto Fidudaria Central que administra LA
FIDUCIARIA, cuyo reglamento manifiesta conocer ¥ aceptar EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, hastz tanto debs girerlos de conformidad con lo establecido en este
contrato, excepcionaimente cuando asi se requiera, LA FIDUCIARIA podra mangjar los
recursos liguidos én cuentas de ahormo.

14.6. Permitr a LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO por su exclusiva cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR |a promocidn, gerencia y construccidn del
PROYECTO, scbre el inmueble con los cusles se constituye y se incremente EL
FIDEICOMISO.

14.7. Recbir y administrar ef cien por clento (100%) de los recursos que entraguen |25 personas
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14.9.

14.10.

14.11.

14.1

14.13.

14,14,

14.15.

14.16.
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vincdadzs a PROYECTO, en csiidad de ADHERENTES, de conformidad con las
instrucciones impartidas por cada ADHERENTE en los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION; el recaudo de las sumas de dinero se realizard de conformidad can el
cronograma de aportes establecido en cada uno de los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION, indistintamente de la fase en Ia gue se encuentre & FIDEICOMISO,
Si vencido & plazo de que trata el presente contrato para la promecion y/o comerdializacian
del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no ha acreditado ante LA
FIDUCIARIA & cumplimiente de LAS CONDICIONES para Iz liberacion de los recursas, o
presenie contrato se dard por terminado v Bquidado resolviendose asi, sin fugar a2
Indermnizacién alguna. En este evento, LA FIDUCIARIA previa notificacion de este hecho
por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a las personas vinculadas &l PROYECTO,
pandrd a digposicidn los dineros por ellos entregades junto con los eventuales rendimientos
financierns que los mismos hubleren producido, previas las deducciones y refenciones que
CHTESpOndan.
S| pasados veinte (20) dias calendario, LA FIDUCIARIA no ha recibido por parte de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR |z notificacion a las personas vinculadas al PROYECTO,
sefialada en el numeral anterlor, en la que se indigue no haber cumplido con las condidones
para la liberacidn de los recursos, ésta realizara B2 entrega de los dineros recinidos a cads
una de dichas personas Junto con los eventuales rendimientos financiercs que kos mismos
hubieren producido, previas las deducdiones y retenciones gue correspondan.
Recibir de ser el caso, Ios recursos provenientes del crédito construchor otorgado por 18
entidad finandera vigilada por la Superintendencla Financiera de Colombila respectiva,
suscribiendo  para tal efecto la respectiva escritura pldblica de hipoteca sobre el
INMUEBLE.
Reportar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR mensualmente, el movimiento de los
recursos administrados provenlentes de los vinculados al PROYECTO, con el fin de que
éste adelante el proceso de control de cartera por ser 8l gerenta del proyecto, de acuerdo
con los plazos acordados con éstos. En el evento en que se presente devoluddn de
cheques, estos seran remitidcs por LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR dentro de los dnee (5) dias sigulentes 2 su devolucidn para que efedie el
trémite correspondiente.
Mantener la adminisbracion de las sumas de dinera gue ingresen al FIDEICOMISO por
parte de LOS ADHERENTES, para gue estos sean girados 2 EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y de EL VEEDOR, destinados (nica y exclusivamente para la ejecucion del
PROYECTO.
Girar de los recursos disponibles en el FIDEICOMISO, y hasta concurrencla de éstos para
la sjecucitn del PROYECTO, las sumas de dinero solicitadas por EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR v EL VEEDOR.
Celebrar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, e contrato de veeduria con el
profesional designado por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para e efecto.
Contabilizar las recursos que Ingresen al PATRIMONIO AUTONOMO products de los
CONTRATOS INDIVIDUALES DE VINCULACION, como pasives del misma,
Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos necesarios para la
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ejecucion del PROYECTO, es dedr, solictudes, permiscs demas requeridos, etc., cuyo
tramite no es responsabilidad de LA FIDUCIARIA sino dnica y exclusiva de LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO como responsables de la construccion del
PROYECTO. Se exceptia de esta Instruoddn |a suscripcién de fa licencia de construccion,
y demds fcenclas urbanisticas, toda vez que de conformidad el Ardicule 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto 1077 de 2015 se establece que & titular podrd s=r EL FIDEICOMITENTE vy el
articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 que estsblece gue el sujeto pasivo del Impuesto de
Defineacién Urbana que se cause con ocesion al aotorgamiento de la Licenciz de
Construccion es el FIDEICOMITENTE.

14.17. Suscribit la escritura plblica mediante la cual se constitya el Régimen oe Propiedad
Harizantal del proyecto, asi como las adicones que se realicen al misma, JOCUMENTOs que
seran realizados por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

14.18. Otorgar eomo wocera y administradora del FIDEICOMISO, Onica y exclusivamente como
ttular inscritc del derecho de dominio, en calidad de propletarc y junto con EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y EL CONSTRUCTOR, las escrituras pdblicas de
trarsferencia a titulo de venta sobre las unidades resultantas del PROYECTO, a favar e
los ADHERENTES.

14.19. Entregar a los BENEFICIARIOS de conformidad con las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR el Beneficio y kos remanentes gue arrojé ¢l PROYECTO,
a la liguidacidn del presente FIDEICOMISO, en los términos que se cita en la dausula
décima segunda anterior, una vez cumplidas las cbligaciones del FIDEICOMISO vy
realizada la restitucién de los aportes correspondientes de ser al caso,

14.20. Realizar I3 restituddn de aportes de conformidad con lo expuesto en el capltulo de
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION,

14.21. Atender las solidtudes que realice EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en virtud del
presente contrato de Fiducla Mercantil.

14,22, Mtender las instrucclones impartidas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 2n virtud
del presente contrato de Flduda Mercantil,

Parigrafo: Manifiestan LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO conocer y aceptar que LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, comperecerd en las escrituras publicas de
transferenda da las unidades resultantes de! PROYECTO, en los terminos v calidades citadas, ¥
por o tanto, no tendra responsabilidad alguna frente a |2 construcdién def PROYECTO en ningln
aspecto gue esto impligue (Estructural, mamposterla, acabados, post venta, etc.), obligacion que
estard a cargo Onica y exdusivamente de EL CONSTRUCTOR.

DECIMA QUINTA.- DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL FIDEICOMISO: Los
recursos administrados deberdn ser destinados exclusivamenta para la ejecucion de! PROYECTO,
sin estar a cargo de LA FIDUCIARIA e contrcl de los mismos lo cual sera del resorte del
VEEDOR. Para la ejecucidn de los recursos LA FIDUCIARIA rechira las ordenes de giro por parte
de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en los términcs de este contrato.

DECIMA SEXTA.- mncan:mrmu upemmu mm ua muumdﬂ DE PAGOS; Para
Ig SECH ¥ I.'.-._l-.:r\-- a3 B
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la realizacion de pagos EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA FIDUCIARIA sequirhn ef
siguiente procedimiento operative:

16.1.

162

16.3.

L&A,

16.5,

16.6.

16,7.

W e

Para la inidacidn de desembalsos de los recursos administrados para la ejecudon del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR designara las firmas autorizadas para
ordenar kos giros mediarts el diligenclamiento de la Breta de firmas entregada por LA
FIDUCIARIA, acompafiada de la comunicadon en la gue indique los nombres de fas
personas designadas para tal fin plenamente identificadas, el cargo que ejercen on |2 empresa
0 proyectn, ¥ sus oormaos electrdnions.

Cada vez gue se haga un cembio en una o mas de las firmas, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR informard a LA FIDUCIARIA mediants documento escrito firmado.

Dichos cambios surtirén efecto a partir del diz sigulente de radicada y recibida la
camunicacion con su respectiva tarjeta de firmas. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
utiizard para ¢ requenmiento de pagos 2 LA FIDUCIARIA una planilla espedal
membreteada y con numeracdn consecutive. Las firmas registradas deberan cumplir
previamente, el proceso de vinculacién de diente con FIDUCENTRAL en atenditn a las
politicas de SARLAFT previstas,

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, debers remitir |z tarjeta d2 firmas, desldameante
diligenciada por & VEEDOR designado pare el PROYECTO,

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR solicitard a LA FIDUCIARIA efactuar pagas, (nica
v exdisivaments con cargo a los recursos existentes en e FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podra colicitar giros a favor de tercercs.

La{s) orden{es) de pago deberd (n) acompafiarse de [a cédula de ciudadania, y & RUT de
todas las personas beneficiarias del girs, v/o certificado de Camara de Comerdic, este
{iltima sl se trata de personas jundicas.

Una vez recibida(s) la{s) orden{es) de pago, LA FIDUCIARIA procedera a realizar la
siguiente verificacidn: verlficacidn de correo electrdnico registrado para remiti pagos,
autorizaciones, firmas registradas, datos de | orden de pago, confirmacion telefanica con
una de las firmas autorizadas para solicitar &l pago.

LA FIDUCIARIA procederd a verificar |2 existencia de recursos para efectuar los pagos
ardenados. 5 no hay recursos para reslizar los pages ordenadeos, los pagos no seran
gfectuados v LA FIDUCIARIA procederd a informar @ EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR sobre tal hecho, a fin de que éste cologue los recursos en EL FIDEICOMISO
necesarios para atenderios.
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16.8. 5 existen recursos para atender los pagos solidtados y las ordenes de pago estan
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar loc pagos, los cuales deben realizarse de
acuerdo con la narmatividad vigente, y de conformidad con las cartificaclones que presente

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, v el revisor fiscal o contador, para realizarios.

165, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR remitird por correo eleckronico & orden de giro, con
el fin de realizar & giro rorrespondiente. LA FIDUCIARIA vadidard |3 informacion remitida
del cormen  electrémice  registrade el cual es  marnamoreno@amall.com o
edifiad3@gmalloom v validard telefdnicamente dicho pago con una de |as firmas
registradas.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no reallzard pagos scbre canje; ni sobregire, s dadr, s0i0
girara los fondos disponibles; por tal mative, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un
pago, en & evento de realizarse mediante consignadan de chegues, deberd efectuarse por lo
menos con tres (3) dizs habiles de anticipacion al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar ¢
pago respectivo,

Paragrafo Segundo; LA FIDUCIARIA tendrd como tempo de respussia para realizar cada
pago, tres (3) dizs habiles desde el momento de recepcion de la orden de paga con o requisitos
petablacidos en esta clausuia, remitida por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ¥ soio realizara
el pago mediante transferancia electronica.

Paragrafo Tercero: LA FIDUCIARIA no efectuara control def destino final de los recursses, toda
vez que es responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de mcuerdo con las
ohiigaciones contraidas con la suscripcitn de este contrato, Asi mismo, con |2 firma del presente
contrato EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR asume los riesgos que puedan existir al momento
en que LA FIDUCIARIA, en cumpiimisnto de |22 instrucciones impartidas, gire los recurses.

Parigrafo Cuarto: En el entendido gue EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR scficitars los
recursos para la ejecucion del PROYECTO, aste cerd el responsable por fa destinacian de los
mismes, motivo por el cual no podrd endilgarse respensabilidad 2 LA FIDUCIARIA por una
destinacidn distinta a la aqui mencionada.

Paragrafo Sexto: Los recursos aportados directamente por parte de EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, antes del cumplimiento de las CONDICIONES, podran ser girados solo con su viste
hueno, cuya destinacién serd exclusivamente responsabilidad del Gtado FIDEICOMITENTE.

cAPiTULD VI
OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademds de las obligaciones legales
previstas en el articulo 1234 del Cédigo de Comerdo y de aquellas consagradas en ofras clausulas
del presente contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:
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17.1. Mantener los bienes que se transfleran al FIDEICOMISO separados de |os suyos propios
y de los que comespondan a otros negocios fiduciarios.

17.2. LUevar la personeria para la proteccion v defensa de los bienes gque conformen e
FIDEICOMISO, contra actos de terceros v alin del FIDEICOMITENTE,

17.3. Pedir instrucdiones al Superintendente Financiere, cuando se le presenten serias dudas
acerca de la naturaleza y o slcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
instrucdones contenidas en @ presente documento.

17.4. Ejercer todos los derechos y acdones derivados de la naturaleza de los bienes que se
transfieran 3 FIDEICOMISO.

17.5. PRendir cuentas de su gestidn cada seis (B) mesas, contados a partir de 18 fecha de
celebracian del presente contrato de Fiducia mercantil, de conformidad con las normas que
regulen |a materia.

17.6. Presentar la rendicicn final a |z liquidacion de! FIDEICOMISO.

17.7. Llevar la contzbilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con la normatividad
vigente,

17.8. Informar 2 los ADHERENTES, mediante comunicacian ramitida por correo certificaco, &
cumplimiento o incumplimiento de las CONDICIONES, dado e caso, dentre de los dez
(10) dias siguientes a la fecha en que se cumpia el wrmino de la fase de punto de equilibrio
citada en este contrabo.

17.9. Las demés establecidas a lo largo de este contrato ¥ en (@ ley.

Paragrafo primero: LA FIDUCIARIA no sera responsable en ningin caso del ampsro
patrimonial de que trata & articido §° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar, nl ordenar
la revisidn de los disefios estructurales del PROYECTO ni de verificar que las obras o desarrollen
ennforme a lo autorizado en |a respectiva licenca de construccién v demds licencias urbanisticas,
pues las mismas son cbligadones que recaen en cabeza de LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO, quien desarrollara por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR &l
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social. LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO
eximen a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO ce toda responsabilidad asediada o derdvada de
la oourrencia da las situaciones mencionadas en |3 Ley 1796 da 2016, Conforme a lo anterior,
gueda entendido para todos los efectos que LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO son los
Ginicos responsables de fa construccidn v por tanto tene la calidad de “Enajenador de Vivienda®
v "Constructor” del PROYECTO segin el significade que a los términos en comillas se da en la
Ley 1796 de 2016, y por tanto son de EL FIDECIOMITENTE PROMOTOR y EL CONSTRUCTOR,
respactivaments, las ohligadiones de Enajenador de Vivienda y Constructor, bajo los términes de |a
Ley 1796 de 2016, Incluso durante el periodo establedido en la citada Ley para el amparo
patrimonial dispuesto en la misma. FIDUCIARIA CENTRAL S.A. nl como sociedad, ni el
FIDEICOMISO sstentan 2 calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, v par tanto
tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones v funciones inherentes a tal calidad, todo Io
cual es exclusiva responsabilidad de EL FIDECIOMITENTE PROMOTOR v EL CONSTRUCTOR.

Parfgrafo segundo: LA FIDUCIARIA no serd responsable en ningdn caso de revisar ni ondenar
la revicidn de loc disefios estructurales del PROYECTO ni tampaco serd responsable de verificar
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que las cbras se desarrollen conforme a lo autorizado en la respectiva licencia de construccdon, LA
FIDUCLIARIA no adqulere [a calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en 13 Ley
1796 de 2016, pues dicha calidad la astents Unica v exclusivaments el Fideicomitante.

DECIMA

OCTAVA,- OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE LO5

DESARROLLADORES DEL PROYECTO: En virtud de la firma del presente contrato, LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO coniras las siguientes obligaliones, ademés de las que &
imponga la ley v las demés gue se ditan en &ste contrato:

18.1. OBLIGACIONES GENERALES 2 cargo de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO:

18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.1.4

18.1.2

18.1.6

18:1.7

EEE————

Reclbir a la firma del presente contrato & manual de imagen corporativa gue entregara
la FIDUCIARIA, con las indicaciones de publicidad de conformidad con las narmas
vigentes sobre |a materia, manual gue hace parte de este contrato como un anexo al
mismao,

Cumplir con ia normatividad vigente en cuanto a fa publicdad de! PROYECTO, en cato
de incumplimiento de dicha obligacion, en consecuencia, se obfigan & pagar a 2
FIDUCIARIA 2 thulo de sancidn Ia suma que e corespanda a esta entidad pagar poe
dicho concepto de ser el caso, pagaderos dentro de los cinco (5) dias siguientes al
requerimiento gue la FIDUCLIARIA haga al respecin.

Dar eumpiimlanto a lac disposiciones de publicdad establecidas en 2 Parte 1, Titulo 111,
Capitulo I de la Greular Basica Juridica expedida por la Superintendendia Finandara de
Colombia, las que la sustituyan modifiguen o adicionen, asi como entregar 2
documentacion gue en las citadas normas se requieran para €l desarrolio del proyects
Inmeblliario de vivienda de interes social.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacidn de los bienes que
conformen al FIDEICOMISO, chligandose a informarie cualquier hecho que los pueda
afectar, siendc responsables por los perjuicios que se generen por la omisién de dicha
infarmacidn.

A no recibir directamente, nl a través de sus agentes o empleados, recursos de |os
ADHERENTES, teniendo en cuenta que dichos recurscs deberan ser depositados
directamente por & ADHERENTE al FIDEICOMISO; v a su vaz hard constar esta
obfigacion en las PROMESAS DE COMPRAVENTA y CONTRATOS INDIVIDUALES
DE VINCULACION.

Entreqar a LA FIDUCIARIA a |a firma del presenta documento los documentos exighdos
por las normas legales vigentss sobre el Sistema de prevendon de lavado ce activos ¥
finandiadson del terrorismo — SARLAFT-, v actualizar la informacidn en forma veraz v
verificable, anualmente & cada vez que s2 [o soficite LA FIDUCIARIA.

Informar por escrito @ LA FIDUCTIARIA dertro de los cinco (5) dias habiles siqulentes,
cada ver que modifigue o cambie los datos correspondlentes a direccian, domicilio,
teléfanos, fax, ocupacikin, profesion, ofido, razdn sodial, representacion lecal, lugar de
trabaje o residenda y en fin cualguler circurstanda gue varie de las gue reporte a la
firma del presente contrato,
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18.1.8 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por abligaciones que los afecten, en el case en gue LA FIDUCIARTIA
no lo hiciere.

18.1.9 Las demés establecidas en |3 ley y en el presente contrato.

18.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

18.2.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR!

18.2.1.1

18.2.1.4

18.2.1.3

18.2.1.4

1B.4.1.5

18.2.1.6

18.2.1.7

18.2.1.8

18.2.1.9

Entregar los recursos con los cuales se constituird & presente FIDEICOMISO, en
la fecha de constitucion del mismo.

Reciblr a tiulo de comodato precario los bienes inmuebles, sobre los cuales se
llevara a cabo & PROYECTO, de conformidad con o establecido en el presente
contrato v en el (los) respectivo(s) contratols) de comodato precario, cumpliande
con todas y cada una de las obligadonas que en virtud de la custodia y tenencia
del inmueble s& deriven.

Asumir todas los costes v gastos derivades de la constitucitn del FIDEICOMISO,
y de |a transferencia del inmueble, asl como del pago de 105 IMpUesTos, 13sas,
contribuciones, multas yio sanciones que se causen 3 partir del otorgamiento de
esta escritura, al Igual que el pago de los servicios plblicos de los mismes.
Realizar todas las gestiones necesarias para que se realice la transferencia de ks
inmuebles ctades en la consideracion  segunda  anterior, a faver del
FIDEICOMISO, libres de todo gravamen y fimitadidn al dominio,

Registrar, |2 escritura piiblica en @ respectivo folio de matricula inmobiliaria de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en ol que conste |3 transfierencia del
INMUEBLE para inoementar el presente FIDEICOMISO.

Suscribir en calided de FIDEICOMITENTE PROMOTOR los CONTRATOS
INDIVIDUALES DE VINCULACION, conjuntamente con la fiduciaria como
vocera del FIDEICOMISO, v LOS ADHERENTES, y adjuntar a dicho contrale |a
cartilla de fiducia inmehbiliaria, que se entregard con la copia de este contrato
fiduciario, la cual 2 su ver se encuentra publicada en |z pagina Web de |a
FIDUCIARIA, de Io cual se deberd dejar constancia de recibido por parte de los
ADHERENTES.

Suscribic las PROMESAS DE COMPRAVENTA, en calidad de promitenta
vendedor.

Suscribir en conjunto con EL CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO las escritiras piblicas de transferenca a titulo de venta de
vivianda de interés socdia de las unidades resuitantes del PROYECTO, Fideicomiso
que comparecerd (nlcaments como titular inscrito del derecha de daminio de las
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

Entregar, en caso de aplicar, 1a certificacion técnica de ocupacian, la cual, deberd
ser protocolizada en cada una de las escrituras publicas de transferendia que a Btuio
de venta de vivienda de interds sodal se realice, la cual quedara inscrita en el folio
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16.2,1.10

18.2.1.11

18.2.1.12
18.2.1.13

18.2.1.14
18.2.1.15
1B.21.16

18.2.1.17

18.2.1L18

18.2.1.19

18.2.1.20

18.2.1.21

g
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de matricula inmobiliaria de las unidades resultantes del PROYECTO, en los

términos que la ley regula.

Entregar a LA FIDUCTARIA, a mis tardar el tercer (3) dia habil siguente a que

se le solicts, bos recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion

del presents FIDEICOMISO y en general los gasios y COSTOS que S& genaren con

ocasin de |a ejecucion integral del PROYECTO.

Instrulr 8 LA FIDUCIARIA, respecto de las gestiones que esta deba adelantar,

con relacion a situacicnes no previstas ni contempladas en e presente documento

o respectn del desarrollo del PROYECTO, respetando en todo case, los derechos

de bos terceros vinculados.

Pagar la comisidn fidudaria paciada a faver de la FIDUCIARIA.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos

rerritoriales, en su calidad de sujetos pasivas, en los terminos de la de a ley 1530

de 2010,

Respander del pago del impuesio de defineacion wrbana.

Apartar los recurscs que se requleran en 12 ejecucion del presente contrato.

Suscribir en calidad de deudor solidario o dewdor, |3 documentacion necesaria qua

respalde y lagalice de ser &l caso, &l créditn constructor respaidaco y/o garantizado

con bos bienes inmuebles fideicomitidos.

Okorgar en i3 fecha de firma del prasents documentao, un (01) pagaré en blanco,

con su respectiva carta de Instrucciones a favar del FIDEICOMISO como garantia

para respaidar las obligaciones que a su cargo se derlvan del presente contralo de

Fiducia Mercantil.

Otorgar en la fecha de firma del presante documents, un (01) pagare en bianca,

con su respectiva carta de instrucdones a favor del FIDUCIARIA CENTRAL 5.4,

como garantia para respaldar las obligaciones que a su cargt se derivan del

presente contrato de Rducia Mercantl.

Responder por el amparo patrimonial de que brata la Ley 1796 de 2016, eximisndo

a LA FIDUCIARIA y AL FIDEICOMISO de tods responsabifidad asocizda o

derivada de la ccurrenda de las situaciones mencionadas en dicha Ley.

Respander en su calidad de enajenador, en los términos de la Ley 1796 de 2017 o

la norma que complements, madifique o reemplace,

Informar que los disefios estructurales de las edificadones cuyo predio © precos

no superan mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, cumplen

con |3 totafidad de las normas previstas en la ley 1796 de 2016 y sus decretos

reglamentarics.

1827 OBLIGACIONES ESPECIFICAS a cargo de EL CONSTRUCTOR:

18.2.2.1

T

Recihir & thulo de comodate precario los bienes inmuebles, sobre los cuales se
levard a cabo ol PROYECTO, de conformidad con o establecido en & presente
contrato v en el (los) respectiva(s) contrato(s) de comodato precarns, cumplienco
con todas y cada una de las obligaciones que en virtud de |a custodia v terenca
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18.2.2.2

18223

18.2.2.4
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Aduciarnia
Cenirol

del Inmuebie se derfven,

Suscribir en conjunte con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR v LA FIDUCIARIA

enmo vocera del FIDEICOMISO las escrituras plblicas de transferencia a btulo de

venta de vivienda de interés soclal de las unidades resultantes del PROYECTO,

Fideicomiso que comparecerd Unicaments como Htular inscrito del derecho de

dominio de las unidades inmobiliarias resuftantes del PROYECTO,

Deberd responder par los vicios de eviccldn de las unidades resultantes d=l

PROYECTO, responsabilidad que se sefialard en los contratos de PROMESA DE

COMPRAVENTA v se estiputard en las escrituras plblicas de bransferencia que

suscribirg con los COMPRADORES.

Informar que los diseflos estructurales de las edificaciones cuyo pradio o predios

no superan mas de dos mil (2.000) metros cuadrades de area construida, cumpien

con |z totalidad de las normas previstas en la ley 1796 de 2016 y SUS DeCrelos

reglamentarios, obligacion de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR vy EL

COMSTRUCTOR.

18.2.3 OBLIGACIONES ESPECIFICAS 3 cargo cel FIDEICOMITENTE PROMOTOR:

18.2.3.1

18.2.3.2

18.2.3.3

15.23.9

18.2.3.5

18.2.3.6

18.2.3.7

Remitir cemanalmente a la FIDUCIARIA, la relacién de fas tarjetas de recaudo
entreqadas, el nombre de la persona que la recihid, asi coma su numerg de cédula
de ciudadania o identificacidn segin correspanda.

Coordinar el proceso de escrituracién, fechas, notaria y hora de suscripcion de
escrituras. Por tanto, radicard en las oficnas de la FIDUCTARIA, las respectivas
escrituras y documentos gue se requicran para la respectiva transferencia v
realizard todos los tramites pertinentes para llevar a cabo 3 escrituracion del
PROYECTO.

Registrar, la escritura plblica en el respectivo folio de matricula inmabillaria de la
Oficing de Reglstro de Instrumentos Piblieos, en el gue conste la transferenda cel
INMUEBLE para incrementar el presente FIDEICOMISO.

Bemitir 3 LA FIDUCIARIA |os soportes, documentos e informacion necesarla de
su gestidn, asl como la inversidn de los recursos al PROYECTO, para reaiizar ios
regictroe contables en el FIDEICOMISO.

Se pbliga @ presentar una cerificacion semestral, en donde se indique que los
racursos se destinaron al cumpliméento del objeto del contrato,

Gesticnar, en de aplicar, la protocolizacion de la certificacin técnica de
poupacion de los inmuebles resultantes del PROYECTO, de confarmidad con o
previsto en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016.

Elaborar |z minuta comespondiente al reglamento de proplecac horlzontal oe!
PROYECTO, asf como |a descripeidn y alingeramiento de las unidades inmediliarias
resultantes del proceso constructiva del PROYECTO.

Paragrafo Primero: Manifiesta que & texto del presente eontrato Io conoce, |o acapta v que ha
sido previamente conciliado éntre las partas, porque fue revisado v aprobada en su integrafidad,
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Paragrafo Segundo: Queda expresamente prohibido que LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTO responsables del proyecto o los promotores autorizados, directamente o
por medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuctas o anticipos de
los ADHERENTES de los inmuebles a construirse.

Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y
EL CONSTRUCTOR, ostentan la calidad de Enajenador y Constructor, respectivaments,
v que asumen las obligaciones que la ley les exige en tales calidades y, por tanto, a su
vez asumen la responsabilidad del amparo patrimonial respectivo, asi como cubrir los
eventuales perjulcios patrimoniales a los que hace referencia la ley 1796 de 20186, o |a
demas normatividad que regule la materia, la adicione, o la modifique.

Parigrafo Cuarto: Se deja constancia a través de eéste contrato que LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO, adicional a la trasferencla del inmueble con el
cual se increments el Fideicomiso, adquieren las obligaciones relacionadas con la
entrega a LA FIDUCIARTA a la firma del presente contrato de los documentos exigidos
por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencidn de lavado de activos y
financiacién del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacién en forma veraz y
varificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA e informar por
escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
medifique o cambie los dates correspondientes a direccién, domicilio, teléfonas, fax,
ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacién legal, lugar de trabajo o
residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente contrato.

DECIMA NOVENA.-OBLIGACIONES DE LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO
derlvadas del disefio, gerencla, construccidn del PROYECTO, y obligaciones promecion y/o
comerciaiizacién del proyecto, por o tanto, contraen las obigadones que se indican a continuacon
por las actividades desarrcliadas, asi:

19.1. POR LA PROMOCION - EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan &

19.1.1. Contratar las diferentes campafias pubfidtarias, planos de comerdializacion, renders y
animaciones, vallas y elementos de publicidad exterior, medios impresos ce divulgacidn
del PROYECTO, material de publicidad y promocicn en general y demas requeridos
para e desarrolio del mismo.

19.1.2.  Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizaciin escrita cuando de algdn modo se mendone
a ésta, en el evento que pretenda por s 0 por interpussta persona hacer uso de avisos,
o cualquier otro medio publicitarlo relacionada con |2 comercializacién del PROYECTO.

19.1.3, Coordinar con la construccidn de la sala de exhibicidn, v asumir 8 su costa todas |as
actividades técnicas y econdmicas que ello implique.

19.1.4,  Instatar en & provectn una valla publicitaria en 12 que se mendone la participacion de
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19.15.

19.1.6.

19.1.7.

19:1.8.

19.1.5.

19.1.10.

19.1.11.

19.1.12,

19.1.13,

T
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LA FIDUCIARIA en la administracion de los recursos, en la que se incorpare &l Logo
de Fidudiaria Central S.A., v |3 calidad de sy participacidn en la administracldn de los
recursos, con la siguiente expresion: " Ciduicia Mercantil de Adminisiracicn fnmobiliang”.
Remitir a LA FIDUCIARIA evidenda de |z instalacion de la valla publicitaria de que
trata el numeral anterior, previo al inidio de la FASE PREVIA y en cualquier 3 soficbud
te LA FIDUCIARIA.
En tada momente cumplis con las normas de publicidad, en especial las establecidas
en la parte I, Titulo I, Capitulo T de la Circular Basica Juridica expedida por 13
superintendenda Fnanciera de Colombia, las normas que la adidonen, modifiquen o
sustituyan.
Promocionar los Benes objeto de comerdislizacion del PROYECTO, encargandoss de
la determinacidn de valores de comerciafizacion, descuentos otorgagos v derrne de las
diferentes nagocias.
Recopilar la documentacidn de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen
las narrrias sobre ol Sictorna de Prevencidn de Lavado de Activos y Financiacian del
berrorismo — SARLAFT - asl como realizarle a los mismos, la entrevista personal con el
leno de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en o que Hene que ver con &l
formularic de vinculacidn v la soliditud de los soportes, |o antesior en desamollo de la
suboontratacidn gratua que para tal efecto conviens EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR con LA FIDUCIARIA mediante la suscripcan de este contrato.
Entregar a EL(LOS) ADHERENTE(S) las tarjetas o2 recaudo referendado, para que
realicen el depdsito de las sumas de dinero que cada uno se cbliga a entregar de
conformidad con &) CONTRATO INDIVIDUAL DE VINCULACION,
Informar a EL{LOS) ADHERENTE(S) la prohibicion de realizar depdsitos a través de
las tarietas de recaudo hasta tanto no se haya perfeccionaca la vinculacion de EL{LDS)
ADHERENTE(S) coma clientes ce LA FIDUCIARIA,
A efectos de que la vinculacidn e entienda perfeccionada EL(LOS) ADHERENTE(S),
o deberan cumplir la siguientes condidiones: (¥ a 1a fecha de firma del CONTRATO
INDIVIDUAL DE VINCULACION a FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS, EL(LOS) ADHERENTE(S) deberé(n) entregar a LA
FIDUCTARTA el formularic de vinculacidn y |2 declaracidn voluntaria de origen de
fondos, debida y totalmente diligenciados Junto con tOdos Sus anexos, asi como
aguellos documentos exigidos por las nomas  legales sobre & sistema de
administracion del riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo —SARLAFT,
{f{) LA FIDUCIARIA deberd verificar los formatos de vinculacion debidamente
diligendiados por EL(LOS) ADHERENTE(S), junto con los documentns exigidos para
tal fin v (7)) que EL{LOS) ADHERENTE(S) suscriba el CONTRATO INDIVIDUAL
DE VINCULACION v la dediaraciin de conocimiento y aceptacian del Reglamento del
Fonda de Inversidn Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA.
Entregar a LA FIDUCTARIA, e [istado de las Taretas <2 Recaudo asignadas a las
unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO.
Acompafiar v asistir 2 los ADHERENTES segln cormespenda, €N su proceso de solicitud
de créditos o requiriesen v en el llieno de requisiios para la respectiva gscrituracion.
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19.1.14.

19.1.15

15.1.16.

19.1.17.

19.1.18.

'
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Informar la desvinculacdn o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, a5l como la terminacidn de los respedtivos contratos, con el fin de que
FIDEIOCMITENTE PROMOTOR, instruya a LA FIDUCIARIA sobre dichas
condiciones de retire, sanclones a aplicar v descuentos, asl como tambign el monto de
la devoluddn, de oonformidad con los CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION respectivos.
Suministrar a los ADHERENTES informacdn clara, veraz, suficente, oporbuna,
verificable, comprensible, preciss e idénea cobre las calidades, éreas, acabados y
espacificadones de las unidades inmobiliarias, en los Erminos establecidos en la ley
1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, Asi mismo, se obliga & cumplir cada unc de los
preceptos sefalados en dicha key, declarando indemne a ja FIDUCIARIA pee tales
conceptas, teniendo en cuenta que la FIDUCTARIA no es ni constructor, ni prometer,
nl comerdalizador, fi interventor de proyvectos inmaobiliarios.
Responder ante los ADHERENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre
la vanta y promodidn de inmuebles destinados & vivienda, &n los términas establecidos
en la Circular Externa 006 de 2012 de Iz Superintendencia de Industria y Comercio,
Terienclo en cuenta gue la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor,
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
seftaladas en dicha Circular.
Elshorar bajo su exclusiva responsabifidad frente a los aspactos tecnicos y junidicos, las
minutas de reglamento de propiedad horizontal, las escrituras de servicumbre
necesarias para desarrollar el PROYECTO, gue legalmente deban ser suscritas por EL
FIDEICOMISO,
En caso de requerir supervisién por las dimensiones del proyecto, contratar (a
supenvisién de los disefios durante la ejecucion dei proyecto.

15.2. POR EL I:IIEEﬁn, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR vy EL CONSTRUCTOR asumen
las siguientes cbligaciones:

18.2:1.

19.2.2.

19.2.3.

19.2.4.

19:4.5.
19.2.6.

19.2.7,

Elaborar el anteproyects arquitectdnico en e que se induye: Plan urbanistico con el
cuadro de dreas incluido, plantas, cortes y fachadas de las edificadiones suficientes
para la comprension anquitectdnica del proyecto.

Elaborar planos a escalas adecuadas de localzacion, plamtas, corbas, glavacionoc,
cubiestas; ebc.

Elaborar planes de detalle de carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escakeras,
bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, delorasos, pises, musbles, ete.
Eiahorar |as especificaciones detalladas que complementen fos planas erquitectonicos
descritos e indiguen los materiales que deben usarse y su forma de aplicadon.
Elaborar los detalles anquitectonicos.

Revisar y coordinar el estudio de sucios en los predios en los cuales se desarrallara el
PROYECTO.

Revisar y coordinar el disefin estructural, eléctricos, hidraulicos, sanitanios, de telefonia,
marto de redes urbanas como intemas de |a construccidn y de vias, andenes, senderos
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18.2.8.

12.2.9,

19.2.10.

19.2.11.

19.2.12.

19.2.13.
19.2.14.
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peatonales y parqueadercs, requeridas para el desarrolio del PROYECTO,
Revisar y coordinar las especificaciones defalladas que complementen los planos
descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de apicacion.
Atender los resultados a las consultas ante curaduria u organismaos municipales en la
busqueda de la aprobacion del proyecto, estudios de mercado o encuestas que se
realicen para & desarrollo del proyecto y determinaran fos ajustes a mismo
Ajustar los detslles arquitectdnicos solicitades por la curacuria en (2 busqueda de fa
aprobacicn del proyecto arquitectbnico. Asi mismao, 2justar los aspacios arquitectinicos
y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los ADHERENTES gue se
requieran,
Escoger colores, acabados especigles y nuevos materiales, cuando no sea posible
utllizar los especificados en el proyedto argquitectonico,
Asietir a los comitéds de obra, & éste es conformaco para el desarrollo del PROYECTO,
para discutir o atinente a cambios, ajustes o variaciones del misme
Visitar &l sitla de la obra cuande el desarmollo del provecto asl o requiera,
ealucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con |2 Interpretacion de planos
y especificaciones.

19.3, POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan a:

19.3.1.

19.3.2.

19.13.

19.3.4.

19.3.5.

19.3.6.

193.7.

19.3.8.
19.3.9,

Infarmar la desvinculaclon o retiro de cualquiera de [as personas vinculadas al
PROYECTO, con el fin de que instruyan 2 LA FIDUCIARIA sobre dichas condicones
da retiro, sancionas a aplicar y descuentes, sl come también el monkp de [ devoluddn,
de conformidad con lo gue se pacie en LOS CONTRATOS INDIVIDUALES DE
VINCULACION.
coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuardo
con lo establecido en el presente contrato.
Elahorar y entregar en la fecha de firma de este decumento |2 factbilidad econdmica
del PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y & flujo de caja proyectado.
Supervisar ¢ anteproyests arquitectdnico en el que se incluye: Fan urbanistico con el
cuadro de #reas induido, plantas, cortes v fachadas de las edificaciones suficientss
para la comprension anguitecttinica del proyecto.
supervisar |2 elaboracion de los planos a escelas adecuadas de localizacion, plantas,
corties, elevaciones, cublertas, it
Supervisar la elaboradon de los plancs de defalle de carpinteria, obras metdlicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricades, cories de fachadas, enchapados,
cielorrasns, pisos, muebles, eic.
Supenvisar |a elaboracidn de las especficaciones detallades que complementen los
planos arquitectinicos descritos & indiguen los matariaies que deben usarse y su forma
de aplicacion.
supervisar la elaboracion de los detzlies arquitectonicos.
Coordinar |os ajustes de los detalles anquitectonicos solictades por la curaduria en |2
bisqueda de la aprobaciin del proyedo arguitectonico. Asi misme, coordinar los
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19.3.10.

19.3.11.

19.3.12.

193.3.13.

19.3:14.

19:3.15.

19.3.16.

19.3.17.
19.3.18.
19.3.19.
19.3.20.
19.3.21.
19.3.22.

18.3.43,

19.3.24.
18.3.25.
159.3.20.

19.3.27.

19.3.28.

19.3.29,

# A
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ajustes 2 los aspactos arquitectdnicos v detalles tendientes a satisfacer las necesidades

de los ADHERENTES que s5& reguleran,

Garantizar la supervisidn arquitectonica del proyecto durante su ejecucion por parte de

EL CONSTRUCTOR.

Garantizar la visita al sitio de la obra del disefiador cuando ¢ desamollo dei proyacto

asi lo reqguiera.

Coondinar las consultas que puedan acurrir relacionadas con la interpratacion de planos

y especificadiones.

Garantizar la asistenda a |os Comités de Obra del disefador, sl este es conformado

pera & desarrollo del PROYECTO, para discutir lo stinente a cambios, ajusies o

variadones del proyectad.

Gestionar y tramitar las garantias, permisos v licencias que se requieran pare e

desarrollo del PROYECTO.

Coordinar la presentacion y la obtencidn de Iz licencia de construcclon del proyecto,

cumpliendo con ef lieno de requisitos regueridos por 2 curedurla o autoridad

competente, previa presentacion y cancelacion del Impuesto de Delineacin Urbana,

Adelantar, si fuese necesario las adtas de vecindad con relacidn a todes y cada uno de

has Inmuebles vednos y tamar las palizas de seguros 2 que haya lugar.

Establecer y vigilar el programa de obra

Lievar &l eontrol de gesticn de |a obra.

Admiristrar los recursos y conkrolar los costos generales del proyecto.

Revisar y controlar la planeacin del PROYECTO ¥ su programacion.

Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.

Austorizar conjuntamente con &l VEEDOR durante la etapa de construccidn del

PROYECTO, los desembolscs que se reguieran para la ejecucion del mismo, de

acuerdo con el avance de obra.

Repartar, dentro de los dnoo (5) primeros dias habiles de cada mes, las costos

causados en e periodo inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciarias,

reporte que deberd ser suscrito igualmente por el contador v EL VEEDOR vy cuya Unica

finalidad es constituir soporte para la contabilidad del FIDEICOMISO.

Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios del misme.

Llevar 1a contabilidad del PROYECTO.

Entregar 2 LA FIDUCIARIA la minuta ded Reglaments de Propiedad Herizontal para

revislan v firma del mismo.

Entresar a LA FIDUCIARIA copia del reglamento de propiedad horizontal una vez &

mismo se encuentre debidamente protocolizado e inscrito en la Oficing die Registro de

Instrumentas PUblicos respactiva.

Supervisar el proceso de promodidn /o comerdafizacion efectiva de las unidades

resultantes del proyecho.

Hacer seguimiento del recaudo de los recursos & los cusies se obligan LOS

ADHERENTES y en casa de Incumplimiento de éstos realizar el cobro de la cartera de

los aportes y causar e informar a LA FIDUCTARIA os intereses o sancion gue debe

cargar a cada uno de ellos en caso de mora en &l cumplimiento de los EOMEOromIsos
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19.3.30,

19.3.31.

19.3.32,

13.3.33.

19.3.34,

19.3.35.

fiduclano

Cenfral
adquinidas en & respective contrato.
Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectie o trémite correspandlente
para el desengiobe catastral de |as unidades inmobiliarias constitutivas del
PROYECTO, el cual s& surtira dentro de los procedimientos y plazos gue para = efeco
establezca esa entidad.
Dentro de los treinta (30) dias siguientes a2 la andtacidn de |z transferenda de la
respectiva unidad inmobifiara, entregar a8 LA FIDUCIARIA el correspandiente folic de
miatricula inmobiliaria, en el que conste la Inscripcion de la adgquisicion de la unidad por
transferencla efectuada en desarrollo del contrato de Fduda, el cual debera
aclelantarse en & termino previsto para elio en (3 escritura de transferencia, una vez
quede debldamente registrado a nombre del ADHERENTE.
Todas las demas actividades necesarias y suficientes para el manejo de los diversos
recurses téonicos, administrativas, logisticos v financieros en &l desarmollo dal
PROYECTO.
Abencar v dar respuests oportung a aquellas quejas o Investigaciores adminlstratives
gue s& tramiten por LOS ADHERENTES ante Iz Oficing competente de la ciudad,
Soficitar al FIDEICOMISO, durente la etapa de construccidn del PROYECTO, los
desembalsos gue se requieran para la elecucidn del mismio, de acuerdo con el avance
o obra, para lo cual se deberdn registrar las firmas autorizacas en |as oficnas da LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que pare cada desembolso EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR v &l VEEDOR deberan dar su visto bueno. Con el sélo cumplimiento del
anterior requisito serd valldo el pago gue se reglice, sin mé&s constatacion o anallsis por
parte de LA FIDUCLARILA, en razdn de no ser de cargo de esta el contral del destino
final de las sumas asi entregadas.
Deberd responder por los vicios redhibltorios en |2 escritura plblica a través de |a cual
s realice |a transferenda del derecho de dominic scbre las unidedes resultantes del
PROYECTO 2 LOS5 ADHERENTES. Dicha resporsabilidad se estipulard en los
contretos gue suscriba EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR con LOS ADHERENTES
y en [as escituras plblicas de transferencia gue suscribien tanto EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR como EL CONSTRUCTOR ocon  los
COMPRADORES.

19.4, POR LA CONSTRUCCION, EL CONSTRUCTOR asume las siguisntes obligacionas:

19.4:1,
19.4.2,

19.4.3.

Desarroflar técnicamente |2 cbra bajo su exclusiva responsabilidad.

Adauirlr con recurses del FIDEICOMISO todos los meaterlzles v elementos
Indispensables para |a ejecucion de la obra en la debida oportunidad, trastadando al
patrimanio sutdnoma el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por
cuslguier causa, ¥ asumiends la responsabilidad del page oportuno de los impuestos &
qQue dieren [ugar diches adquisiciones.

Atender o almacenamiento adecuads y la conservadtn de los matenales
herramient2s de [a obra, nombrando para kal efecto, un almacenista ¥ = perscnal
auxiliar necesario.
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19.4.4,
1945,

13.4.6.

19.4.7,

19.4.8.

12.4.9,

19.4.10.

19.4.11,

19.4.12.

19.4.13.

19.4.14.

19.4.15.

19.4.16.

19.4.17.

nﬁ.
{!.m -
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Responder por la calidad de los materiales & ser utilizades en ia construccion,
Velar por la seguridad contra robo v | conservacion de fodos los equipas de la obra,
incluyendo sus materiales y otros elementos de a misma.
Contratar en nombre propio, e personal que sea necesario pera la buena marcha de la
chra y pagar los salarios y prestaciones socizles de esos trabajadores. Los contratos
|aborales y/o civiles se celebraran por EL CONSTRUCTOR, y & personal que 523
necesario acorde con &l presupuesto aprobado. Motivo por el cual no existira ninguna
relacion laboral o comerdal entre LA FIDUCIARIA, & FIDEICOMISD, v Ios
trabajadores contratados.
Cumpglir con la totalidad de las cbligaciones derivadas de las reladones laborales que
tengan con sus propios trabajadores.
Dirigir & manejo de! campamento de obra, el mantenimiento de la sanidad y del orden
en ellos.
Valar por el cumplimlento de las medidas de seguridad indusinial ¥ calud ocupacional &
infraestructura minima reguerida para el personal de obra, de ios abreros, y de tercems
que par cualquier motive concurran a fa misma.
Vialar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevendion de
accidentes y asistencia de emergendas, dentro de oS pardmetros de prevendcn de
riesgos profesionales.
Ejecutar lac obras de wibanismo v construccion de souerca con los planes v con las
especificaciones téonicas del PROYECTO.
Construir las unidades inmobiliadas y zonas comunes dentro del plazo para cumplir con
las abligaciones de entrega adquiridas con LOS ADHERENTES de acuerdo con las
espedificadones  tecnicas  previamente presentadas a estos con base en [0S
presupuestos y especificacdiones aprobadas.
Manterar en todo momento la obra libre de acumulacién de desperdicios o de
escombros v retirar al final de ella todos los residuos, herramientas, angamegs v
sobrantes en general, dejando |a obra completamente assada.
Ertregar un manual de instrucciones para el uso y mantenimiento de la construcdon
dentro del cual estén induides los planos record cormespondientes a los arquitecténicos
& instalaciones téonices de las unidades privedas, manejo de equipoc y sistemas y ded
PROYECTO &n general,
Garantizar 2 LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, y LOS ADHERENTES |la
estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales.
Gestionar v tramitar la conexion de servicios pitlicos que sean requeridos por al
PROYECTO a excepcion de teléfons, televisiin por cable, v gas natural, toda vez, que
|a chiigacién es entregar los Inmuebles con las respectivas conexiones, siendc & cargo
de LOS ADHERENTES Ia solicitud de instalacktn de dichos servicios.
Adelantar con cargo @ los recurses del presupuesto del PROYECTO, todas lzs
reparaciones soficitadas por LOS ADHERENTES de las unidades privadas del
PROYECTO, en e plaze pactado con efies, y que por deficiencia de obra o garantia
correspondan.
Contralar |2 contratacién de personas, sub contratistas, proveedores, materiaies ¥

[ o R Tl

T e - T e e b Jol B

e



19.4.15,

15.4.20.

19.4.21.

1444,

19:4.23.

Fiduclofa
Ceniral
saryvicios requeridos para el desarrolio del proyecto.
Exigirle a los sub contratictas, |as garantias de cumplimients, buen manejo oe anticipo,
pago de salarios v prestaciones, establiidad de obra, buena cafidad de los materiales y
en general las necesarias para este tipo de contratos.
Administrar los recursos correspendientes a la construccian del proyects y controlar los
costos de construccion del proyedio,
Dabera responder por |ae vicios de eviccion en la escritura plbiica a traves ce la cual
se redlice la transferenda del derecho de dominio sobre las unidades resultantes del
PROYECTO a LOS ADHERENTES. Dicha responsabifidad se estipulara en los
gontratos que suscriba EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR con LOS ADHERENTES
v en las escitwas plblicas de tansferencie que  suscrbiran fanto EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR como EL CONSTRUCTOR con  los
COMPRADORES.
Constituir con anterioridad al inide de la etapa de construcdian, las pdlizas de seguro
expadidas por una compafila aseguradora vigilada por la Superintendencia Fnanciera,
que amparen, por lo mencs, los rlesgos de dafios a la obra y los riesgos en la
construccidn, los dafios 3 terceros v los riesgos de responsabilidad chil, cuye vigencia
zea igual a la duracién del PROYECTO. Dentro de los beneficiarioc de las referidas
pdlizas de seguros, debe enconbrarse el FIDEICOMISO.
Solicitar y llievar hasta su finalizacion el tramite ante el Departamento de Impuestos y
Aduanas Nadonales -DIAN- |a devolucion de IVA gue se encuentra reguiade en el
Deceto 12 de 2001, para ios proyectos inmobiliarios de vivienda de Interes sociat.

Paragrafo Primero: Expuesto lo anterior, ¥ de conformidad eon lo establecido en & precente
contrato, LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, segln corresponda, se obligan a;

Efectuar los trdmites que sean necesarios para obtener la licencia de construccion,
Efectuar los trémites necesarios para obtener la dispenibilidad de servidos piblicos

definitivos.
Para chtener |z licencia y parmiso de excavacion y fos que 8 raguisaran.
- Efectuar los trémites necesarios para obtener el permisc de Avisos, Vailas, Tableros y

Publicidad.

- Autorizacién para la entrege de las obras a las entidades Municipales o Departamentales

relacionadas con los senvidios plblicos, andenss, reparaciones de vias, etc

CAPITULO IX
DERECHOS DE LAS PARTES

VIGESIMA.- DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Ademas de los derechas
derivados de |a celebracién del presents contrato, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR tendrd oS
siguientes derechos, los cuales guardan relacidn de causalidad con la finalidad de este confrata;

20.1.

il
H

Exigir 2 LA FIDUCIARIA =& cumplimiento de sus obfigaciones y sjercer la acdon de
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responsabifidad frente a ella por su Incumpliméento,
20.2. Modificar el contrate de fiduda mercantil de adminkstracion inmobiiaria constitutive del
patrimanio autdnomo denominado FIDEICOMISO BIOS3.
90.3. Pedir la remocién de LA FIDUCIARIA y nombrar &l sustituto, cuando a ello hubiers lugar.
20.4. Revisar las cuentas de! FIDEICOMISO y exigir rendicidn de cuentas a LA FIDUCTIARIA
on los términos establecidos en 1a ley.
20,5. Aprobar las cuentas finales que le presents LA FIDUCTARIA a la terminacién del contrato,

VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivades
del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos safialados en la ley:

31.1. Facturar la remuneracidn fiduciaria que se genere con ocasion de la celebraciin del
presente contrato a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR |a cusl podra deducirse de los
recursos existentes en el FIDEICOMISO, o, en su defecto su pago deberd sar asumido
directamente por esta.

91.3. Rechir el valor pactado comeo retribucion por la gesticn gue se adelante en elecucion del
presenite contrato.

21.3. Exigir 3l FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y AL CONSTRUCTOR DEL PROYECTO &l
cumplimientn de sus obfigaciones y ejercer la accidn de responsabilidad frente & eiios por
su incumplimiento,

914, Las demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrata.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las pertes declaran que
conocen, entlenden v aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por 12 cuipa lewe conforme al
articule 63 Indso 20, del Codigo Civil; que obra en desamrollo del presente contrata de Fiducia
Mercantil que origing la conformacion del EIDETCOMISO, Unica vy exdusivamenta en calidad de
administradora fiduciania y vooera del citade Rdeicomisa] ¥ QUE NO &5 codeudora, garante, ni
avalista de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO o del FIDEICOMISO; que Lampoco
podré endilgdrsele respansabilidad por las achuaciones de LOS DESARROLLADORES DEL
PROYECTD, en espedal las originadas por dolo de éstos frente a los bienes fideicomitidas; v en
especial no garantizaré & cumplimiento de las obligaciones de rénguna de las partes del presente
contrate, como tampoco los pagos 3 los terceros destinatarios de 105 mismes, ri el pago efective
de las obligaciones adquirldas en desarrollo del presente contrato, que Unicaments se obliga 2
realizar con os recursos existentes en el FIDEICOMISO, hasta su goncurmendia.

Queda daramente entendido que para efectos juridicos y de responsabiiidad, LA FIDUCIARIA no
gs asociado de LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO v bajo ninguna circunstancia LA
FIDUCIARIA serd responsabie por la fafta de recursos en & FIDEICOMISO. En el mismo sentido
LA FIDUCIARIA no asume ningun tipo de responsabifidad frente a la construccion  del
PROYECTO en ningdn aspecto gue esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post
venta, ec.}, toda Io cual serd de exdlusiva responsabilidad de EL CONSTRUCTOR en |25 calidades
que se han Indicado en el présente contrato.
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Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuita, fuerza mavyor, el
hecho de un tercero o la violagdn de deberes legales o© contractuales por parte de |os
DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA pcdrd abstenerse de actuar, validamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de los DESARROLLADORES DEL
PROYECTO manifiestamente llegales o contrarias a los fines ded presente contrato,

Paragrafo Tercero: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimients dé las obligaciones
que LA FIDUCIARIA contrae como vocers de FIDEICOMISO, gueda entendido que LA
FIDUCIARIA no actuard en desarrolla del presents contratn come asesor jundicn, tributarks,
financiera, cambiario o de cualquler otra indole, ¥ por tante, no responderd por las consecuendas
derivadas de las decisiones que LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, o sus asesares
tomen con respecto a dichos aspectos.

Paragrafo Cuarto: las partes dedaran conocer las disposiciones anti-corrupclon y antl-sobarno,
¥ que en esa medida, se encuentra prohibide pagar, prometer o autorizar al pago directo o indirects
de dinere o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante I
cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de cofrupcion vy la
efectividad del control de la gestidn pdblica, Ley 1778 de 2016 por |z cual s¢ dictan nomas de
lucha contra la comupcidn y sobre |a responsabilided de las personas juridicas por actos de
corrupcion transnacional.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

VIGESIMA TERCERA.-GESTION DE RIESGO: Los riesgos asocisdos al negodio 8 gue se refiere
este contrato, ¥ los mecanismos para el cumpliimiento de las politicas y estandares establecikdos
por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales riesges, son los slgulentes:

Con relacidn al RIESGO LEGAL: La Fiduciarla cuenta con un procedimiento adecuado de
astructuracdn de neaocios, e cual contempla entre otros aspectos, |a revisidn de documentos
necesarios para la celebracion de los contratos fiduciarios, revisicn dal aleance del contrato, revisidn
de las obligaciones del FIDETCOMITENTE y de LA FIDUCLIARIA de acuerdo con & objeto del
contrato,

Con relacidn al RIESGO OPERATIVO: La Fdudaria cuenta con herramientas comd procescs,
manuales, politicas, estructura organizadonal adecuada y sistemas de fnfarmacién de monitoreo
de rlesgo, entre otros, Para hacer seguimients y control a las herrarmicntas anterores cuanta oon
mecanismos como &l sistema de control Intemo y 2l sistema de administracidn de riesgo operativo
(SARO).

Con reladdn 2! RIESGO DE MERCADO: La Fidudiaria cuenta con berrameentas ques 52 Eencuantra
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consignadas en el Manual de Gestion de Riesgos y Tesarerla tales como: politicas, limites,
orocedimientns, metodologias para la medicidn del riesgos como son: &l modiio del VaR y modsio
de asignacién de cupos de emisor y contraparte , Y cortroles para & segulmiento. de las
operaciones, adiclonalmente |a fidudiaria cuenta con el comite de rlesgo de mercadd ¥ un, comité
de inversiones que realizan sequimiento al cumplimients de las peliticas v los limites.

Con relacion 3l RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para iz
medician conforme a la metodeloala aceptada por |2 Superintendencia Financiera de Colombia,
dicha metodologia se encuentra consignada en el Manual de Gestién de Riesgos y Tesoreria, No
abstante, lo anterior, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta gue para el presents negocio e
riesgo de liquidez &5 una contingencia cuanda no se pusde cumplir de manera plena y oportuna
con las obligaciones de pago en las fechas correspondientes, debido a la insufdienaa de recursos
liquidos © a la necesidad de asumir costos inusuales de fondeo.

la matefiafizacién de dicho riesge genera necesided de recursos liuides a cargo de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR =l cual estd obligado 2 generar liquides o aportar los recursos
necesarics con & objeto de cancelar o reducir sus faltantes, par ko tanto, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR exime a LA FIDUCIARIA de aplicar el sisterna de riesgo de liguidez en la gjeoucicn
del presente contreto, teniendo en cuenta que |a chligacién de disponer y aportar al
FIDEICOMISD Ios recursos es de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Con relacitn al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA cuenta con procesas de vinculadion, conacimiento y estudio de sus dientes, al
igual que con un monitoreo de las operaciones realizacas dentro de |a vigenda del contrato, La
Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten defectar operaciones
sospechosas e Inusuaies y proceder a tomar las dedsiones pertinantes, de conformidad con &l
Manual implementado al intedor de la misma, sobre & Sistema de Administracién del Riesgo de
Lavada de Acivos ¥ Financiackin del Terrorismo — SARLAFT-.

Can relacitn &l RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se geners en la mayerfa de |os casos como
consecuencia de |as situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramiantas y mecanismos
para su mitigacén se encuentran descritos en los iiems anteriores.

Las partes con la suscripcidn deld presente contrato se obiigan & acatar los mecanismos estableddos
para @ cumplimiento de los estindares indicados para [a gestidn de los riesgos asodados a3l
presente contrato y de igual forma se obligen a dar a conocer tales mecanismos & |os teroenis
interesadas en vincularse al negocic.

CAPITULD XI
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA CUARTA.- GASTOS ¥ COSTOS: Los gastos, costes y pagos que se generan por |3
celebracién del presente contrato de Fiducia Mercantll su secucidn vy liguidacdn, son de carge de
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EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 2s/ como las comisiones fidudiarias y en general, cualquler
gasto o costo necesario para el cumplimients dal objeto def contrato de Fiduda Mercantil.

Paragrafo: Los impuestos, tasas y contribudones causados a partir de fa celebracidn del presente
contrato, el pago de servicios plblicos, y demas ercgadones que se llegaran a causar en &l
inmueble con el cual se incementard el presente FIDEICOMISO, seran asumides por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Paragrafo Segundo: Serd a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR el walor
ormespondiente &l dictamen que deba efectuar del negocio la Revisoria Fiscal en casoc de
reguerirse, suma que debera ser cancela dentro de los dnco {(5) dias habilas siguientes a aguel en
el gue LA FIDUCIARIA expida la respectiva factura.

Tanto |os gastos como las comislones podrén ser descontados de los recursos del FIDEICOMISO.

VIGESIMA QUINTA.- REMUNERACION: Coma contraprestscion por su labor LA
FIDUCIARIA rechird como retribucion las siguientes sumas;

75.1. La suma de DOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($2.000.000,00 M/L) mas
IVA como comisidn de estructuracidn, la cual serd cancelada, por una sola vez, 2 3
suscripoion del presente contrato,

753 Una comisién de administracion mensual equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) mas IVA, que ca caussra y generard desde la
firma del presente contrato hasta el inidc de la FASE PREVIA

253, La suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000) més IVA comision
de administracidn mensual, que se causard y generara durante ia FASE PREVIA v ia FASE
DE CONSTRUCCION.

254, La suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000) mas IVA, que se
causard y generar, por cada escritura otorgada durante la FASE DE ESCRITURACION, con
una comisién mensual minima equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) més TVA,

255 Una comisidn de administracidn mensual equivalents UN (1) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) méas IVA, que se causard y generara durante
la FASE DE LIQUIDACION.

256 Una comision eguivalents a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE
mas IVA, que se causars ¥ generard por cada modificaddn, prirroga, otrosi, adicion o
aclaracion que se realice al presente contrato fiduciario. La cual se cobrar & partir da la
generacidn del cuarto documento. La suma aqud pactada sera cancelada al momento de
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suscripoidn del respectivo escrito.

75.6.1, Una suma equivalente a SEIS SALARTOS MINIMOS MENSUAL LEGALES VIGENTES
(6 SMLMV) mas IVA, la cual se penerara y causars en caso de cesidn de fidudario de
este contrato.

25.7. En el eventn en que el valor total de ventas del PROYECTO supere |a suma de SEIS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL
DIOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA LEGAL ($6.398.930.248
M/L), LA FIDUCIARIA podré figuidar el UNO PORCIENTO (1%) scbre |a diferancs
como comisién de ajuste, valor que podra ser descontade de los recurscs acdministrades,
de acuerdo con la Instruccion que imparte EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR con i3
firma del presente contrato y en ef evento en que no existan recursos disponinles para
realizar dicho descuento, este valor serd  asumido  directamente  por  EL
FIDEIOCOMITENTE PROMOTOR.

25.8. En caso de que surian en desarrollo del Fidelcomiso asistencias a reuniones tales como
Asambleas Ordinarias, Extraordingrias, actuadiones relacionadas con el proceso de
Enajenacion, actuaciones judiciales que requiera la asistencia de funcionarios de 3
Fiduciaria, s2 cobrara Ia tarifa horas/hombre de la siguiente forma: Presidenbe: Lna suma
equivalente 3 un (1) salado minimo legal mensual vigente al momento de su pago.
Vicepresidente o Secretario General: Una suma equivalente al cero punto sieta (0.7)
salario minimo legal mensual vigente al momento de su pago. Director de Negocios ©
Abogado de la Secretaria General: Una suma eguivalente al cero punto cinco (0.5)
salario minimo legal mensual vigente al momento de su pago. El cobro de estas
horasfhombre soio se efectuaran pravio acuerdo escrito con EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR. En caso contraric, LA FIDUCIARTA no las [levars a cabo y no cobrard suma
alquna.

Paragrafo Primero: Las comisiones aqui descritas deben ser adidonacas en el valor gue
cormesponda por concepto de IVA. Todo cobvo por estos conceptos sera asumige por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR. Los gastos referentes a impuestos, tasas, contribuciones,
gastos financeros, y demds, en que incurra LA FIDUCTARIA para el desarrollo y defensa de los
kianes del FIDEICOMISO, serdn asurmidos por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, La Comisicn
fiduciaria no contempla los gastos en que se incurran por |as tarfas que oobren los cferentes
bancas donde se establezcan las cuentas, gastos financleros (entre allas 4%1000), los gastos en
que tenga gue incurrir la Fiduciaria, cobro de cheques, cobros por Tansferencias electrdnicas,
remesas y otros gastos en que se incurra para la comecta eperacion del Fideicomiso, ni gastos de
Revisoria Fiscal de ser e caso, por lo tBnio dichos gastos serdn asumidos por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Las eomisiones serdn facturadas a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y descontades de koS
Mecursos @n m:lrmnastraﬁm en &l FIDEII:«DIHIIEIJ 5aern|:m.=. gue estos sean suficentes y se
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encuentren disponibles para el efecto. Si tales recursos no fueren suficentes, deberan ser pasados

directamente por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro de los dneo (5) primeros dias de
cada mes,

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR mediante |2 suscrlpdin de este contrato acepta de manera
expresa gue |a certificacidn sobre el monto de ia comision adeudada a LA FIDUCIARIA suscrita
par & representanke legal v el contador de la misma prestard méito ejecutive suficienta para su
cobro por la via judidal o extrajudicial sin necesidad de requerimiento zlguna, Si exstieren recursos
en EL FIDEICOMISQ, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR auioriza desde ya & LA
FIDUCIARIA a desoontar de dichos recursos directaments el valor ge |as comisiones,

Pardgrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada
con el desarrollo del presente contrato & al momento en que sea solidtada se estd en mora en la
canceladdan de la comisidn fiduciarla a 1a gue tiene derecho.

Paragrafo tercero: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se obliga dentro de los dos (2) dias
siguientes 2l pago de la remuneracion fiduciaria, a remitlr &l soporte del pago a LA FIDUCIARIA,
para su correspondiente identificacion, en caso de gue no se descuente 1a remuneracdn de los
recursos fidelcomitidos.,

Paragrafo cuarto: La remuneracion establecida en esta clausula, se causars an forma anticipaca
dentro de |os primeros ez { 10) dias del mes y con fecha maxima de pago hasta el dia treinta (30)
de cada mes, por Jo tanto, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se obiiga & realizar el pago en el
plazo establecido en este pardgrafo en caso de que no se descuente |2 remuneracion de los
recursos fideicomitidos.

CAPITULO X11
DURACION ¥ TERMINACION

VIGESIMA SEXTA.- DURACION: El presente contrato de Fiducia Mercantil tendra la vigenda
necesaria para el desarrollo y la ejecuddn del objeto del contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.-TERMINACION: E| presente contrato de fiducia mercantil, podra darse
por terminado por las causales consagradas en la norma gue rige la materia, o cualqulera de las
Siguientes causas:

77.1. Por mutuo acuerdo de todas las partes una vez canceladas fodas las obligadones legales
y contractuales,

27.2. Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido.

27.3. Pordedsion judicial debidamente ejecutoriada.

37.4, Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido 2 cuzlgulera de las causas establecidas en 2l
CAdigo de Comercio 0 en este contrato.

27.5. Por ¢l no pago en |a remuneracion fiduciara estableckda en este contralo o en caso de que
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no se aporten los recursos nececarios para cubrir costos Y gastos derivades de este

cantrabo.
7.6, Por |a revocacdidn del FIDEICOMITENTE PROMOTOR conforme a ia ley.
27.7. Per laimposibifidad de cumplir el objeto contractual.
27.8. Por las deméds emanadas de la ley y del presenbe contrata,

Ademnés de las causales prenistas anteriormente, el presente contrato de Fiducia Mercantil podra
terminar sl en su ejecucion sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales
como & incumplimiento con sus oblipaciones de atender |os gastos del FIDEICOMISO cuando asl
se reguierz, o por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en asumir takes gastos
o el Incumplimiento en |a actuallzacion de la informacian en forma veraz y verificable, de acuerce
con lo establecido por las nomas que tratan sobre el Sistema de riesgo de prevencidn de lavado
de activos v financiacion del Terrorismo - SARLAFT-.

Al momento en que ocurra cualguiera de las causales de axtincidn del contrato previstas en este
documento o en |a ley v haya lugar a la devolucidn de bienes, LA FIDUCIARIA como vecer del
patrimonic autdnome procederd & la transferencia de los mismos a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, en los walores e Inmuebles aportados segin ef momenta en que se presente i
terminacian, de acuerdo con su naturalera v lo dispuesto para el efecto en las normas vigentes,
siguiendo el procedimientn Indicade en este ontrato.

CAPITULD X111
LIQUIDACION

VIGESIMA OCTAVA.- LIQUIDACION: Una ver terminado e contrato se (iguidara el
FIDEICOMISO, para lo cual LA FIDUCIARIA procederd de la siguiente manera;

28.1. LA FIDUCIARIA procederd 2 deduclr con prelacidn de los recursos del FIDEICOMISO,
el pago de las sumas que se le adeuden por cancepte de la remuneracidn por su gestion,
o, a la solicitud del pago de la misma & EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien a su
vEZ 52 compromate a pagar las sumas que se adeuden por este concepio, siempra gue no
existan recurses depositades en EL FIDEICOMISO.

28,2. LA FIDUCIARIA pagara con los recurscs del FIDEICOMISO vy hasta concurrencia de
ellas, los pasivos del Patrimonio Autdnomo y las obligaciones garantizadas con los bienes
del FIDEICOMISO, en caso de que £stos existan.

28.3. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR pagara las chligadiones gue subsistan 2 cargo del
FIDEICOMISO, & mds tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a |a
presentacion por parte de LA FIDUCTARIA de ios documentos soporte; so pena de asumir
|la responsabilidad derivada de los perjuicios que & causen por su incumpiimiento.

78.4. LA FIDUCIARIA presentard un informe a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, acerca
de =u gestidn, entendiéndose gue si no se formulan chservaciones, el oontrato se habra
terminado en dehu:la ﬁ:,wrnm pm:eu’ em:h: a umrgar escritura plibdica de fiquidacion sl
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hubieren bienes Inmuebles a entregar a titulo de beneficio fiduciario o de restitucian, segin
el raso; de ko contrario se procederd a suscribir documento privado de liquidacidn,
reputéndase fiquidado satisfactorlamente y extinguiéndose todes los vinculos contractuales
creadas por virtud de su celebracion.
LA FIDUCIARIA de oonformidad con les instrucciones gue recbe de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR procederd a transferir los bienes que adn se encuentren
en el FIDEICOMISO, en |los términos prvistos en el presente contrato,

Paragrafo Primero: Para efectos de Iz liquidadiin del presente contratg, EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR deberd aportar 2 LA FIDUCIARIA coma minimo |2 siguiente documentacion:

L

Certificado de exictencia y representacion legsl de cada FIDEICOMITENTE en el evento
en gue el proceda.

Acta de finafizacidn de obra susoita por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, EL
CONSTRUCTOR ¥ el VEEDDR.

Costo total de la obra, clasificado en Plan Unico d2 Cuentas para Fideicomisos.

Paz y Salvo de Valorizaciin, si hay lugar a elio.

Estado da cuenta del impuesto pradial de los (ltimos cinco (5) afios de los inmuebles sobre
los cuales se llevd a cabo el proyecto, o, en su defecto el folio de matricula inmobilfaria
resultante del englobe de dichos inmuebles; en caso de gue los Inmuebles fueren los
resultantes del reglamento de propiedad harizontal del Proyecto, acreditar el pago de dicho
impuesto por 1o afios en que los mismos estuvieron en cabeza del FIDEICOMISO.

Acta de entrega de las zomas comunes en tres (3) ejemplares firmados por EL
CONSTRUCTOR vy & representante legal de la propiedad horizontal,

Acta de entrena de zonas de cesidn de espacio publico firmada por EL CONSTRUCTOR y
la autoridad competente para el recibe, cuando hublere lugar & ella.

Certificado de tradicdn v libertad de las inmuebles resulftantes del Proyecta donde se
evidends |a transferencla del cien por dento (100%:) de les unidades, o & formulang de
calificacidn emitido por l2 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva.

Parigrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competente exija para la liguidacian del
presemte contrato otro documento adidonal & los mendonados en el paragrafo antericr o las
dreunstandas asi o reguieran, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR debera entregar 2 LA
FIDUCTARIA &l documento exigido, dentro de los cinco (5) dias sigulentes a su solicitud.

VIGESIMA NOVENA.- LIQUIDACION ANTICIPADA: S por cualquier drcunstancia se termina
el montrato anticipadamente, l2s partes asumen las obfigaciones gue se sefialan a continuaddn:

Pt e 08

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Asumira los costos necesaries para [a transferencia
da los inmuebles 2 que haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a cargo del
FIDEICOMISO v la cancelacidn de las obligacones a cargo de EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR.
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29.2, Cancelar los gastos por remuneracian fiduciaria pendientes por pagar y los valores que por
otros conceptos hubiere girade por LA FIDUCIARIA, para lo cyal cuenta con un piaza no
mayor a quince (15) dizs, contados a partlr de |z fecha en gue se declare la iquidacion

anticipada del Proyecto.

29.3. En caso de que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no cumpla esta ohligaddn dentro del
plazo estipuladc, LA FIDUCIARIA procederd a diligencar, de acuerdo con las
instrucciones otorgadas, e pagaré suscrito en blanco por éste v & cobrarlo,

794, 5l nose dan las condiciones de giro establecidas en la Clausula Dédma Tercera del presante
contratc, LA FIDUCIARIA, transferird los Inmuebles fidescomstidos con @ congtructian
hasta ase momento levantada a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, para 'o cual
procederd al otorgamiento de la escritura publica respectiva.

79.5. Evento en & cual, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR enirard 3 responder ante cada
una de las personas vinculadas &l PROYECTO por Iz suma de dinero entregada para ia
ennstruccan del PROYECTO, asi coma las gastos y costos que se Hegaren a generar por
dicha sftuacion,

CAPITULD IX
DOMICILIO

TRIGESIMA.-DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haye lugar, se
fija come domicilio contractual, |a dudad de Bogotd y como direcdones de notificacidn judicial las
siguientos:

LDS DESARROLLADORES DEL PROYECTO:

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
Direccidn: Calle 82 No. 11-37 OF. 314
Ciudad: Bogotd D.C.

Ernail: jmerene2200@icloud.com

EL CONSTRUCTOR
Direccion: Camrera 662 MNo42 —47 OF, 201

LA FIDUCIARIA:
Direccidn: Av. El Dorado No. 69 A — 51 Tore B Piso 3
Teléfono 4124707
Ciudad: Bogatd
Emall: Aduciaria@fducentral.com
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LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, se obligan a Informar oportunamente por escrito
al cambie de cu direccidn o correa electrdnico a LA FIDUCIARIA y en todo case @ manteners
achualizada dicha Informacion.

En o evento en gue por cualguler circunstanda no sea  pasible localizar a LOS
DESARROLLADORES DEL PROYECTO ¥ /0 BENEFICIARIOS, y/o de la persona encargada de
impartir instruccones necesarias para la ejecucion necesarias para |a ejecudidn y/o liquidacidn del
contrato, seqln |o establacido en el mismo, luego del envio de dos comunicacicnes esaritas con
intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ditima direccion de
comespondendia registrada en LA FIDUCIARIA, se procederd con respecto @ las personas
ilocalizables, de la siguignte manera:

1

A}

B)

Si =l objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd gque |2 FIDUCIARIA se encisntra
autorizada expresaments y plénamente para realizar las gestiones fendientes pars continuar
con I3 ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucclones previstas en @l presente
eontrats y dentro de los limites del chieto del mismo, La FIDUCIARIA realizars esta:
gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO vy en ningln caso
estard obilgada a cubrir con recurses proplos los gastos necesarios para dicha ejecucidn, En
caso de que los recursos del FIDETCOMISO no sean suficentss, (2 FIDUCIARIA los solicitara
al BENEFICIARIO o & la persona encargada de impartir instrucciones i es persona distinta
de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y si este tempoco aporta los recurscs, LA
FIDUCIARIA ruedard facultada para terminar el confratd por ser imposible & cumplimiento
de su objeta, v se procederd a la liguidacidn del FIDEICOMISO, de ia forma que sa establece
en el numeral segunco siguients,

5i el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace imposibie
ol cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta 1o siguiente:

S @xistieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el présents
cantrato deban sor entregados a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR v/o BENEFICIARIO,
estos desde ya, mediante el presente documents, otorgan poder especial 2 LA FIDUCIARIA
para que en su condiciin de apoderada y por ende en nombre y representacion de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR yfo BENEFICIARIO, seqiin comesponda, constituya ¢on
dichos recursos un encarge fidudiario en e Fondo Ablerto que administra la FIDUCTIARIA,
dempre v cuando s2 hubleren atendido todos fos castos v gastos deo| FIDEICOMISO.

Si edsten inmuebles o muebles en e FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o BENEFICIARIO,
estas desde ya, mediante el presente documento, oborgan poder especial a la FIDUCIARIA
para Gue en su condicidn de apoderads y por ende en nombre y representacion de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o BENEFICIARIO segin corresponda, oforgue la
escritura plblica en el caso de los Inmuebles, o celebre & gocumento privado de transferencia
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en o caso de los muebles, en virtud de Iz cual fe sea transferido el bien inmueble a titulo de

restitucion de aporte o de benefico, respectivamente.

Paragrafo primero: £l procedimients sefialado en la presente cldusula podra que ser aplicado en
el evento en gque no sea posible localizar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ¥/O
BENEFICIARIOS, y/o de la persona encargada de impartir instrucdonses necesarlas para |a
ejecucidn yfo Bquidacién del contrato, deberz ser aplicado de manera andloga frente & la
impasibliidad de localizar 2 LOS ADHERENTES.

CAPETULO X
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA PRIMERA.- CONSULTA Y REPORTE ANTE LOS OPERADORES DE BANCOS DE
DATOS U OPERADORES DE INFORMACION.- EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR autoriza
a LA FIDUCIARIA o a guien represents sus derachos u ostente en el futuro la caldad de acresdar
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a los operadores de bancos de datos u operadorss de
informacidn que corresponda, 0 a cualguier otra entidad gue maneje o administre bases de datos
con los mismos fines, toda |a informacidn referente a su comportamientn como cliente de (3
entidad. Lo anterior implica que el cumpliméento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard
en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de mansra comgleta, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamianto frente al sector financiero y, en general, frente &
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todas los efectos, conoce v acepta expresamente que los reportes y plazos se efeciuaran de
conformidad con las pormas que al respecto sean incluidas en el reglamento de los operadores de
bances de datos u operadores de informacidn que comesponda -0 2 cualquier otra entidad que
maneje o administre bases da datoe con los mismos fines-, y [a Ley 1256 de 2008, y damds normas
gue la modifiguen, aclaren o reglamenten,

Igualmente manifiesta que conoce v acepta, que la consecuencla de esta autorizacidn sera ia
consulta & inclusidn de sus datos financeros en las bases de datos de los operadores de bancos
de dakos u operadores de informacion gue cormespenda -0 a cualquler ofra entidad gue maneje d
administre bases de datos con los mismos fines-, por tanto, las entidades del sector financierg
afliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el
cumpiimients o Incumplimiento de sus obligadones financieras.

Paragrafo primero: En relacidn con las peticionss, guejas o reclamos gque eventualmente
presenten LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO, EL BEMNEFICARIO o LOS
ADHERENTES deberdn ser interpuestas inidalmente de manera directa ante & entidad vigilada ¥
en el evento gue la reclamacidn no sea atendida o sea atendida desfavorablemente, puede acudir
& Interponer la peticiones, quefas o reclamos ante la Superintendenca Financera de Cofombia,
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CAPITULO XI
DIFERENCIAS

TRIGESIMA SEGUNDA.- DIFERENCIAS: Para scluclonar cualguier diferenda que surja
derivada de la celebraddn, ejecucidn o liquidacidn del presente contrato, las partes buscaran
mecanismos alternativos de solucion de conflictos, tales come la negoclacidn directa, la amigable
composicion ¥ la condliaddn. En tal evento dispondran de un término de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha en gue cualguiera de ellas haga una solicitud en tal sentido,
trmino que podra ser prorrogado por las partes de comin acuerde por una sola vez, vencide el
cual las partes quedan en plena libertad de acudir a |a jurisdiccidn crdinaria.

CAPITULD XII
NIT.

TRIGESIMA TERCERA.-NIT DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO que agui se constituye,
conforme a las disposiciones legales se identificard con el NIT. 830.053.036-3, por tanto, en
todos y cada uno de los actos juridicos en que intervenga LA FIDUCIARIA como administradora
v vocera del FIDEICOMISO, se haran bajo &l nimero de identificacion tributaria anteriorments
sefialade, especiaimente los reladionados con Impuestos, tasas o contribuciones de cuakguier
orden, entre ofras.

CAPITULO XIV
CONFLICTO DE INTERES

TRIGESIMA CUARTA.-CONFLICTO DE INTERES: La suscripoion del presents contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en kos términos del numeral 9° del articulo 146 del
Estatuto Onganico del Sistema Financiern, de acuerdo con la evaluadion que previamente ha
efertuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presents
contrato se presentaren situaciones generadores de conflictos de interés, ia FIDUCIARIA los
revelzra y regulara adecuadamente.

TRIGESIMA QUINTA.-MANIFESTACION DEL BENEFICIARIO: El beneficiario manifiesta que
suscribe el presante contrato de fiducia mercantil, dnica y excusivaments, aceptando & beneficio
de gue trata la dausula décima segunda, en cuanto a reécibir, los remanantes que ameje el proyecto
una vez finakzado el misma. Por lo anterlor, conocen y aceptan las condiciones de su benefida,

CAPITULO XV
MERITO EJECUTIVO =INDEMNIDAD

TRIGESIMA SEXTA.- MERITO EJECUTIVO: Todas las obligacionss contenidas en & presente
contrato sean estas de dar, hacer o no hacer seran exlgibles judidalments para lo cui el presente

contrato presta merito ejecutivo,
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TRIGESIMA SEPTIMA.- INDEMNIDAD: LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO se
obliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente 2 las eventiales contingencias judiciales O
extrajudiclales que se presenten en virtud de |as gestiones adefantadas por la FIDUCIARIA en
virtud ded presente contrato y gue no se deriven por su oulpa, 1as eondenas derivadas de (os
procesos o reclamacdones judiciales, administrativas y e cualquier otra naturaleza que sean
presentadas en contra de |2 FIDUCIARIA directamente © como VOCErd del FIDEICOMISO
derivadas de |a ejecucion del presente contrato y que NO 523N CAUSACAS por S culpa y se obligan
3 salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas Judiciales interpuestas por entidades
pliblicas o privadas, cuslquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asl las
epcas, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga de manera Incondicional, irrevocable y a |8
arden de |z FIDUCIARIA a cancelar €l valor de las respediivas contingencias y condenas, ac
como kas agencias en derecho y las costas del proceso, honoranios de abogados ¥ dritros sl como
cugiquier gasto en gue deba Incurrirse con ocasidn de dichas accones, dentro de log cinco (3) dizs
hibiles siguiertes @ la recepaidn del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en fal sentico
a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. En defecto de o anterior, autorizan a |2 FIDUCIARIA &
doducir de los recursos del FIDEICOMISO, |os recursos correspendientes a fos costos én que
incurra por los conceptos mencionades y a cuonr |as respedtivas erogaciones.

TRIGESIMA OCTAVA.- MANEIO DE DATOS PERSONALES: Queda entendids, en las términos
de la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2015, que LA FIDUCIARIA en desarmolla del objeto
del presente contrato serd encargada de los datos personales de los tercercs que se vinculen al
PROYECTO, y hara su tratamienta de acuerdo finalidades descritas en el Manual de Politicas de
Tratamiento y Proteccidn de Detos Personales, disponible para consulta en la pégina Web
www fiducentral.com, gue LOS DESARROLLADORES DEL PROYECTO como Unicos
responsables de! manejo de datos personales manifiesta conocer ¥ aceptar.

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en { ) ejemplares del mismo
tenor v valor legal, a los é ;?___v U 2007 :
= ...II -\..I. | ; rll:l:l ?.E

LA FIDUCLIARIA,

o i _ | %

CARLOS MAURICID ROLDAN MURNOZ
71,595.208 expedida en Medellin
Representante Legal

FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

NIT. B00.171.372-1
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EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,

!f s
[OSE LDZANO
C.C. 19.219.439 expedida en Bogotd D.C.
Regresentante Legal
EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
MNIT, D00, 799.951-7

Suscriben el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS
INMOBILIARIO - FIDEICOMISO BIOS3 en safial de conodmiento y aceptacion de los derechos
v las obligadiones adquiridas come EL CONSTRUCTOR, respectivamente:

rign Seetha S

SERGIO ARTURD SANCHEZ SALAMAMNCA
C.C., 80.850,757 expadida en Bogotd D.C.
Representante Legal

SP ARQUITECTOS 5.A.5.

NIT. 900.971.116-6

ESTA HOJA DE FIRMAS HACE PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS INMOBILIARIO - FIDEICOMISO BIOS3



