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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artículo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de 
los quince (15) días hábiles siguientes a la presente radicación, de conformidad con el artículo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015   
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artículo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN   DEL    SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

ZEN CONSTRUCTORA 
2. Identificación 

NIT 

Número  
900.799.961-7 

3. Representante legal de la persona jurídica 
HECTOR JOSE LOZANO 

4. Identificación del representante legal 
19.219.439 

5. Registro para la enajenación de inmuebles 
2019225 

6. Dirección 
CALLE 82 NO 11-37 OFICINA 314 

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado  al Correo electrónico: 
gerencia@zenconstructora.com 

8. Teléfono 
3115016372 

INFORMACIÓN   DEL   PROYECTO   DE   VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

BIO53 COMUNIDAD URBANA  
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es ÚNICA etapa 
UNICA 

11.  Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 
39   APARTAMENTOS    VIS Vivienda de Interés Social                                                                              
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

TV 22A 53D 42 
13. Localidad – UPZ 

Teusaquillo - UPZ 100 GALERIAS 
14. Estrato 

3 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

6  
16. Licencia de urbanismo 

      
Fecha de ejecutoria 

      
Curaduría 

  
17. Licencia de construcción 

11001-3-22-2884 
Fecha de ejecutoria 
31-ene-2023 

Curaduría 
3 

18. Área del lote según licencia de construcción (m²) 
319.92 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m²)          1029.34 

20. Área a construir para esta radicación (m²) 
1029.34 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 
NO tiene Amenaza   y  NO requiere obras de mitigación 

22. Avance físico de las obras 
 de mitigación del riesgo     % 

23. Oficio del aval, con Radicación  
N°  2-2022- 

24. Chip(s) 
AAA0083WAXS 

 25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50C-105481 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
0%           $ 0 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 
01-may-2025 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? 
SI  

Escritura número 
      

Fecha 

      
Notaría 

   
29. Tiene Gravamen hipotecario? 

NO  
Escritura número 

      
Fecha 

      
Notaría 

   
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato 

número 
5585 

Fecha 
21-sep-2022 

Notaría 
73          FIDUCIARIA CENTRAL 

31. Tiene Fiducia de administración recursos?    Entidad Fiduciaria Contrato 
BIO-53 

Fecha 
09-jun-2022 

Vigencia 

      
Prórroga 
      SI  FIDUCIARIA CENTRAL 

 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA   RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.  
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

      
 

FECHA 
 

      
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

      
 

 
 

      HECTOR JOSE LOZANO 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la persona jurídica o apoderado 
Nombre y firma del funcionario 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 
 

Observaciones:       
 

 IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79).  

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Artículo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

400020240074 29ABRL2024
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I N S T R U C T I V O  D E  D I L I G E N C I A M I E N T O  
 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE: 
 
1. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), según se trate de persona natural o jurídica. 

2. IDENTIFICACIÓN: Escriba el Número de Identificación Tributaria de la persona jurídica o el número de cédula de la 
persona natural que solicita el trámite  

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Si el solicitante es una persona jurídica, escriba el nombre 
completo del representante legal. 

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Diligenciar la identificación del 
representante legal. 

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES Nº: Escriba el número que identifica a la persona natural o 
jurídica ante la Alcaldía Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este trámite, para 
su incorporación y activación en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador. 

6. DIRECCIÓN: Escriba la dirección a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demás 
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control. 

7. CORREO ELECTRÓNICO: De conformidad con el artículo 56 C.P.A.C.A., elija libremente sí autoriza ser comunicado 
y/o notificado por vía electrónica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicación de documentos. 
Sí autoriza, será su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrónico que suministró para que se entere 
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio.  Sí no autoriza, se le enviarán por escrito a la 
dirección que nos suministró en este formato.  
 
La notificación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo, 
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico, la entidad registrará la fecha 
y hora reportada en la confirmación de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzón 
de correo electrónico. 
 
Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idóneas para la administración de la 
cuenta de correo electrónico indicada, así como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzón con la 
capacidad suficiente para la recepción de actos administrativos que serán objeto de notificación, de la misma forma 
deberá informar en caso de que decida cambiar de correo electrónico para el proceso de notificaciones electrónicas. 

8. TELÉFONO: Escriba el número de teléfono de contacto, con su extensión. 
 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA: 
 
9. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Señale el nombre completo que llevará el proyecto. 

 
10. ETAPA PARA ESTA RADICACIÓN: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicación corresponden a: Etapa(s), 

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc.  Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y 6.  Sí se trata de una 
única etapa, escribir: única. 

 
11. NÚMERO y TIPO DE VIVIENDAS:  

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios mínimos 
mensuales legales vigentes.   
 
Los tipos de Vivienda son: 

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario,   cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;  
VIS, Vivienda de Interés Social,    cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;  
Vivienda de Interés Social con renovación urbana  cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;  

          Vivienda no VIS/VIP                                                          Vivienda con precio de venta > 175 smmlv. 
     Según lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo. 

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicación, podría tener: 24 Apartamentos VIP más 158 
Apartamentos VIS 1 más 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv. 

12. DIRECCIÓN DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la dirección del proyecto, utilizando la actual 
nomenclatura. 

13. LOCALIDAD - UPZ: Señale la localidad y el número y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se 
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construcción.   

14. ESTRATO: Indique el estrato socioeconómico correspondiente al proyecto de vivienda. 
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15. NÚMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a 
esta radicación.  Sí se trata de una etapa única (ítem 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de 
construcción. 

16. LICENCIA DE URBANISMO: Indique el número de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduría que 
la expidió. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo. 

17. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN: Señale el número de la licencia de construcción, la fecha de ejecutoria y la curaduría 
que la expidió.  Esta aparece en la parte superior del acto administrativo.  Ejemplo: LC-14-3-0111  En el caso que haya 
tenido modificación indique el número y fecha de la última licencia.  Cuando se trate de venta de lotes solamente, 
indique que no aplica. 

18. ÁREA DEL LOTE SEGÚN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN (m²): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al 
área del terreno, según la licencia de construcción, donde se construyen las unidades de vivienda. 

19. ÁREA TOTAL DE CONSTRUCCIÓN, SEGÚN LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN (m²): Señale el área total 
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construcción. 

20. ÁREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACIÓN (m²): Cuando la presente radicación aluda a una parte de las 
unidades aprobadas en la licencia de construcción indique el área proporcional que corresponde solo a esas unidades. 
De lo contrario, este dato coincidirá con el numeral anterior. 

21. AFECTACIÓN POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA: Señale según el Plan de Ordenamiento Territorial, si 
el terreno donde se desarrollará el proyecto de vivienda presenta riesgo por remoción en masa, y si es así, señalar su 
clasificación. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Artículo 141 del Decreto Distrital 190 de 
2004, artículo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010) 

22. AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Señalar el porcentaje de avance físico de las 
obras de mitigación de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporción correspondiente a las unidades 
para las cuales se solicita la radicación, según se trate de todo o parte del proyecto.  

23. OFICIO DE AVAL: Señalar el número de radicación del oficio por medio del cual la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento, de la Secretaría Distrital del Hábitat, otorgó el aval para la radicación de documentos en el cual se verifica 
el cumplimiento al Artículo 141 del Decreto 190 de 2004. 

24. CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollará el proyecto o la parte 
del proyecto que se radica. 

25. MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) número(s) de la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s) 
donde se desarrollará el proyecto de vivienda. 

26. PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el 
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a 
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicación. 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese día – mes y año (avance al siguiente campo 
con el tabulador) 

28. ¿ESTARÁ SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Señale si el proyecto estará sometido o no a propiedad 
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevó a escritura pública indicar el documento, 
el año y la notaría correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.  

29. ¿TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Señale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un 
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el año y la notaría correspondiente. Si se encuentra en 
trámite, elija la opción en trámite. 

30. ¿EXISTE PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDUCIARIO?: Señale si se ha constituido un patrimonio autónomo a través de 
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria, 
la escritura de constitución, el año y la notaría.  

31. ¿EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACIÓN DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar 
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el número del contrato, la fecha hasta la 
cual está vigente y la fecha de la prórroga si la hubiere. 
 

FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: 
 

• Se debe armar un expediente en una carpeta celuguía, en estricto orden según se este formato, foliado a lápiz en la 
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento. 

• Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la 
última hoja.  Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687. 

• Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 
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• Deben presentarse dos originales del formato de radicación de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sólo se 
folia uno de los formatos. 

• La documentación debe ser suscrita por  la persona natural, el representante legal de la persona jurídica o el  
apoderado. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN 
 

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que 
se vaya a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se 
debe pactar la obligación de entregar el inmueble dotado de los servicios públicos debidamente cancelados y el desenglobe 
de las unidades del proyecto.  
 
Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligación del 
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del 
gravamen que afecte a cada lote o construcción. De acuerdo con el Artículo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante 
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, este último deberá coadyuvar la 
solicitud y será solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraídas.   
 
Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir 
dineros del público o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenación estipuladas en el artículo 2 del Decreto Ley 
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicación, presentando los documentos 
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercerá cualquiera de las 
actividades mencionadas o trasladará la titularidad del dominio al solicitante de la radicación. 
 
Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversión de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe 
tenerse en cuenta:  

Allegar siempre el Estado de Situación Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no 
anterior a tres meses.  

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:  
 
Para crédito bancario: Certificación del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobación del crédito, o 
indicación del cupo, según el caso.  
 
Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato 
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre número de 
adherentes al encargo y el saldo monetario.  
 
Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos 
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.  
 
Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del 
recurso, tales como documento de consorcio, unión temporal, cuentas en participación, etc.  
 
Aportar la Información de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se 
solicita la radicación, en el formato oficial.  

 
Se entiende por licencia urbanística las licencias de urbanismo, parcelación, subdivisión, construcción e intervención y 
ocupación de espacio público de acuerdo con lo establecido en los artículos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude 
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompañada de sus respectivos planos arquitectónicos tipo, sin 
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspección, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentación 
de los demás planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Deberá anexarse tanto la licencia de urbanismo 
como la de parcelación, subdivisión, construcción o intervención y ocupación de espacio público, si existieren según el 
caso. 
 
Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remoción en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio 
de aval emitido por la Subdirección de Prevención y Seguimiento de la Secretaría del Hábitat, en trámite previo a esta 
radicación así: 
En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenómenos de remoción 
en masa, La Subdirección de Prevención y Seguimiento verificará el cumplimiento al Artículo 141 del decreto 190 de 2004, 
Para tal fin, el enajenador deberá solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:   
1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.   
2. Copia de la licencia de construcción del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),   
3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa, el cual debe ser copia fiel del original 
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberán incluir planos y carta de responsabilidad debidamente 
firmados),   
4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. 
5. Planos urbanísticos de localización de las etapas del proyecto.                                                                                                                                                          
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán 
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificación y firmado por el Representante Legal.  
 
 El interesado deberá tener aval antes de realizar la solicitud de radicación de documentos para enajenación, en 
cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 141 del Decreto 190 de 2004 y los artículos 9 y 10 de la Resolución SDHT 927 
de 2021. 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240408894691980253 Nro Matrícula: 50C-105481
Pagina 1 TURNO: 2024-239004

Impreso el 8 de Abril de 2024 a las 03:27:07 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 07-09-1972  RADICACIÓN: 1972-046927  CON: DOCUMENTO  DE: 05-09-1972

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN EDIFICIO DE DOS PLANTAS, CON UN APARTAMENTO DUPLEX DE TRES ALCOBAS Y DEMAS QUE LEGALMENTE LE CORRESPONDAN,JUNTO

CON EL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL SE HALLA EDIFICADO DISTINGUIDO CON EL NUMERO 3-A DEL PLANO DE LA URBANIZACION LOTE

QUE HACIA PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:"POR EL ORIENTE EN 28.10 MTRS

CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE COMPA/IA CENTRAL DE CONSTRUCCIONES,POR EL OCCIDENTE EN 14.70MTRS CON EL LOTE NUMERO 3-C

DE PROPIEDAD DE EDUARDO REMERO,HOY DE MIGUEL DOMINGUEZ POR EL SUR, EN 15.00MTRS CON EL LOTE NUMERO 3-B QUE ES O FUE DE

MIGUEL DOMINGUEZ Y POR EL NOROESTE EN 20.00MTRS CON LA TRANSVERSAL 21 DE BOGOTA. Y HOY TRANSVERSAL 22.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) TRANSVERSAL 21 21-41

1) TRANSVERSAL 22 54A-42 LOTE 3-A HOY

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-12-1946 Radicación:

Doc: ESCRITURA 6634 del 15-11-1946  NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MATALLANA JOSE MANUEL      
A: ROMERO EDUARDO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-03-1959 Radicación:

Doc: ESCRITURA 947 del 28-02-1959  NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: GARCIA CUELLAR GABRIEL  X    

A: RICO DE GARCIA SUSANA  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-11-1969 Radicación:

Doc: DECLARACIONES SN del 19-10-1959  JUZ.3.C.C. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GARCIA C. GABRIEL  X    
A: RICO DE GARCIA SUSANA  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-05-1960 Radicación:

Doc: ESCRITURA 1273 del 26-04-1960  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $190,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GARCIA CUELLAR GABRIEL      
DE: RICO DE GARCIA SUSANA      
A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE  X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-09-2005 Radicación: 2005-86078

Doc: OFICIO 2341 del 02-09-2005  JUZGADO 2 DE FLIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO: 0435 EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIAZ PAZ LUIS FELIPE  CC# 106026 X    
A: ANDRADE DE DIAZ LUISA MERCEDES      
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-01-2009 Radicación: 2009-8565

Doc: OFICIO 2131 del 14-11-2008  JUZGADO 2 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIAZ PAEZ LUIS FELIPE      
A: ANDRADE DE DIAZ LUISA MERCEDES      
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-02-2009 Radicación: 2009-12409

Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009  I.D.U de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240408894691980253 Nro Matrícula: 50C-105481
Pagina 3 TURNO: 2024-239004

Impreso el 8 de Abril de 2024 a las 03:27:07 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN

DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I.SEGUN LO REQUERIDO POR EL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA

INFORMACION ANEXO AL OFICIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO       
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-07-2009 Radicación: 2009-64174

Doc: OFICIO 43195 del 23-06-2009  IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA GRAVAMEN DE

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005, SEGUN OFICIO STJE 6100-006750 DE ENERO 30 DE 2009. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U.       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-04-2014 Radicación: 2014-35038

Doc: OFICIO 146 del 27-02-2014  JUZGADO 017 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION NO. 2013-1393 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE  CC# 106026 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-11-2020 Radicación: 2020-62501

Doc: OFICIO 1155 del 16-10-2020  JUZGADO DIECISIETE DE FAMILIA DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 9 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO) A LA SUCESION

#11001311001720139300 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: DIAZ PAZ LUIS FELIPE  CC# 106026     
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-02-2021 Radicación: 2021-14880

Doc: ESCRITURA 177 del 05-02-2021  NOTARIA TREINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197

ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ANDRADE DE DIAZ PAZ LUISA MERCEDES  CC# 26253660     
DE: DIAZ PAZ LUIS FELIPE  CC# 106026     
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A: DIAZ ANDRADE JOSEFINA ISABEL  CC# 41747545 X   17.1428% 

A: DIAZ ANDRADE LUIS ANTONIO  CC# 19290455 X   14.2857% 

A: DIAZ ANDRADE LUIS FELIPE  CC# 80412339 X   17.1428% 

A: DIAZ ANDRADE MARIA EUGENIA  CC# 26327361 X   17.1428% 

A: DIAZ DE BRETON CARMENZA  CC# 51593479 X   17.1428% 

A: VELA DIAZ VIVIANA  CC# 1020734877 X   17.1428% 
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-06-2021 Radicación: 2021-44141

Doc: ESCRITURA 1907 del 05-05-2021  NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIAZ ANDRADE JOSEFINA ISABEL  CC# 41747545    17.1428% 
DE: DIAZ ANDRADE LUIS ANTONIO  CC# 19290455    14.2857% 
DE: DIAZ ANDRADE LUIS FELIPE  CC# 80412339    17.1428% 
DE: DIAZ ANDRADE MARIA EUGENIA  CC# 26327361    17.1428% 
DE: DIAZ DE BRETON CARMENZA  CC# 51593479    17.1428% 
DE: VELA DIAZ VIVIANA  CC# 1020734877    17.1428% 
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT:8001713721 ACTUA EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO U-53 NIT:8300530363  X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-11-2022 Radicación: 2022-102259

Doc: ESCRITURA 5585 del 21-09-2022  NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,165,873,000 
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO

FIDEICOMISO U-53 NIT. 830.053.036-3       
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. NIT. 800.171.2372-1 SOCIEDAD QUE ACTUA EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BIO 53 NIT:830.053.036-3  X    
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Entre los suscritos a saber: 
 
A. HECTOR JOSÉ LOZANO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cédula 
de ciudadanía número 19.219.439 de Bogotá D.C., en su calidad de representante legal, actúa en 
nombre y representación de la sociedad ZEN CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT. 900.799.961-7, 
sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado de fecha primero (1ro.) de 
diciembre del año dos mil catorce (2014), todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que para efectos 
de este contrato se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR de una parte y de otra parte; 
 
B. DISPONIBLE, mayor(es) de edad, domiciliado(a)(s) en , de estado(s) civil(es) , identificado(a)(s) 
como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s) y quien(es) en adelante se denominará(n) 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), hemos acordado celebrar el presente 
Contrato de Promesa de Compraventa, que se regirá e interpretará por las siguientes cláusulas, 
previas las siguientes consideraciones: 
 

CONSIDERACIONES 
 

1.    ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO BIO53 se encuentra promoviendo el desarrollo y la 
construcción del proyecto Inmobiliario denominado EDIFICIO BIO53, ubicado en la Transversal 22A 
No. 53D - 42 en la ciudad de Bogotá D.C., sobre el cual se están adelantando las ventas de los 
inmuebles correspondientes. 
2.    Que para efectos del desarrollo del proyecto se ha constituido un Patrimonio Autónomo de 
Administración Inmobiliaria denominado FIDEICOMISO BIO53, cuya vocera y administradora es 
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., a través del cual EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR bajo su propia 
cuenta y riesgo adelantan dicho desarrollo. 
 

CLÁUSULAS 
 

PRIMERO. OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a título 
de venta, por intermedio del fideicomiso constituido para el desarrollo del proyecto, a favor del 
(la)(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y éste(a)(os) a su vez se obliga(n) a comprar a 
aquella el derecho de dominio y la posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: 
Apartamento 503, inmueble que hace parte del proyecto EDIFICIO BIO53, ubicado en la 
Transversal 22A No. 53D - 42 en la ciudad de Bogotá D.C. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Este inmueble hace parte de los apartamentos de Vivienda de Interés 
Social (VIS), autorizados para construcción mediante la Licencia de Construcción No. 11001-3-22-
2884 de fecha veintiséis (26) de diciembre del año dos mil veintidós (2022) expedida por la Curadora 
Urbana No. 3 de Bogotá Arq. Ana María Cadena Tobón, por medio de la cual se otorgó la Licencia 
de Construcción, en la modalidad de obra nueva. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Este inmueble se promete vender en obra gris en las condiciones y 
especificaciones del Anexo de Especificaciones Técnicas de la Unidad Inmobiliaria que ya fue 
suscrito por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al suscribir el CONTRATO 
INDIVIDUAL DE VINCULACIÓN AL FIDEICOMISO BIO53. Teniendo en cuenta lo anterior, 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara de manera expresa, libre y 
espontánea que los acabados y mejoras que en el futuro realice EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
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COMPRADOR(A)(ES), serán por su propia cuenta y responsabilidad de este y se regirá por lo 
establecido en el Manual del Propietario del Edificio. 
SEGUNDO. LINDEROS GENERALES EN MAYOR EXTENSIÓN: Lote de terreno distinguido con el 
número 3 A del plano de la Urbanización, comprendido entre estos linderos: ORIENTE: En veintiocho 
metros con diez centímetros (28.10 Mts) con propiedad que es o fue de Compañía Central de 
Construcciones; OCCIDENTE: En catorce metros con setenta centímetros (14.70 Mts) con el lote 
número tres - C (3C) de propiedad de Eduardo Romero, hoy de Miguel Domínguez; SUR: En quince 
metros (15 Mts) con el Lote número tres B (3B), que es o fue de Miguel Domínguez; y por el 
NOROESTE: En veinte metros (20 Mts) con la Transversal veintiuno (21) de Bogotá y hoy 
Transversal veintidós (22). 
PARÁGRAFO: A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-105481 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá – Zona Centro y chip catastral número 
54A 21 9.  
TERCERO. LINDEROS ESPECIALES: Apartamento , inmueble que hace parte del proyecto 
EDIFICIO BIO53, ubicado en la Transversal 22A No. 53D – 42 en la ciudad de Bogotá D.C., los 
linderos particulares del inmueble objeto de venta junto con las dependencias y demás 
especificaciones, se describirán en el reglamento de propiedad horizontal que será registrado en el 
Folio de Matrícula Inmobiliaria matriz y en los correspondientes folios de matrícula inmobiliaria de 
las unidades privadas que se construyan en el Edificio.   
PARÁGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente contrato es elegible conforme las normas 
de vivienda de interés social, Decreto 1077 del 2015, Resolución 895 del 17 de mayo de 2011, Ley 
1537 de 20 Junio de 2012 y demás normas que la adicionen modifiquen o complementen. 
CUARTO. CUERPO CIERTO: No obstante, la descripción del inmueble por su ubicación, cabida y 
linderos la venta del (los) mismo(s) se hará como cuerpo cierto, de acuerdo con los planos y 
especificaciones que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y 
aceptar. 
QUINTO. TRADICIÓN: El FIDEICOMISO BIO53 le fue transferido el inmueble, así: 
5.1. Por Transferencia de dominio por adición a fiducia mercantil que le hicieron los señores 
JOSEFINA ISABEL DIAZ ANDRADE (17.1428%) identificada con cédula de ciudadanía número 
41.747.545 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., LUIS FELIPE DIAZ ANDRADE (17.1428%) 
identificado con cédula de ciudadanía número 80.412.339 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., 
MARÍA EUGENIA DIAZ ANDRADE (17.1428%) identificada con cédula de ciudadanía número 
26.327.361 expedida en el Municipio de Itsmina (Choco), CARMENZA DIAZ DE BRETON 
(17.1428%) identificada con cédula de ciudadanía número 51.593.479 expedida en la ciudad de 
Bogotá D.C., VIVIANA VELA DIAZ (17.1428%) identificada con cédula de ciudadanía número 
1.020.734.877 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., y LUIS ANTONIO DIAZ ANDRADE (14.2857%) 
identificado con cédula de ciudadanía número 19.290.455 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., 
mediante la escritura pública número mil novecientos siete (1907) de fecha cinco (5) de mayo del 
año dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Círculo Notarial de 
Bogotá D.C., debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-105481. 
5.2. El desarrollo y la construcción del Proyecto EDIFICIO BIO53 se está adelantando a expensas y 
bajo responsabilidad del PROMOTENTE VENDEDOR, de conformidad con la Licencia de 
Construcción No. 11001-3-22-2884 de fecha veintiséis (26) de diciembre de dos mil veintidós (2022), 
otorgada por la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá D.C. Arq. Ana María Cadena Tobón. 
PARÁGRAFO: ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. está autorizado para anunciar y desarrollar el plan 
de vivienda del cual forma(n) parte integrante el inmueble prometido en venta, por Secretaria del 
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Habitat, Alcaldía Mayor de Bogotá D.C., conforme al número de Registro 2019225 de fecha treinta 
(30) de octubre del año dos mil diecinueve (2019). 
SEXTO. SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 
manifiesta que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. vocera del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO BIO53, tiene el dominio y la posesión tranquila y pacífica del lote en el cual se 
construye el Proyecto, y declara que (el) los inmueble(s) que promete(n) vender a EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo entregará libre de registro por demandas civiles, uso, 
habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, condiciones 
suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las 
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al cual será sometido EDIFICIO BIO53. EL 
PROMITENTE VENDEDOR exonera de las obligaciones de saneamiento por evicción y vicios 
redhibitorios a la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a título personal y también como vocera del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO BIO53, por corresponderle a EL PROMITENTE 
VENDEDOR salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del inmueble objeto de esta 
promesa de compraventa en los casos previstos por la ley. Así mismo, se obliga(n), una vez 
registrada la escritura de Constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal, Reformas, 
Modificaciones y Adiciones, a radicar la solicitud de desenglobe ante la entidad competente, que, en 
el caso concreto, se radicara la solicitud de desenglobe catastral en la Unidad Administrativa Especial 
de Catastro Distrital o ante la entidad que tenga las facultades catastrales. 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el 
inmueble por concepto de toda clase de impuestos, tasas y contribuciones, gravámenes, servicios 
públicos, cuotas de administración de la copropiedad, hasta la fecha de la firma de la escritura pública 
de compraventa, a partir de la cual serán de cuenta de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
PARAGRAFO SEGUNDO: En la escritura pública de venta mediante la cual se dé cumplimiento a 
la presente promesa de compraventa deberá constar e identificarse al PROMITENTE VENDEDOR 
como responsable tanto de la construcción, estructura, vicios de construcción y demás garantías 
indicadas en la ley vigente, en especial, las contempladas en la Ley 1480 de 2011, esto es, 10 años 
por estabilidad de la obra y 1 año para los acabados (en caso de tenerlos, ya que esta vivienda es 
VIS y su entrega será en OBRA GRIS) del proyecto EDIFICIO BIO53 al EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) o COMPRADOR(ES).  
SÉPTIMO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenación del inmueble 
señalado en el presente documento, comprenderá no solo los bienes susceptibles de dominio 
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que están 
sometidos, sino el derecho de copropiedad que para ellos señale el mismo reglamento sobre los 
bienes comunes del proyecto denominado EDIFICIO BIO53, de acuerdo con lo establecido en la 
Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto, el cual será elevado a 
escritura pública y registrado en el folio de matrícula inmobiliaria matriz y en los correspondientes 
folios de matrícula de las unidades privadas que resulten en la construcción del proyecto. 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara (n) que acepta (n) desde ya el 
reglamento de propiedad horizontal del proyecto EDIFICIO BIO53, sus modificaciones y adiciones 
que protocolice EL PROMITENTE VENDEDOR, que se obliga(n) a observarlo en todas sus partes y 
que dará(n) cumplimiento estricto a todos los deberes y obligaciones que se señalarán en dicho 
reglamento, en especial a contribuir con las expensas comunes, lo mismo que sus causahabientes 
a cualquier título. 
PARÁGRAFO PRIMERO: La enajenación del inmueble descrito(s) y alinderado(s) en el presente 
contrato, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular, sino conforme al régimen 
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de propiedad horizontal al que fue sometido, el derecho de copropiedad en los porcentajes señalados 
para cada uno de los inmuebles; de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001 y en el 
reglamento de copropiedad al cual se sometió EDIFICIO BIO53. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podrá nombrar un administrador 
provisional en los términos establecidos en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 
OCTAVO. CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN O EXPENSAS COMUNES : Las expensas necesarias 
para la administración de la copropiedad y la reparación y conservación de los bienes comunes del 
parque residencial serán por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
desde la fecha pactada para la entrega del inmueble. En consecuencia, a partir de esta fecha se 
obliga(n) también a cancelar la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el presupuesto 
provisional calculado por EL PROMITENTE VENDEDOR o por el ADMINISTRADOR 
PROVISIONAL y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. La 
transferencia a título de venta del inmueble comprenderá el derecho a servirse de las zonas comunes 
del mismo, que se ejercerá conforme se establece en el respectivo reglamento de propiedad 
horizontal. 
NOVENO. VALOR DEL CONTRATO: El precio del inmueble prometido en venta es el equivalente a 
__________ salarios mínimos mensuales legales vigentes (____ SMMLV) del año ______, esto es, 
la suma de 00/100 PESOS ($  0,00) MONEDA CORRIENTE, valor que será actualizado y/o ajustado 
al salario mínimo mensual legal vigente para aquellos casos donde el año del salario mínimo mensual 
legal vigente (SMMLV) pactado sea futuro al año de firma del presente contrato. 
El precio lo pagará EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a EL PROMITENTE 
VENDEDOR, a través del FIDEICOMISO BIO53, así: 
 

PRECIO DEL INMUEBLE Y FORMA DE PAGO 
Valor Total $   0,00 Valor Recursos Propios $  
Valor Subsidio $  Valor Crédito Largo Plazo $  

Cronograma de Pagos 
Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha (d/m/a) 

1 $    Recibidos a 
satisfacción 12 $    

2 $     13 $    
3 $      14 $    
4 $     15 $    
5 $    16 $   
6 $    17 $   
7 $    18 $   
8 $    19 $  CESANTIAS  
9 $    20 $   CRÉDITO 
10 $    21 $  SUBSIDIO 
11 $     22   

 
En caso de que el precio se haya pactado en SMMLV de un año futuro al año de firma del presente 
contrato, tanto el precio del inmueble como su forma de pago serán modificados y/o ajustados una 
vez se conozca el SMMLV del año pactado a través de un Otrosí firmado por LAS PARTES. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: En lo relacionado con el Subsidio de vivienda de interés social (si aplica) 
y al cual accederá (n) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el cual será asignado por 
una caja de compensación o una entidad debidamente autorizada por el estado Colombiano en la 
asignación de subsidios, pago que deberá realizarse en un plazo máximo de noventa (90) días 
contados a partir de la fecha de la firma y el registro de la escritura pública que perfeccione este 
contrato y cuyo único beneficiario será EL PROMITENTE VENDEDOR. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: El valor del crédito (si aplica) que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a solicitar y obtener ante una entidad bancaria, financiera, 
o cooperativa y del cual se compromete a entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR la carta de 
aprobación correspondiente, crédito que será garantizado con la constitución de una hipoteca sobre 
el inmueble prometido en venta, si así lo exigiere dicha entidad, en las condiciones y plazos 
establecidos por ésta, gravamen que se constituirá simultáneamente con la escritura de 
compraventa. La suma de dicho crédito EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la 
pagará(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) días 
contados a partir de la fecha de firma de la escritura pública por medio de la cual se perfeccione este 
contrato. 
PARÁGRAFO TERCERO: Cada uno de los anteriores pagos se deben realizar a favor del 
FIDEICOMISO BIO53 en las cuentas que la Fiduciaria disponga para tal fin. 
PARÁGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago de cualquiera de las cuotas, incluidos los 
recursos provenientes por concepto de subsidio y crédito, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) pagarán a EL PROMITENTE VENDEDOR sin necesidad de requerimiento 
alguno por renunciarse a éste expresamente, un interés moratorio liquidado a la tasa máxima legal 
certificada por la Superintendencia Financiera. La cancelación de los intereses no implica aceptación 
o prórroga en el pago de la obligación principal. De presentarse dos (2) retrasos consecutivos en el 
pago de las cuotas, se resolverá el presente contrato por incumplimiento en los pagos y se aplicará 
la sanción prevista como cláusula penal. 
PARÁGRAFO QUINTO: Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) va a cancelar 
parte del precio del inmueble con subsidio de vivienda que le otorgue una Caja de Compensación 
Familiar o entidad del estado, se obliga(n) a tenerlo actualizado y en regla, así como a suministrar 
información veraz y oportuna durante todo el proceso, tanto a la Caja de Compensación Familiar o 
entidad del estado, como a EL PROMITIENTE VENDEDOR y a la Notaría en que se otorgue la 
escritura pública, pues es un hecho de su exclusiva responsabilidad. Si por cualquier causa la Caja 
de Compensación o la entidad que tenga los recursos, no desembolsa a EL PROMITENTE 
VENDEDOR, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) cancelar el mismo 
monto en un plazo máximo de treinta (30) días calendario con los respectivos intereses moratorios, 
los cuales se causarán a partir de la entrega del inmueble, siempre y cuando no se haya hecho 
efectivo el desembolso. De lo contrario se hará efectiva la garantía otorgada por EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir este saldo. 
PARÁGRAFO SEXTO: En caso de fallecimiento de cualquiera de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), se resolverá el presente contrato de promesa de compraventa, sin lugar a 
aplicación de sanción alguna por incumplimiento y EL PROMITENTE VENDEDOR quedará en plena 
libertad de vender el inmueble a terceras personas. Lo anterior aplicará a partir de la presentación 
del Registro Civil de Defunción y la devolución de los recursos aportados al cónyuge sobreviviente o 
a los herederos, estará sujeta a lo dispuesto en el trámite sucesoral del causante. 
PARÁGRAFO SEPTIMO: A partir de la resolución del contrato de promesa de compraventa por 
cualquier causa, sea esta derivada de incumplimiento, retracto, mutuo disenso, negación del crédito 
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o fallecimiento de uno o cualquiera de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), EL 
PROMITENTE VENDEDOR quedará(n) en plena libertad de vender el inmueble a terceras personas. 
DÉCIMO. ARRAS Y CLÁUSULA PENAL: La suma equivalente al 20% del valor total del inmueble 
y el valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF), se tendrá como arras 
del negocio, que se imputarán al precio de venta cuando ésta se perfeccione y se regularán por lo 
dispuesto en el artículo 866 del Código de Comercio. Dichas arras podrán hacerse efectivas hasta 
el día en que deba suscribirse la escritura pública de transferencia a título de venta, siendo aplicables 
para los casos de retracto y extensivas en su monto para el incumplimiento de las demás 
obligaciones a que da lugar el presente contrato como cláusula penal. Si el valor total de lo aportado, 
no supera el veinte por ciento (20%) del valor de la unidad inmobiliaria, las arras y la cláusula penal 
que se aplicará, recaerá sobre el monto total de lo aportado únicamente. 
UNDÉCIMO. GESTIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL CRÉDITO: 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obliga(n) a gestionar por su cuenta y 
riesgo, la aprobación del crédito con una entidad financiera. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Para el cumplimiento de esta obligación EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar la documentación correspondiente ante la entidad 
crediticia a más tardar cinco (5) meses antes de la fecha pactada para la firma de la escritura de 
transferencia a título de venta, so pena de incumplimiento del contrato y aplicación de la sanción 
pactada en el parágrafo segundo de la cláusula novena.   
PARÁGRAFO SEGUNDO: La obtención de la aprobación del crédito deberá estar y ser notificada a 
EL PROMITENTE VENDEDOR, a más tardar dos (2) meses antes del día pactado para el 
otorgamiento de la escritura pública de transferencia a título de venta, so pena de incumplimiento de 
la presente promesa de compraventa y aplicación de la sanción pactada. 
PARÁGRAFO TERCERO: Si la solicitud de crédito es negada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) deberá dar aviso inmediato por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR, con 
una anterioridad mínima de dos (2) meses a la fecha de la firma de la Escritura de Transferencia a 
Título de Venta notificando de la negativa del crédito y especificando si cancelará el saldo del precio 
de contado. 
PARÁGRAFO CUARTO: Si como consecuencia de la negativa del crédito EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desiste del negocio, se dará por terminado el presente 
contrato. Determinación que será informada a la fiduciaria de forma escrita, indicando las razones 
que dan lugar a la terminación del contrato, si procede la aplicación de la sanción y autorizando la 
devolución de los recursos aportados por el cliente en el encargo fiduciario. 
PARÁGRAFO QUINTO: Los dineros aportados para el pago serán entregados, sin intereses, con o 
sin aplicación de la sanción pactada, según sea el caso, en un término de treinta (30) días hábiles 
siguientes, contados a partir del radicado del comunicado escrito en la fiduciaria por parte de EL 
PROMITENTE VENDEDOR, donde se adjuntará el comunicado recibido de EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), donde se manifieste la solicitud de desistimiento 
realizada a EL PROMITENTE VENDEDOR y el comunicado donde este último le da respuesta a 
dicha solicitud. 
PARÁGRAFO SEXTO: En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
opte(n) por utilizar una financiación inferior a la suma solicitada a la entidad financiera o deseen no 
utilizarla, deberá(n) pagar la diferencia o su totalidad dos (2) meses antes del otorgamiento de la 
escritura pública de transferencia a título de venta. En razón a lo estipulado en el presente parágrafo, 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podrá(n) solicitar modificación en su forma 
de pago y/o realizar cesión de su posición contractual, únicamente hasta dos (2) meses antes del 
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otorgamiento de la escritura pública de transferencia a título de venta, so pena de incumplimiento del 
presente contrato. 
PARÁGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a 
cancelar en forma inmediata los valores que, por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres 
de pagarés, etc., le cobre la entidad financiera para perfeccionar el crédito solicitado, y a suscribir 
los pagarés que ésta les exija como garantía. En caso de mora en el cumplimiento de estas 
obligaciones, se cobrarán intereses a la tasa máxima legal vigente. Si llegada la fecha pactada para 
la firma de la escritura pública de transferencia e hipoteca EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) no ha(n) cumplido con la presente obligación, se resolverá el contrato y se 
aplicará la sanción prevista en el parágrafo segundo de la cláusula novena. 
PARÁGRAFO OCTAVO: Si la entidad financiera no desembolsare el crédito solicitado por cualquier 
causa, se resolverá el contrato de compraventa, con aplicación de la sanción pactada como cláusula 
penal. 
DUODÉCIMO. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA: La escritura pública mediante la cual 
se transfiera el derecho de dominio y la posesión a título de venta del inmueble prometido, cuya 
transferencia se hará como cuerpo cierto, con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de 
acuerdo al reglamento de propiedad horizontal de EDIFICIO BIO53, será otorgada por FIDUCIARIA 
CENTRAL S.A. como vocera del FIDEICOMISO BIO53, EL PROMITENTE VENDEDOR y por 
EL(LA)(LOS)  PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES) el día  dentro de la hora que comienza a 
las , en la Notaría ONCE (11) del Círculo Bogotá D.C. 
En todo caso la fecha de otorgamiento de escritura pública de transferencia a título de venta podrá 
adelantarse o prorrogarse de común acuerdo entre las partes contratantes por escrito, sin perjuicio 
de que continúen causándose intereses por mora para EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) por la prórroga que EL PROMITENTE VENDEDOR le conceda y solo se 
otorgará si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha cumplido todas las 
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato antes de la fecha de firma de la escritura y 
haber obtenido la aprobación y legalización del subsidio de vivienda de interés social, si los hubiere, 
así como la de un crédito para la financiación del saldo pendiente. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), declara que con la suscripción del presente contrato de Promesa de 
Compraventa se da por notificado de las fechas en las cuales se llevará a cabo el otorgamiento de 
la escritura pública y entrega del inmueble. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Si el día fijado para la firma de la escritura EL PROMITENTE VENDEDOR 
Y/O FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del FIDEICOMISO BIO53 no cuentan con los 
documentos que de acuerdo con la Ley deben protocolizarse con ella, por causas imputables a las 
entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco 
(5) días hábiles siguientes a la fecha de la obtención de estos documentos, a la misma hora y en la 
misma Notaría, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dará aviso escrito por correo certificado 
a la dirección que a la fecha tenga registrada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Será responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de 
dirección. Para todos los efectos las notificaciones y comunicaciones serán las que haya registrado 
por escrito EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
PARÁGRAFO TERCERO: Si el día acordado para la firma de la escritura pública de transferencia 
de dominio a título de venta fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por cualquier causa, la 
firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 
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PARÁGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declara que 
conoce y acepta las siguientes circunstancias, necesarias para el otorgamiento de la escritura pública 
conforme lo ordenado por la Ley 258 de 1.996 y por lo tanto se obliga(n) a informar a EL 
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio en su estado civil teniendo en cuenta las 
consecuencias jurídicas que éste hecho genera: (i) Si el inmueble es adquirido solamente por uno 
de los cónyuges, su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unión marital 
de hecho que haya perdurado por más de dos (2) años y el saldo del precio sea cancelado con 
crédito y garantizado con Hipoteca, deberá comparecer el otro cónyuge a la firma de la Escritura 
Pública, para efectos de aceptar la hipoteca que se constituye por el mismo instrumento sobre el 
inmueble objeto del presente contrato y ambos de común acuerdo pueden declarar si someten o no 
el inmueble a la afectación a vivienda familiar. (ii) Si el inmueble es adquirido solamente por uno de 
los cónyuges, su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unión marital 
de hecho que perdurado por más de dos (2) años y el pago del precio es de contado, por Ley el 
inmueble quedará afectado a vivienda Familiar; para efectos de no ser sometido a esta afectación, 
deberá comparecer el otro cónyuge a la firma de la escritura pública y ambos de común acuerdo 
declarar que no someten el inmueble a la afectación a vivienda familiar. 
DECIMOTERCERO. ENTREGA DEL INMUEBLE: ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR del proyecto hará(n) entrega real y material del inmueble prometido 
a los cuarenta y cinco (45) días hábiles siguientes de haber firmado la escritura pública de 
transferencia en la siguiente hora ; la entrega del apartamento será realizada junto con todas sus 
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo con el 
reglamento de propiedad horizontal. Esta entrega se hará en obra gris y estará sujeta al desembolso 
efectivo del Crédito y el subsidio, el cual corresponde al saldo del precio de venta. 
PARÁGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble, serán de cargo de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daño o deterioro 
que no obedezcan a garantía de la construcción. EL PROMITENTE VENDEDOR responderá por la 
garantía de la construcción conforme se señala en el manual del propietario, documento que se 
entregará el mismo día y en el mismo momento en el cual se realice la entrega real y material del 
inmueble. Si efectuada la entrega del inmueble, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) efectúa(n) modificaciones internas al inmueble, que contravengan el manual 
del propietario, las especificaciones de construcción establecidas en la licencia de construcción y el 
reglamento de propiedad horizontal que pongan en peligro la solidez y estructura del inmueble, ZEN 
CONSTRUCTORA S.A.S. no responderá(n) por los daños que, por razón de dichas modificaciones 
se causaren a dicho(s) inmueble(s), circunstancia ésta que es aceptada expresamente por 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y en el evento de realizar modificaciones 
estructurales, se configurará violación a la normatividad urbanística y deberá a su costa restaurar el 
inmueble a su estado inicial. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ratifican con la 
suscripción de este contrato que conocen y aceptan las especificaciones técnicas y diseños del 
proyecto, de la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato, las cuales fueron informadas y 
entregadas con la firma del contrato individual de vinculación de fecha , así mismo, manifiestan que 
aceptan que las mismas pueden sufrir variaciones, no obstante, el proyecto debe guardar relación 
con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios, alturas, área 
interna, pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias 
del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a 
los apartamentos y zonas comunes, son una representación artística del dibujante, por lo cual los 
detalles del diseño, colores y especificaciones de materiales están sujetos a modificaciones durante 
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la construcción, en consecuencia se podrán presentar variaciones en materiales, acabados, colores, 
formas, diseño de elementos y texturas, teniendo claro que dichas variaciones no significarán en 
ningún caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del(los) inmueble (s) objeto de 
este contrato.  
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que 
si en los acabados naturales tales como madera, enchapes, o cualquier otro que se instale en su 
inmueble exista algunas diferencias de tonalidades o vetas, en ningún momento se considerarán 
como defectos de calidad como tampoco impedirá el recibo del inmueble, y así lo acepta(n) 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
PARÁGRAFO CUARTO: La entrega del inmueble como unidades privadas, incluirá la de los bienes 
comunes esenciales de la torre por acceder estos a los primeros y se entenderán recibidos desde la 
suscripción del acta de entrega correspondiente. La entrega de los bienes comunes de la propiedad 
horizontal se hará de conformidad con lo estipulado en el artículo 24 de la Ley 675 de 2.001. 
DECIMOCUARTO. El inmueble prometido se entregará con los servicios públicos de alcantarillado, 
acueducto, energía y ductos de comunicación exigidos por las autoridades distritales, los cuales 
serán cancelados por EL PROMITENTE VENDEDOR en la proporción correspondiente exigida por 
las empresas respectivas. Los derechos de trabajos en la entrada de las empresas que prestan los 
servicios de comunicación, así como la conexión, instalación y equipos de comunicación serán por 
cuenta, costo y riesgo de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).  
En el evento en que las empresas de servicios públicos domiciliarios no hayan dotado el inmueble 
con el o los servicios públicos por causas no imputables a EL PROMITENTE VENDEDOR y por esta 
razón no sean ocupables, no se configurará incumplimiento de este último. En este último evento la 
entrega se realizará en un plazo de diez (10) días contados a partir de la instalación de los servicios 
públicos, excepto la línea telefónica, pues ésta no es requisito de habitabilidad. En todo caso la 
prórroga en la fecha de la entrega de ésta deberá pactarse de común acuerdo y constar por escrito 
en donde conste el hecho que motivó el aplazamiento, así como la ausencia de culpa de EL 
PROMITENTE VENDEDOR. 
PARÁGRAFO: Si por cualquier circunstancia fuere necesario entregar el inmueble antes de 
otorgarse la escritura pública de transferencia a título de venta de estos, la entrega se hará a título 
de mera tenencia de acuerdo con los documentos en ese sentido que serán suscritos por las partes 
contratantes. 
DECIMOQUINTO. No obstante, los plazos señalados para la entrega, EL PROMITENTE 
VENDEDOR, contará con un plazo adicional de sesenta (60) días más para efectuarla, con el objeto 
de dar terminación al inmueble, o el recibo del pago del saldo del inmueble por parte de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Para tal efecto deberá comunicar este 
hecho a LA PROMETIENTE COMPRADORA con diez (10) días de antelación a la fecha pactada, 
en todo caso a más tardar el día pactado para la entrega, para que de común acuerdo y por escrito 
pacten la nueva fecha en que pueda(n) comparecer a recibir.        
PARÁGRAFO: La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes, en donde 
constarán las observaciones a que haya lugar y los plazos en los cuales se compromete a 
entregarlos o ejecutarlos EL PROMITENTE VENDEDOR. Estos arreglos no serán causa para no 
recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a recibirlos. En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) no se presente(n) a recibir el inmueble dentro del término aquí estipulado, o 
presentándose se abstiene de recibirlo sin justa causa, salvo los eventos de fuerza mayor o caso 
fortuito debidamente comprobados, sin necesidad requerimiento alguno, quedará constituido en 
mora de recibir, siendo a partir de esta fecha responsable de los riesgos de la cosa. EL 
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PROMITENTE VENDEDOR, una vez haya ocurrido el anterior evento, podrá considerar que los 
bienes han sido recibidos a entera satisfacción desde el día del vencimiento del plazo, sin perjuicio 
de poder iniciar el correspondiente proceso de entrega del bien.  
En este evento las llaves del inmueble quedarán a disposición de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en las oficinas de EL PROMITENTE 
VENDEDOR. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a recibir el inmueble no se pudiere 
desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, 
se causarán intereses moratorios a la misma tasa que la entidad financiera le esté cobrando a EL 
PROMITENTE VENDEDOR por el crédito constructor, desde la fecha en que dicho desembolso ha 
debido producirse. 
DECIMOSEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el inmueble en la fecha pactada, salvo 
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalación de los servicios 
públicos o trámites adicionales, escasez probada de materiales de construcción, escasez de mano 
de obra, o inclemencias del tiempo, aislamientos obligatorios decretados por el Gobierno Nacional o 
Local, suspensión en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construcción del 
proyecto sin que medie culpa de FIDUCIARIA CENTRAL o de EL PROMITENTE VENDEDOR, 
paros, huelgas de personal de EL PROMITENTE VENDEDOR, de sus contratistas o proveedores. 
En el evento de producirse alguno, de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de 
los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL 
PROMITENTE VENDEDOR, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel 
en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o 
fuerza mayor, término que se contará a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno, sin 
que por ello se configure incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. No obstante, 
si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo 
para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogará por el tiempo que sea 
necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las 
partes. 
DECIMOSÉPTIMO. A partir de la fecha de la entrega del inmueble y hasta el pago total del precio 
de venta, con desembolso efectivo del crédito solicitado y/o subsidio de vivienda de interés social, 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES) pagará (n) intereses a EL PROMITENTE 
VENDEDOR, por el saldo del precio de venta, a la misma tasa que la entidad financiera le esté 
cobrando a EL PROMITENTE VENDEDOR por el crédito constructor otorgado para la financiación 
de la obra, dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes, siendo ésta una obligación clara, 
expresa y exigible, a partir de los vencimientos, y así lo declara(n) aceptar EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES). 
Si el saldo del precio de la venta, es cancelado con crédito solicitado al Fondo Nacional del Ahorro, 
Cooperativas, u otra entidad diferente a la que otorgó el crédito constructor y llegada la fecha pactada 
para la entrega del inmueble, dicha entidad no hubiere desembolsado el crédito, EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES) en ésta fecha pagará(n) a EL PROMITENTE 
VENDEDOR, el valor correspondiente a un (1) mes de intereses, los cuales se seguirán cobrando 
mes anticipado hasta la fecha efectiva del desembolso del crédito, liquidados sobre el saldo del 
precio de venta, a la misma tasa que la entidad financiera le esté cobrando a EL PROMITENTE 
VENDEDOR por el crédito constructor otorgado para la financiación de la obra. 
La entrega real y material del inmueble solo se hará efectiva siempre y cuando se cancelen los 
intereses aquí pactados, siendo ésta una obligación clara, expresa y exigible, a partir de los 
vencimientos, y así lo declara(n) aceptar EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
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PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), suscribirán el día de la 
firma de la escritura a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré por el valor del saldo 
financiado con la entidad crediticia, como garantía del desembolso de dichos montos, así como para 
el correspondiente desembolso del subsidio VIS. 
DECIMOCTAVO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que ha(n) sido 
claramente informado(s), conoce(n) y acepta(n) EL PROYECTO EDIFICIO BIO53, por lo que 
consiente(n) a partir de la suscripción del presente documento en todos los actos necesarios para el 
desarrollo de este, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra, sala de 
ventas y el acceso de todo el personal requerido para la ejecución de EL PROYECTO. 
DECIMONOVENO. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la escritura pública 
de transferencia del dominio a título de venta serán por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) y de EL PROMITENTE VENDEDOR cancelados por mitades iguales entre 
las partes contratantes. Los actos de Constitución de Patrimonio de Familia, Afectación a Vivienda 
Familiar, si los hubiere y las copias que expide la Notaría de la escritura pública, así como los gastos 
correspondientes al impuesto de registro y anotación (Gobernación) y del Impuesto de Registro de 
la transferencia del dominio a título de venta, todos los correspondientes a la hipoteca que deba(n) 
constituir a favor de la entidad financiera que le otorgue el crédito solicitado, serán cancelados en su 
totalidad por EL(LA)(LOS)  PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES). 
VIGÉSIMO. MÉRITO EJECUTIVO: El presente Contrato de Promesa de Compraventa prestará por 
sí mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del 
mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia(n) expresamente 
la(s) parte(s) contratante(s). Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo 
derivadas del presente contrato se ejecutarán por medio del procedimiento ejecutivo ante la 
jurisdicción ordinaria y ante los jueces de la República de Colombia. 
PARÁGRAFO: En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga que recurrir al cobro judicial 
o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el 
incumplimiento de cualquier obligación contenida en este contrato por parte de 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este (os) último (s) se obliga (n) al pago 
de los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respectivos. 
VIGÉSIMO PRIMERO. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos 
derivados del presente contrato, las partes señalan como domicilio contractual la ciudad de Bogotá 
D.C. Igualmente fijan las direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier notificación o 
comunicación, así: 

- PROMITENTE VENDEDOR: 
 Dirección: Carrera 25 No. 49-45, Bogotá D.C. 

  Teléfono: 322 3316554 
 Correo electrónico: bio53.proyecto@gmail.com  

- EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): 
 Dirección: ,  

  Teléfono:  
 Correo electrónico:  
PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tendrá como obligación 
informar a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro 
de los tres (3) días siguientes al cambio, con el fin de poder enviar notificaciones que se generen 
durante la vigencia de este contrato. 
VIGÉSIMO SEGUNDO. CESIÓN: La cesión del presente contrato de promesa de compraventa por 
parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) requiere la aceptación previa, 

mailto:bio53.proyecto@gmail.com
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expresa y por escrito, tanto de la cesión como de la persona cesionaria por parte de EL 
PROMITENTE VENDEDOR. 
PARÁGRAFO PRIMERO: CESIÓN ESPECIAL: Previo a la fecha en que ha de firmarse la Escritura 
Pública de Compraventa, EL PROMITENTE VENDEDOR deberá ceder la obligación de 
transferencia contenida en la presente promesa de compraventa a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
quien actúa única y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO BIO53 para la transferencia del 
derecho de dominio y posición del inmueble objeto del presente contrato a 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); situación que 
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce y acepta con la firma del presente 
documento. 
VIGÉSIMO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 
conoce(n) y acepta(n) los términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil del FIDEICOMISO 
BIO53, suscrito por EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
 
Para constancia se firma en la ciudad de Bogotá D.C., en dos (02) copias iguales del mismo tenor y 
valor para las partes, el . 
  

 
EL PROMITENTE VENDEDOR 

 
 
 

HECTOR JOSÉ LOZANO 
C.C. 19.219.439 de Bogotá D.C. 
ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. 

Representante Legal 
NIT. 900.799.961-7 

 
 
 

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
 
 
 

DISPONIBLE 
C.C.   de  
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1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO:
ESTRATO:                  No. de unidades de vivienda:
DIRECCIÓN:
CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-aa): 27/10/23

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1.  CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados:

2.2.  PILOTES Tipo de pilotaje utilizado:

2.3.  ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica:

Tipo de ladrillo y localización:

Tipo de bloque y localización:

 Tipo de división y localización:

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su  acabado final o si carece de él y localización:

ALUMINIO LAMINA COLD ROLLED 

P.V.C. OTRA              Cual?   

Ladrillo de fachada: prensado y modulado, alclado a la fachada según diseño de elementos no esctructurales.

Pañete y pintura (blanco) en puntos fijos

Con diseño de elementos no esctructurales

2.4.  MAMPOSTERÍA

2.4.1.  LADRILLO A LA VISTA

Construccion tradicional de esctructura aporticada en concreto refrozado, combinacion de columnas y placa. 

Pilotaje amarrada a dados y vigas de cimentacion. Placa de piso 1. Poryecto no tiene Sotano

Pre-excavados y fundidos in situ

3 39

ZEN Constructora (anteriormente Edifika Desarrollos Inmobiliarios SAS)

2.4.2.  BLOQUE 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES 

2.5.  PAÑETES

2.6.  VENTANERÍA

Bloque No 4o 5 de perforacion vertical para la mamposteria interna, con diseño de elemntos no esctructurales.

 SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES   TÉCNICAS
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO  Y/O ENAJENACIÓN

 DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

BIO53 Comunidad Urbana 

TV 22a # 53D - 42

SI NO

SI NO

SI NO

SI NO

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO
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Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

2.10.  ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

Descripción y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características:

3.7.  SAUNA

3.8. TURCOS

3.9.  PISCINA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Características y materiales a utilizar:

Características y materiales a utilizar:

Combinacion de ventaneria y ladrillo de fachada, con baranda en los balcones

Exigencia de norma

Exigencia de norma

Exigencia de norma

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA

capacidad 6 personas 

De seguridad 

Entrada principal del lobby

TRX en la zona util de la cubierta

Si, se cuenta con tanque con la capacidad que exige la norma de diseño. 

3.1.  ASCENSOR

3.2.  VIDEO CAMARAS

3.3.  PUERTAS ELÉCTRICAS

3.4.  PARQUE INFANTIL

3.5.  SALÓN COMUNAL

3.6.  GIMNASIO

No se tiene cerrameinto, en primer piso esta directamente el lobby y el acceso vehicular

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA 

2.11. CERRAMIENTO

zonas recreatiavas comunales, según licencia de construccion. 

2.7.  FACHADAS 

2.9.  CUBIERTAS

Enchapes antideslizantes de alto trafico para uso de las zonas comunales

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA

4.1.   CARPINTERÍA
4.1.1.  CLOSET

4.1.2.  PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS 

Escalera de emergia presurizada en concreto a la vista.

2.8.  PISOS AREAS COMUNES

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

SI

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

SI NO

SI NO
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Características y materiales a utilizar:

Materiales a utilizar :

4.2.2.  HALL'S

4.2.5.  PATIOS

Materiales a utilizar:

4.3.4.  PATIOS 

Características:
4.4.1.  HORNO 

4.4.2.  ESTUFA 

4.4.3.  MUEBLE

4.4.4.  MESÓN

Características:

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Carpinteria metalica color marron 

Impermeabilizante

Firma representante legal o persona natural

 Enchape antideslizante de alto trafio referencias cafes
Concreto a la vista
Concreto a la vista

NA

NA

Concreto a la vista con salidas eelctricas
Concreto a la vista con salidas eelctricas

Solo puntos de consxion electrica
Acero inoxidable

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Solo puntos de consxion electrica

Solo puntos de consxion electrica
Solo puntos de consxion electrica

4.1.3.  PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

4.4.5.  CALENTADOR

4.3.3.  COCINAS 

4.4.  COCINAS

4.3.  ACABADOS MUROS 
4.3.1.  ZONAS SOCIALES                                 Pañete y pintura color blanco

4.3.2.  HABITACIONES 

Solo puntos de consxion electrica

4.2.  ACABADOS PISOS 
4.2.1.  ZONAS SOCIALES                                                    Enchape antideslizante de alto trafio referencias gris

4.2.3.  HABITACIONES

4.5.4.  DIVISIÓN BAÑO

4.5.5.  ESPEJO

4.5.  BAÑOS
4.5.1.  MUEBLE

4.5.2.  ENCHAPE PISO

4.5.3.  ENCHAPE PARED

4.4.6.  LAVADERO

4.2.4.  COCINAS

SI

SI

SI

SI

SI

SI

NO
NO

NO
NO

NO

NO

SI

SI

SI

SI

SI

NO
NO
NO

NO

NO
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FIDUCIARIA CENTRAL S.A 
VOCERA DEL FIDEICOMISO BIO53 

CÓDIGO CONTABLE – 106929 
 

INFORMA 
 

1. Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de dos mil veintidós (2022), la 
sociedad EDIFIKA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S, identificada con el NIT 
900.799.961-7 en calidad de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y FIDUCIARIA CENTRAL 
S.A., como vocera del citado fideicomiso, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS FIDEICOMISO BIO53. 

 
2. Que el Proyecto inmobiliario denominado BIO53, estará conformado por treinta y nueve (39) 

aparta estudios de interés social, cuya ejecución será en una única etapa constructiva sobre el 
INMUEBLE identificados con matrícula inmobiliarias números 50C-105481 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 
 

3. Que a la fecha de la presente comunicación para el desarrollo del FIDEICOMISO BIO53, se 
encuentran vinculadas 29 personas interesadas en adquirir 29 unidades resultantes del proyecto 
por valor total de $5.735.524.800,00 de los cuales se registra como aporte de los compradores 
la suma de $1.015.024.731,27; y como saldo pendiente por recibir la suma de $4.720.500.068,73 
como se detalla a continuación:  

 

# Vinculación       Encargo           Unidades                                                               
Nit 
Adquiriente     

Descrip. 
Adquiriente                                                               

Tipo 
Aporte  Valor Pactado            Valor Pagado            

 Saldo ó 
Diferencia       

1 

45200 1002087246 
 APTO-APTO 
201 TO A                                                               1020810068 

HERNANDEZ 
ACOSTA THALIA                                                               CI   

             
63.168.000,00  

         
44.010.000,00  

                   
19.158.000,00  

45200 1002087246 
 APTO-APTO 
201 TO A                                                               1020810068 

HERNANDEZ 
ACOSTA THALIA                                                               SB   

             
20.000.000,00  

                                 
-   

                   
20.000.000,00  

45200 1002087246 
 APTO-APTO 
201 TO A                                                               1020810068 

HERNANDEZ 
ACOSTA THALIA                                                               CR   

          
127.372.000,00  

                                 
-   

                 
127.372.000,00  

2 

45201 1002087235 
 APTO-APTO 
409                                                               52812887 

BENAVIDES 
MURILLO VIVIANA 
CAROLINA                                                               CI   

             
49.860.000,00  

         
41.340.000,00  

                     
8.520.000,00  

45201 1002087235 
 APTO-APTO 
409                                                               52812887 

BENAVIDES 
MURILLO VIVIANA 
CAROLINA                                                               CR   

          
116.340.000,00  

                                 
-   

                 
116.340.000,00  

3 

45334 1002087248 
 APTO-APTO 
307 TIPO E                                                               79953624 

OLAVE MORRIS 
RODRIGO                                                                CI   

             
57.420.000,00  

         
36.725.000,00  

                   
20.695.000,00  

45334 1002087248 
 APTO-APTO 
307 TIPO E                                                               79953624 

OLAVE MORRIS 
RODRIGO                                                                CR   

          
133.980.000,00  

                                 
-   

                 
133.980.000,00  

4 

45335 1002087249 
 APTO-APTO 
305 TIPO C                                                               52150802 

PRIETO RUEDA 
ANGELA CONSUELO                                                               CI   

             
61.200.000,00  

         
41.600.000,00  

                   
19.600.000,00  

45335 1002087249 
 APTO-APTO 
305 TIPO C                                                               52150802 

PRIETO RUEDA 
ANGELA CONSUELO                                                               CR   

          
149.340.000,00  

                                 
-   

                 
149.340.000,00  

5 

45412 1002087250 
 APTO-APTO 
502 TIPO J1                                                               80904808 

MARTINEZ GALLO 
DAVID  JULIAN                                                               CI   

             
43.110.000,00  

         
35.817.400,00  

                     
7.292.600,00  

45412 1002087250 
 APTO-APTO 
502 TIPO J1                                                               80904808 

MARTINEZ GALLO 
DAVID  JULIAN                                                               CR   

          
100.590.000,00  

                                 
-   

                 
100.590.000,00  

6 

45414 1002087236 
 APTO-APTO 
406 TIPO D                                                               52223944 

TORRES VARGAS 
ADRIANA DEL 
PILAR                                                               CI   

             
49.860.000,00  

         
30.690.000,00  

                   
19.170.000,00  

45414 1002087236 
 APTO-APTO 
406 TIPO D                                                               52223944 

TORRES VARGAS 
ADRIANA DEL 
PILAR                                                               CR   

          
116.140.000,00  

                                 
-   

                 
116.140.000,00  

7 

45431 1002087252 
 APTO-APTO 
403 TIPO B2                                                               52964752 

RAMIREZ ROMERO 
PAOLA ANDREA                                                               CI   

             
56.290.000,00  

         
50.900.000,00  

                     
5.390.000,00  

45431 1002087252 
 APTO-APTO 
403 TIPO B2                                                               52964752 

RAMIREZ ROMERO 
PAOLA ANDREA                                                               CR   

          
151.442.000,00  

                                 
-   

                 
151.442.000,00  

8 

45580 1002087251 
 APTO-APTO 
408 TIPO F                                                               1032480569 

FERNANDEZ 
PATIÑO LINA 
ESPERANZA                                                               CI   

             
38.333.410,00  

         
20.633.410,00  

                   
17.700.000,00  

45580 1002087251 
 APTO-APTO 
408 TIPO F                                                               1032480569 

FERNANDEZ 
PATIÑO LINA 
ESPERANZA                                                               CR   

          
153.066.590,00  

                                 
-   

                 
153.066.590,00  

9 45582 1002087233 
 APTO-APTO 
401 TIPO A                                                               1030640052 

BELTRAN FLOREZ 
EDUARD 
SANTIAGO                                                               CI   

             
46.325.454,00  

         
22.725.454,00  

                   
23.600.000,00  
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# Vinculación       Encargo           Unidades                                                               
Nit 
Adquiriente     

Descrip. 
Adquiriente                                                               

Tipo 
Aporte  Valor Pactado            Valor Pagado            

 Saldo ó 
Diferencia       

45582 1002087233 
 APTO-APTO 
401 TIPO A                                                               1030640052 

BELTRAN FLOREZ 
EDUARD 
SANTIAGO                                                               SB   

             
23.200.000,00  

                                 
-   

                   
23.200.000,00  

45582 1002087233 
 APTO-APTO 
401 TIPO A                                                               1030640052 

BELTRAN FLOREZ 
EDUARD 
SANTIAGO                                                               CR   

          
141.014.546,00  

                                 
-   

                 
141.014.546,00  

10 

45638 1002087239 
 APTO-APTO 
306 TIPO D                                                               75075246 

SANABRIA 
GONZALEZ 
HUBERLEY                                                               CI   

             
57.420.000,00  

         
37.800.000,00  

                   
19.620.000,00  

45638 1002087239 
 APTO-APTO 
306 TIPO D                                                               75075246 

SANABRIA 
GONZALEZ 
HUBERLEY                                                               CR   

          
133.980.000,00  

                                 
-   

                 
133.980.000,00  

11 

45864 1002087253 
 APTO-APTO 
209 TIPO G                                                               1018458554 

TORRES PALACIOS 
KATERIN 
LILIANA                                                               CI   

             
63.169.620,00  

         
52.159.620,00  

                   
11.010.000,00  

45864 1002087253 
 APTO-APTO 
209 TIPO G                                                               1018458554 

TORRES PALACIOS 
KATERIN 
LILIANA                                                               CR   

          
147.370.380,00  

                                 
-   

                 
147.370.380,00  

12 

46884 1002087259 
 APTO-APTO 
309 TIPO G                                                               1030617635 

ROJAS FONSECA 
SANDRA 
TATIANA                                                               CI   

             
28.799.090,00  

         
26.362.152,27  

                     
2.436.937,73  

46884 1002087259 
 APTO-APTO 
309 TIPO G                                                               1030617635 

ROJAS FONSECA 
SANDRA 
TATIANA                                                               SB   

             
34.800.000,00  

                                 
-   

                   
34.800.000,00  

46884 1002087259 
 APTO-APTO 
309 TIPO G                                                               1030617635 

ROJAS FONSECA 
SANDRA 
TATIANA                                                               CR   

          
122.696.910,00  

                                 
-   

                 
122.696.910,00  

13 

46885 1002087244 
 APTO-APTO 
310 TIPO H                                                               1010223311 

FONSECA MOLANO 
CRISTIAN DAVID                                                               CI   

             
34.029.480,00  

         
64.035.000,00  

-                 
30.005.520,00  

46885 1002087244 
 APTO-APTO 
310 TIPO H                                                               1010223311 

FONSECA MOLANO 
CRISTIAN DAVID                                                               SB   

             
18.170.520,00  

                                 
-   

                   
18.170.520,00  

46885 1002087244 
 APTO-APTO 
310 TIPO H                                                               1010223311 

FONSECA MOLANO 
CRISTIAN DAVID                                                               CR   

          
121.800.000,00  

                                 
-   

                 
121.800.000,00  

14 

46888 1002087257 
 APTO-APTO 
405                                                               53105585 

GOMEZ LOPEZ 
DIANA CAROLINA                                                               CI   

             
60.657.695,00  

         
55.057.695,00  

                     
5.600.000,00  

46888 1002087257 
 APTO-APTO 
405                                                               53105585 

GOMEZ LOPEZ 
DIANA CAROLINA                                                               CR   

          
141.460.705,00  

                                 
-   

                 
141.460.705,00  

15 

46890 1002087258 
 APTO-APTO 
509                                                               51787675 

JIMENEZ GONZALEZ 
SONIA                                                               CI   

             
60.950.000,00  

         
24.150.000,00  

                   
36.800.000,00  

46890 1002087258 
 APTO-APTO 
509                                                               51787675 

JIMENEZ GONZALEZ 
SONIA                                                               CR   

          
130.450.000,00  

                                 
-   

                 
130.450.000,00  

16 

46892 1002087260 
 APTO-APTO 
301                                                               1026281675 

ORDOÑEZ PRIETO 
CATALINA                                                               CI   

             
22.620.000,00  

         
17.170.000,00  

                     
5.450.000,00  

46892 1002087260 
 APTO-APTO 
301                                                               1026281675 

ORDOÑEZ PRIETO 
CATALINA                                                               SB   

             
34.800.000,00  

                                 
-   

                   
34.800.000,00  

46892 1002087260 
 APTO-APTO 
301                                                               1026281675 

ORDOÑEZ PRIETO 
CATALINA                                                               CR   

          
133.980.000,00  

                                 
-   

                 
133.980.000,00  

17 

47020 1002087256 
 APTO-APTO 
304                                                               65758239 

LOZANO CHARRIS 
ZULY AMARIS                                                               CI   

             
63.240.000,00  

         
70.000.000,00  

-                    
6.760.000,00  

47020 1002087256 
 APTO-APTO 
304                                                               65758239 

LOZANO CHARRIS 
ZULY AMARIS                                                               CR   

          
147.300.000,00  

                                 
-   

                 
147.300.000,00  

18 

47557 1002087264 
 APTO-APTO 
207                                                               1023947030 

CONEJO MARTINEZ 
EDGAR 
ALEXANDER                                                               CI   

             
38.280.000,00  

         
13.404.000,00  

                   
24.876.000,00  

47557 1002087264 
 APTO-APTO 
207                                                               1023947030 

CONEJO MARTINEZ 
EDGAR 
ALEXANDER                                                               CR   

          
153.120.000,00  

                                 
-   

                 
153.120.000,00  

19 

47642 1002091998 
 APTO-APTO 
402                                                               1032413299 

ROMERO GONZALEZ 
HUGO 
ALEXANDER                                                               CI   

             
57.428.000,00  

         
27.740.000,00  

                   
29.688.000,00  

47642 1002091998 
 APTO-APTO 
402                                                               1032413299 

ROMERO GONZALEZ 
HUGO 
ALEXANDER                                                               CR   

          
133.972.000,00  

                                 
-   

                 
133.972.000,00  

20 

48202 1002092000 
 APTO-APTO 
404                                                               1014286835 

BARRIOS AVILA 
LIZETH CAMILA                                                               CI   

             
39.108.000,00  

         
21.562.000,00  

                   
17.546.000,00  

48202 1002092000 
 APTO-APTO 
404                                                               1014286835 

BARRIOS AVILA 
LIZETH CAMILA                                                               SB   

             
23.200.000,00  

                                 
-   

                   
23.200.000,00  

48202 1002092000 
 APTO-APTO 
404                                                               1014286835 

BARRIOS AVILA 
LIZETH CAMILA                                                               CR   

          
148.232.000,00  

                                 
-   

                 
148.232.000,00  

21 

48204 1002091999 
 APTO-APTO 
206                                                               80194726 

ORTEGA ROJAS 
GIANCARLO 
JAVIER                                                               CI   

             
63.900.000,00  

         
32.000.000,00  

                   
31.900.000,00  

48204 1002091999 
 APTO-APTO 
206                                                               80194726 

ORTEGA ROJAS 
GIANCARLO 
JAVIER                                                               CR   

          
146.640.000,00  

                                 
-   

                 
146.640.000,00  
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22 

48387 1002087268 
 APTO-APTO 
205                                                               1026296148 

DIAZ SUAREZ 
SUAREZ NATALY                                                               CI   

             
63.000.000,00  

         
30.000.000,00  

                   
33.000.000,00  

48387 1002087268 
 APTO-APTO 
205                                                               1026296148 

DIAZ SUAREZ 
SUAREZ NATALY                                                               CR   

          
147.540.000,00  

                                 
-   

                 
147.540.000,00  

23 

48573 1002087267 
 APTO-APTO 
302                                                               79645357 

SUAREZ BARRERA 
CAMILO ANDRES                                                               CI   

             
63.162.000,00  

           
8.000.000,00  

                   
55.162.000,00  

48573 1002087267 
 APTO-APTO 
302                                                               79645357 

SUAREZ BARRERA 
CAMILO ANDRES                                                               CR   

          
147.378.000,00  

                                 
-   

                 
147.378.000,00  

24 

48860 1002091995 
 APTO-APTO 
407                                                               1023911306 

MORENO MAHECHA 
GLORIA LIZETH                                                               CI   

          
132.118.400,00         125.179.000,00  

                     
6.939.400,00  

48860 1002091995 
 APTO-APTO 
407                                                               1023911306 

MORENO MAHECHA 
GLORIA LIZETH                                                               CR   

             
70.000.000,00  

                                 
-   

                   
70.000.000,00  

25 

48979 1002092008 
 APTO-APTO 
410                                                               686523 

ZAMBRANO 
ARAQUE EMILBEN 
IGLENNIS                                                               CI   

             
63.162.000,00  

         
37.000.000,00  

                   
26.162.000,00  

48979 1002092008 
 APTO-APTO 
410                                                               686523 

ZAMBRANO 
ARAQUE EMILBEN 
IGLENNIS                                                               CR   

          
147.378.000,00  

                                 
-   

                 
147.378.000,00  

26 

49160 1002092006 
 APTO-APTO 
202                                                               1030531258 

PEÑA TELLEZ 
NESTOR ALBERTO                                                               CI   

             
53.162.000,00  

         
15.950.000,00  

                   
37.212.000,00  

49160 1002092006 
 APTO-APTO 
202                                                               1030531258 

PEÑA TELLEZ 
NESTOR ALBERTO                                                               SB   

             
23.200.000,00  

                                 
-   

                   
23.200.000,00  

49160 1002092006 
 APTO-APTO 
202                                                               1030531258 

PEÑA TELLEZ 
NESTOR ALBERTO                                                               CR   

          
134.178.000,00  

                                 
-   

                 
134.178.000,00  

27 

49344 1002092001 
 APTO-APTO 
210                                                               1015421731 

SARMIENTO 
TORRES DANIEL 
FELIPE                                                               CI   

             
39.962.000,00  

           
8.304.000,00  

                   
31.658.000,00  

49344 1002092001 
 APTO-APTO 
210                                                               1015421731 

SARMIENTO 
TORRES DANIEL 
FELIPE                                                               SB   

             
23.200.000,00  

                                 
-   

                   
23.200.000,00  

49344 1002092001 
 APTO-APTO 
210                                                               1015421731 

SARMIENTO 
TORRES DANIEL 
FELIPE                                                               CR   

          
147.378.000,00  

                                 
-   

                 
147.378.000,00  

28 

50110 1002092004 
 APTO-APTO 
204                                                               1093798659 

NESTOR JOSE 
HERNANDEZ 
OVIEDO                                                               CI   

             
45.100.000,00  

         
11.910.000,00  

                   
33.190.000,00  

50110 1002092004 
 APTO-APTO 
204                                                               1093798659 

NESTOR JOSE 
HERNANDEZ 
OVIEDO                                                               SB   

             
27.840.000,00  

                                 
-   

                   
27.840.000,00  

50110 1002092004 
 APTO-APTO 
204                                                               1093798659 

NESTOR JOSE 
HERNANDEZ 
OVIEDO                                                               CR   

          
137.600.000,00  

                                 
-   

                 
137.600.000,00  

29 

50111 1002087265 
 APTO-APTO 
303                                                               1019142378 

DANIELA   PULIDO  
RAMIREZ                                                               CI   

             
54.400.000,00  

         
12.800.000,00  

                   
41.600.000,00  

50111 1002087265 
 APTO-APTO 
303                                                               1019142378 

DANIELA   PULIDO  
RAMIREZ                                                               SB   

             
23.200.000,00  

                                 
-   

                   
23.200.000,00  

50111 1002087265 
 APTO-APTO 
303                                                               1019142378 

DANIELA   PULIDO  
RAMIREZ                                                               CR   

          
132.940.000,00  

                                 
-   

                 
132.940.000,00  

TOTAL 
       

5.735.524.800,00  
   

1.015.024.731,27  
             

4.720.500.068,73  

 
La presente comunicación se expide a los diecinueve (19) días del mes abril del año dos mil veinticuatro 
(2024). 
 
Cordialmente, 

 
DIANA MARIA ORTIZ ROJAS  
Directora de Operaciones 

 
Elaboró: Neiger Lozano 
Aprobó: Diana Ortiz 
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ACTO I 
MINUTA DE TRANSFERENCIA A TITULO DE COMPRAVENTA         

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL               
Comparecieron: 1) CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, de 

nacionalidad colombiana, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cédula de 

ciudadanía número 71.616.951, expedida en Medellín, quien obra en nombre y 

representación, en su calidad de representante legal de la sociedad FIDUCIARIA 
CENTRAL S.A. identificada con NIT. 800.171.372-1, debidamente constituida 

mediante escritura pública número tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha 

veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria 

Quince (15) del Círculo Notarial de Bogotá, todo de conformidad con el certificado de 

existencia y representación legal, expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia que se protocoliza con el presente instrumento, sociedad fiduciaria que 

comparece única y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO BIO53, identificado con el NIT. 

830.053.036-3, quien en adelante se denominará EL FIDEICOMISO;  ----------------------  

2) HECTOR JOSÉ LOZANO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado 

con la cédula de ciudadanía número 19.219.439 expedida en Bogotá D.C., quien en el 

presente acto obra en su calidad de Representante Legal de ZEN CONSTRUCTORA 
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante documento privado de fecha 1 de 

diciembre de 2014, inscrita el 15 de diciembre de 2014 bajo el No. 01893834 del Libro 

IX, identificado con el NIT. 900.799.961-7, todo lo cual lo acredita con el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 

quien en adelante se denominará FIDEICOMITENTE PROMOTOR;  -----------------------  

3)  EL CONSTRUCTOR;  --------------------------------------------------------------------------------  
4) (nombre cliente(s)), quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en 

(escribir ciudad), identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) (número 

cédula(s)) expedida(s) en (ciudad) de estado civil (soltero/casado/etc.), con (sociedad 

conyugal si/no/etc.) y quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se 

denominará(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). --------------------------------------------  
 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  



Quienes manifestaron que celebran la presente Transferencia de Dominio a Título 
de COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL contenida en las cláusulas 

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes  --------------------------  

 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIONES 
CONSIDERACIÓN PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha diez (10) 

de febrero del año dos mil veinte (2020), se suscribió, entre ZEN CONSTRUCTORA 

S.A.S. – antes Edífika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.-, en su condición de 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en calidad de 

FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administración y Pagos 

a través del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

EDIFICIO BIO53, modificado mediante Otrosí No. 1 de fecha veintinueve (29) de 

mayo del año dos mil veinte (2020), Otrosí No. 2 de fecha tres (03) de agosto del año 

dos mil veintidós (2022) y Otrosí No. 3 de fecha veintiuno (21) de septiembre del año 

dos mil veintitrés (2023), cuyo objeto es, entre otros, el adelanto por cuenta y riesgo 

del FIDEICOMITENTE PROMOTOR de la comercialización y construcción de 

viviendas de interés social en el globo de terreno identificado con la matrícula 

inmobiliaria No. 50C-105481de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá. --------------------------------------------------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN SEGUNDA: Que la sociedad ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. – 

antes Edífika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.- para el desarrollo del proyecto 

inmobiliario de vivienda de interés social denominado Edificio BIO53 COMUNIDAD 

URBANA, . ---------------------------------------------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN TERCERA: Que en virtud de lo anterior, las sociedades ZEN 

CONSTRUCTORA S.A.S. – antes Edífika Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.- y   S.A.S. 

(denominados en el contrato de fiducia mercantil como LOS DESARROLLADORES 

DEL PROYECTO), quienes tienen como objeto principal, la construcción de 

edificaciones y el desarrollo de obras civiles, se encuentran interesadas en adelantar 

por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR la promoción y ejecución del 

proyecto inmobiliario de vivienda de interés social denominado EDIFICIO BIO53 



COMUNIDAD URBANA, conformado por treinta y dos (39) apartamentos de vivienda 

de interés social, cuya ejecución será en una única etapa constructiva.  -------------------  

CONSIDERACIÓN CUARTA: Que mediante escritura pública número mil seiscientos 

cincuenta y ocho (1658) de fecha trece (13) de agosto del año dos mil veinte (2020), 

otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo de Bogotá y en virtud del Contrato de 

Fiducia Mercantil, ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. – antes Edífika Desarrollos 

Inmobiliarios S.A.S.-, en su condición FIDEICOMITENTE PROMOTOR le transfirió el 

dominio a título de adición a fiducia mercantil del globo de terreno identificado con 

matrícula inmobiliaria No. 50C-1 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá, con Chip No. AAA0083WAXSM, ubicado en la Transversal 22a No 53d-42, 

en la ciudad de Bogotá D.C., al patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
EDIFICIO BIO53 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CENTRAL S.A. --------  
CONSIDERACIÓN QUINTA: Que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por su propia 

cuenta y riesgo, se encuentran desarrollando el proyecto inmobiliario denominado 

EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, sobre el globo de terreno identificado con 

matrícula inmobiliaria, en la ciudad de Bogotá D.C. Proyecto inmobiliario cuyo 

desarrollo consiste en la construcción de TREINTA Y DOS (39) UNIDADES 

INMOBILIARIAS PRIVADAS de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS); las ventas y 

construcción de las unidades inmobiliarias privadas del proyecto inmobiliario se 

realizarán en UNA (1) ETAPA.  -------------------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN SEXTA: Que el constructor   S.A.S., identificado con NIT. 

900.971.116-6, es la sociedad que construyó el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA, bajo cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomía técnica, 

administrativa, financiera y jurídica del FIDEICOMITENTE PROMOTOR del 

patrimonio autónomo Fideicomiso Edificio BIO53.  ------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN SÉPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ZEN 
CONSTRUCTORA S.A.S., identificado con NIT. 900.799.961-7, es la sociedad 

facultada para adelantar la gestión administrativa, financiera, jurídica, técnica del 

proyecto, la coordinación general de todos sus aspectos y en específico a suscribir los 

contratos de promesa de compraventa, la cesión de la obligación de transferir el 

dominio contenida en las promesas de compraventa y la escritura pública a través de 



la cual se perfeccione dicho contrato, en su calidad de FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR del patrimonio autónomo denominado Fideicomiso Edificio BIO53.  -------  

CONSIDERACIÓN OCTAVA: Que el proyecto y la construcción del proyecto 

denominado EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA se encuentra aprobado y 

autorizado mediante la Resolución No..  -------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN NOVENA: Que el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA tiene aprobado los planos de propiedad horizontal y el cuadro 

general de áreas mediante la Resolución No. ------------------------------------------------------  
CONSIDERACIÓN DÉCIMA: Que del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA fue sometido al régimen de propiedad horizontal mediante la 

escritura pública número xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx. Adicional, en la citada escritura 

pública se constituyó el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA y se individualizaron con su descripción, área y linderos las 

unidades inmobiliarias privadas construidas, esto es, treinta y dos (39) Apartamentos, 

unidades que cuentan con su número de matrícula inmobiliaria asignada por la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, teniendo debidamente calificado y 

registrado el citado instrumento público constitutivo del reglamento de propiedad 

horizontal.  ----------------------------------------------------------------------------------------------------  

CONSIDERACIÓN UNDECIMA: Que el día (fecha) se suscribió el contrato de 

promesa de compraventa, con el objeto de transferir el dominio y posesión a título de 

venta de vivienda de interés social del Apartamento (número), modificado mediante 

Otrosí de fecha (fecha), construido en el proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA. ----------------------------------------------------------------------------------  

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de 
Dominio a Título de VENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL, en la modalidad 

de vivienda nueva, conforme se estipula en las siguientes cláusulas.  ----------------------  

CLAUSULAS 
PRIMERO.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública y previa instrucción 

del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, el Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
transfiere a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a Título de Venta de VIVIENDA DE 



INTERÉS SOCIAL, el derecho de dominio que actualmente tiene y ejerce sobre el 

siguiente inmueble:  ----------------------------------------------------------------------------------------  

APARTAMENTO (número), unidad inmobiliaria que forma parte de la propiedad 

horizontal denominada EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, ubicada en la 

Transversal 22a No 53d-42, nomenclatura urbana del ciudad de Bogotá D.C., cuyas 

medidas y linderos, tomados textualmente de la escritura pública número mil 

novecientos setenta y cinco (1.975) de fecha veintiséis (26) de julio del año dos mil 

veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá, son: 

 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

APARTAMENTO (número) -----------------------------------------------------------------------------  
(transcripción de linderos) 

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-(número), y 

un coeficiente de (número).  -----------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoció y aceptó que 

quien ejerce la tenencia material del inmueble es el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 

y, por lo tanto, será éste quien realice la entrega material del inmueble en los términos 

consagrados en el presente instrumento público.  -------------------------------------------------  

PARAGRAFO SEGUNDO. El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 

anexidades, servidumbres, usos y costumbres.  ---------------------------------------------------  

PARÁGRAFO TERCERO. No obstante, la mención de área, cabida y linderos, este 

inmueble se transfiere como cuerpo cierto, por instrucción del FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR y de acuerdo con los términos establecidas en el contrato de promesa 

de compraventa suscrita entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en su calidad de 

PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su calidad de 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).  ----------------------------------------  

PARÁGRAFO CUARTO. La transferencia del inmueble descrito y alinderado 

comprende no solo el inmueble susceptible de dominio particular y exclusivo de cada 

COMPRADOR(A)(ES) conforme al régimen de propiedad a que está sometido, sino 

también comprende el derecho de copropiedad en el porcentaje que se señala en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal.   --------------------------------------------------------------  



PARÁGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) 

las especificaciones de construcción de las áreas comunes y las dependencias que 

entregará EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a la copropiedad.  ---------------------------  

PARÁGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 

identificó(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, 

calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad 

horizontal del inmueble objeto de este contrato y de la torre al cual pertenece, de 

manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características. Las 

dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar 

debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias del 

proceso constructivo.  -------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO SEPTIMO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce que adquirió 

un inmueble en obra gris, por lo tanto, mediante este público instrumento, declara de 

manera expresa, libre y espontánea que los acabados y mejoras que en el futuro le 

realice al inmueble serán por su propia cuenta y responsabilidad y se regirá por lo 

establecido en el Manual del Propietario de la propiedad horizontal EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA.  ---------------------------------------------------------------------------------  

SEGUNDO.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La propiedad horizontal 

denominada EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA se encuentra sometida al 

régimen de Propiedad Horizontal conforme lo consagrado en la Ley 675 del 2001. 

Habida cuenta lo anterior, se constituyó el reglamento de propiedad horizontal a 

través de la escritura pública número mil novecientos setenta y cinco (1.975) de fecha 

veintiséis (26) de julio del año dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Once 

(11) del Círculo Notarial de Bogotá, instrumento público calificado e inscrito en el folio 

de matrícula inmobiliaria de mayor extensión No. 50C-105481de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, así como en los folios de matrícula 

inmobiliaria que se segregaron para las unidades inmobiliarias construidas en el 

EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA.  ----------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n):  ---------  

(i) Que conoce(n) y acepta(n) el contenido del reglamento de propiedad horizontal. ----  

(ii) Que respetará(n) el reglamento de propiedad horizontal.  ----------------------------------  



(iii) Que se obliga(n) a dar cumplimiento a todos los deberes y obligaciones 

estipulados en dicho Reglamento, entre otros, a cumplir con el pago de las expensas 

comunes, las cuales estarán a su cargo, o de sus causahabientes a cualquier título, a 

partir de la fecha de firma del acta de entrega del inmueble objeto de venta. --------------  

(iv) Que dará cumplimiento, de manera estricta, a las normas de convivencia 

contenidas en la citada reglamentación y en los manuales de convivencia que expida 

de manera provisional el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y con posterioridad la 

copropiedad a través de su comité de convivencia. -----------------------------------------------  

(v) Que en caso de reformas al proyecto inicial de EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD 

URBANA, bien sea por requerimiento de alguna entidad oficial o por cambios que 

hayan surgido en las zonas comunes o en los bienes privados, el FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR solicitará la aprobación ante las entidades competentes para obtener la 

modificación a la Licencia de Construcción o una nueva licencia, según corresponda, 

elevará la reforma del mencionado Reglamento de Propiedad Horizontal a escritura 

pública y realizará su registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, sin que requiera autorización ni aprobación del Consejo de Administración, ni 

de la Asamblea General de Copropietarios, ni deberá pagar contraprestación alguna a 

los propietarios actuales por tal hecho, pues esta autorización y/o aprobación se 

entiende otorgada con la firma de la presente escritura pública.  -----------------------------  

PARÁGRAFO SEGUNDO. Teniendo en cuenta que la unidad inmobiliaria, que se 

transfiere por este público instrumento, hace parte de una propiedad horizontal, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberá aportar a la propiedad horizontal los 

recursos necesarios para el mantenimiento, las reparaciones de las áreas comunes, 

la administración de la copropiedad y en general todo aquello que se autorice por la 

Asamblea General de Copropietarios. Por lo anterior, las expensas necesarias para la 

administración de la copropiedad y la reparación y conservación de las áreas 

comunes de EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA serán por cuenta de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de entrega del inmueble. En 

consecuencia, a partir de esta fecha se obliga(n) también a cancelar la cuota de 

administración, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por 

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y 



luego de conformidad a lo aprobado por la Asamblea General de Copropietarios. La 

transferencia a título de venta del inmueble comprenderá el derecho a servirse de las 

áreas comunes del mismo, que se ejercerá conforme lo establece el reglamento de 

propiedad horizontal.  -------------------------------------------------------------------------------------  

TERCERO.- LINDEROS GENERALES: El inmueble descrito(s) y alinderado(s) en la 

cláusula primera, fue construido en un globo de terreno que tiene un área superficiaria 

aproximada de doscientos sesenta y cinco punto cincuenta metros cuadrados (m²), 

donde es levantada la totalidad del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO 

BIO53 COMUNIDAD URBANA, presenta los siguientes linderos:  ----------------------------  

SUR:;  ---------------------------------------------------------------------------------------------------------  

NORTE:;  -----------------------------------------------------------------------------------------------------  

ORIENTE:;  --------------------------------------------------------------------------------------------------  

OCCIDENTE: ------------------------------------------------------------------------------------------------  

Globo de terreno identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C- de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. y codigo catastral No. 

AAA0083WAXS ---------------------------------------------------------------------------------------------  

CUARTO.- TRADICIÓN Y TÍTULO DE ADQUISICIÓN: El patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es FIDUCIARIA CENTRAL 
S.A. detenta el derecho de dominio del inmueble que transfiere por esta escritura 

pública y que forma parte de la propiedad horizontal denominada EDIFICIO BIO53 
COMUNIDAD URBANA, de la siguiente forma:  --------------------------------------------------  

a) El PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, 
cuya administradora y vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificado con el 

NIT. 830.053.036-3, es el actual titular jurídico del predio identificado con folio de 

matrícula inmobiliaria No. 50C-105481por acto derivado de la transferencia de 

dominio a título de Adición en fiducia mercantil, realizado por Edífika Desarrollos 

Inmobiliarios S.A.S. -hoy ZEN CONSTRUCTORA S.A.S.-, identificada con NIT. No. 

900.799.961-7, conforme lo consagra la Escritura Pública No. mil seiscientos 

cincuenta y ocho (1.658) de fecha trece (13) de agosto del año 2020, otorgada en la 

Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá, registrada en la Anotación No. 007 



del certificado de tradición, según radicación No. 2020-44228 en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá.  ----------------------------------------------------  

b) La construcción de la propiedad horizontal accedió al terreno cuya propiedad tiene 

el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 cuya vocera es 

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., en virtud del instrumento público antes citado. La 

construcción fue levantada con dineros recibidos del FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),  
c) AL EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA le fue aprobado el proyecto de 

alinderamiento de las unidades inmobiliarias privadas construidas (planos de 

propiedad horizontal) y el Cuadro General de Áreas de Bienes Privados y Comunes 

mediante la Resolución -----------------------------------------------------------------------------------  

d) El desarrollo y la construcción del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA fue adelantada por como CONSTRUCTOR del proyecto, a 

expensas y bajo responsabilidad del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, conforme lo 

aprobado en la mencionada Licencia Urbanística de Construcción.  -------------------------  

e) La comercialización y gerencia del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA la adelanta ZEN CONSTRUCTORA S.A.S. como 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien está autorizado por la Secretaría de Hábitat 

de la Alcaldía Distrital de Bogotá C.C., conforme la radicación de documentos No. 

400020210190 de fecha veintisiete (27) de agosto del año dos mil veintiuno (2021), 

para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el 

inmueble objeto de la presente venta. ----------------------------------------------------------------  

f) El lote de terreno sobre el cual se encuentra construida la propiedad horizontal está 

libre de embargos, hipotecas, anticresis, demandas civiles, condiciones resolutorias 

de dominio, saneamiento, prendas, servidumbres, pleitos pendientes o algún tipo de 

gravamen inmobiliario. ------------------------------------------------------------------------------------  

QUINTO.- PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto 

de la presente venta es la suma de (número en letras) PESOS ($número) MONEDA 

CORRIENTE, pagada por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de la siguiente 

manera:   ------------------------------------------------------------------------------------------------------  



a) La suma de (número en letras) PESOS ($número) MONEDA CORRIENTE, 

recibidos a la fecha a entera satisfacción por EL FIDEICOMISO en el encargo 

fiduciario No. (número) vinculado al patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

EDIFICIO BIO53.  ------------------------------------------------------------------------------------------  

b) La suma de (número en letras) PESOS ($número) MONEDA CORRIENTE, con el 

producto de un SUBSIDIO otorgado por (escribir nombre de la entidad) mediante 

Resolución (número) de fecha (escribir fecha) documento que se protocoliza en la 

presente escritura pública y cuyo giro y/o desembolso EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) autoriza, con la firma de este instrumento público, se realice a 

favor de EL FIDEICOMISO en la correspondiente cuenta del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53.  ----------------------------------------------------  

c) El saldo, es decir la suma de (número en letras) PESOS ($número) MONEDA 

CORRIENTE, con el producto de un CRÉDITO que EL BANCO (nombre), le(s) ha 

aprobado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantía hipotecaria de primer 

grado sobre el inmueble objeto de esta transferencia de dominio a título de 

compraventa de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL, en los términos y condiciones 

expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrará más adelante en este mismo 

instrumento, crédito que será desembolsado y/o liquidado, una vez sea entregado a el 
BANCO XXX, la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito 
ejecutivo, junto con el(los) certificado(s) de tradición del inmueble donde conste el 

registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo instrumento público se 

constituye a su favor.  -------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. La suma de dicho subsidio y/o crédito EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) la pagará(n) a favor de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 

dentro de un plazo no mayor de treinta (30) días hábiles contados a partir de la fecha 

de firma de la presente escritura pública.  -----------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO SEGUNDO. Sobre el saldo, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
pagará(n) a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, desde la fecha de registro de la 

presente escritura y hasta la fecha de desembolso y/o liquidación del crédito y/o 

subsidio, de manera anticipada, dentro de los cinco (5) primeros días de cada período 

mensual, intereses liquidados al uno por ciento (1%) mensual, conforme a los 



términos del contrato de promesa de compraventa suscrita con EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR. En caso de mora los intereses se liquidarán a la tasa máxima permitida 

por ley. La cancelación de los intereses no implica aceptación o prórroga en el pago 

de la obligación principal. La mora en el pago dará derecho a EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin 

perjuicio de los demás derechos, facultades y acciones que tiene de EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.  ---------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, (nombre banco y la entidad 

del subsidio) no desembolsa el crédito y/o el subsidio, EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES), se constituirá(n) en deudor(es) de EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR y expresamente así lo declara(n) y lo acepta(n), quien podrá hacer 

exigible ejecutivamente la obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto 

alguno, por la cuantía aquí expresada, para lo cual, copia del presente instrumento 

público, presta merito ejecutivo en contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  ----  
PARÁGRAFO CUARTO. Las personas que integran el hogar beneficiario del subsidio 

de vivienda dejan constancia expresa, que autorizan desde ya, a la entidad otorgante 

del subsidio (escribir nombre entidad), para que realice el giro correspondiente del 

valor de subsidio que le(s) fue adjudicado, a favor de EL FIDEICOMISO y/o EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, previa verificación que el plan de vivienda cumple 

con los requisitos establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el 

subsidio de vivienda familiar.  ---------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO QUINTO. Las partes renuncian al ejercicio de toda acción resolutoria 

que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual, este Instrumento se otorga en 

forma firme e irresoluble.  --------------------------------------------------------------------------------  

SEXTO.- VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, es una VIVIENDA DE 

INTERÉS SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9ª) de mil novecientos 

ochenta y nueve (1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990), 

tercera (3ª) de mil novecientos noventa y uno (1991), 388 de mil novecientos noventa 

y siete (1997), Decreto mil setenta y siete (1077) del año dos mil quince (2015) y 

demás normas que las adicionen, desarrollen y reformen; así mismo, el plan de 



vivienda del cual hace parte este inmueble, tiene carácter de Elegibilidad en la 

aplicación del Artículo 2.1.1.1.1.1.2. numeral 2.8 y 2.1.1.1.1.3.1.2.1. Decreto Mil 

setenta y siete (1077) del año dos mil quince (2015), así como lo estipulado en el 

Artículo 3 del Decreto Ciento treinta y tres (133) del año dos mil dieciocho (2018) y 

demás normas que las adicionan, modifican, reforman y complementan; la elegibilidad 

de proyectos para adquisición de vivienda nueva, construcción en sitio propio y 

mejoramiento se entenderá dada por la licencia de construcción y urbanismo.  ----------  

SÉPTIMO.- RESTITUCIÓN DEL VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), beneficiario del subsidio, esta(n) obligado a 

restituir el valor del subsidio a la entidad otorgante por cualquiera de las causas 

previstas en las normas vigentes, en especial en los siguientes casos:  --------------------  

7.1. Por imprecisión o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones 

o requisitos del hogar para la asignación del subsidio familiar de vivienda, sin 

perjuicio, de que la relación contractual entre las partes se mantenga en el crédito 

hipotecario.  --------------------------------------------------------------------------------------------------  

En este orden de ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL   
FIDEICOMITENTE PROMOTOR dejan constancia en el presente público instrumento 

que conforme a la Resolución (número) de asignación de fecha (escribir fecha) 

emitida por (escribir nombre entidad), documento que se protocoliza, el grupo familiar 

se encuentra compuesto por los siguientes beneficiarios:  --------------------------------------  

NOMBRE IDENTIFICACIÓN PARENTESCO 
   
   
   
PARÁGRAFO PRIMERO. El valor del subsidio asignado mantendrá su valor nominal 

hasta la fecha de la entrega; el monto del subsidio a restituir será el valor recibido 

ajustado de acuerdo con el incremento del índice de precios al consumidor (IPC) entre 

la fecha de recibo del subsidio y de la restitución.  ------------------------------------------------  

OCTAVO.- LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO 

manifiesta que tiene el dominio y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta que 

tiene la tenencia tranquila y pacífica del lote en el cual se construyó el Proyecto, y 



declaran que el inmueble objeto de venta lo entregan libre de registro por demandas 

civiles, uso, habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 

embargable, condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de 

limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal 

al cual fue sometido EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA.  ------------------------------  

La construcción del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, es 

realizada bajo la responsabilidad del CONSTRUCTOR, esto es, la sociedad   S.A.S. 

identificada con el NIT. 900.971.116-6, quien es el responsable tanto de la 

construcción, de la estructura, de los vicios de construcción y demás garantías 

indicadas en la ley vigente, por lo tanto, es el responsable de salir al saneamiento por 

vicios redhibitorios derivados de la construcción del Edificio BIO53 COMUNIDAD 

URBANA frente al EL(LOS) COMPRADOR(ES); en este orden de ideas, éste exonera 

de las obligaciones de saneamiento por vicios redhibitorios derivados de la 

construcción del Edificio BIO53 COMUNIDAD URBANA a FIDUCIARIA CENTRAL 

S.A. a título personal y también como vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, por corresponderle a   S.A.S. identificada con el NIT. 

900.971.116-6 salir al saneamiento por los vicios redhibitorios derivados de la 

construcción del Edificio BIO53 COMUNIDAD URBANA en los casos previstos por la 

ley.  -------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Por su parte, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR es el responsable de salir al 

saneamiento por evicción, por lo cual, éste exonera de las obligaciones de 

saneamiento por evicción a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a título personal y también 

como vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, 

así como al constructor, esto es,   S.A.S. ------------------------------------------------------------  
PARÁGRAFO PRIMERO: EL   FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a entregar 

a Paz y Salvo el inmueble por concepto de toda clase de impuestos, tasas y 

contribuciones, gravámenes, servicios públicos hasta la fecha de la firma de la 

escritura pública de compraventa, a partir de la cual serán dé cuenta de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). El pago de las expensas comunes se entregará 

a paz y salvo hasta la fecha de firma del acta de entrega del inmueble objeto de la 

venta, a partir de la entrega del inmueble los pagos de las expensas comunes 



ordinarias y/o extraordinarias será por cuenta de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  ----------------------------------------------------------------  
NOVENO.- SERVICIOS PÚBLICOS: El inmueble objeto de venta se entrega con los 

servicios públicos de alcantarillado, acueducto, energía, redes y puntos de servicio de 

telefonía exigidos por las autoridades distritales, los cuales serán cancelados por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en la proporción correspondiente exigida por las 

empresas respectivas. Los derechos de trabajos en la entrada de las empresas de 

telefonía, televisión, internet, así como la conexión, instalación, equipos serán por 

cuenta, costo y riesgo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  -----------------------------  
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiesta que hace entrega del inmueble, objeto 

de esta escritura pública, a paz y salvo por concepto de servicios públicos de energía 

eléctrica, aseo, acueducto y alcantarillado, y a paz y salvo por concepto de la 

administración de estos hasta la fecha de su entrega real y material. A partir de dicha 

fecha EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), será(n) responsable(s) del pago de los 

servicios públicos, y de las expensas necesarias para la administración, vigilancia y 

conservación de la propiedad horizontal EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA y 

sus áreas comunes.  ---------------------------------------------------------------------------------------  

Servicio de teléfono: se entregará un (1) punto interno de salida de teléfono, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) solicitará(n) la línea telefónica y asumirá (n) los 

costos de conexión y acometida de la línea, así como del aparato telefónico; igual 

circunstancia, en cuento a los costos, aplican para los servicios de televisión e 

internet.  -------------------------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. El costo de los derechos de conexión y el valor de la línea 

telefónica deberán ser cancelados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), la 

Empresa Prestadora del Servicio Telefónico es la directa responsable de la 

instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio telefónico.  ---------------  

PARÁGRAFO SEGUNDO. En los términos de la Resolución CREG 108 de 1997 y 

sus modificaciones, el cargo por conexión del servicio de energía eléctrica, correrá por 

cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). En el evento en que EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR efectúe algún abono a la empresa de energía 



eléctrica por ese concepto, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a 

rembolsar dicha suma a favor de EL   FIDEICOMITENTE PROMOTOR.  ------------------  

DÉCIMO.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMISO y EL   

FIDEICOMITENTE PROMOTOR manifiestan que el(los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, 

contribuciones, valorización y demás erogaciones ya sean de orden nacional, 

departamental o distrital hasta la fecha de la presente escritura pública, y que serán 

de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), todos los que se causen, liquiden o 

cobren a partir de dicha fecha.  -------------------------------------------------------------------------  

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 concurrirá a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL 
S.A. y del PATRIMONIO AUTÓNOMO si fueren reclamados o demandados por los 

eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que FIDUCIARIA CENTAL 
S.A. y/o EL PATRIMONIO AUTÓNOMO se reserve el derecho de repetir contra este 

si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud 

de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.  ----------------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR queda obligado a 

obtener el desenglobe de las unidades que forman el EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD 
URBANA ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogotá o 

ante la entidad que tenga las facultades catastrales.  --------------------------------------------  

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en cumplimiento de 

lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, en la fecha de suscripción de la 

presente escritura pública ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto 

Predial Anual del inmueble que se transfiere, para la obtención del paz y salvo 

necesario para el otorgamiento del instrumento público. No obstante lo anterior, como 

se manifestó EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) estará(n) obligado(s) a asumir 

todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con 

contribuciones de valorización por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, 

tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental y/o Distrital que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de esta 



transferencia, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea 

generado por la autoridad competente.  --------------------------------------------------------------  

UNDÉCIMO.- ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR hará entrega real y 

material del inmueble transferido a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en la fecha 

de suscripción del presente público instrumento, junto con todas sus anexidades, 

usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan de acuerdo con el 

reglamento de propiedad horizontal. ESTA ENTREGA SE HARÁ EN OBRA GRIS. La 

entrega se realizará mediante ACTA suscrita por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. En el ACTA de entrega se dejará constancia 

de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.  ---------------------  

PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la forma de entrega aquí pactada 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condición resolutoria derivada 

de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.  ------    

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) 

a recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) 

se tendrá(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfacción. En este evento, 

las llaves del inmueble quedarán a disposición de EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o 

donde éste le señale.  -------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO TERCERO. Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) por el 

presente instrumento, se entregará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) dotado(s) 

de las redes de los servicios públicos de energía, acueducto y telefonía. Así, en el 

evento que las respectivas empresas públicas del ciudad, que sin culpa de El 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR no los hubieren instalado y por tal motivo no se 

pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por 

parte de El FIDEICOMITENTE PROMOTOR.  -----------------------------------------------------  
PARÁGRAFO CUARTO. Para efectos de la exoneración de responsabilidad por 

demoras en la entrega, se considerarán  como   fuerza  mayor  hechos tales como, sin 

limitarse a ellos: falta  de  suministro  oportuno  de materiales de construcción por 

escasez en el mercado, incumplimiento de los contratistas encargados de la obra, 

huelga del personal del FIDEICOMITENTE PROMOTOR o de sus contratistas y 



proveedores, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos que 

se puedan considerar como  fuerza mayor o caso fortuito.  -------------------------------------  

PARÁGRAFO SEXTO. A partir de la fecha de entrega del inmueble, serán de cargo 

de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daño o deterioro 

que no obedezcan a garantía de la construcción.   S.A.S., como CONSTRUCTOR 

responderá por la garantía de la construcción conforme se señala en el manual del 

propietario, documento que se entregará en el mismo momento en el cual se realice la 

entrega real y material del inmueble. Si efectuada la entrega del inmueble, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) efectúa(n) modificaciones internas al inmueble, 

que contravengan el manual del propietario, las especificaciones de construcción 

establecidas en la licencia de construcción y el reglamento de propiedad horizontal 

que pongan en peligro la solidez y estructura del inmueble,   S.A.S. como 

CONSTRUCTOR, ni  ZEN CONSTRUCTORA S.A.S., como FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, ni FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, responderá(n) por los daños que, por 

razón de dichas modificaciones se causaren al inmueble que se transfiere, a 

inmuebles vecinos y al edificio, circunstancia ésta que es aceptada expresamente por 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y en el evento de realizar modificaciones 

estructurales, se configurará violación a la normatividad urbanística y deberá a su 

costa restaurar a su estado inicial el inmueble, los inmuebles vecinos y los daños 

producidos al edificio.  -------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), ratifica(n) con la 

suscripción de la presente escritura pública que conoce(n) y acepta(n) las 

especificaciones técnicas y diseños del proyecto inmobiliario EDIFICIO BIO53 

COMUNIDAD URBANA, de la unidad inmobiliaria objeto del presente instrumento 

público, las cuales fueron informadas y entregadas al 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por parte de EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR, así mismo, manifiestan que aceptan que las mismas pudieron sufrir 

variaciones, no obstante, el proyecto guarda relación con la propuesta inicial. Las 

dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios, alturas, área interna, pudieron 

variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias 



del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas 

correspondientes a los apartamentos y áreas comunes, son una representación 

artística del dibujante, por lo cual los detalles del diseño, colores y especificaciones de 

materiales están sujetos a modificaciones durante la construcción, en consecuencia 

se podrán presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, diseño de 

elementos y texturas, teniendo claro que dichas variaciones no significarán en ningún 

caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del inmueble objeto de 

transferencia.  -----------------------------------------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO OCTAVO. La entrega del inmueble como unidades privadas, incluirá la 

de los bienes comunes esenciales del edificio por acceder estos a los primeros y se 

entenderán recibidos desde la suscripción del acta de entrega correspondiente. La 

entrega de los bienes comunes del edificio se hará de conformidad con lo estipulado 

en el artículo 24 de la Ley 675 de 2.001.  ------------------------------------------------------------  

PARÁGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR hará entrega real y 

material de las áreas comunes de uso y goce general que hacen parte de EDIFICIO 
BIO53 COMUNIDAD URBANA, conforme se estable en el reglamento de propiedad 

horizontal, en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001 y con las demás normas que lo 

complementen, modifiquen o aclaren.  ---------------------------------------------------------------  

DUODÉCIMO.- REGISTRO DE ENAJENADOR: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

radicó los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenación de 

los inmuebles destinados a vivienda ante la Secretaria del Hábitat de la Alcaldía 

Distrital de Bogotá D.C. quedando con número de registro 2019225 de fecha treinta 

(30) de octubre del año dos mil diecinueve (2019), de conformidad con lo establecido 

en el Artículo 71 de la Ley 962 de 2005. -------------------------------------------------------------  

DECIMOTERCERO.- COSTOS: Los costos notariales derivados de la transferencia 

de dominio que a Título de Compraventa de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL que se 

celebra por esta escritura pública serán de cargo de EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) y de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por partes iguales 

(50% / 50%); los correspondientes al pago del impuesto de registro, la estampilla pro-

desarrollo y los derechos registrales del mismo acto, serán en su totalidad (100%) a 

cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES); al igual que los derechos notariales, 



impuestos de registro, estampilla pro-desarrollo y derechos de registro generados en 

virtud de la constitución y posterior cancelación de la hipoteca que por esta escritura 

se constituye, cuando corresponda.  ------------------------------------------------------------------  

DECIMOCUARTO.- Que las partes aquí intervinientes otorgan la presente escritura 

pública en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL   
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  ------------------  
DECIMOQUINTO.- CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN: El EDIFICIO del 

proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA no 
supera los dos mil (2.000) metros cuadrados de área construida, por lo cual, se 

encuentra exenta de la supervisión Técnica Independiente conllevando a que el 

constructor tiene la obligación de realizar los controles mínimos de calidad que se 

establecen en la ley 1796 de 2016 y sus reglamentos para garantizar que la 

edificación se ejecute de conformidad con los planos, diseños y especificaciones 

técnicas aprobadas en la licencia de construcción.  ----------------------------------------------  

Por lo anterior, no le es aplicable la exigencia del certificado técnico de ocupación, en 

los términos establecidos en los artículos 5 y 6 de la Ley 1796 de 2016.  ------------------  

En este orden de ideas, no se tiene la obligación de protocolizar e inscribir el 

certificado técnico de ocupación de la manera prevista en el artículo 6 de la Ley 1796 

de 2016.  ------------------------------------------------------------------------------------------------------  

DECIMOSEXTO.- DECLARACIÓN JURAMENTADA: Para dar cumplimiento a lo 

establecido en el artículo 53 de la Ley 1943 de diciembre 2018, por el cual se modificó 

el artículo 90 del Estatuto Tributario, las partes comparecientes EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), declaramos bajo la gravedad de 

juramento lo siguiente: 1)- Que el precio de la venta incluida en la presente escritura 

pública es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor 

diferente. 2) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de 

la presente escritura pública.  ------------------------------------------------------------------------------  
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1.996).- Debidamente indagado (a) 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por el señor Notario sobre si tiene sociedad conyugal 

vigente, matrimonio o unión marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a 



vivienda familiar, bajo la gravedad del juramento declaró que es de estado civil XXX, y que no 

posee otro inmueble afectado a vivienda familiar.  ----------------------------------------------------------  

En consecuencia, el suscrito notario deja expresa constancia que el bien inmueble objeto del 

presente instrumento XXX QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de conformidad con 

lo establecido en la citada ley 258 del 17 de enero de 1.996 modificada por la ley 854 del 25 

de noviembre de 2.003.  --------------------------------------------------------------------------------------------  

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no es indagado teniendo en cuenta que es una 

persona jurídica.  -----------------------------------------------------------------------------------------------  

 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Presente(s) XXX, en su calidad de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n): 

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a Título 
de Venta de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL que en ella se contiene y las 

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfacción. ------------------------  

2. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas comunes, de acuerdo con el 

Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier 

condición resolutoria derivada de la forma de entrega aquí pactada.  -----------------------  

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se sometió 

el inmueble y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, al igual que sus 

causahabientes.   -------------------------------------------------------------------------------------------  

4. Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53, en relación con la transferencia aquí contenida 

declara(n) que se cumplió con lo establecido en el encargo de fiduciario y el de 

contrato de promesa de compraventa, en razón a lo cual no habrá lugar de reclamo 

alguno por ningún concepto contra EL FIDEICOMISO y/o a EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR.  -----------------------------------------------------------------------------------------------  

5. Que declara(n) a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. a paz y a salvo respecto de las 

instrucciones que le impartió y al cumplimiento de la FIDUCIARIA con relación a lo 

establecido en el contrato de vinculación, por lo que no existe ni existirá reclamo 

alguno contra FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ni contra EL FIDEICOMISO por ningún 

concepto.  ----------------------------------------------------------------------------------------------------  



5. Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO no obro como constructor, ni 

interventor, ni participó de manera alguna en la construcción de EDIFICIO BIO53 
COMUNIDAD URBANA, y por lo tanto no están obligados frente a ellos por la 

terminación del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega 

de esta, ni por los aspectos técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y 

de evicción que pudieren llegar a presentarse.  ----------------------------------------------------  

Presente HECTOR JOSÉ LOZANO, representante legal de la sociedad ZEN 
CONSTRUCTORA S.A.S., actuando en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 y 

manifestó:  ----------------------------------------------------------------------------------------------------  

1. Que da su conformidad a la transferencia que a Título de Venta de VIVIENDA DE 
INTERÉS SOCIAL está contenida en la presente escritura y las demás estipulaciones 

que se hacen por estar a su entera satisfacción.  -------------------------------------------------  

2. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 

presente escritura pública, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas 

responsabilidades.   ----------------------------------------------------------------------------------------  

3. Que declara a paz y salvo al PATRIMONIO AUTÓNOMO respecto de la 

transferencia celebrada por esta escritura pública a título de venta, para todos los 

efectos a que haya lugar, de conformidad con la cesión debidamente celebrada previo 

al otorgamiento de la presente escritura pública.  -------------------------------------------------  

4. Que declara salir a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y al patrimonio 

autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 con relación a los términos 

de la presente escritura pública de venta y a las responsabilidades que a ésta se le 

atribuyen y acepta con la firma de esta.  -------------------------------------------------------------  

5. Que saldrá al saneamiento por vicios de evicción de la propiedad horizontal en sí 

misma y de las unidades resultantes, en especial, el objeto de la presente 

transferencia, en los términos de ley.  ----------------------------------------------------------------  

Nuevamente, HECTOR JOSÉ LOZANO, apoderado de la sociedad   S.A.S. actuando 

en su calidad de CONSTRUCTOR del EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA y 

manifestó:  ----------------------------------------------------------------------------------------------------  



1. Que da su conformidad a la transferencia que a Título de Venta de vivienda de 

interés social está contenida en la presente escritura y las demás estipulaciones que 

se hacen por estar a su entera satisfacción.  -------------------------------------------------------  

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios redhibitorios consecuencia de la 

construcción del EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA y de las unidades 

resultantes, en especial, el objeto de la presente transferencia, en los términos de ley.   

3.  Que manifiesta conocer y aceptar ser responsable tanto de la construcción, 

estructura, vicios de construcción y demás garantías indicadas en la ley vigente del 

proyecto EDIFICIO BIO53 COMUNIDAD URBANA, como de salir al saneamiento por 

los vicios redhibitorios frente al EL(LOS) COMPRADOR(ES).  --------------------------------  
4. Que declara salir a la defensa de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y al patrimonio 

autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO BIO53 con relación a los términos 

de la presente escritura pública de venta y a las responsabilidades que a ésta se le 

atribuyen y acepta con la firma de esta.  -------------------------------------------------------------  

 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

ACTO II 
CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE 

Presente(s) nuevamente, (nombre cliente(s)), quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de 

edad, domiciliado(s) en (escribir ciudad), identificado(s) con la(s) cédula(s) de 
ciudadanía número(s) (número cédula(s)) expedida(s) en (ciudad) de estado civil 

(soltero/casado/etc.), con (sociedad conyugal si/no/etc.), beneficiario del subsidio 
familiar de vivienda otorgada por (nombre entidad), mediante Resolución No. XXX de 
fecha (escribir fecha), manifiesta: Que de acuerdo con lo establecido en el artículo 

sesenta (60) de la ley novena (9ª) de mil novecientos ochenta y nueve (1989) y el 
artículo octavo (8) de la  ley tercera  (3ª)  de  mil novecientos noventa y uno (1.991), 

constituye PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito  
por su ubicación, cabida y linderos en la cláusula primera del ACTO I de este mismo 

instrumento público, a favor suyo, de su cónyuge o compañero(a) permanente, de los 
hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, así como también a favor de 
los menores de edad con los cuales comparte un vínculo consanguíneo matrimonial o 

extramatrimonial hasta en segundo grado; patrimonio de familia inembargable que se 



regirá para todos los efectos legales por la citada norma. El(los) beneficiario(s) del 

subsidio reconoce(n) desde ya que la única persona que puede perseguir y embargar 
el bien inmueble sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA, es: El 
BANCO (escribir el nombre del banco que otorgo el crédito), o quien legalmente 

represente sus derechos, o la persona o personas a quienes éste transfiera o ceda a 
cualquier título las garantías que lo amparen. La presente constitución de 

PATRIMONIO DE FAMILIA no se opondrá a cualquier acción judicial que ejecute el 
BANCO (escribir el nombre del banco que otorgo el crédito), tendiente a recuperar el 

dinero otorgado en calidad de mutuo para la adquisición del inmueble objeto de la 
compraventa de interés social contentiva en el presente instrumento público.  -----------  
 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

ACTO III 
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA A FAVOR DEL BANCO XXX 

 

 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 








































































































































