SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYCR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.
SYCATTARLL DE HARITAT
En cumplimiento a Io dispuesto en el ariculo 71 de la Ley 962 de 2005 modilicado por el articulo 185 dsl_l:llmalo
0019 da 2012, preseniada la tolalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicidn, se
enlendera que éstos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacién sélo podra iniclarse después de
i 1 i i jenles a la icacidn, de conformidad con el ariculo 1 del Decrelo
Reglamentario 2180 de 2006 y el arlicuio 2.2.5.3,1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo antarior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigllancia y Control de Vivienda, ravisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
confarmidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
PROYECTOS HG SAS
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3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representante fggaC & REY afgen ciagide inmuebles
MILENA TELLEZ LEON CC 1010177066 x & |\m = 20104¥72 5
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadgial Cgrm eigdnico: f 8 Ladond |

CALLE 127B BIS 71283 administracion@hgproyecteszam =5 © N014156826
INFORMACION DEL PROYECTO DE VI <= =3
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. EtdTa(sMipalH ¥a radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO HABITAT BOSA 63 Blodbe(s), 1@@:5 tc. 6 el

- . m IRRE 3l s
o

1. Nl‘@er’d Iy tipo de viviendas para esta Radicacion: R
90 “APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 14~-APARTAMENTOS
VIP Vivienda de Interés Prioritaria

T
5
F

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ = L
CALLE 63 SUR 78J 74 L/J Bosa - UPZ 85 BOSA CENTRAL /.~
14, Estrato 5 '_/,,/' ’ 15, Numero de garajes (Visitantes mas P;\gdos de la etapa de esta radicacién)
f o
16. Licencia de urbanismo - Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / Fecha de geculorla Curaduria 1=
11001-1-22-2248 - 06-sept.-2022 1 11001-1-22-2248 06-sept.-2022 1
18. Area del Iote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licenciade .~ | 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
_ 4420.50 ) construccién (m?) 11868.21 D £ --"5934.10
21_Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
‘Néﬂtiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N®
["24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAAQO45YLPP L~ 50S-676332 "
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $ 30-ene-2026 L~
28, Estara sometido 2 Propiedad horizontal? Escritura niumero Fecha Notaria

Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? , / Escritura nimero Fecha Notaria
Sl i~
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA SA "‘lf’"l'“g;‘-" 08-jul.-2024 67
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA SA 100782 21-sept.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacian de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

s réoherdencfla y valictljz delas cléusulgs con el cumplimiento de las normas que clvil y comercialmente regulen el contrato. : '

1 uando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan 0 programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento i i

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporciur?al del gra\{'arnen gue afecte ggaalg;zdg i;‘:sirﬁlcz%:e i

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terrenc donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. '

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus comespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados EADiCACIC')N DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 5 0 0 02 0: !' p:q 6 8 J B ABR 2024

.|'|
La persona natural o juridica gleda hab?ada%ara ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles/destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2 9797 él‘artic?mo . .IE.3.1qde1 Decreto 1077 de

2015, a partir del ) . :
R

}fl
5/
/

MILENA TELLEZ LEON / ‘{/( I/: P4 10 MAY 2024

Nombre y firma del solicitante { / ’“1;3}';1[’-“9 ionari

b . y firma del funcionario

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado ng otd?ga el consedutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones: 1%

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema d i ¢
, ; e fiducia, el solicitante sélo podra ¥ j
ST e e e o e A T podra acceder a los recursos del publico a partir de |
2610179). P os quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto z1saﬂua'; :rta ge 322?55"52?
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radi ici ici |
T po cada o a las i i
fﬁ:m:.g?a.tzo gena del inicio de las acciones administrativas mrresponz?en:temsmes Ficisles el proyecto, debe Informarse deno de los quince (15) dias siguientes 2 su
enies i i :
= pi . rar;cu;netntos eslaran en todo momento a dlspo_srdén de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto d ‘
para de determinar I conveniencia de Ia adquisicion (Arliculn 71, Loy 962105). 2 Jeto de que sobre ellos se efectien los estudios

» Recuerde cumpli i i i j
cumplir con las obligaciones derivadas de su registro coma Enajenador, establecidas en el articulo 5 de 1a Resolucidn 927 de 2021

MOS5- - - - . g g .
P 05-FO86 V14 Ca"e 52 N 13 64 |e|3|0||0 358 1600 extension 6003 www Ilabltalbo ota.gov co I égl“a 1 de 5
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T

FORMATO DE REVISION DE
ADICACION DE DOCUMENTOS P4
INMUEBLES DESTINADOS T

| RA ENAJENACION DE

I

INFORMACION

ARA VIVIENDA

Y

ENAJENADOR:

Nombre de! Tioyecto:

_EqgR\Qc

o s N6 SA

HAabiTal ecta

E=

il

| metan dehidamants diligansiadne

(La presente revisidi no constituye Ia radicacidn de documentos de que trala el Art. 71 de Ia Ley 962/05) I}
| 1. RADICACION DE DOCQUMENTOS '
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENT(QS DE REVISION ; CUMPLE| NJ/A| OBSERVACIONES
. A Validar qud el enajenador esle registrado y que el registrp se encuentre nctivo en
Registru como enajeridor y
SIDIVIC,
Radicaci i Verificar L}'uc el proyecto o efapn que |se esta presgntando no tenga radicacién de
AdicanIglES Rcriones documento$ vigente (Ver SIDIVIC).
Y 2 ; Expedicion|no debe ser superior a 3 meses
C.erllﬁcado de tradicion y libertad del 1 c g e staciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion p
inmueble en c! que sedesarrllael e oy
proyecto. o eoaiennonos GIED T = : =
El enajenadar es inico titular de! dominio] de lo contrario adjuntar coadyuvancia, |
Aporta pu‘rjlu menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de ven:la,
Copia de los modelos de los contratos vinculacién como beneficiario de drea o doc to qug haga sus veces, 0 comunicacipn| ) /
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que Fndiqnc que para el caso no apjica, Debe corresponder al proyecto, identifigar
de los negocios de enajenacion de al {115) enajenante(s).
inmueles con los adquirientes. Apurta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al (log) ' /
cnajcnuum{k]. L
Anexar fonhato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM0O5-FO125 diligenciado porel
banco con prorratas anexas si el acreedor ds entidad creg iticia.
Cuando el inmueble en el rual ha de
desarrollaisc el plan » programa sc|Carta del acrzedor particular que expresa tkxtualmente 14 obligacion de ley.
encuentre  pravado  por _ hipoleca.
Co ancia del ti ini % i ,
Xy vancia dol titulgn dcl. flisgn Debe exprl'.sar textualmente la intencioh de coadyuyar. Va del (los) titular(es) del /
del terreno, cuando éste es diferente al S 5 - e Py
: s dominio hatia el (los) solicitante(s). Ofici simple.
enajenador solicitante
Formato PRL0S-FO121 Anexo Flujo de Chja, validar fegha de inicio y finalizacion, Alea
del lot: y Area de construccion, venlas financiacion, cpherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien clabora.
Formato PMO0S-FO121 Anexo Financierg, validar sumatoria de costos y financiacion,
\ititidad, firfnados por Representante legaljy quien elabora.
Formato 2MO05-FOI121 Anexo Ventas, [validar nurnj;n de unidades y diligenciado
fotalmente, |[firmados por Representante legal y quien elabora. .
Estados finpncieros (Estado de Situacién Financiera, Es{ado de Resultados Integrales cpn
Presupuestos del proyect~, anexo suslnntfn aplaratorias, periodos intennedips) menores g i glun]cs al nieses a la fechalde
financiero, anexo flujo de caja, anexu radicacién, [firmado por Representante legdl, cunmdnry revisor fiscal si aplica,
de ventas, con sus soportes — X - 5 -
Contratos fiduciarios iniciales con sus maglificaciones, werificar que se encuentre Vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actila{n) como regponsable del proyecto sca quien
esta radicarjdo.
Esiado de cuenta del contrato de ndminish}acién del proyecto a la fecha, expedido por I3
fiduciarin, cebe corresponder al proyecto, Hetallado y totalizado.
Créditos d&] particulares deben indicar quej son para el ployecto, certificados por contagor
publico o ctben aparecen en las notas catables, adjunfar soportes, Estados Financiefos
con sus noths yfo declaracién de renta tltima. 3
Cortade Airrubacidn del crédito constructor vigente, ch[e corresponder al proyecto y e S
enajenador
Liceiicia dd urbanismo ejecutorinda, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta cpn
modificacidnes y promogas, deberan inclufrlas).
Nola: Parallas licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se dabe
ve:ificar dT“m de las nornas generales ¥ especificas [p zonificacion por fenomenos de
remocion ¢1 masa, y si el predio se encuentra en categdria Media y/o Alla deberd conjar
con aval previo expedido por esta Subdiretcion. (Ver 2.|Salicitud Previa.)
Para las licdncias expedidas bajo |a de la vigencia del Dgcreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencin urbanistica (urbanismo y/o
canstruccion) :jehcl!loriaday delos |[jcencia(s)| de construccion vigente. (S esta licencih cuenta con modificaciones| ¥ B
planos arquitectonicos ~probados. prorrogas, deberdn incluirlas). Vi
w . . . Nota 1 Pata las licencias expedidas bajofla vigencia dpi Decreta 190 de 2004, se debe| | /-/
Vigencia de las licencias de acuerdo a |yerificar dentro de las normas generales y especificad, y/o en ¢l marco normativa)la /
la fecha de radicacion ante curaduria |zonificacioh por fenémenos de remocion dn masa, y si € predio se encuentra en categafia 3
o "U(Z‘;JE:)T: . ; | Media y/o [Alta deber contar con aval pfevio expedidp por esta Subdireccion. (Ver|2.
-Decreto 2 s vigente hasta el |gq)icitud Frevia.)
28de dicicmbre de 202¢ yentre el 15 {para las lic. ncias expedidas bajo la de la vigencia del Dgcreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022. Con base eh Ia informacién aprobada en 1 licencia de cpnstruccion verificar en SIDIV]C
Decrelo 555 de 2021: vigente entre el |[que NO haya algiin proyecto radicado don el mismo [niimero de licencia, nombre de /
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyeeto y/p direccion.
junio de 2077, y luego a patir del 05 de /Ll ndmero de unidades a enajenar es igdal o inferior 4 las unidades inmobiliarias para| L~
septiembre de 2022, vivienda n.torizadas en la licencia de construccién. /
Planos arqyitecténicos deben corresponder a la licencta vigente y deben contar con|el /
sello de la quraduria urbana.
Formato Especificaciones técnicas radicacion de ddcumentos para ¢l anuncio y/o - \
_cnnienacim de inmuebles - PM0S5-FO124 debidamente j‘:rmadu. \
En casos db afectacién por remocion en masa categorid media y/o alta, debe adjuntar| el /
oficio de pval para la radicacion, expgdido por la Subdireccién de Prevencidn| y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat| Bl cual se oljtine con tramite previo, (Ver|2.
Solicitud lirevia.)
Frrmato impreso en tamafio oficio, Sin tadhones y/o enmendaduras que todos los camgos




Vagany FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
ﬁEEr RADICACION DE DOCUMTNTDS PARA ENAJENACION DE
B INMUEBLES DEST

ALCALDIA MAYOR
DEBOGDTA D.C.
GLCHL AJIA DO AT
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Verificar qug

: [ :
los datos relacionados scan del proyecto y egtén correctos.

Fonnato PM05-FO086 Radicacién de |Pocumentos

debidamente firmados.

documentos, Documentos

legibles,

Documentos

ordenados y sin mutilaciones.

Expediente {
planos, El fo

olinda a lépiz, parte superior
rmato de radicacion lleva el fol

derecha. Desd
o Ne. I,

e la primera pdgina. Incluido:

Los planos ¢
folindos y leg

ajados al final de la carpeta

eben entregarse doblados unr a uno de a

uerdo a la nonma NTC 1648

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA ATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisidn CUMPLE| NA | OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debydamente ejecutoriada, con log planos que formen parte de la misma y qu J
deberan incluir las elapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licgncia urbanistica expresarlo po
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just|ficacion F
/

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construccion del proyeclo debidamente ejecuforiada,
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenbs de remocion en masa que ineluya el plantgamiento y las recomendacione 4
de las obras de mitigacién determinadas por el eqnsultor responsable del estudjo. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera cgntar con los [anexos que incluyan carta d
responsabilidad y planos a una escala legible. La Jdocumentacién debe estar finpada por el consultor responsable, y con la
caraclerlsticas que permitan leer claramente las obrds de mitigacién. En caso de ndg haber realiza ;o estudio de remocion en mass
por favor expresarlo por escrite en el oficio de la solicitud con la debida justificacipn.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que gorresponda, sobre la fase 11 egrrespondiente|a las obras de mitigacion. Fzie /
conceplo es el que emite IDIGER sabre el estudiojde remocién en masa, y el prqnunciamiento| frente 2 las actualizaciones de A
estudio si las hay. /,.-'

Cuando el proyecto no requicre la presentacién de pstudios por remocién en masd, deberd presqntarse el concepto que emite ¢ F

IDIGER y que certifica dicha sitvacidn

Nota: En casa de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la|revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de Iz 5-.icitud con I Jebida

justificacidn y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

C.C:

PROFESIONAL QUE m_zwsO: M\prda&“ W\\@\(\kL

\6 Ao\ 2c24 . YA

/]

[\

Fecha de verificacion:

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en caracter de solicilante del tramite de la referencia, debidamentg
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la[Radicacidn Incompleta y me ¢

a ello, reconozeo que la solicitud que ;.csento se encuentra incompieta, sin

facultado pa
djuntar los documentos necesdrios en los ténminos previstos en la ley.

mprometo a

Firma:

Nombre:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernolariado.gov.co

sn ?,:%Eﬁ?,g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
b CERTIFICADO DE TRADICION Z
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240416341492911830 Nro Matricula: 50S-676332

Pagina 1 TURNO: 2024-151635
Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 03:59:09 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 06-10-1982 RADICACION: 82095712 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 02-09-1982
CODIGO CATASTRAL: AAA0045YLPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
INTRECO LOTE DE TERRENO QUE SE HALLA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES: POR EL
COSTADO; EN 33 METROS CON EL CAMINO QUE DE BOGOTA CONDUCE A BOSA, CON EL PARAJE DENOMINADO EL CAJON, POR OTRO
COSTADO: CON RESTO DE TERRENO QUE LE QUEDO AL VNEDEDOR MOISES ANGEL G. EN EXTENSION DE 200 MTS,; POR PTRO COSTADO: CON
PROPIEDADES DE GERARDO DIAZ EN EXTENSION DE 31 METROS Y POR EL OTRO COSTADO: EN EXTENSION DE 205 METROS EN PARTE CON
PROPIEDAD DE GERARDO DIAZ Y EN PARTE CON PROPIEDAD DE ANA PAEZ NEIRA DE ROJAS.—— SEGUN ESCRITURA 2611 DEL 27-12-2019 DE LA
NOTARIA 47 DE BOGOTA, CORRESPONDIENTE A LA TRANSACCION, EL PREDIO QUEDA DE LA SIGUIENTE MANERA: LOTE DE TERRENO NUMERO
2, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y TRES SUR (CL.63 SUR) NUMERO SETENTA Y OCHO J- SETENTA Y CUATRO (78J-74), DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., CON AREA DE 4.420.50 MTS2, IDENTIFICADO CON LOS SIGUIENTES LINDEROS; POR EL NORTE: DEL PUNTO B AL PUNTO C EN
LONGITUD DE CIENTO CUARENTA Y TRES METROS CON DIECISIETE CENTIMETROS (143.17 MTS); CON LA CARRERA 79 B DE LA NOMENCLATURA
ACTUAL URBANA, POR EL SUR: DEL PUNTO A AL PUNTO D EN CIENTO TREINTA Y'DOS METROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS
(132.54 MTS), CON EL CONJUNTO RESIDENCIAL SINSONTE, POR EL ORIENTE: DEL PUNTO C AL PUNTO D EN LINEA QUEBRADA EN EXTENSION DE.
EN PARTE, EN TRECE METROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMETROS (13.35 MTS), EN PARTE EN CINCO METROS SESENTA Y SEIS CENTIMETROS
(5.66 MTS),EN PARTE EN SIETE METROS VEINTICUATRO CENTIMETROS (7.24 MTS), EN PARTE EN DOS METROS CINCUENTA CENTIMETROS (2.50
MTS), Y EN PARTE EN NUEVE METROS VEINTINUEVE CENTIMETROS (9.29 MTS), CON EL INMUEBLE DENOMINADO LOTE 1, PRODUCTO DE LA
TRANSFERENCIA. POR EL OCCIDENTE: DEL PUNTO A AL PUNTO B EN TREINTA Y TRES METROS (33.00 MTS), CON LA CALLE 63 SUR DE LA
NOMENCLATURA ACTUAL DE BOGOTA D.C.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 63 SUR 78J 74 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-07-1956 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 3226 del 19-06-1956 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotarniada.gov.co

s"n smsmonca OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

DE ROTARIADO
. CERTIFICADO DE TRADICION —=.
MATRICULA INMOBILIARIA ¥
Certificado generado con el Pin No: 240416341492911830 Nro Matricula: 50S-676332

Pagina 2 TURNO: 2024-151635
Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 03:59:09 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANGEL GONZALEZ MOISES
A: INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA. L - x

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-04-1957 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1954 del 15-04-1957 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de. dominiojl-Titular,de dominio incompleto)

DE: COMPA\IA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA. X
A: BANCO CAFETERO F

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-09-1962 Radicacion: SN
Doc: OFICIO 1036 del 25-09-1962 JUEZ 8 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO F

A: COMPA\IA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-12-2011 Radicacién: 2011-113746
Doc: ESCRITURA 15108 del 21-11-2011 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $200,000
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: COMPAJIA INTERRAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-04-2013 Radicacion: 2013-35415

Doc: OFICIO 9801 del 10-04-2013 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION PROCESO EJECUTIVO 193680/03 BG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

A: INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA (SIC)

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-09-2015 Radicacién: 2015-71311
Doc: OFICIO 5661355841 del 19-08-2015 INSTITUTO DESARROLLO URBANO de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION DE
EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE OFICIO 556821 DE ABRIL 10 DE 2013.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

A: INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA (SIC)

NIT# 860003071

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-2017 Radicacion: 2017-49165

Doc: OFICIO 2170-17 del 26-07-2017 JUZGADO 74 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C: VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF. PROCESO VERBAL DECLARACION DE
PERTENENCIA NO. 11001400307420170058100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES RODRIGUEZ LUZ MARINA CC# 41740917

A: COMPA/IA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA _ X

A: PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-04-2019 Radicacién: 2019-18255
Doc: OFICIO 2446 del 14-09-2018 JUZGADO 74 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DECLARACION DE PERTENENCIA N.2017-
00581-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES RODRIGUEZ LUZ MARINA CC# 41740917
A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

A: INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA (SIC) NIT# 860003071 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-10-2019 Radicacion: 2019-60541
Doc: OFICIO 3069 del 24-09-2019 JUZGADO 008 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO SINGULAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO NIT. 8600029622
A: COMPAJIA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LTDA NIT. 8600030717 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-03-2020 Radicacion: 2020-13885

Doc: ESCRITURA 2611 del 27-12-2019 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSACCION: 0163 TRANSACCION PARCIAL DE 1.979,50 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)



La validez de esle documento podra verificarse en la pagina cerificados supernolariado.gov.co

s" somananca OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

b CERTIFICADO DE TRADICION P
MATRICULA INMOBILIARIA —
Certificado generado con el Pin No: 240416341492911830 Nro Matricula: 50S-676332

Pagina 4 TURNO: 2024-151635
Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 03:59:09 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: COMPA\A INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN LIQUIDACION (ANTES COMPAVIA
INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES LIMITADA NIT. 860.003.071-7
A: MORALES RODRIGUEZ LUZ MARINA CC# 41740917

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-12-2021 Radicacién: 2021-77341
Doc: ESCRITURA 1187 del 08-07-2021 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $3,850,000,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPAVUA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN LIQUIDACION
' ' NIT. 830.003.071-7
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA-FIDUBOGOTA

FR—— . nE e SR ——

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-02-2023 Radicacién: 2023-7804

Doc: ESCRITURA 3557 del 29-12-2022 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA-
FIDUBOGOTA NIT 8300558977 X

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A, NIT# 86000?3354

X NIT 830055897?

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-09-2023 Radicacion: 2023-51138

Doc: ESCRITURA 723 del 22-03-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION HABITAT BOSA SESENTA Y TRES (63)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 860.055.897-7

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-10-2023 Radicacion: 2023-55027

Doc: ESCRITURA 1932 del 03-08-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA EP 723 DE 22/03/2023 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA OFICINA DE
REGISTRO ZONA SUR LA FIDUCIARIA Y APROTOCOLIZAR LA CANCELACION DE HIPOTECA EN LAS ZONAS DE CESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 860.055.897-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
10 -> 40773270LOTE UNO

13 -> 40806283CESION SOBREANCHO VIA

13 -> 40806284CESION PARA PARQUE 1

13 -> 40806285CESION ADICIONAL MAYOR EDIFICABILIDAD
13 -> 40806286AREA UTIL URBANIZACION HABITAT (63)

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-35898 Fecha: 14-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECGION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C12020-340 Fecha: 16-10-2020

EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS INCLUIDA LA ESCRITURA 2611 DEL 27-12-2019 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA EN CUENTO A LA NUEVA
DETERMINACION DEL INMUEBLE AREA Y LINDEROS CORREO ELECTRONICO SI'VALE LEY 1579/2012 ART:59 JCAG-CORRECH1

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-7236 Fecha: 22-01-2021

EN SECCION PERSONAS INCLUIDA X DE PROPIETARIO SI VALE LEY 1579/12 ART.59 JCAG-CORRECS5

Anotacién Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacién: C2019-11668 Fecha: 29-10-2019

EN CAMPO ANOTACIONES CANCELADAS CORREGIDO POR LA NO. 7 SI VALE LEY 1579/12 ART.59 JCAG-CORRECS85

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-7236 Fecha: 22-01-2021

INCLUIDO COMENTARIO DE AREA PARCIAL 1.979,50 M2, Y EXCLUIDA X DE PROPIETARIO, E.P.2611 DEL 27-12-2019 NOT 47 BOGOTA S| VALE LEY
1579/12 ART.59 JCAG-CORRECS5

Anotacién Nro: 10 Nro correccion: 2 Radicacion: C2023-684 Fecha: 31-01-2023

CORREGIDO EN PERSONAS RAZON SOCIAL Y NIT, CONFORME AL ART, 59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORRECS6.

Anotacién Nro: 10 Nro correccién: 3 Radicacion: C2023-685 Fecha: 31-01-2023

CORERGIDO EN IDENTIFICACION C.C. 41.740.917, CONFORME AL ART. 59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORRECSS.

Anaotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-2365 Fecha: 24-03-2023

CORREGIDO EN PERSONSA RAZON SOCIAL Y NIT, CONFORME AL ART. 59 DE LA LEY 1579/2012 JCAG-CORRECS6.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-151635 FECHA: 16-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

2

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTOQ: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 05-10-2023 RADICACION: 2023-51138 CON: ESCRITURA DE: 22-09-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL URBANIZACION HABITAT (63) CON AREA DE 2969.92M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.723 DE FECHA 22-03-2023 EN NOTARIA SESENTA Y CUATRO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL A COMPAVA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN
LIQUIDACION POR E.1187 DEL 08-07-2021 NOTARIA 67 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ANGEL GONZALEZ MOISES POR E.3226
DEL 19-06-1956 NOTARIA 4 DE BOGOTA CON REGISTRO AL FOLIO 508-676332.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 63 SUR #78 J - 74 AREA UTIL URBANIZACION HABITAT (63)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508S - 676332 -

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-2023 Radicacion: 2023-7804

Doc: ESCRITURA 3557 del 29-12-2022 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIC AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA-
FIDUBOGOTA NIT 8300558977 X

A: BANCD CAJA SOCIAL S A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-09-2023 Radicacion: 2023-51138
Doc: ESCRITURA 723 del 22-03-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION HABITAT BOSA SESENTA Y TRES (63)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 860.055.897-7
X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-09-2023 Radicacion: 2023-51138

Doc: ESCRITURA 723 del 22-03-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGQOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO
PUBLICO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA D.C. NIT# 8999990619 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-09-2023 Radicacion: 2023-51138

Doc: ESCRITURA 723 del 22-03-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA D.C. NIT# 8999990619

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7
X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-10-2023 Radicacion: 2023-55027

Doc: ESCRITURA 1932 del 03-08-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA EP 723 DE 22/03/2023 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA OFICINA DE
REGISTRO ZONA SUR LA FIDUCIARIA Y APROTOCOLIZAR LA CANCELACION DE HIPOTECA EN LAS ZONAS DE CECION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA NIT 860.055.897-7
X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-01-2024 Radicacién: 2024-1831

Doc: ESCRITURA 2804 del 17-11-2023 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA
FIDUBOGOTA X NIT 830 055 897-7
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-02-2024 Radicacion: 2024-7690
Doc: ESCRITURA 2991 del 07-12-2023 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: EMGESA S.A. ESP NIT# 8600638758)(

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

6 -> 40809377LOCAL COMERCIAL 1 CONJUNTO RES HABITAT BOSA 63 P.H
6 -> 40809378TORRE 1 AP 101 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809379TORRE 1 AP 102 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809380TORRE 1 AP 103 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809381TORRE 1 AP 104 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809382TORRE 1 AP 201 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809383TORRE 1 AP 202 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809384TORRE 1 AP 203 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809385TORRE 1 AP 204 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809386 TORRE 1 AP 301 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809387TORRE 1 AP 302 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 -> 40809388TORRE 1 AP 303 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809389TORRE 1 AP 304 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809390TORRE 1 AP 401 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 ->40809391TORRE 1 AP 402 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809392TORRE 1 AP 403 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809393TORRE 1 AP 404 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809394TORRE 1 AP 501 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809395TORRE 1 AP 502 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809396 TORRE 1 AP 503 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809397TORRE 1 AP 504 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809398TORRE 1 AP 601 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809399TORRE 1 AP 602 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809400TORRE 1 AP 603 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
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6 -> 40809401 TORRE 1 AP 604 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809402TORRE 1 AP 701 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809403TORRE 1 AP 702 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 -> 40809404TORRE 1 AP 703 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809405TORRE 1 AP 704 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809406 TORRE 1 AP 801 CONJUNTO RES HABITAT BOSAB3 VIS P.H
6 -> 40809407TORRE 1 AP 802 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS.P.H
6 -> 40809408TORRE 1 AP 803 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809409TORRE 1 AP 804 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809410TORRE 1 AP 901 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809411TORRE 1 AP 902 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809412TORRE 1 AP 903 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 ->40809413TORRE 1 AP 904 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809414TORRE1 AP 1001 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809415TORRE1 AP 1002 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809416 TORRE1 AP 1003 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809417TORRE1 AP 1004 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 ->40809418TORRE1 AP 1101 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809419TORRE1 AP 1102 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809420TORRE1 AP 1103 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809421TORRE1 AP 1104 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809422TORRE1 AP 1201 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 ->40809423TORRE1 AP 1202 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809424TORRE1 AP 1203 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809425TORRE1 AP 1204 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809426 TORRE1 AP 1301 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809427TORRE1 AP 1302 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809428 TORRE1 AP 1303 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809429TORRE1 AP 1304 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809430TORRE2 AP 101 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809431TORRE2 AP 102 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
6 -> 40809432TORRE2 AP 103 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIP P.H
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6 -> 40809433TORRE2 AP 104 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIP P.H
6 -> 40809434TORREZ2 AP 201 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809435TORRE2 AP 202 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809436 TORRE2 AP 203 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809437TORRE2 AP 204 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809438TORRE2 AP 301 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 -> 40809439TORRE2 AP 302 CONJUNTO RES HABITAT. BOSA63 VIS P.H.
6 -> 40809440TORRE2 AP 303 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 -> 40809441TORRE2 AP 304 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VISP.H.
6 -> 40809442TORRE2 AP 401 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809443TORRE2 AP 402 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809444TORRE2 AP 403 CONJUNTO RES HABITAT BOSAG3 VIS P.H
6 -> 40809445TORREZ2 AP 404 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809446 TORRE2 AP 501 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809447TORRE2 AP 502 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809448TORRE2 AP 503 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809449TORREZ2 AP 504 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809450TORRE2 AP 601 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 ->40809451TORRE2 AP 602 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809452TORRE2 AP 603 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809453TORRE2 AP 604 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809454TORRE2 AP 701 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809455TORRE2 AP 702 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809456 TORRE2 AP 703 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809457TORRE2 AP 704 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809458 TORRE2 AP 801 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809459TORRE2 AP 802 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809460TORRE2 AP 803 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809461 TORRE2 AP 804 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809462TORRE2 AP 901 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809463TORRE2 AP 902 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809464TORRE2 AP 903 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
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6 -> 40809465TORRE2 AP 904 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809466 TORRE2 AP 1001 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809467 TORRE2 AP 1002 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809468 TORRE2 AP 1003 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809469TORRE2 AP 1004 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809470TORRE2 AP 1101 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809471TORRE2 AP 1102 CONJUNTO RES HABITAT.BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809472TORRE2 AP 1103 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809473TORRE2 AP 1104 CONJUNTO RES HABITAT/BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809474TORRE2 AP 1201 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809475TORRE2 AP 1202 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809476 TORRE2 AP 1203 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809477TORRE2 AP 1204 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809478 TORRE2 AP 1301 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809479TORRE2 AP 1302 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809480TORRE2 AP 1303 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H
6 -> 40809481TORRE2 AP 1304 CONJUNTO RES HABITAT BOSA63 VIS P.H

SALVEDADES ([nformacldn Anterior o Corregida)

*

IR
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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TURNO: 2024-127452 FECHA: 03-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

ACTOS: CUANTIA
0960 - CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
0125 — COMPRAVENTA (VIS- CON SUBSIDIO) $ XXXXXXXXXXXXX
0315 — CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

0219.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. —- $XXXXXXXXXXXXXXXXX
0855— LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA  —=-—mmmmmmee e S XXX XXX XXX XXX XX XXX
0304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{ )NO(X) --——SIN CUANTIA

0125. COMPRAVENTA
OTORGANTES: IDENTIFICACION
VENDEDOR:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT.800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA- FIDUBOGOTA S.A.
NIT: 830.055.897-7

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

PROYECTOS HG SAS NIT.900.312.790-4
COMPRADOR(ES):

XXX XX C.C. No. XXXXXXXXX
XXX XXXXX C.C. No. XXXXXXXXXX

0219. HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA., -=-----emmemmm

DE: XXX XXXXXX C.C. No. XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXKIOOKXKKIHKIXHXXKNKK —emmmmmemmmmmna C.C. No. XXXXXXXXXXXXX
A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT. 860.007.335-4

0855—- LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A NIT. 860.007.335-4
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A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT.800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA
S.A.

NIT: 830.055.897-7
UBICACION DEL(OS) PREDIO(S) OBJETO DE LOS CONTRATOS: -------ormeemmen-

DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO XXXX INTERIOR X QUE FORMA
PARTE INTEGRANTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA CON EL NUMERO CALLE SESENTA Y TRES SUR (63 SUR) NUMERO
SETENTA Y OCHO ] SETENTA Y CUATRO (78] 74) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S- 676332
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXX

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a de dos mil veinte (2.020), ante mi,

, NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) ENCARGADA DEL
CiRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga la presente escritura publica, en los

siguientes términos:

SECCION PRIMERA
_-0960.- PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION -

CON MINUTA:

COMPARECIO: , mayor de edad, domiciliado en Bogota
D.C. y vecino de esta ciudad identificado con la cédula de ciudadania numero
expedida en Bogota D.C., actuando en nombre y representacion
en su calidad de gerente de la sociedad PROYECTOS H.G. S.A S. en su condicion
de Gerente General y Representante Legal, sociedad domiciliada en Bogota D.C,
con matricula mercantil nimero 01931839 de la Camara de Comercio de Bogota
D.C., identificada con el NIT 900.312.790-4, constituida mediante documento
privado de accionista unico del 16 de septiembre de 2009, inscrita el dieciocho (18)
de septiembre de 2009 bajo el nimero 01327942 del Libro IX, , lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota que se protocoliza, en calidad de FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, manifesto:
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PRIMERO.- Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA — FIDUBOGOTA S.A,
identificada con NIT: 830.055.897-7, adquirid el lote de terreno, ubicado en la
CALLE SESENTA Y TRES SUR NUMERO SETENTA Y OCHO J SETENTA Y
CUATRO (CALLE 63 SUR 78J 74) DE BOGOTA D.C, identificado con el Folio de

Matricula Inmobiliaria nimero 50S-676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota D.C. Zona Centro.
SEGUNDO- Que por medio de la presente escritura publica, el compareciente en la
calidad indicada, procede a PROTOCOLIZAR el certificado técnico de ocupacion
expedido por el Ingeniero  XXXXXXXXXXX MP No XXXXXXXXX Supervisor
Técnico, de fecha XXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXX  del  proyecto
XXXXXXXX XXX XXXXXXXX - DE  XXXXXXXXXX  -BOGOTA -
CUNDINAMARCA, por medio de la cual el proyecto fue sometido a un proceso de
supervision técnica y se acredito que la edificacion se ejecuté de conformidad con
los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas
en la respectiva licencia de construccion, de conformidad a lo exigido en la ley 1796
de 2016.
TERCERO.- Que solicita al sefior Registrador de Instrumentos Publicos tener en

cuenta la presente protocolizacion, y hacer la debida inscripcion en el folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 50S8- 676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. Zona centro.

SECCION SEGUNDA
0125- COMPRAVENTA
COMPARECIO CON MINUTA ESCRITA: i) JULIO ANDRES PANTOJA

CASANOVA, mayor de edad de nacionalidad colombiano, domiciliado en la ciudad

de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 79.795.527
expedida en Bogota D.C., en calidad de apoderado especial segltin Poder Especial
que debidamente legalizado se protocoliza con el presente instrumento para que
forme parte integral del mismo y que fue otorgado por el doctor JULIAN GARCIA
SUAREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
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ciudadania Numero 16.794.858 de Cali, en su caracter de representante legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, identificada con Nit. 800.142.383-7 sociedad anénima
de servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura publica numero
tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once (11) de Bogota, con domicilio
en esta ciudad y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (hoy Superintendencia financiera), mediante la Resolucién niimero tres mil
seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno
(1991) todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representécién legal,
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se protocoliza,
sociedad que actia exclusivamente como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA-FIDUBOGOTA S.A, identificada con
NIT: 830.055.897-7, constituido mediante Escritura Publica namero 2513 del 19 de
diciembre de 2019, Notaria 47 de Bogota D.C, quien en adelante y para efectos del
la presente escritura se denominara LA FIDUCIARIA; MILENA TELLEZ LEON,
mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C. y vecino de esta ciudad identificado con
la cédula de ciudadania numero 1010177066 expedida en Bogota D.C., actuando
en nombre y representacion en su calidad de gerente de la sociedad PROYECTOS
H.G. S.A,S. en su condicion de Gerente General y Representante Legal, sociedad
domiciliada en Bogota D.C., con matricula mercantil nimero 01931839 de la
Camara de Comercio de Bogota D.C., identificada con el NIT 900.312.790-4,
constituida mediante documento privado de accionista tnico del 16 de septiembre
de 2009, inscrita el dieciocho (18) de septiembre de 2009 bajo el numero 01327942
del Libro IX,, , con domicilio principal en la ciudad de Bogota, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota que se protocoliza; y que para los efectos de la presente
escritura se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR;
y (i) XXXXXXXXXXXXXXXX, mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano (a)
(s), vecino (a) (s) y domiciliado (a) (s) en Bogota D.C., identificado (a) con la (s) cédula
(s) de ciudadania nimero (s) XXXXXXXXXXXXX expedida (s) en Bogota D.C., y
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, de nacionalidad colombiano (a) (s),
vecino (a) (s) y domiciliado (a) (s) en Bogota D.C., identificado (a) con la (s) cédula
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(s) de ciudadania nimero (s) XXXXXXXXXX expedida (s) en Bogota D.C., de estado
civil XXX XXXXXXXXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y en
adelante se denominara (n) EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES); y manifestaron
que han celebrado un contrato de COMPRAVENTA que se regira por las

disposiciones legales vigentes en la materia y especialmente por las siguientes

clausulas, previas las siguientes consideraciones:
CONSIDERACIONES:
PRIMERO. ANTECEDENTES.

1.1. Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil
veintiuno (2021), la sociedad PROYECTOS HG S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1-
99884, en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el siguiente:

“TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

(13

3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

Enla FASE DE PARQUEO:

A. Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de EL INMUEBLE
descrito en la clausula 5.1 del capitulo siguiente.

B. Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato EL INMUEBLE descrito
en la clausula 5.2. del capitulo siguiente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la
gestion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razon de la tenencia
que ejerzan sobre EL INMUEBLE fideicomitido.
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C. Que en caso de que no se cumplan las condiciones de giro del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se transferira EL INMUEBLE a EL
TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE en el estado en que se
encuentre.

Siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS, el FIDEICOMISO pasard a la FASE INMOBILIARIA, cuyo objeto

contemplarda lo siguiente:

D. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE
identificado con Folio de Matricula nimero 50S-676332 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, junto con los demas
activos aportados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el
desarrollo del PROYECTO a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

E. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a)De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos
propios desde el momento de las separaciones de las unidades de
vivienda. Dichos recursos se tendran en la contabilidad como
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b)De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR. Dichos recursos se tendran en la contabilidad
como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

¢)De los desembolsos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO.

d)De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

F. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con
los contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

G. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO
AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con
el respectivo FINANCIADOR.

H. Realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se
contabilizarén en el FIDEICOMISO como un anticipo.
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|. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO,
segun lo que se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y
cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

(--‘)”‘
1.2.Que mediante documento privado de fecha veintiseis (26) de agosto de dos
mil veintiuno (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSI No. 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA, a través del cual se modificé el mismo a peticion de EL FINANCIADOR.

1.3Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece en el presente instrumento
publico Unica y exclusivamente como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA — FIDUBOGOTA, en
virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LOS FIDEICOMITENTES y
actuando de conformidad con las instrucciones que le han sido impartidas para el
efecto.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, EL
VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa real y enajenacion perpetua a
EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que
actualmente tiene sobre el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
XXXXXXXXXX, APARTAMENTO XXXX, QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA CON EL NUMERO
CALLE 63 SUR 78 J 74 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., cuya descripcion y
linderos se sefialan a continuacion:
LINDEROS GENERALES:
El inmueble aqui determinado esta comprendido por los siguientes linderos tomados

del folio de matricula inmobiliaria Anotacion No. xxxxx Escritura Publica No. xxxxx del

XXXxX de xxxxxX de XXXXXXX

Lote de terreno ubicado en Bogota D.C., identificado con la direccion catastral CL 63
SUR 78J 74 , con un area de CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTE PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS 4420.50 mts 2, cuyos linderos son los
siguientes:

POR EL NORTE: Del punto B al C en longitud de ciento cuarenta y tres metros con diecisiete
centimetros (143.17 mts), con la carrera setenta y nueve B (79B) de la nomenclatura actual urbana,
POR EL SUR: Del punto A al punte D, en ciento treinta y dos metros con cincuenta y cuatro
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centimetros (132.54 mts), con el Conjunto Residencial Sinsonte. POR EL ORIENTE: Del punto C al
punto D en linea quebrada en extensién de En parte, en trece metros con treinta y cinco
centimetros (13.35 mts), en parte cinco metros setenta y seis centimetros (5.66 mts), en parte en
siete metros veinticuatro centimetros (7.24 mts), en parte en dos metros cincuenta centimetros
(2.50 mts) y en parte en nueve metros veintinueve centimetros (9.29 mts), con el inmueble
denominado Lote 1, producto de la transferencia; POR EL OCCIDENTE: Del punto A al punto B en
treinta y tres metros (33.00 mts), con la calle 63 Sur de la nomenclatura actual de Bogota D.C..

El area y las distancias consignadas deben considerarse aproximadas y han sido
tomadas de la Escritura Publica No. 1187 del ocho (08) de julio de dos mil
veintiuno (2021) de la Notaria Sesenta y Siete del Circulo de Bogota.

Al area anteriormente determinada le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
numero 50S-676332 Cedula catastral No. 004522370300000000

LINDEROS ESPECIALES:-
APARTAMENTO NUMERO XXX
GENERALIDADES: Se localiza en el XXXXXXX del respectivo Interior del Proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63”, predio ubicado en la CALLE 63
SUR 78J 74 de la ciudad de Bogota D.C. Su Coeficiente de Copropiedad sobre los

bienes comunes es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal y

su altura libre (utilizable) es de xxxxxx metros (xxxxx) aproximadamente, con las

siguientes areas de construccion.
AREAS TOTALES:
AREA CONSTRUIDA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Xxxx M2). --

AREA PRIVADA: 50000 XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX (XXxxx M2), —--
PARAGRAFO: Dentro del area construida estan incluidos MUROS, DUCTOS Y
ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMUNALES <con un area de:
XXXXXXXHXXXXXHKIOKKXXKOXKKHXXXHXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXK (XX M2). ==eeee
DEPENDENCIAS PRIVADAS. Salon - comedor, dos (2) alcobas / tres (3) alcobas

(una de ellas como principal), bano, cocina, zona de ropas.

LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros, interiores, elementos
estructurales, ductos, placas de piso y entrepiso, cubiertas y las demas zonas
comunes de uso exclusivo y zonas comunales al medio, son los consignados en los
planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y aprobados. Dichos
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elementos y muros forman parte de la estructura de la edificacion, tienen la calidad
de bienes comunes esenciales y no pueden ser modificados ni ser demolidos parcial
o totalmente pues se pone en peligro la solidez y estabilidad de la construccion. —--
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES:
Partiendo del punto NUmero uno (1), XXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, hasta el punto Numero

dos (2) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX metros (xxxm) con el Apartamento Nimero xxx

de este mismo Interior.
Del punto Numero dos (2) al punto Numero  tres (3)
XXX XXXXXXXXX XXX metros (xxx mts),

XOXOOXXXXXXXXKXXXHOXKXHXKKKXXXXKXXXXXXXXX XXX metros (xxx mts),

XXXXXXXXXHXHKOXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX metros (xxx mits), .
Del punto Namero tres (3) al punto Nimero cuatro  (4)
XXXHXXXXXHXXXOXXXXIOHXKXIHKHXXXXXHXHXXXXXXKXXXK metros (xxx mts),

XXX XXXXXX (Xxx mts),

XOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXX mis).
Del punto Nimero cuatro (4) al punto Ndmero uno (1)

XXXXHXHXXXXXXXXXXXXXXKXKXXHXKXXXXXKXXXKXXXXXXX metros (xxx mts),

XXX XXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX metros (xxx mis),etc.

Cenit: Placa de entrepiso comunal al medio con el XXXX PISO del Interior. Nadir:

Placa de entrepiso comunal al medio con el XXXX PISO del Interior.
PARAGRAFO: No obstante la mencion de las areas de este apartamento y de la
longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan como cuerpos
ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros adquirientes;
por lo tanto cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y
linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las
partes.
PARAGRAFO PRIMERO.- A este(os) inmueble(s)le(s) corresponde un
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD sobre los bienes comunes equivalente al
XXXXX%
PARAGRAFO SEGUNDO.-A este(os) inmueble(s)le(s) corresponde el(los) folio(s) de
matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) 50C-XXXXXXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BOGOTA — ZONA SUR vy la cedula catastral numero
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XXXXXXXXXXXX.
PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la mencién de la cabida y linderos la
COMPRAVENTA DEL INMUEBLE SE OTORGA COMO DE CUERPO CIERTO, de
tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas

reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las

partes.
PARAGRAFO CUARTO.-El inmueble materia de este contrato se destinara

especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente,
destino este que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar.
SEGUNDA TRADICION: EL VENDEDOR adquiri6 el lote sobre el que se desarrolid
el proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63", asi:
1.FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA- FIDUBOGOTA S.A. ---—------ -
adquirio el lote sobre el que se desarrolla el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
HABITAT BOSA 63, a titulo de adicion a Fiducia Mercantii de la sociedad
PROYECTOS HG SAS, conforme a Escritura Publica No. 1187 de 08 de julio de 2021
de la Notaria 67 de Bogota, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria

en mayor extensiéon numero 50S-676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota — Zona Centro.
2. Posteriormente procedio a realizar constituciéon de urbanismo, mediante la escritura
publica nimero XXXX del XXXXXXXXXXX de la notaria XX de Bogota, dando origen
al folio de mayor extension nimero XXXXXXXXXX de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.
3. Mediante Escritura Publica nimero XXXXXXXXXX (XXX) de fecha XXXX (X) de
XXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX), otorgada en la Notaria XXXXXXX de Bogota, el
inmueble en mayor extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
676332, se sometié a Reglamento de Propiedad Horizontal, resultando entre otros el
APARTAMENTO XXXXXXX, inmueble objeto de esta venta y que le corresponde el
folio de Matricula Inmobiliaria No. XXXXXXXXXXXXXXX.
4. Las edificaciones, construcciones o mejoras en él levantadas fueron ejecutadas a
expensas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, segun disefio de los planos
arquitecténicos y de propiedad horizontal aprobados por la precitada Licencia de
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Construccion y sus documentos modificatorios. -
PAR_AGRAFO.— El Proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63", se
desarroll® de acuerdo a la Licencia de Construccion No. LC 11001-1-22-2248

ejecutoriada el __de de 2022 de la Curaduria 1 de Bogota D.C. —--——-
TERCERA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El PROYECTO “CONJUNTO
RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 — PROPIEDAD HORIZONTAL”, fue sometido al
régimen de propiedad horizontal consagrado por la LEY 675 DE 2001, mediante

Escritura Publica nimero 300X XXXXXXXXXXXXXXXXX (Xxx) de fecha xxxxxxx (xx)
de  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  (XxxxX), otorgada en la Notaria xxxxxxxxxx de
Bogota, debidamente inscrita & dia XXXXXXXXXXXXX (xx)
XXXXXXXXOOOXXKXXXXXXXXXXXXXXX  (xxxx) en el folio de matricula inmobiliaria No
xxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.——--——--—----
CUARTA DOMINIO Y LIBERTAD: EL VENDEDOR garantiza que no ha enajenado

a ninguna persona el inmueble objeto de compraventa de este contrato y que tiene el

dominio y la posesion tranquila del inmueble y declara que se hara su entrega libre
de hipotecas, embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas
del dominio, no esta constituido en patrimonio de familia inembargable y en general
de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el
inmueble conforme se indicé y que en todo caso de acuerdo a lo establecido en el
Contrato de Fiducia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote donde se levanta
la construccion, en los casos de ley, y de igual forma, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de la construccion,
comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto de
conformidad con los términos de ley.

En cuanto a hipotecas el inmueble soporta una hipoteca en mayor extension a favor
del Banco Caja Social S.A. constituida por Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del
patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Habitat Bosa Fidubogotda S.A.,
mediante escritura publica - del de la Notaria 47

del Circulo de Bogota, D.C, debidamente registrada, la cual se cancelara en éste

mismo instrumento publico.




Pag.12

QUINTA.- REPARACIONES.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de
este contrato sera de cargo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
calidad de constructora de conformidad con la ley.
SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) objeto de esta
venta es la suma de XXX XX
($XXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES)
pagara (n) al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asi:
A) La suma de XXX
(BXXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, con RECURSOS PROPIOS DEL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara
recibidos a su entera satisfaccion.
B) CREDITO: La suma de
1 9.9.9.00000000000000000000000000000086060604604 (SXXXXXXXXXX)
MONEDA CORRIENTE, que sera cancelada con el producto de un crédito que EL
BANCO CAJA SOCIAL S.A, le(s) ha aprobado a EL (LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES), con garantia hipotecaria de primer grado sobre el inmueble

objeto de este contrato, en los términos y condiciones expresados en el Contrato de

Hipoteca que se celebrara mas adelante en este mismo instrumento.
C) SUBSIDIO: La suma de xxxxxxxxxx MONEDA CORRIENTE, que la pagara(n)
con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social aprobado y
adjudicado por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX tal como consta en la carta de
aprobacion de fecha xxxxxxxxxx ajustado /prorrogado mediante comunicaciéon de
fecha xxxxxxxxxxxx mas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes
a la firma del presente instrumento publico. El Unico beneficiario sera EL
VENDEDOR, lo cual autoriza(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
con la firma de este documento.

SUBSIDIO: La suma de xxxxxxxxxxx ( MONEDA CORRIENTE, con el producto
de un subsidio familiar de vivienda con aplicacién concurrente a hogares
beneficiarios del programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de interés
Social “Mi Casa Ya" y adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
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FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5, mediante Resolucion No. de fecha a
mas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la firma del
presente instrumento publico. El tnico beneficiario sera EL VENDEDOR, lo cual
autoriza(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), con la firma de este
documento

PARAGRAFO PRIMERO:No obstante el precio y la forma de pago, pactadas entre

las partes, estas RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA derivada de la
misma, de forma tal, que la escritura de compraventa se otorga firme e irresoluble. --
PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, EL BANCO CAJA
SOCIAL S.A, no desembolsa el credito, EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), se constituiran en deudores del FIDEICOMISO y
expresamente asi lo declara y lo acepta, quien podra hacer exigible ejecutivamente

la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui

expresada.
PARAGRAFO TERCERO: El control de los ingresos a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
como vocera del FIDEICOMISO, de los dineros mencionados en la presente clausula,
es de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMISO en calidad de Tradente y propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE responsable de la construccién y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES)declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o

valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90)
del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019). -——--—--
PARAGRAFO QUINTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el
precio o valor sefalado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir
el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.
SEPTIMA - SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR que el inmueble objeto de este
contrato es una vivienda de interés social, en los términos de las Leyes 9a. de 1989,

49 de 1990, 3a. de 1991, esta ultima modificada parcialmente por el Articulo 21 de la
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Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1997, el Decreto 2190 de fecha doce (12) de junio de
dos mil nueve (2009), compilado por el Decreto 1077 de fecha Veintiséis (26) de mayo
de dos mil quince (2015), y las demas normas que las adicionen, desarrollen y
reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble tiene caracter de elegible para
efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Articulo
16 del Decreto 2190 de fecha doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado
por el articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de veintiséis (26) de mayo de dos
mil quince (2015) y la Resolucion 0895 de diecisiete (17) de Mayo de dos mil once
(2011).

OCTAVA.- DEL SUBSIDIO: Se deja constancia que el subsidio familiar de vivienda

fue adjudicado al grupo familiar compuesto por el (la) (los) (las) siguiente (s)

beneficiario (a) (s):
SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR LA

NIT.

Postulacion

, que por dicho valor otorgé segun comunicacion de fecha

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
C.C. No. DE

SE PROTOCOLIZA RESOLUCION DE SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL “MI CASA YA” aprobado y adjudicado por el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO, FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA
con NIT. 830.121.208-5, mediante Resolucién ndmero

De fecha
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
C.C. No. DE

Siendo su vigencia de acuerdo a la citada Resolucion de Adjudicacién, de Doce

(12) meses contados a partir del Primer (1er) dia del mes siguiente a la fecha de

esta asignacion.
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El inmueble objeto de este contrato también hace parte del Programa de Promocion
de Acceso a la Vivienda de Interés Social denominado “MI CASA YA" el cual fue
implementado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de la Republica de
Colombia, mediante la expedicién del Decreto 428 del once (11) de Marzo de dos
mil quince (2.015). CAUSALES
DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS)
estan en la obligacién de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se

compruebe que existié falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacién del mismo. Lo anterior en concordancia
con el articulo 8° de la Ley 32 de 1.991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2079
de 2021.
PARAGRAFO 1: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Ley 2079 de
2021, la presente compra efectuada por EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES,

AS), en parte con recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la

inscripcion de prohibicion de transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda
del cual es beneficiario EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), no es un
subsidio a titulo 100% en especie.
PARAGRAFO 2:.- De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo
13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio

Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran
investigados por el delito de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403A de la
Ley 599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011. ------—--

REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmueble que por esta escritura se
transfiere, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del
mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto
y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de
privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta

el monto del subsidio otorgado, en valor constante. --------
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PARAGRAFO 1.- El valor constante de restitucién de que trata el presente articulo
estara determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del

indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de

restitucion”.
PARAGRAFO 2: La(s) persona(s) que integra(mos) el hogar beneficiario del
subsidio de vivienda, deja(mos) constancia expresa, que autoriza(mos) desde ya a
la XXXXXXXXXXXX , para que realice el giro correspondiente del valor del subsidio
que me(nos) fue aprobado, a favor de EL VENDEDOR denominada FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., NIT.800.142.383-7 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA S.A.

NIT: 830.055.897-7 previa verificacion que el plan cumple con los requisitos
establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar

de vivienda.

PARAGRAFO 3: En el evento en que la respectiva entidad niegue el desembolso
total o parcial del subsidio, para la adquisicion del inmueble objeto de este contrato,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga(n) a cancelar dicha(s)

sumag(s) con recursos propios, lo cual es autorizado por este(os) mediante la firma

del presente instrumento.

NOVENA- IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a tramitar el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
compraventa. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de hipotecas,
embargos, demandas, pleitos, condiciones resolutorias o suspensivas del dominio y
en general de todo gravamen que pueda afectar, limitar o resolver la propiedad, salvo
las derivadas del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el
inmueble conforme se indicé seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a partir de la fecha de la presente escritura publica, como cualquier gasto derivado de

la propiedad o tenencia del inmueble. -
PARAGRAFO.- En todo caso ni EL VENDEDOR ni EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las

Empresas Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos

tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y
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teléfono.
DECIMA. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara entrega
real y material del inmueble que se transfiere a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a los QUINCE (15) DIAS HABILES SIGUIENTES a la firma del presente instrumento
publico, con todas sus anexidades, usos y servidumbres y con los servicios de

energia, acueducto y alcantarillado debidamente instalados, garantizandoles que
esta a paz y salvo por impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones sobre el
inmueble que decreten o liquiden la Nacién, Departamento o el Distrito, a partir de la
fecha de entrega correran por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asi
como los valores que liquiden las empresas prestadoras de los servicios publicos por
concepto de reajustes en los derechos de matriculas de los respectivos servicios, el
inmueble objeto de este contrato se entrega dotado de los servicios publicos de
acueducto alcantarillado, gas, energia y teléfono y cancelados los gastos para llevar
a cabo las respectivas conexiones de acueducto alcantarillado y energia. El valor de
los derechos de conexion de gas y teléfono y su respectivo contador seran por cuenta
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRAFO PRIMERO.-No obstante la forma de entrega EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la forma

como se pacté la entrega del inmueble que por este instrumento publico adquieren.

PARAGRAFO SEGUNDO.- De la entrega material del inmueble se elaborara un Acta
que suscribiran EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en la cual se fijen las condiciones del inmueble y que se recibe
a entera satisfaccion por parte de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). En esta se
fija el término para efectuar los arreglos o servicios posventa a que haya lugar, asi
como el plazo en el cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a
entregarlos o ejecutarlos en caso que existan estos servicios posventa previa
verificaciéon de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO TERCERO.- Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL en los Términos de las leyes novena (92.) de mil novecientos ochenta y

nueve (1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990), tercera (32)

de mil novecientos noventa y uno (1991) y decreto 975 de dos mil cuatro (2004) que
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reglamento parcialmente la ley 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1997, 546, 789 de 2002
y 812 de 2003 y demas normas que las adicionan, desarrollan y reforman y que el
plan del cual hace parte tiene el caracter de elegible para los efectos de obtencion del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con la elegibilidad, documento que
se protocoliza con este instrumento. Decreto 2190 de 2009,Aplicacion del Art. 21 de

la ley 1537 de 2012, sin embargo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
mediante comunicacién 7200-2-72357 del 25 de octubre de 2012, emitié un concepto
en el sentido de establecer, que la vigencia del articulo 21 de la ley 1537 de 2012,
que modifico el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, se debe aplicar desde la fecha de

transferencia del(los) bien(es) inmueble(s) al(la)(los) beneficiario(a)(s) del subsidio

familiar de vivienda.
DECIMA PRIMERA.- GARANTIAS: El EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a constituir las garantias legales que comprenden la estabilidad de obra por

diez (10) afos y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011,

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento

de la escritura de compraventa correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por partes iguales; los
derechos de registro de la escritura de compraventa, seran de cargo exclusivo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), asi como los gastos notariales, impuesto de
registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Bogota D.C., que ocasione la escritura de Hipoteca que
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), debe (n) constituir a favor del
BANCO, para garantizar el crédito y la posterior cancelacién de la misma seran
asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS). Los
de la cancelacién de la hipoteca de mayor extensiéon que pesan sobre el inmueble
dado en venta seran pagados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. - -
PARAGRAFO.- Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser

cancelados por las partes obligadas cuando se causen.
DECIMA TERCERA.- PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES - El bien
inmueble de este contrato forma parte del Plan de Vivienda cuyo permiso de
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enajenacion fue radicado y aprobado bajo el nimero del
() de de (2.022), ante la Subsecretaria de

Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, cuya

copia se protocoliza con esta escritura.
DECIMA CUARTA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Con
la suscripcion del presente instrumento publico EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)
(ES), EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el VENDEDOR declaran que para
todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente

instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacioén contraria
o contradictoria a las mismas senalada en el contrato de promesa de compraventa
suscrito entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por una parte y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) por la otra, el dia XXXXX (X) DE XXXXX DE DOS MIL

XXXXXX (2.0XX) al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente

instrumento publico. .-
DECIMA QUINTA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace las siguientes
declaraciones:
1.- Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO HABITAT BOSA- FIDUBOGOTA S.A, comparece a otorgar la
escritura de venta sélo en la calidad de VENDEDOR para cumplir con la obligaciéon

de transferir el derecho de dominio del inmueble materia de la presente compraventa.

2.- Que da su conformidad a la venta que hace LA VENDEDORA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA S.A

3.- Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios y a la

construccién segun les corresponda.
4.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por la calidad
de la construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa en los
términos establecidos en el presente contrato.
5.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera directamente ante
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las obligaciones de construccion,
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comercializacion y gerencia.
DECIMA SEXTA.- CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA:
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) los
términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No.2-1-99884 de
fecha XXX (X) de XXXXX de XXXXX XXXXX XXXXXXXXXX (XXXX), suscrito por EL
VENDEDOR, ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y OTROS. -

DECIMA SEXTA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestién de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS FIDEICOMITENTES con

recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al

proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna
garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente, ni comercializador del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
“CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63. y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.
PRESENTE (S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
XXX XXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, de las condiciones
civiles mencionadas, y manifesto(aron) que: E
a) Que esta(n) de acuerdo con las declaraciones hechas por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en esta escritura y que acepta(n) la

venta que se le(s) hace.
b) Que recibira(n) real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmueble objeto
de esta compraventa, a los QUINCE (15) DIAS HABILES SIGUIENTES a la firma del

presente instrumento publico.
c) Que conoce(n) y acepta (n) el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
del Proyecto de Construccién denominado CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT
BOSA 63- PROPIEDAD HORIZONTAL y se compromete(n) a cancelar las expensas

respectivas.
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d) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de la presente compraventa.

NOTA: LEY No. 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019 ARTICULO 61 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTAN NORMAS PARA LA PROMOCION DEL
CRECIMIENTO ECONOMICO, EL EMPLEO., LA INVERSION, EL
FORTALECIMIENTO DE LAS FINANZAS PUBLICAS Y LA PROGRESIVIDAD,
EQUIDAD Y EFICIENCIA DEL SISTEMA TRIBUTARIO, DE ACUERDO CON LOS
OBJETIVOS QUE SOBRE LA MATERIA IMPULSARON LA LEY 1943 DE 2018 Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”
LOS COMPARECIENTES DECLARAN BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO:
“QUE EL PRECIO INCLUIDO EN LA ESCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO
OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SENALE UN VALOR
DIFERENTE; ASI MISMO, DECLARAN QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN
CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA”,

SECCION TERCERA
0315- CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA-——----meeeeeeev
COMPARECIO(ERON)NUEVAMENTE el(la)(los) sefor(a)(es)
XXX XXXXXXXXXX, mayor(es) de edad, de nacionalidad
colombiano (a) (s), vecino (a) (s) y domiciliado (a) (s) en Bogota D.C., identificado (a)
con la (s) cédula (s) de ciudadania numero (s) XXXXXXXXXXX expedida (s) en
Bogota D.C., y XXXXOOOOXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, de nacionalidad
colombiano (a) (s), vecino (a) (s) y domiciliado (a) (s) en Bogota D.C., identificado (a)
con la (s) cédula (s) de ciudadania nimero (s) XXXXXXXXXXXXXXXXX expedida (s)
en Bogota D.C., de estado civil XXX XXXX, quien(es)
obra(n) en nombre propio, y manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el
ARTICULO SESENTA (60) de la LEY NOVENA (9%) de MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE (1989), modificado por el ARTICULO TREINTA Y OCHO (38)
y la LEY TERCERA (3?) de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1991) y la LEY
NOVENTA Y UNO (91) de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (1936),
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble
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descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la SECCION SEGUNDA de este
instrumento publico, A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A)
PERMANENTE, DE SU(S) HIJO(A)(S) MENOR(ES) EXISTENTE(S) O DE
LOS(LAS) QUE LLEGARE(N) A TENER, el cual se regira para todos los efectos
legales por la citada norma. La presente CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE, no se opondra a cualquier accion judicial que ejecute EL
BANCO CAJA SOCIAL S.A _ tendiente a recuperar el dinero otorgado para la
adquisicion del(los) inmueble(s).
NOTA. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE
1996, manifiesta EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que el inmueble que
hipoteca(n) por medio de éste mismo instrumento NO SE ENCUENTRA SOMETIDO
AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, pero sobre el predio se
constituyé Patrimonio de Familia Inembargable, el cual no se opondra a cualquier
accion judicial que ejecute EL BANCO CAJA SOCIAL S.A, tendiente a recuperar el

dinero otorgado para la adquisicion del(los) inmueble(s). -

SECCION CUARTA
0219- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR BANCO CAJA
SOCIAL S.A. NIT. 860.007.335-4 (PESOS)
CON MINUTA:
Comparecio(eron) nuevamente ) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000460048
mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano (a) (s), vecino (a) (s) y domiciliado
(a) (s) en Bogota D.C., identificado (a) con la (s) cédula (s) de ciudadania nimero (s)
1 9.9.0.0.0.00.0000000600004 expedida (s) en Bogota D.C,, y
XXX X XXX XXX XXXXX, mayor de edad, de nacionalidad colombiano (a)
(s), vecino (a) (s) y domiciliado (a) (s) en Bogota D.C., identificado (a) con la (s) cédula
(s) de ciudadania nimero (s) XXXXXXXXXXX expedida (s) en Bogota D.C., de estado
civil XXX XXX XXX XXX, quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre
y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente

El(Los) Hipotecante(s), y manifesté(aron):
Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
BANCO CAJA SOCIAL S.A., con NIT. 860.007.335-4, establecimiento bancario con
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domicilio principal en la ciudad de Bogota, quien para los efectos de este instrumento
en adelante se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):—-—--
APARTAMENTO XXX QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL PROYECTO
HABITAT BOSA 63— PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA CON EL NUMERO CALLE 63 SUR 78J 74,
identificado (s) con el (los) folio (s) de matricula inmobiliaria No. 50S- 676332, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, cuya cabida y

linderos estan contenidos en este mismo instrumento.

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca

recae sobre cuerpo cierto.
Paragrafo Sequndo: CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, del que forma parte el(los) inmueble(s) objeto de la
presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el
lleno de los requisitos legales, segln Escritura Pablica XXXX del XXXXXXXXX

otorgado en la Notaria XX de Bogota D.C., debidamente registradas en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto
solidariamente razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella contiene

lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por Compraventa efectuada a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
FIDUBOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA., como consta en la SEGUNDA
parte de este instrumento y como aparecera registrada en el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria numero(s) 50S- 676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona centro .

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a
XXX XXXXXAXXXKXXXXXXKXXXY XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, por lasuma
de XXX XXXXXXXXXXX ($  XXXXXXXXX) MONEDA
CORRIENTE, asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin
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limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios,
sino también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en
cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad
competente, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de El(Los)
Hipotecante(s), ya sea conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna limitacion
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos
y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto,
incluyendo costas decretadas en proceso judicial, adquiridas en su propio nombre o
con otra u ofras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y0/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de otro
orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en
cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés,
letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento
comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(Los)
Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y
bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor
directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a
El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier
concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre
otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta
hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los
documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse,
cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la

cancelacion total de las mismas.
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado en PESOS por EI Acreedor a El(los) seior)jes) a
XOO0OOOOOOOOOOOOXXXXXX Y OO XXX XXXXXXXXXX. Para el
efecto con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del

crédito hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique modificaciéon
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alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente
garantia. Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788
de 2002 y sélo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de creditos que
estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al credito

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este

instrumento.
Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s)
de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s)
ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad a excepcion de la limitacion
derivada del Régimen de propiedad horizontal y de la hipoteca constituida a favor de
BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante escritura publica No. XXX de fecha
XXXXXXXXXXXXXX, otorgada en la Notaria XXX del Circulo de Bogota. En todo
caso El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que
seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacién que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a
entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la
inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e)
que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustracciéon de la primera copia de
esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedicion de una copia

sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el
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cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo

dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o

sustituya.
Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con
una compariia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de

seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota

correspondiente.

Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las

primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor
me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las
cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago

de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucién de tal(es) prima(s).
Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para

contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula.

En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros

correspondientes en favor del El Acreedor.
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Acreedor, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de

requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los

respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:
a.Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s).
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b.Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.
c.Cuando solicite 0 sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma

establecida en la ley.
d.Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El Acreedor

para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda

individual a largo plazo.
e.Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal

f.Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)

enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial,

sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.
g.Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como
garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de

El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus

accesorios.

h.Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por El

Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).
i.Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida
que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los)
bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s); (ii)
se produzca la terminacién de los mismos por falta de pago de las primas o no los
mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las sumas
pagadas por El Acreedor derivadas de estos conceptos en los eventos en que El
Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el
valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s).

j-Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de
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matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90)

dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.
k.Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los

noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectle el desembolso del crédito

garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.
I.Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes
a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro,
lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de
Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en

cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier hecho

punible.
m.Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a traves de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar
directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciere El Acreedor.
n.Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente

0.Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la
cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier

obligacion pendiente pago.
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias
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reales y/o personales que con antelaciéon se hubieren otorgado a favor de El

Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca.
Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las

consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion,
endoso o traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria otorgada en
desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de El(Los)
Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los contratos que celebre
en relacion con la administracién del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en
cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad
de cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las pdlizas
de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de El
Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de
El(Los) Hipotecante(s).
Decimosegundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en

mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la
norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya cancelado
a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n)
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagare,

gastos legales y seguros, entre otros.
Decimotercero: Que en ninglin caso por razon de la constitucion de la presente

hipoteca El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso
de celebrar con éste ningln tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de
El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El(Los) Hipotecante(s)
reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecién
cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase
de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar que las obligaciones que

asuma El Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o estan
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fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.----—-
Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de
1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad

financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion

del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez El(Los)

Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.
Decimogquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en

que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

Presente ANA ANGELINE NINO MARTINEZ, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.979.978expedida en Bogota

y manifesté:
PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion, en su condicion de apoderado General de BANCO CAJA SOCIAL
S.A., con NIT. 860.007.335-4 (para todos los efectos El Acreedor), establecimiento
bancario, con autorizacién de funcionamiento renovada mediante la Resolucion 2348
del 29 de junio de 1990, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera; con domicilio principal en la ciudad de Bogota, entidad
que mediante proceso de fusion absorbié al Banco Colmena S.A., todo lo cual consta
en el certificado de personeria juridica y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera, segun poder general, amplio y suficiente, conferido
mediante escritura publica numero 291 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2017 de la

Notaria 24 del Circulo de Bogota, que se presenta para su protocolizacion con este

instrumento publico.
Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la
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garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

SECCION QUINTA
0855— LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
Compareci6 ANA ANGELINE NINO MARTINEZ, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.979.978expedida en Bogota

y manifesto:
PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion, en su condiciéon de apoderado General de BANCO CAJA SOCIAL
S.A., con NIT. 860.007.335-4 (para todos los efectos El Acreedor), establecimiento
bancario, con autorizacion de funcionamiento renovada mediante la Resolucion 2348
del 29 de junio de 1990, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera; con domicilio principal en la ciudad de Bogota, entidad
que mediante proceso de fusion absorbié al Banco Colmena S.A., todo lo cual consta
en el certificado de personeria juridica y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera, segtn poder general, amplio y suficiente, conferido
mediante escritura publica nimero 291 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2017 de la

Notaria 24 del Circulo de Bogota, que se presenta para su protocolizaciéon con este

instrumento publico.

SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica numero [ ]
( ) de fecha [ 1(_)de[ ]de [
Jotorgada en la Notaria [ 1 (L) del Circulo de Bogota D.C.,

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.-FIDUBOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO HABITAT BOSA FIDUBOGOTA S.A., NIT:
830.055.897-7, se declar6 deudora de BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT.
860.007.3354
TERCERO: Que para garantizar esa deuda, constituyé HIPOTECA ABIERTA Y SIN
LIMITE DE CUANTIA, a favor de BANCO CAJA SOCIAL S.A., sobre el siguiente
bien inmueble: Lote de terreno ubicado en la CALLE 63 SUR 78J 74 de la Ciudad de

Bogota — Departamento de Cundinamarca, identificado con el folio de matricula

inmobiliaria No. 50S-676332 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Bogota, inmueble que esta comprendido dentro de los linderos especificos que en la

mencionada escritura se detallan.
CUARTO: Que la sociedad hipotecante ha pagado al BANCO CAJA SOCIAL S.A., la

suma de XXX X (SXXXXXXX)
MONEDA CORRIENTE, suma a la que asciende el valor de la prorrata de la(s)

unidad(es) que por medio de este documento se libera.
QUINTO: Que en consecuencia, obrando la compareciente en la calidad expresada,
declara LIBERADA de la hipoteca mencionada anteriormente y que pesa (n) sobre
el (los) siguiente (s) inmueble (s): APARTAMENTO XXXX que hace parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 - PROPIEDAD HORIZONTAL, el
cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S- 676332, de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.
- HASTA AQUI LA MINUTA

DECLARACIONES E INDAGACIONES:
—-AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1.996 Y 854 DE 2.003): —-
EL NOTARIO NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA RAZON POR LA CUAL, EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE,
NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO CUMPLIR
CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY

El Notario indagé a EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES), quien(es)

manifesté(aron) bajo la gravedad del juramento:

*Se adquiere la totalidad -S| NO
(X) ()

* Existe matrimonio o unién marital de hecho, por mas de 2 afos. --———- -——---—S| NO
(X)()

* Se destinara a la habitacion de la familia — SINO
(X)()

* Posee otro afectado SINO
( )(X)

El inmueble que se adquiere ( NO ) queda afectado a vivienda familiar, POR
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MUTUO ACUERDO.

EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

NOTA 1: Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes inmuebles objeto de

esta escritura y los dineros para su adquisicion, no provienen directa o indirectamente

de actividades ilicitas contempladas en la Ley.
NOTA 2: CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS) INTERESADO(A)(S) Y ADVERTENCIA
DEL NOTARIO. EL (LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) hace(n) constar que ha(n)
verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el(los)
nimero(s) de su(s) documento(s) de identidad; declara(n) que toda(s) la(s)
informacién(es) consignada(s) en la presente escritura es(son) correcta(s), en
consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en
los mismos; cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de
una nueva escritura publica de aclaracién, cuyos costos seran asumidos Unica y
exclusivamente por EL (LA)(LOS) COMPARECIENTE(S).
NOTA 3: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los

intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la presente Escritura Publica

ante la Oficina correspondiente dentro del término perentorio: Para la venta de dos
(2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico,
cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo, siguientes al otorgamiento de este instrumento, y para EL PATRIMONIO DE
FAMILIA E HIPOTECA, dentro del término perentorio de noventa (90) dias habiles
siguientes al otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento impedira su
registro y no tendra valor alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. --
NOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié
con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia.
Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939)

del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994): ---------maee-
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1)- Constancia de Declaracion y/o pago del Impuesto Predial

Referencia de Recaudo: XxXxXxXxXxXxxxxx

Factura No.: XXXXXXXXXXXXXXXXX
ANO GRAVABLE xxxx
CHIP: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DIRECCION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
AUTOAVALUO (Base Gravable): $XXXXXXXXXXXXX
FECHA DE PRESENTACION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CONSECUTIVO TRANSACCION: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
VALOR PAGADO: xXXXXXXXXX
LUGAR DE PRESENTACION: XXXXXXXXXXXXXX
TIPO FORMULARIO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
2)- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DESARROLLO URBANO
Direccion técnica de Apoyo a la Valorizacion- Subdireccion Técnica de Operaciones

PIN DE SEGURIDAD: 3XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -
Direccion del Predio: XX on X XX

Matricula Inmobiliaria: Xxxx0O00000000NOXX X

Cedula Catastral: xx00a00000000000NXX

CHIP: 3300000000000 XXX X

Fecha de Expedicion: XXXXXXXXXXXX

Fecha de Vencimiento; XXXXXXXXXXXXX
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A la fecha el predio no presenta deudas

por concepto de valorizacion
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987- “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya

desaparecido para el contribuyente.”
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(N

Consecutivo N%: X000 X XXX XXX
3)- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL -----—--—- --

Fecha: »0000¢exx Hora: XxXxXxxXxxXxxx N°. Consulta; XXXxxxxxx

Numero de Matricula Inmobiliaria; XXXXXXXXXXXXX

Referencia Catastral: Xx00000000000NXX

DECLARACION | SALDO A CARGO | ACTOS ADMINISTRATIVOS

ANO Sl NO Sl NO

2020 X 0 X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las
dependencias de la Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades de

fiscalizacion, verificacion y correccion que tiene la administracion, situaciones que

pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada.

Valido para insertar en el protocolo Notarial

Www.vur.gov.co

Usuario; 3000000 XX XXX

Nombre: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Entidad: NOTARIA
Ciudad: BOGOTAD.C.
IP: 190.145.76.186, 192.168.76.103

SE HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA
LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 2001, ART. 29, SE EXIGIO EL PAZ Y SALVO POR
CONCEPTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO DEL CUAL HACE(N) PARTE
EL(OS) INMUEBLE(S) OBJETO DEL(OS) CONTRATO(S) CONTENIDO(S) EN
ESTA ESCRITURA. EL VENDEDOR MANIFIESTA QUE POR TRATARSE DE UNA
EDIFICACION NUEVA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, NO PRESENTA PAZ Y
SALVO DE ADMINISTRACION, POR CUANTO A LA FECHA DEL
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA PUBLICA NO EXISTE CONSEJO DE
ADMINISTRACION NI SE ESTAN CAUSANDO EXPENSAS DE ADMINISTRACION

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO EXPEDIDA POR EL
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BANCO CAJA SOCIAL S.A, DE FECHA
09.0.0.9.0.0.9.090090009000600000006009004 POR LA SUMA DE
1 9,0.0.0.0.090.00000000000000090000066900009¢ (EXXXXXXXXX)
MONEDA CORRIENTE.

SE PROTOCOLIZA ESTUDIO DE TiTULOS CREDITO ADQUISICION CONJUNTO
RESIDENCIAL HABITAT BOSA 63 PROPIEDAD HORIZONTAL

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente escritura publica por EL
(LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) y advertido(a)(s) de la formalidad de su
correspondiente registro dentro del término legal la hallé(aron) conforme con sus
intenciones, la aprobd6(aron) en todas sus partes y la firmo(aron) junto con el suscrito

Notario quien da Fe y la autoriza.
Firma fuera del despacho Decreto 1069 de 2015. Articulo 2.2.6.1.2.1.5. ——--mmaeeeeee
Se tomd(aron) firma(s) en fecha(s) posterior(es) de conformidad con el Articulo
2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1069 de 2015.

Se utilizaron las hojas notariales Nos.
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: --------------

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SIETE (47) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.

JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA

C.C.N°. 79.795.527 expedida en Bogota D.C.,

En representacion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT.800.142.383-7 VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MADELENA -
FIDUBOGOTA S.A, con NIT: 830.055.897-7, y como Representante Legal
Suplente de la sociedad VECTOR CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT.900.459.857-0

COMPRADORES - HIPOTECANTES:

XXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXX
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C.C.N°,

Teléfono:
Direccion:

Estado Civil:
Correo Electronico:

Actividad Economica:

XXXX XXX XX XXX XXX X
C.C.N°.

Teléfono:

Direccioén:

Estado Civil:

Correo Electronico:

Actividad Econdmica:

XXX XXX XXXXXXX

C.C. N2 XXXXXXXXXXXX de Bogota D.C.

En representacion en su calidad de Apoderada General de BANCO CAJA SOCIAL
S.A.,NIT. 860.007.335-4 Entidad que libera y Entidad Acreedor



1.

ds3
hOb| Gt 63 PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CUADRO RESUMEN

LA PROMITENTE VENDEDORA:

A

PROYECTOS HG SAS

2. EL (LA){ LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
Nombre: Cédula: Estado civil:
Direccién notificacion Teléfono

Correo electrénico

Encargo fiduciario

3; INMUEBLE OBJETO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: APTO
4, PRECIO DEL INMUEBLE: El precio del inmueble se pacta en el valor definido como tope para
la vivienda VIS en la fecha de escrituracién del inmueble de acuerdo a lo contenido en el Articulo
| del Decreto 1467 del 13 de agosto de 2019, corespondiente a CIENTO CINCUENTA SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (150) o a la norma que para la fecha de otorgamiento
de la escritura lo modifique, adicione o sustituya. El precio definitivo serd el que resulte de aplicar
el incremento en el salario minimo que determine el gobierno.
5 FORMA DE PAGO:
a) Por concepto de cuota inicial:
CESANTIAS $ |
No. Fecha Fondo Comprador Valor
Al.
AHORRO PROGRAMADO $ |
No. Fecha Entidad Cuenta Numero
A2,
CUENTA AFC $ |
No. Fecha Entidad Cuenta Numero
A3.
CUCTAS
No. | Fecha Estado Valor No. | Fecha Estado Valor
Ad, A20.
A5, A21.
Ab. A22
A7. A23.
AB8. A24.
A9. A25.
A10. A26.
All, A27.
A2, A28.
A3, A29.
Al4, A30.
A15, A31,
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Alé, A32.

Al7. A33.

Al8. A34.

Al9. A35.

A20. A36.
b) Por concepto de subsidio:

La suma TREINTAMILLONES DE PESOS M/CTE ($30.000.000). Pagadera en un plazo de un (1) mes
contado a partir de la fecha de la entrega del inmueble, con el producto de un subsidio familiar de
vivienda asignado por CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR quien en el texto del
presente contrato se denominard la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO. Los beneficiarios del subsidio
son: (Ver carta de Aprobacién del subsidio de vivienda). El optante comprador aplicara al subsidio
concurrente por la suma VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE_ ($20.000.000), siempre y cuando exista la
disponibilidad de los cupos de subsidio que otorga el GOBIERNO NACIONAL a través del FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA al momento de la escrituracidn del inmueble.

c) Por concepto de crédito:

La suma de SETENTA MILLONES DE PESOS' M/CTE ($70.000.000) con el producto de un Crédito
Hipotecario que tramitara(n) ante la entidad BANCO CAJA SOCIAL quien en el texto del presente
confrato se denominara LA ENTIDAD CREDITICIA. que deberd presentar ante la constructora carta de
aprobaciéon de dicho crédito hipotecario en todo caso con una anterioridad de minimo tres (03) meses a
la firma de |a respectiva escritura publica.

d) Estado de cuenta:

VALOR CANCELADO A LA FIRMA DE LA PROMESA $
VALOR PENDIENTE POR CANCELAR A LA FIRMA DE LA PROMESA $
6. FECHA HORA Y LUGAR DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y DE
HIPOTECA FECHA: HORA: LUGAR: NOTARIA: 47 DEL CIRCUITO DE

BOGOTA.

7. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA:

8. CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES PARA
EFECTOS DE NOTIFICACIONES: BOGOTA D.C.,

TELEFONO:

10. GASTOS DE REGISTRO:

CONCEPTO % A CARGO DE
Gastos de beneficencia y de | 100% | Compradores
registro de la venta.

Gastos notariales de | 50% | Compradores
compraventa
Gastos notariales de | 50 % Vendedores

compraventa
Gastos notariales de hipoteca | 100 % | Compradores
Gastos de lberacion de | 100% | Vendedor
gravamen hipotecario en
mayor extensién
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El valor de estos gastos es aproximado v se liquidard finalmente de acuerdo con las tarifas definitivas
respectivas al momento de hacer los pagos por cada concepto.

11. COMPROMISOS ESPECIALES

Q) El (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd allegare a PROYECTOS HG SAS, el dia
, acta o carta en que se apruebe aprobacién o proroga al subsidio de
vivienda descrito en el Literal b) del NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN.

b) El (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan llegar
a PROYECTOS HG SAS, cada mes a parlir de y hasta perfeccionamiento del
crédito con LA ENTIDAD FINANCIERA el extracto mensual o movimientos bancarios de su cuenta de
NA con un promedio de consignaciones por valor M/CTE (i) del banco

c) El (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberan allegare a
PROYECTOS HG SAS, el dia , PAZ Y SALVO (N A) cancelacién (X) de la(s) tarjeta(s) de
crédito y/o crédito Numero del Banco

12. Entiendo y acepto que la PROYECTOS HG SAS solo efectuard devolucion de los recursos en
la cuenta del titular de la negociacion detallada a continuacion:

ENTIDAD TIPO DE CUENTA No. DE CUENTA TITULAR DE LA CUENTA
BANCO

13. Aceptacion de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES

NOMBRE: NOMBRE:

FIRMA: FIRMA:

Aceptacién de (EL) (LA) (LOS) AVAL Y/O CODEUDOR

NOMBRE:
FIRMA:
14. Aceptacién de la PROMITENTE VENDEDORA

NOMBRE:

FIRMA:
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Entre los suscritos a saber HERNANDO GIL GARAY, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C.
y vecino de esta ciudad identificado con la cédula de ciudadania nUmero 79.350.031
expedida en Bogotd D.C., actuando en nombre y representacion en su calidad de gerente
de la sociedad PROYECTOS H.G. S.A,S. domiciliada en Bogotda D.C., con matricula mercantil
numero 01931839 de la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., identificada con el NIT
200.312.790-4, constituida mediante documento privado del 16 de septiembre de 2009,
inscrita el dieciocho (18) de septiembre de 2009 bajo el nimero 01327942 del Libro IX,
conforme lo acredita el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la
Cdamara de Comercio de Bogotd D.C., quien en adelante se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA de una parte; y de la ofra la(s) persona(s) que se relacionan en el Numeral segundo (2)
del CUADRO RESUMEN, obrando en nombre (s) propio (s), quien (s) en adelante se denominara (n)
(EL) [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y por ofra parte las personas relacionadas en el Cuadro
de Resumen Numeral 2A, también persona(s) mayor|es) y con domicilio en la ciudad relacionada en
el mismo numeral, obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion, persona(s) hdbil(es) para
contratar y obligarse, y quien(es) en el texto del presente instrumento se denominara(n) EL AVALISTA
Y/O CODEUDOR, se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa, que se consigna en las
siguientes clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El proyecto se desarrollard sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliario
No. 5058-676332, el cual fue transferido a titulo de fiducia mercantil al FIDEICOMISO HABITAT BOSA -
FIDUBOGOTA, mediante Escritura PUblica nimero MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE {1187) otorgada el
ocho (08) de julio de dos mil veintiuno (2.021) ante la Notaria sesenta y Siete (67) del Circulo Notarial
de Bogotda, de manera que el propietario actual del inmueble es FIDUCIARIA BOGQTA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA.

SEGUNDA. Advierte la sociedad PROYECTOS HG SAS, y asi lo ACEPTA Y DECLARA la parte (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que previamente d la suscripcién de este contrato han discutido
integramente todas y cada una de las clausulas que en seguida se pactan, que su contenido ha sido
debidamente aceptado en su totalidad por (EL) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que esta ha
recibido todas las informaciones y complementaciones que ha requerido, que ha entendido
cabalmente el alcance de los derechos adquiere y de las obligaciones que confrae con la
suscripcion de este contrato y que el mismo es resultado de las deliberaciones entre ambas partes Sin
gue la (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES haya(n) sido obligada(s) a aceptar una clausula
determinada o una clausula cuyo alcance no haya comprendido.

PARAGRAFO PRIMERQ: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es
la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve, La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con PROYECTOS
HG SAS con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a la PROMITENTE VENDEDORA
o al proyecto ni a facilitar con base en sus recursos la satisfaccion de obligacién alguna garantizada
por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S A no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni vendedor del Proyecto ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
Proyecto Habitat 113 y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto ni demas aspectos
técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

4
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PARAGRAFO SEGUNDO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer el contrato
de fiducia de administracién e inversién celebrado mediante documento privado de fecha ocho (08)
de julio de dos mil veintiuno {2.021).

TERCERA. De acuerdo a lo contenido en el contrato de fiducia mercantil de administracién 2-1-99884
celebrado entre PROYECTOS HG SAS, Y FIDUCIARIA BOGOTA SA, la construccién del proyecto sera a
cargo de la sociedad PROYECTOS HG SAS.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES — LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a fransferir a titulo de compraventa real y efectiva a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES quienes a su vez se obligan a adquirir por el misme titule y de acuerdo
con los términos y condiciones que a continuacion se expresan , el derecho de dominio y la posesion
que tiene y ejercen sobre los siguientes bienes : DESCRITOS EN EL CUADRO RESUMEN NUMERAL 3, que
hace parte del EDIFICIO HABITAT BOSA 63 TORRE ____ que en adelante se denominara EL PROYECTO.

El(los) inmueble(s) descrito(s) anteriormente hace(n) parte del PROYECTO situado en la ciudad de
BOGOTA D.C, El PROYECTO cuya construccion se adelanta sobre un globo de terreno alinderado
como aparece en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal si lo hubiere o en la escritura
publica de compraventa.

CLAUSULA SEGUNDA:; TITULOS DE ADQUISICION. - EL PROYECTO, se desarrollard sobre un lote de terreno
de propiedad del FIDEICOMISO HABITAT BOSA -FIDUBOGOTA, en virtud de la transferencia a titulo de
fiducia mercantil al FIDEICOMISO HABITAT BOSA -FIDUBOGOTA, mediante Escritura PUblica numero MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE (1187) otorgada el ocho (08) de julioc de dos mil veintiuno (2.021) ante la
Notaria sesenta y Siete (67) del Circulo Notarial de Begotd.

CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. - Los contratantes, en
cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de construcciéon de los Inmuebles
prometidos en venta, se regirdn por las siguientes normas:

a) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declara(n) que conoce(n) los planos aprobados en
la Licencia de Construccién y Urbanismo expedida por Curaduria No 1, segun acto administrative
XXXXXXXXXXXXXX  de fecha XXXXXXXXXXXXX de la Ciudad de Bogotd D.C ejecutoriada el
XOCOOOOOXXXXXXXXX, planos que han estado a su disposicion vy los cuales servirdn de base para
la Identificacion exacta de los bienes.

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXO No. 1 a LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, el cual contiene el listado de especificaciones de construccion del inmueble
respectivo y que forma parte integral de esta Promesa de Compraventa. Este listado servird como
norma para regir las relaciones entre los contratantes, para asi establecer lo que (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES tiene(n) derecho a exigir y lo que LA PROMITENTE VENDEDORA estd
obligada a entregar.

)| En el caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le entregara un catalogo
promocional y unos planos ambientados, éstos solo serdn una aproximacién a la realidad, y para
todos los efectos legales solo se tomaran los planos urbanisticos y arquitecténicos debidamente
aprobados. Pero se deja constancia de gque el mobiliario y demds elementos decorativos no se
incluyen en la cotizacién y por lo tanto, no podra ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA por parte
de (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.
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d) Los planos amoblados de ventas, perspectivas, folletos, videos se ajustan en lo posible a lo
que serd el proyecto construido, salvo las modificaciones que deban introducirse en el proceso
constructivo para optimizar el proyecto. Para todos los efectos legales serdn vdlidos los planos de
modificacién aprobados en la Licencia de Urbanismo y/o Construccion. En caso de realizar una
reforma o posventa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA solo se respondera por los materiales y
acabados con sujecion a las especificaciones de construccién dadas a conocer y expresamente
aceptadas por cada comprador.

e) Los inmuebles se venden como cuerpos ciertos y no en relacién con las medidas. Las medidas
dadas a conocer a (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES son lo mas aproximadas posibles
pues pueden presentar variaciones minimas por gjustes en coordinacion de planos estructurales con
los arquitectonicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes en obra.

f) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a través de la gestion de ventas
que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA haln) peodido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad
Horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO, las cuales constan en el documento que se
anexa, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato y zonas de cesién del PROYECTO
de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a las caracteristicas, las cuales han sido
presenfadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en los planos y demds instrumentos utilizados para la
comercializacion de los inmuebles.

g) PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable ante EL (LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del
cumplimiento de la nermatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de
Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni constructor, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcidn del presente
documento, se obliga a suministrar a EL LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara,
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, dreas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en los términos
establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno
de los preceptos sefialados en dicha ley.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de los inmuebles descritos en la cldusula
primera-es la suma indicada en el Numeral Cuarto (4) del CUADRO RESUMEN, cuadro éste que,
frmado por ambas partes, se considera parte integral del presente contrato de Promesa de
Compraventa, la cual serd cancelada por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a LA
PROMITENTE VENDEDORA en la forma indicada en el Numeral Quinto (S) del CUADRO RESUMEN. (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se compromete a:

a) Permitir que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el Estado,
movimiento y saldo de la cuenta de ahorro programado y/o cuenta AFC.

b) Inmovilizar la cuenta de ahorro programado en el momento de su apertura, con el fin de
aplicar los recursos alli depositados al pago de la cuota inicial del precio del inmueble objeto de la
promesa de compraventa y presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los diez (10) dias
siguientes ala fecha de la presente promesa, la certificacion de que la cuenta de ahorro programado
se encuentra activa e inmovilizada.
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c) No efectuar ningun tipo de retiros en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto LA
PROMITENTE VENDEDORA otorgue la autorizacién correspondiente. El incumplimiento de esta
obligacién generara intereses de mora a cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre
todo saldo de precio que no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasion de
tales retiros.

d) Si transcurridos sesenta (40) dias calendario contados a partir de la fecha de postulacién del
subsidio familiar ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, no ha side aprobado el subsidio (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan de manera expresa desde ahora a LA PROMITENTE
VENDEDORA para terminar inmediata y unilateraimente el presente contrato y consecuentemente
disolver el vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaracién judicial o arbitral
alguna vy sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la cldusula décima tercera de este
conirato. LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd entonces a los veinte {20) dias habiles y sin intereses
las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio. ,

Si la cuota inicial fuere cancelada con el producto de cesantias y/o cuenta AFC, (EL) [LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES se obligan a:

1. Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del
precio del inmueble.

2. Pagar el valor correspondiente a las cesantias y/o cuenta AFC a mas tardar dentro de los
treinta (30) dias hdbiles anteriores a la fecha de la firma de la escritura de compraventa lo cual
debera(n) hacer mediante cheque o abono a la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s)
indique para tales efectos.

3. Si se incluyere en la forma de pago recursos provenientes de cesantias del Fondo Nacional del
Ahorro  (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, en un plaze no mayor a 5 dias hdbiles posteriores al recibido de la promesa de
compraventa firmada por las partes, los siguientes documentos:

» Certificacion tornearla vigente
* Formulario de solicitud de las cesantias original debidamente firmado y diligenciado
« Carta original de su empleador autorizando el desembolso de las cesantias.

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud del presente documento, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES autoriza(n) irevocable e incondicionalmente a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se
abrird o abridé la cuenta de ahorro programado, para que le sea pagadaq, girada o abonada en
cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA las sumas de dinero correspondientes al ahorro
programado, Indicadas en el Literal a2). Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN, una vez seaq
comunicada la asignacion del subsidio familiar de vivienda. Igualmente (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la cuenta de ahorro
programado sean desembolsados y aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos
insolutos que por cualquier concepto derivado directamente del a celebracién y ejecucion de este
contrato, tenga(n) (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA. Asi mismo en caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES destine(n) sus
cesantias y/o cuenta AFC para pagar parte del precio del inmueble indicadas en el Literal al) y
Literal a3) respectivamente del Numeral Quinio (5) del CUADRO RESUMEN autoriza(n) expresa,
irevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran depositadas sus cesantias
y/o cuenta AFC, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA,

1
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PARAGRAFO SEGUNDO:[EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizaln) irrevocable e
incondicionalmente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para gue proceda a
desembolsar en la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA designe para tal fin, la suma
correspondiente al subsidio familiar de vivienda, una vez se proceda al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y a la entrega del inmueble.

Para el desembolso del subsidio de vivienda, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n)
entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondiente autorizacion para el retiro del subsidio
junto con sus rendimientos. Las inconsistencias en dichas cartas de autorizacion que sean imputables
a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES generaran intereses de mora sobre el valor del subsidio,
hasta la misma no sea solucionada y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el tramite de cobro
del subsidio.

PARAGRAFO TERCERO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizan expresa e
irevocablemente a la(s) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) sumas correspondiente(s) aflos)
créditos sea(n) entregada(s) a LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: A) La suma indicada en el Literal b) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN
serd pagada con el producto de un subsidio de vivienda desembolsado una vez se acrediten los
requisitos exigidos por las normas pertinentes para obtener su corespondiente pago. De acuerdo al
Decreto 824 del 8 de Mayo de 1.999, Acuerdos 1537,1538 y 1539 el subsidio familiar de vivienda serd
expresado en salarios minimos legales vigentes.

B) Los Beneficiarios del subsidio familiar de vivienda descritos en el Literal b) Numeral Quinto {5)
del CUADRO RESUMEN tienen la obligacién de restituir el subsidio a la entidad otorgante, si transfieren
el derecho de dominio de la solucién de vivienda o dejan de residir en ella antes de haber transcurrido
diez (10) afos desde la fecha de la entrega del subsidio. Igualmente deben restituir este subsidio
cuando se compruebe gue existié falsedad o imprecision en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacién y entrega del mismo. Ademds si se
comprueba gue se presentaron documentos o informacién falsos con el objeto de que les fuera
adjudicado el subsidio familiar de vivienda, quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios
para velver a solicitarlo. Lo anterior de acuerdo al articulo 38 de la ley 3a de 1.991 y normas
concordantes y complementarias.

€) OBLIGACION ESPECIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES declaran, que al otorgar la Escritura de Compraventa del inmueble descrito en la
Clausula Primera del presente contrato, ésta se hard a nombre del Beneficiario jefe de hogar o de
alguno de los miembros que figuren en la Carta de Asignacidn del Subsidio Familiar de Vivienda, se
haré constar los miembros integrantes del hogar beneficiario, sin incluir personas que no pertenezcan
almismo y en ella se dejard constancia de los puntos que describe el capitulo de escrituracién citados
en la Carta de Asignacion del dia que se encuentra relacionado en el Numeral 5, Literal b del Cuadro
Resumen, remitido por LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR al Beneficiario la cual se
protocolizard con la escritura.

D) SANCIONES: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES estard sometido a las sanciones
sefaladas en la Ley 3a de 1991 y normas concordantes.

E) RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que el beneficiario del Subsidio Familiar de
Vivienda no adquiera o construya la solucién dentro de la vigencia del mismo y ya se hubiere
abonado en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los rendimientos
generados en dicha cuenta, debera restituirse, a la entidad otorgante. Si el valor del Subsidio ya se
hubiese entregado al PROMITENTE VENDEDOR para los efectos de la Adquisicion o si ya se ha aplicado
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a su construccidn, se hard efectiva la garantia prevista en el articulo 60 del Decreto 2620 del 18 de
diciembre de 2000 en cuyo caso el valor de restitucion sera en pesos constantes, que equivale al valor
recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor IPC entre la
fecha de recibo del subsidio y la de restitucion, seguin se indica en el articulo 64 del decreto 24620 del
18 de diciembre de 2000.

F) CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. El Subsidio Familiar de Vivienda sera
restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucidén de
vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) o diez (10) afos desde la
fecha de su transferencia; de acuerdo a lo estipulado en la carta de aprobacion del Subsidio
expedido por la Caja de Compensacion respectiva; sin mediar permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento, sin perjuicio de las engjenaciones que pudieren
autorizarse de acuerdo a lo senalado en el articulo 65 y los Articulos concordantes del Decreto 2620
del 18 de diciembre de 2000 y la constitucién de Patrimonio Inembargable de Familia.

Una vez vencido el plazo arriba mencionado, las entidades otorgantes del subsidio familiar de
vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles, en el evento en que
el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en
primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondrdn de
un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcidn de la oferta para manifestar si deciden hacer
efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis () meses para perfeccionar la transaccidn. Las
condiciones para la adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, vy la
definicion de la entidad que podrd adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes
del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobiemo Nacional.

G) Mientras se adelanta la tramitacién del subsidio de vivienda (EL) (LA) (LOS) PROMINENTES
COMPRADORES se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los CINCO (5) dias
calendario después de la notificacién por parte de la PROMITENTE VENDEDORA, los documentos
adicionales exigidos para la aprobacion del subsidio, como también a cumplir con los demas
requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la aprobacidn del subsidio, (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberd(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA la respectiva
acta o copia de la carta en la gue se apruebe dicho subsidio. A partir del vencimiento de este plazo
LA PROMITENTE VENDEDORA podrd en cualguier momento dar por terminado el presente contrato si
no se da cumplimiento a la obligacidn aqui establecida. En el evento en que la ENTIDAD OTORGANTE
DEL SUBSIDIO FAMILIAR no cancele el Subsidio por razones imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, este deberd asumir el pago del mismo, en un término no mayor de quince (15) dias
desde la fecha en que la respectiva ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR asi lo informe.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO restrinja o cierre las
postulaciones al subsidio familiar de vivienda y [EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
pueda(n) acceder a dicho subsidio en la fecha pactada en el Literal b) del Numeral Quinto (5) del
CUADRO DE RESUMEN, este contrato podrd ser resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judicial o privada, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA, restituird los dineros
entregados por (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES sin deducciones y sin reconocimiento de
intereses.

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la documentacion requerida por la caja de compensacién para POSTULARSE al subsidio
de vivienda en la fecha establecida en el Literal b) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN
(Este no aplica para subsidios ya aprobados).




X
hdbl Ot 68 PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) allegar a LA PROMITENTE VENDEDORA
en fecha y lugar senalados en el numeral 11 literal a) del CUADRC DE RESUMEN, acta o carta en gque
se apruebe promoga al subsidio de vivienda, descrito en el Literal b) del numeral Quinto (5) del
CUADRO DE RESUMEN (Este no aplica para subsidios vigentes a la fecha de enfrega del inmueble
pactada en el numeral séptimo (7) del CUADRO DE RESUMEN].

PARAGRAFO SEPTIMO: Sobre la suma descrita en el Literal ¢) del numeral Quinto (5) del Cuadro
Resumen (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES reconocerd{n) y pagard(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA a partir de los treinta (30) dias calendario fecha de radicacién de los documentos y/o
de la escritura debidamente registrada ante LA ENTIDAD CREDITICIA para el comrespondiente
desembolso; intereses Anticipados liquidados a la tasa mdxima legal permitida, hasta que dicho saldo
sea efectivamente cancelado o desembolsado por LA ENTIDAD CREDITICIA.

PARAGRAFO OCTAVO: (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADQORES se obliga(n) a entregar las sumas
de dinero en monto y fechas senalados en el CUADRO DEL RESUMEN NUMERALES QUINTO (5) y
DECIMC (10} de este Contrato, mediante consignaciones efectuadas en la Cuenta Patrimonio
Auténomo Edificio Hdbitat Bosa 63 No. DE ENCARGO . correspondiente a la tarjeta
enfregada al momento de la vinculacién (Cuota Inicial),_GASTOS NOTARIALES en la Cuenta de
Ahorros Banco de Bogotd No. 194116620 a Nombre Alain Duport Jaramillo NIT 10022749 y en la
GASTOS DE BENENFICENCIA Y RESGISTRO_ Cuenta _Corriente Banco de Bogotd No. 194116679,
obligéndose éste a remitir a LA PROMITENTE VENDEDORA en sus oficinas correspondientes méximo tres
(3) dias calendario de haberse dado el vencimiento de la cuota, el ORIGINAL del Comprobante de
Consignacién, anotando en su respaldo los siguientes datos: Nombre e identificacién; NUmero de la
cuota gque cancela e |dentificaciéon del inmueble. LA PROMITENTE VENDEDORA solo registrard el
ingreso de los valores entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES cuando este
entregue en forma completa la informacién antes sefialada vy si se efectUa en cheque se registrara
una vez cumplido lo anterior y debe estar ya efectivo el mismo.

En caso de retardo en el pago de cualquier suma LA PROMUENTE VENDEDORA podrd dar por
terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerdndose que ha habido
incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. No obstante LA
PROMITENTE VENDEDORA podr@ no dar por cancelado el contrato y cobrar a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES intereses moratorios liquidados a la tasa méaxima legal permitida.

PARAGRAFO NOVENQC: En el evento en que [EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
comprometen cesantias y/o cuenta AFC como parte de pago de los inmuebles, se comprometen a
cancelar a la PROMITENTE VENDEDORA intereses anticipados liquidados a la tasa legal vigente sobre
el valor de las cesantias y/o cuenta AFC, a partir de la fecha comprometida para el desembolso hasta
que dicho saldo sea efectivamente cancelado por parte de la entidad otorgante de estas.

CLAUSULA QUINTA: Para pagar la suma descrita en el Literal ¢) del NUMERAL Quinto ({5) del CUADRO
DE RESUMEN, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR entregara(n)
la Solicitud de Crédito debidamente diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA tiene
para ello a LA PROMITENTE VENDEDORA acompanada de todos los documentos solicitados en este
formato. (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES solicitaran un crédito ante la ENTIDAD
CREDITICIA por la suma descrita y valor descritos en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del Cuadro
Resumen, que en casc de ser aprobado total o parcialmente se entenderd abonado a LA
PROMITENTE VENDEDORA en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de LA
ENTIDAD CREDITICIA. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR
ha(n) disminuido su capacidad de endeudamiento antes del desembolso de crédito hipotecario, con
la simple adquisicion de nuevos créditos, adquisicidn de nuevas tarjetas de crédito aun sin utilizar su
cupo. o presenta(n) moras diferentes a las informadas en los reportes de las Centrales de Riesgo
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(DATACREDITO-CIFIN) hechas el dia , consultas debidamente autorizadas
por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR, se entenderd que ha
habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo asi LA
PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente conirato,
aplicando la Clausula Penal estipulada en la cléusula DECIMA TERCERA de este contrato.

Las moras que presente (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR a
la fecha de la separacién segun el reporte de las Centrales de Riesgo, deberan quedar a PAZY SALVO
durante el mes siguiente de la fecha de la negociacién. Transcurrido el plazo sin que (EL) (LA] (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR haya(n) presentado la solicitud de crédito
en la debida forma, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES intereses a la méxima tasa legalmente establecida mensual sobre la suma descrita
en el Literal c) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN o podra dar por terminado inmediata y
unilateralmente el presente contrato, notificdndolo asi al (EL) (LA) (LOS} PROMITENTES COMPRADORES,
considerdndose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y
pudiendo en consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula penal a la que
se ha hecho referencia.

PARAGRAFO PRIMERO: (EL){LA){LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR
declaran conocer todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA para la presentacion y
aprobacién de la solicitud de crédito en forma tal que si ésta negare el crédito, esta negativa no
podran atribuirse en ningun caso o omisién, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacién del Crédito Hipotecario, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR se obliga(n) a presentar en tiempo
oportuno y dentro de los CINCO (5) dias calendario después de la notificacion por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA, los documentos adicionales exigidos para la aprobacién del Crédiio
Hipotecario, como también a cumplir con los demds requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos
adicionales solicitados, LA ENTIDAD CREDITICIA le manifiesta por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES que no le(s) otorga(n) el crédito o que se los otorga parcialmente y éste(os) no
alega(n) en un plazo adicional de DIEZ (10) dias calendario contados a partir de la fecha de
notificacién de LA ENTIDAD CREDITICIA en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del
precio pactado, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES faculia(n) de manera expresa, desde
ahora, a LA PROMITENTE VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato
y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracién judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula
décima Tercera de este contrato. En caso de que (EL) [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O
EL AVAL Y/O CODEUDOR se encuentra(en) reportados a una central de riesgo, serd causal de
incumplimiento por parte de (EL) {LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y se hard efectiva la
cldusula penal. LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd entonces a los diez (10) dias hdabiles sumas
recibidas como anticipo por cuenta de este negocic previo descuento comrespondiente a la cldusula
penal, si ya se hubiere hecho entrega material de) inmueble a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, éste(os) debera(n) restituirlos dentro de los quince (15) dias calendario siguientes, sin
derecho a que se le(s) reconozcan mejoras salvo que para ello hubiere obtenido autorizacién previa
escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA. Sin embargo, si LA ENTIDAD CREDITICIA desistiere o negare d
crédito por falsedad en la informacién que (EL) [LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL
Y/© CODEUDOR le presentd(aron) o porque éste(os) no allego(aron) en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueron exigidos, se entenderd que ha habido Incumplimiento por
parte de (EL) [LA)] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo entonces LA PROMITENTE
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VENDEDORA dar por terminado inmediata y unilateralmente este contrato nofificdndole asi al
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y hacer efectiva la clausula penal, de que tfrata la
cldusula décima tercera de este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Después de que LA ENTIDAD CREDITICIA notifique por escrito a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que el crédito solicitado le(s) ha sido aprobado, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR deberdn presentarse en el lugar, fecha y
hora sefialada por LA ENTIDAD CREDITICIA para firmar los documentos exigidos por ésta. Igualmente
entregar a la EL PROMITENTE VENDEDOR, cuando ésta o Indigue los documentos que sean necesarios
para la verificacion y legalizacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, un plazo méaximo de cinco
(5) dias calendario después de solicitados. Si (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL
Y/O CODEUDOR no cumpliere(n) con lo aqui estipulado, LA PROMITENTE VENDEDORA podra exigir de
inmediato el pago de la suma descrita en el Literal ¢) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN o
terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, notificdndolo asi al (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, considerandose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) {LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y pudendo LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula
penal de que trata la CLAUSULA DECIMA TERCEPA de esta promesa.

PARAGRAFO QUINTO: S| Pasados ocho (8) dias calendario contados a partir de la solicitud de
desembolso hecha por LA PROMITENTE VENDEDORA a LA ENTIDAD CREDITICIA; el desembolso no se
haya efectuado por causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL
Y/O CODEUDOR , LA PROMITENTE VENDEDORA, podrd hacer exigible por la via ejecutiva el pago de
la suma descrita en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN vy desde esa fecha
cobrardn intereses de mora a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los
cuales se liguidaran de acuerdo con lo pactadoe en esta cldusula, pudiendo entonces LA PROMITENTE
VENDEDORA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal estipulada
mads adelante.

PARAGRAFQ SEXTO: Si pasados ciento treinta y cinco (135) dias calendario contados a partir de
la fecha de presentacion de la solicitud de crédito sin que el desembolso se haya efectuado por
causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR, LA
PROMITENTE VENDEDORA, podrd hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el
literal c) NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN y desde esa fecha cobraran intereses de mora
a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRA DORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidardn de acuerdo
con lo pactado en esta cldausula, pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de
los intereses moratorios y hacer efectiva la cldusula penal estipulada mds adelante.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si se requiere por parte de la ENTIDAD CREDITICIA documentos adicionales o
actualizados necesarios para el perfeccionamiento del crédito (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR tendrdn un plazo de Cinco (5) dias contados a partir
de la notificaciéon por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR para presentar dicha documentacién ante
la ENTIDAD CREDITICIA. Si no hace llegar en este plazo la documentacion requerida serd causal de
incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y se hard efectiva la
Clausula Penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO OCTAVO: Si transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de
radicacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, éste no ha sido aprobado o rechazado; LA
PROMITENTE VENDEDORA podra enviar comunicado escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR
informando al respecto; y concediendo el plazo de 20 dias calendario para que el PROMITENTE
COMPRADCOCR realice el pago de los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado. En
caso que LA PROMITENTE VENDEDORA no reciba los recursos para cubrir el saldo del precio pactado
enviara al PROMITENTE COMPRADOR carta informando la terminacion unilateral del presente contrato
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y consecuentemente se disolverd el vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de
declaracién judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la cldusula
décima tercera de este contrato.

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que los inmuebles objeto de esta promesa de su propiedad y que les transferira
libres de todo gravamen y limitacién al dominio con excepcién de las Inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de lo que prometen
vender por eviccidn y por vicios redhibitorios en los casos de la Ley, y que estard este tramite en
cabezade LAC

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El PROYECTO del cual hace parte el
inmueble objeto de esta promesa se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
consagrado en la Ley 675 del 2001. En el Reglamento de Propiedad Horizontal se determinan con
precision las éareas y zonas de usc comun de la copropiedad, los factores de la misma, sus érganos de
administracién, etc., tode lo cual aceptan desde ahora (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podrd reformar el Reglamento de Propiedad Horizontal
modificando las dreas, los coeficientes u ofras regulaciones, cuando las necesidades o el desarrollo
del Proyecto, asilo ameriten.

CLAUSULA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a cumplir con la obligacién de
realizar el desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital.

CLAUSULA NOVENA: DESTINACION. - El bien prometido en venta materia de este contrato se
destinaran exclusivamente a vivienda. Esta destinacion no podra ser variada por el adguiriente o sus
causahabientes a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA: ENTREGA MATERIAL- La entrega material del bien prometido en venta se
efectuard en la fecha indicada en el Numeral Séptimo (7) del CUADRO RESUMEN, no obstante el
sefalamiento de este plazo LA PROMITENTE VENDEDORA dispondrd de un plazo adicional de sesenta
(60) dias calendario mas para efectuar dicha entrega, cuando por causas que no le sean imputables,
la entrega no pueda realizarse en la fecha inicialmente convenida. Este plazo podria darse en el
evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA lo requiera para efectos de asegurar la entrega de los
inmuebles en forma segura y con los servicios publicos en perfectas condiciones. Una vez los
inmuebles prometidos en venta estan terminados y listos para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA lo haran saber por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a la direccion
de nofificacién suministrada por éstos, quien(es) debera(n) comparecer a recibirlos el dia indicado
en la carta de aviso, la cual se les entregard bajo recibo personal o se les enviard por comreo
certificado. La entrega material se hard constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se
indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que
oforga LA PROMITENTE VENDEDORA vy el plazo en que se compromete a cormegirlas, sin que las
observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir los bienes o
de pagar oportunamente los dineros adeudados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES por
cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha sefialada en la carta de aviso (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ha(n) recibido los inmuebles prometidos en venta, habiende cumplido
LA PROMITENTE VENDEDORA con la obligacién de entregar y desde ese momento serdn de cargo de
(EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES todos los gastos, impuestos e intereses que se acuerden
con este contrato y corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. Si (EL) (LA) (LOS)
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PROMITENTES COMPRADORES no se presentaren a recibir los bienes, LA PROMITENTE VENDEDORA
tendra derecho a considerar que tales bienes han sido recibidos por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES a entfera satisfaccion, desde el dia del vencimiento del plazo para presentarse a
recibirlos, guedando las llaves del mismo a disposicién de éstos, en las oficinas de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. En el caso de incumplimiento en el recibo del inmueble por parte de (EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, si este demostrare fuerza mayor o caso fortuito debidamente alegado,
probado y aceptado por LA PROMETIENTE VENDEDORA, este le comunicara la nueva fecha de
enfrega del inmueble; en el caso de que para LA PROMETIENTE VENDEDORA, las razones alegadas
por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no sean aceptadas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOQORES deberd acreditar fehacientemente el caso
fortuito o la fuerza mayor, y, mientras esto ocurre, el inmueble se dard por recibido por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, Si la entrega material de los inmuebles se hace antes del otorgamiento
de La escritura publica, esta entrega se hara a titulo de mera tenencia, y serd firmado un contrato de
este tipo per las partes, que regulard conjuntamente con esta promesa las relaciones entre ellas hasta
el dia del otorgamiento de la escritura publica de compraventa o hasta el dia en que esta promesa
se termine o resuelva. El inmueble se entregar@d con los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y gas natural, debidamente instalados con los respectivos medidores, con el
pago de gastos de conexion y en pleno funcionamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: En ningUn caso LA PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de las demoras
en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Plblicos en la Instalacion y el mantenimiento de
servicios publicos tales como Acueducto, Alcantarillado, Energia, Gas Natural Y Teléfono, salvo
negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. Como el inmueble prometido en venta serd entregado
cuando este provisto de los servicios publicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado en el evento en
que las empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE
VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere efectuarla entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de esta Ultima. No obstante, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
declaran que conocen y aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA podréa entregar el Inmueble
prometido en venta con servicios publicos provisionales provistos por las Constructora. La instalacion
de la linea telefénica y su aparato telefénico corren por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes externas de
suministro de gas domiciliario.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA - Las partes acuerdan que la
escritura publica de compraventa sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgard
en la fecha, hora y lugar estipulados en el Numeral Sexto (6) del CUADRO RESUMEN. Para el
otorgamiento de la escritura cada una de las partes se obliga a presentar los certificados de paz "y
salvos y demads documentaos requeridos para el efecto. Se hace constar de manera expresa que LA
PROMITENTE VENDEDORA podra no otorgar la escritura publica de compraventa si (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES no estdn a paz y salvo con ella por todo concepto, por el no
oforgamiento de la Escritura por no estar a paz y salvo, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd@ dar por
terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerdndose que ha habido
incumplimiento de (EL) {LA)] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA
PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la Cldusula Penal estipulada en el presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de Compraventa LA
ENTIDAD CREDITICIA aun no se hubiere pronunciado respecto de la aprobacion del credito solicitado
por [EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada
para dar por terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiento del instrumento de
compraventa para los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha inicialmente pactada. Silas partes
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acordaren por escrito una prorroga diferente, tal convenio prevalecerd y una vez vencido, sin que se
tuviere noticia de LA ENTIDAD CREDITICIA el presente contrato se entenderd terminado de pleno
derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada y LA PROMITENTE VENDEDORA podrd
disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio sin
acusacion de intereses.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la firma de la escritura (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O
EL AVAL Y/O CODEUDOR deberd(n) haber cumplido con todos los tramites adicionales que se
requieran para el desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, como firma
de pagarés, constitucién de seguros, apertura de cuentas y cualquiera otro que se pudiera generar.
Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya expedido PAZ Y SALVO en donde consta que (EL) {LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ha (n) cumplido oporfunamente con los pagos pactados gue se
encuentran relacionados en el Numeral Quinto (5) y Numeral Décimo (10) del Cuadro Resumen.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd no otorgar la escritura publica de
compraventa si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES para el otorgamiento de la escritura
publica no comparece junto con su cdnyuge o comparnero (a) permanente, por el no otorgamiento
de la escritura puUblica de compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrato considerando que ha habido incumplimiento de
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA PROMITENTE
VENDEDORA hacer efectiva la cldusula penal estipulada en la Clausula DECIMA TERCERA del presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS,- Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial
proporcional ala fecha de la firma de la escritura de compraventa de tal manera que LA PROMITENTE
VENDEDORA cancela desde enero hasta la firma de la escritura entregdndolo a PAZ Y SALVO a (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, tal como lo obliga la Ley y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES cie esta fecha hasta final de ano, debido a que este impuesto no se puede pagar
parcialmente.. No obstante las partes manifiestan conocer el articulo 116 de la Ley 9 de 1989. Se hace
constar de manera expresa que también serdn de cargo de (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contriciones de valorizacion que
se derramen en cualquier momento sobre el predio en el cual se levanta la edificacién, a partir de la
fecha de esta promesa de compraventa, ya se trate de nuevas obras o de regjuste de las anteriores.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CUOTA DE ADMINISTRACION.- (EL) (LA)(LOS}PROMITENTES
COMPRADORES declaran expresamente que a partir de la fecha de entrega material  de  los
inmuebles objeto de esta promesa de compraventa, se comprometen a pagar las cuotas de
administracion, las cuotas extraordinarias del PROYECTO de la cual hacen parte los inmuebles
prometidos, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de cualquiera de las partes de la
totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a
aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir
inmediatamente a titulo de pena, a quien no cumplié o no se allané a cumplir el page de una suma
equivalente al Quince por Ciento (15%) del precio total estipulado en el Numeral Cuarto (4) del
CUADRO DE RESUMEN, suma ésta que sera exigible por la via ejecutiva al dia siguiente a aquel en que
debieron cumplirse las correspondientes prestaciones, sin necesidad de requerimiento ni constitucion
en mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. Por el pago
de la pena no se extingue la obligacién principal, la cual podrd ser exigida separadamente. El
contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar
en caso de que el ofro no cumpla o no se allane a cumplirlo que le corresponde, bien el cumplimiento
del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos, juntamente con el cumplimiento o la

15



0
habitat {e PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

resolucion, tendrd derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacién
de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 y
1600 del Codigo Civil. En el evento de demandarse la resolucion del contrato por el incumplimiento o
mora de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES , LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener Ia
suma pactada como clausula penal, de las sumas ya recibidas como anficipo en ejecucion de este
contrato, e imputaria al valor de dicha clausula penal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESOLUCION DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES. —
Se acudird a la JUSTICIA ORDINARIA para la resolucion de las diferencias X_S! NO
Se acudird a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resolucién de las diferencias _X_ S| NO

Declaro que hemos discutido esta clausula y que se conoce que el tribunal de arbitramiento genera
los costos de los drbifros que se deben asumir entre las partes, no obstante esto hemos tomado de
comun acuerdo la decisidn antes marcada.

En caso de haber decidido por la JUSTICIA ORDINARIA, se seguirdn los procedimientos establecidos
enla Ley.

En caso de haberse decidido por el TRIBUNAL DE ARBTRAMENTO se tomard lo siguiente:

TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO.- Las diferencias que ocurrieren entre las partes con ocasién del presente
conirato, seran sometidas a la decision de un Tribunal de arbitramento que se sujetard a las reglas del
Ceniro de Arbitraje y Conciliacion de la Cadmara de Comercio de Bogotd D.C., el cual decidird en
derecho. En lo previsto en esta cldusula se aplicaran las normas legales vigentes sobre la materia. Para
los efectos de esta clausula compromiseria, se entiende por "PARTE" la persena o grupo que sostengan
la misma pretension.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS DE CONTRATOS.- Los gastos que genere la escritura tanto de venta
como de hipoteca relacionados en el CUADRO RESUMEN NUMERAL DIEZ (10). Estos gastos de
contratos son asumidos por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en un 100%.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en el pago de cualquier suma estipulada en el
CUADRO RESUMEN NUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por terminado inmediata y
unilateralmente el presente contrato, considerdndose que ha habide incumplimiento por parte de
(EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, aplicando la Clausula Penal estipulada en el presente
contrato, no obstante LA PROMITENTE VENDEDCRA podrda no dar por cancelado el contrato y cobrar
a (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal
permitida.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- Previa aceptacién escrita de LA PROMITENTE
VENDEDORA, los derechos que surjan del presente confrata podrdn ser cedidos, quedando el
cedente y el cesionario solidariamente obligados al cumplimiento de las obligaciones contrarias por
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, v siendo de carge de éstos los gastos que por este
concepto se originen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Se enviardn notificaciones a (EL) [LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES a la direccién indicada en NUMERAL Octavo [8) del CUADRO DE RESUMEN.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIONES, CONTRIBUCIONES Las tasas,
valorizaciones, contribuciones, etc., que a partir de la fecha de la fima de esta promesa de
compraventa sean establecidas decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas,
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acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los érganos del poder publico o de
cualquier entidad oficial y que recaigan sobre los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa
o sobre el lote en el que se construye el PROYECTO, serdn de cargo de (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO.- El presente contrato presta mérito ejecutivo para la
exigencia judicial de las obligaciones de dar y hacer en el contenidas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: PATRIMONIO DE FAMILIA - (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES,
constituirdn en caso de perfeccionarse la compraventa prometida, patrimonio de familia
Inembargable en los términos de articule 40 de la Ley ¢ de 1.989 y demds normas correspondientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: PERMISO DE VENTAS. - LA PROMITENTE VENDEDORA estd autorizada
para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte Infegrante el Inmueble objeto del
presente contrato por la subdireccién de control y vivienda segun radicacion XXXXXXX de fecha
1, 0.9.9.9.9.0.9.9.9.0.0.9.9.9.9.0

Para constancia se fima en Dos (2] ejemplares del mismo tenor y valor el
en la ciudad de Bogota.

LA PROMITENTE VENDEDORA (EL)(LA){LOS)  PROMITENTES COMPRADORES
FIRMA FIRMA
NOMBRE: NOMBRE:

NOMBRE:

(EL) (LA) (LOS) AVAL Y/O CODEUDCR

FIRMA

NOMBRE:
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Bogota, 08 de abril 2024

Sefores _
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
CIUDAD

Respetados Sefiores

Yo, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No0.80.503.834 expedida de Bogota D.C., quien en el presente documento obra en su condicion de
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. sociedad andnima de servicios
financieros legaimente constituida mediante escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) del treinta (30) de Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la
Notaria once (11) del Circulo de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucién numero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991),lo cual

se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia

Financiera, actuando como vocero y administrador del Patrimonio FIDEICOMISO HABITAT BOSA /

63 - FIDUBOGOTA, identificado con Nit. 830.055.897-7 por medio del presente autoriza a la sefiora
MILENA TELLEZ LEON identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.010.177.066 de Bogota
para que realice el tramite de radicacion de documentos para enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda, correspondientes al proyecto HABITAT BOSA 63 ‘7 IDUBOGOTA.

X L‘-\f\'__.
Igualmente, el coadyuvado podra firmar documentos y/o formulariosaqmt:&}bﬂg‘ar
documentos, cumplir con los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y
notificarse de los actos administrativos que se emitan dentro del trdmite hasta que la decision quede

en firme y para adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su resolucion
definitiva.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad aiguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi
mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacién que se tramite con ocasion de
la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen
en desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento sera de responsabilidad Gnica y
exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

Cordialmente. @

ANDRES NOGUERA RICAURTE

.C. No. 80.503.834 expedida de Bogota D.C
iduciaria Bogota S.A. Vocera y Administradora del Patrimonio Auténomo
Denominado HABITAT BOSA 63 — FIDUBOGOTA




NOTARIA SESENTA Y CINCO (85) DEL CIRCULO
DE BOGOTAD.C.

NOTARIAEE 1y |GENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Elanterior escrito dirigido a: QUIEN CORRESPONDA

Fue presentado personaimente ante el suscrito notario
sesenta y cinco de Bogota por.
ANDRES NOGUERA RICAURTE

Quien se identifico con C.C. 80503834

y ademas declaré que el contenido del [w]&¥de
anterior documento es cierto y que la firma Ak
lo atoriza fue puesta por el. Ingrese a O
www.notariaenlinea.com para verificar este  Zng
documento. (OF
Bogota D.C., 2024-04-11 08:28:15 s
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11017-30a17704
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MARIA DEL PILAR MENDEZ SANCHEZ
DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.




CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE PROYECTOS HG
SAS, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

G5

i . g3 N A
Entre los suscritos a saber: @ ;J 94 b !; 2 |
(i) HERNANDO GIL GARAY, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.350.031

quien actia en su calidad de Representante Legal de la sociedad PROYECTOS HG
SAS identificada con el NIT 900.312.790-4, sociedad constituida mediante documento
privado del dieciséis (16) de septiembre de dos mil nueve (2009), registrada bajo el
namero 1327942 del libro IX, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que
se adjunta al presente contrato (Anexo No.1), quien en adelante y para todos los efectos
legales del presente Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
y de otra parte;

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania numero 80.503.834 expedida en Bogotd D.C, quien en el presente
documento obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la
escritura publica namero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30)
de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita
con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, documento que se anexa al presente contrato (Anexo No.
2), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regira por los siguientes capitulos y en
lo no dispuesto en ellos, por las normas legales vigentes que regulen la materia:

CONSIDERACIONES FASE DE PARQUEO:

PRIMERA: Que la sociedad COMPANIA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN LIQUIDACION es titular del derecho de dominio del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-676332.de la Oficina de
Instrumentos publicos de Bogota y lo transferira al FIDEICOMISO que se constituye a través del
presente contrato en calidad de TRADENTE, por cuenta del FIDEICOMITENTE la sociedad
PROYECTOS HG SAS.

SEGUNDA: Que el inmueble sera destinado al desarrollo de un prbyecto inmobiliario de vivienda de
interés social (en adelante el “Proyecto”), a cargo de la sociedad PROYECTOS HG SAS como se
regulara mas adelante, en la FASE INMOBILIARIA en caso de darse las condiciones para ello.

TERCERA: En virtud de lo anterior, el presente contrato regulara dos fases, la primera FASE DE
PARQUEO, cuyo objetivo sera adquirir y mantener la titularidad juridica del inmueble en el
Fideicomiso y dicha fase comprendera el término en el cual se estipulara el cumplimiento de las
condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para la torre 1 del PROYECTO,
ya que el PROYECTO si bien consistira en una sola etapa, se comercializara por cuatro (4) torres, a
fin de que cumplidas las condiciones para la primera torre, se dé inicio a la FASE INMOBILIARIA.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 v a nivel nacional al 018000526030

y/o al correo electronico alencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No, 747, Piso 5, BogotaD.C -
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular; 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriacansumidnrfinancisrnfhanradahannta ram cs




CUARTA: Cumplidas las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, se
dara inicio a la FASE INMOBILIARIA como se regula a continuacion en la cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollara el PROYECTO.

En caso en que no se cumplan las:“condiciones ‘de~giro- del“ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS para la torre 1, se transferira EL INMUEBLE al TRADENTE y al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR de acuerdo a los porcentajes que se indiquen en la comunicacion suscrita
de manera conjunta entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el BENEFICIARIO DE GIRO.

CONSIDERACIONES FASE INMOBILIARIA:

PRIMERA: Que la sociedad PROYECTOS HG SAS., tiene como objeto principal, la construccién,
parcelacion, negociacion, urbanizacion y venta de proyectos inmobiliarios, la cual se encuentra
interesada en desarrollar el Proyecto de vivienda de interés social denominado HABITAT BOSA 63,
sobre EL INMUEBLE que a continuacion se identifica, el cual constara de cuatro (4) etapas con
cincuenta y dos (52) apartamentos cada una.

SEGUNDA: Que el PROYECTO, sera desarrollado sobre EL INMUEBLE identificado con folio de
Matricula Inmobiliaria nimeros 50S-676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, el cual serd transferido por el TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al presente PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la firma del presente Contrato.

TERCERA: Que la sociedad PROYECTOS HG SAS, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
estudios de factibilidad, disefios y demas actos relacionados con construccién y comercializacion del
PROYECTO.

CUARTA: Que, para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, sera Unica y exclusivamente responsabilidad
de la sociedad PROYECTOS HG SAS, sin que exista participacion ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA por [a gestion realizada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razén de la
tenencia que ejerza, sobre EL INMUEBLE fideicomitido.

SEXTA: Que el presente contrato contempla una fase preliminar o de parqueo la cual consistira en
que el FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de EL INMUEBLE ante citado, hasta tanto se
cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, una vez cumplidas
las mismas, comenzara a regir la fase inmobiliaria que se cita mas adelante para permitir el desarrollo
del PROYECTO.

SEPTIMA: Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un esquema fiduciario con el fin
de desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. ejecutar un
Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con los Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley
388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decretos Reglamentarios y
demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen. "Por lo anterior, las Partes declaran
que la finalidad exclusiva del presente PATRIMONIO AUTONOMO es servir de instrumento fiduciario
que permita el desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Social.

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, el cual para todos los efectos

legales se entendera de la siguiente manera:

Linea de Servicio al Cliente : Bogola al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

ylo al correo electrdnico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero; Alvaro Rodriguez Pérez, Calle 36 No. 747, Pisa 5, Bogota D.C —
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrédnico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com,co




PRIMERA. DEFINICIONES.

Para ilustrar y dar mayor comprensién al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretacion se
adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

1.

t H

ITHEAT

EL FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Ostentara dicha calidad la
sociedad PROYECTOS HG SAS, cuya identificacién se realizé al inicio del presente
documento, y quien por su cuenta y riesgo serd responsable de la promocion, la
construccion, gerencia y la comercializacion del PROYECTO. La citada sociedad es la
responsable de la construccion del PROYECTO.

LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica que
administra, en calidad de FIDUCIARIO, el PATRIMONIO AUTONOMO objeto del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por este, el conjunto de activos
afectos a la finalidad del presente Contrato, el cual se denomina FIDEICOMISO HABITAT
BOSA 63 — FIDUBOGOTA conformado por: (i) EL INMUEBLE identificados con Folio de
Matricula nimeros 50S-676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, que serad transferido por EL TRADENTE por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en los términos contemplados mas adelante; (ii) los aportes que se
realicen en desarrollo del presente Contrato y, en general, todos los recursos que se aporten.
Para todos los efectos legales con los bienes aportados y por aportar, se conforma el
patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA 63 — FIDUBOGOTA,
afecto a la finalidad de este contrato.

FASE DE PARQUEO: Se denominara a esta fase en el presente contrato fiduciario, al
periodo en el cual se mantenga la titularidad juridica de EL INMUEBLE, hasta tanto se
cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para la
TORRE 1, cumplidas las mismas se dara inicio a la FASE INMOBILIARIA.

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se denominara asi al contrato de encargo
fiduciario que suscriba EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con FIDUCIARIA BOGOTA
S.A, cuyo objeto consistira en administrar los recursos de las personas interesadas en
vincularse al proyecto que se desarrolle sobre EL INMUEBLE, hasta que se cumplan las
condiciones para el desembolso de los recursos en los términos que se estipulen en dicho
contrato. EI CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS no hace parte
integral del presente contrato de fiducia, por lo tanto, el mencionado documento s6lo obliga
a las partes que lo suscribieron.

FASE INMOBILIARIA: Siempre y cuando finalice la FASE DE PARQUEO y por ende se
cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para la
TORRE 1, comenzara a permitirse el desarrollo del PROYECTO, a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR citado, en los términos regulados en el objeto del
presente contrato fiduciario.

COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los Contratos de Promesa de Compraventa de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se obliga a pagar el precio de
dichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de las respectivas unidades inmobiliarias
que se construiran en desarrollo de este Contrato.
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10.

11.

12

PROYECTO. Se denominara asi al proyecto de vivienda de vivienda de interés social
denominado HABITAT BOSA 63 el cual sera desarrollado sobre EL INMUEBLE que se
transferira al PATRIMONIO AUTONOMO, el cual sera desarrollado en la ciudad de Bogota,
en la Calle 63 Sur 78J 74 - y su composu:mn constaré en una sola etapa comercializada en
cuatro (4) torres asi:

TORRE 1: Cincuenta y dos (52) apartamentos.
TORRE 2: Cincuenta y dos (52) apartamentos
TORRE 3: Cincuenta y dos (52) apartamentos
TORRE 4: Cincuenta y dos (52) apartamentos

TERMINO DE LA CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que
el término aproximado de duracion de construccion del PROYECTO sera el que conste en el
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, este término iniciara a contar desde la fecha en
que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras y sera diferente al término de
entrega de las unidades inmobiliarias el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se celebren entre ellos.

EL INMUEBLE: Se denominaran asi en el presente contrato a EL INMUEBLE identificado
con folio de matricula inmobiliaria numeros 50S-676332 de la Oficina de Registro de
Instrumento Publicos de Bogota, y que sera transferido por EL TRADENTE por cuenta del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al presente PATRIMONIO AUTONOMO dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a la suscripcion del presente contrato.

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran EL INMUEBLE, sometidos al Régimen Legal de
Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la construccion del
PROYECTO, las cuales seran prometidas en venta a los COMPRADORES vy posteriormente
transferidas a estos.

EL FINANCIADOR. Sera denominado asi a la entidad financiera gue facilite a titulo de mutuo
al FIDEICOMISO los recursos para la construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR no
sera parte de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuard como

obligados solidarios y/o avalistas del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan el
hecho que el establecimiento de crédito matriz de la FIDUCIARIA pueda tener la calidad de
FINANCIADOR o acreedor del FIDEICOMISO en los términos del presente contrato y que
podran tener tal calidad otras entidades vinculadas al grupo al cual pertenece la FIDUCIARIA,
entidad que en todo momento se sujetara a las disposiciones establecidas en el presente
contrato, en las normas legales pertinentes y en el Cédigo de Buen Gobierno, en la cuales
se prevén mecanismos objetivos para solucionar cualquier eventual conflicto.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que la adquisicion de LAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO se efectle sin financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la
parte correspondiente al valor de la prorrata de EL INMUEBLE a transferir en favor del
COMPRADOR, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al
credito que se adquiera con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura
publica de transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.
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13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hipotecaria para el PROYECTO se
obtendra en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia
real sobre el lote de terreno en el cual se desarrollara el PROYECTO. El esquema de
financiacion es elemento esencial del presente Contrato. En cualquier caso, el cumplimiento
de las obligaciones contenidas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar
en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO en su
calidad de deudor o garante del crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO.

14. BENEFICIARIOS: Para todos los efectos legales, fiscales y ftributarios, LOS
FIDEICOMITENTES seran los BENEFICIARIOS del presente Contrato y del 100% de ia
participacion que tiene en el FIDEICOMISO.

15. TRADENTE: Sera la sociedad COMPANIA INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES
E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN LIQUIDACION identificada con el NIT
860.003.071-7 quien, sin ser parte en el presente contrato, transferira EL INMUEBLE por
cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los treinta (30) dias siguientes a
la firma del presente contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a obtener
la transferencia antes citada.

16. BENEFICIARIO DE GIRO: Del beneficio que le corresponde al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, este designa como beneficiario a la sociedad COMPANIA
INTERAMERICANA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN
LIQUIDACION identificada con el NIT 860.003.071-7, quien sera beneficiario de la suma
correspondiente al 17.5% de las ventas del PROYECTO siempre y cuando el flujo de caja
del PROYECTO lo permita y existan recursos en el FIDEICOMISO para ello, en los términos
de la clausula 4.7.3 siguiente, de los cuales el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ya ha
entregado la suma de MIL QUINIENTOS VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS
VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS ($1.521.525.621).

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

2.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de derecho
privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA.
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que ningun
FIDEICOMITENTE podran modificar el destina de los recursos fideicomitidos.
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2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del

juramento, encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcion de este Contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato. Igualmente, LOS
FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a titulo de
fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708 de 2014, y las demas
normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios efc.,
como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

2.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES declaran que (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser
propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad
y que se proponen adelantar y (ii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de Ley.

2.5. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actian en su
nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningun
consentimiento, orden, licencia o autorizacién de exencion, radicacién o registro, notificacion u otro
acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con la celebracion del Contrato y
la ejecucién del mismo.

2.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES declaran son propietarios o estan
licenciados para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus
negocios, tal como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente
reclamacion sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez
o efectividad de la propiedad intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES declaran no tiene
conocimiento de la existencia de alguna base valida para una reclamacion en tal sentido. El uso de
la propiedad intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no infringe los derechos de ninguna
persona en ningun aspecto sustancial.

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de LOS
.FIDEICOMITENTES declaran, no estan pendiente, ni existe amenaza de litigios, investigaciones,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo
del presente Contrato (i) Que busquen restringir o prohibir |a realizacion de las operaciones propias
del objeto social; (i) Que impongan alguna limitacion sustancial o que resulte en una demora
considerable en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato; o (iii) Que

. pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacién del Contrato. Asi
mismo, segun el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES no estan pendientes ni existen
amenazas algunas de litigio, investigacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente
Contrato.

2.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que
lo obligue o que vinculen sus bienes.
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2.9. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES declaran han presentado o han dispuesto que se
presenten, las declaraciones de renta que segin el leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado
acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos,
o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los
demas impuestos, tasas, contribuciones; honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por
parte de una autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra LOS
FIDEICOMITENTES, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier
otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del
presente Contrato por parte de LOS FIDEICOMITENTES,

Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran que previamente a la celebracion del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizo bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus
propios asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA
haya participado de manera alguna en dicho analisis.

2.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES declaran que se abstendran de
celebrar transacciones de fusién, escision, adquisicion, consolidacion, liquidacién o disolucién
(incluyendo el quedar incurso en causales de disolucion y liquidacion).

2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA
frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por
su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente ¢ como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente Contrato y que no
sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de
manera incondicicnal, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de
dichas acciones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcién del requerimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y una vez
dichas condenas se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior,
autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las
respectivas erogaciones.

2.12. Para todos los efectos legales, teniendo en cuenta que en el presente Contrato mas de una
persona natural o juridica ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE, y en el evento en que se haga
necesario tomar alguna decisién que no cuente con la respectiva instruccion previa de estos, se
aplicaran las normas previstas para convocatoria de Sociedades Anonimas y quoérum decisorio
previsto en los articulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1.995,
teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion
escrita a las direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL
FIDEICOMITENTE. El quérum deliberatorio estara conformado por un numero plural de
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS que represente la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios.

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
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3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA 63— FIDUBOGOTA
afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su

gestion:

En la FASE DE PARQUEOQ:

A. Radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de EL INMUEBLE descrito en la clausula 5.1 del
capitulo siguiente.

B. Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato EL INMUEBLE descrito en la clausula
5.2. del capitulo siguiente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad alguna por la gestion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
en razoén de la tenencia que ejerzan sobre EL INMUEBLE fideicomitido.

C. Que en caso de que no se cumplan las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS para la torre 1 del PROYECTO, se transferira EL INMUEBLE a EL
TRADENTE y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de acuerdo a los porcentajes que
se indiquen en la comunicacion suscrita de manera conjunta entre el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el BENEFICIARIO DE GIRO en el estade en que
se encuentre EL INMUEBLE.

Siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones de giro del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS para la torre 1 del PROYECTO, el FIDEICOMISO pasara a la FASE INMOBILIARIA,
cuyo objeto contemplara lo siguiente:

D. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE identificado con
Folio de Matricula nimero 50S-676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bogota, junto con los demas activos aportados por EL
FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el desarrcllo del PROYECTO a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

E. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos
se tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO.

c) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

F. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos
qgue se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
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G. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL -
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con eI respectwo FINANCIADOR.

L3 ""i"' [F T PCATIEERN O3 RIS

H. Realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO
como un anticipo.

|. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segln lo que
se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en €l
PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningdn momento
asume obligaciones derivadas de la construccion, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO. Esta obligacién estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de igual
forma LA FIDUCIARIA no contrae obligacion alguna frente a la construccion, la obligacion de control
y seguimiento de la construccion del PROYECTO, estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intencion de
llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y financiera en
EL INMUEBLE fideicomitidos el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de
manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto
frente a LA FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES, especialmente por lo que se refiere al
cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que de acuerdo con la ley debe asumir. De lo
anterior se dejara constancia en los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras
publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos.
De igual manera, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante LA FIDUCIARIA y ante
los COMPRADORES por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del contrato.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra
realizar los actos de disposicion y administraciéon de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr |a finalidad prevista, siempre bajo la premisa
de respetar los derechos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion y/o
expedicién de certificado alguno a favor de terceros lldmense entre otros, inversionistas, cesionarios
de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si 0
por instrucciéon de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vincularse al FIDEICOMISO en
cualquiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas
mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA

FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los

Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las

facultades a que se refieren dichos paragrafos.
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PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del
presente documento declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento
de la normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los
términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y
Comercio, las normas que lo modifiquen adicionen o deroguen. Teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, -ni=promotor, -ni=APORTANTE; ni interventor de proyectos
inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del
presente documento se obliga a suministrar a los COMPRADORES informacién clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los terminos
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada
uno de los preceptos sefalados en dicha Ley, toda vez que en ningun caso LA FIDUCIARIA
respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promotor, ni APORTANTE, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO DECIMO: Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la
enajenacion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO - resultantes del PROYECTO, es EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin intervencion de la FIDUCIARIA
ni del FIDEICOMISO, por tanto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR exonera de toda
responsabilidad a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determinacion del valor de
las enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario fiduciario.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un
esquema fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con los Literales b
y c del articulo 58 de la Ley 388 de 1.897, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los
decretos reglamentarios y demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por lo tanto,
las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por
el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del Proyecto de
Vivienda de Interés Social.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA'Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.2.1. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 50S-676332 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTO PUBLICOS DE
BOGOTA. Elinmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50S-676332 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota, sera transferido por EL TRADENTE por
cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL al presente
PATRIMONIO AUTONOMO dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma del presente
Contrato, siempre y cuando se cuente con el estudio de titulos con concepto favorable, elaborado
por un abogado autorizado por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. VALOR DE EL INMUEBLE. EL INMUEBLE se aportard al
FIDEICOMISO, en los términos de la escritura publica que se otorgue para el efecto.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que se hace responsable por la determinacion del
valor EL INMUEBLE que se transfiera al FIDEICOMISO, el cual ha establecido sin injerencia ni
intervencién de la FIDUCIARIA, por lo cual, se obliga a la defensa de la misma a la FIDUCIARIA.

Linea de Servicio al Cliente : Bogolta al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
y/o al comreo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogotad D.C —
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 218-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co




FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que EL INMUEBLE que sera transferido, se encuentra
libre de limitaciones al dominio; y se comprometen en forma irrevocable a salir al saneamiento por
vicios de eviccion acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estara destinado al desarrollo de un
Proyecto de Construccién Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO DE
FIDUCIA que consta en este documento, obligacion que adquiere no solo para con LA FIDUCIARIA
sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO transfiera bienes en
cumplimiento del presente Contrato; una vez el presente contrato pase a FASE INMOBILIARIA el
saneamiento constara en las Promesas de Compraventa que suscribira EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los Contratos de
Compraventa que suscribiran LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
directamente con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en
el presente Contrato, por tanto a partir de la FASE INMOBILIARIA, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se hara cargo de la obligaciones de saneamiento por cualquier vicios ya sea de
la construccion o de EL INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el proyecto, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldré al saneamiento respecto del lote sobre el que se desarrollara el PROYECTO
y respecto de las unidades resultantes del mismo en la FASE INMOBILIARIA.

4.2.3. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion del presente FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES tomando
como base los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia de EL INMUEBLE,
documentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos cuando
ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad
competente.

4.2.4. COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediante instruccion de LOS FIDEICOMITENTES que se
entiende otorgada con la firma del presente documento, entregara al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en comodato a titulo precario EL INMUEBLE fideicomitido. Con la suscripcién de
la escritura publica mediante la cual EL FIDEICOMISO adquiera la propiedad de EL INMUEBLE, se
entiende recibido el mismo por parte del FIDEICOMITENTE citado. EL FIDEICOMITENTE en
mencion tendra respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefaladas en los
articulos 2.203 y siguientes del Cédigo Civil. En razén a la causa del presente Contrato, y para los
efectos del articulo 2.216 del Coédigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que
EL FIDEICOMITENTE haga para la conservacién o mejoramiento de EL INMUEBLE fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato,
tendra una duracién maxima igual a la duracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
prohibe expresamente al FIDEICOMITENTE ceder el contrato de comodato excepto para el
cumplimiento de la FASE INMOBILIARIA, iniciada la misma se entendera cedido el comodato a
favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

4.2.5. La contabilizacion de la construccion se realizara mediante la legalizacion de anticipos, para
lo cual sera necesario.que la informacién respectiva este suscrita por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO se tendra en cuenta el valor
de costo de todos los activos afectos a él, |la legalizacion de los anticipos de las cuales informara
mensualmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, mediante certificacion
suscrita por su Representante Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los pasivos que lo afecten,
cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias, de imperativo
cumplimiento.
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| Fiduciaria Bogotd

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo
cual debera colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias-tendientes a“hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO y podran ser
descontados de los activos liquidos que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del
presente negocio fiduciario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de la construccién necesarios
para lograr la culminacion de la promocion, construccion y venta del PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos necesarios para
desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen los bienes, cuando
ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se destinaran para el cumplimiento de su fin.

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar,
los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construccion y el desarrollo
del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Contrato, con destino
a las siguientes partidas:

4.51. Todos los costos directos, indirectos y valor del lote, COMISION FIDUCIARIA, gastos,
derechos, impuestos, tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del
PROYECTO, contribuciones asi como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se
originen o se efectien en desarrollo del presente Contrato, incluidos los costos de comercializacion

— y de construccion, entre ellos, a titulo de ejemplo, pagos de materiales de construccion, servicios
profesionales relacionados con la preparacion y ejecucion del PROYECTO, peritos, publicidad,
promocion, seguros, etc., si a ello hubiere lugar.

4.5.2. Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucion del FIDEICOMISO.

4.53. Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo acordado con estos en los respectivos negocios de vinculacion
a las unidades inmobiliarias.

4.6. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

4.6.2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion, construccion

y ventas del PROYECTO.

4.6.3. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.6.4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

T Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
yio al carreo electrénico atencion.fidubogota@fidubogola.com

Def del C idor Fi iero; Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogotd D.C —

PBEX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoraconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co




4.6.5. Restitucién de recursos por los aportes a favor del FIDEICOMITENTE que corresponda.
4.6.6. BENEFICIOS vy UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

4.7. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o
determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas
en el presente Contrato que se exponen a continuacion:

4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DE INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. La
restitucién del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se hara de acuerdo a
la suma por la cual se efectua la transferencia de EL INMUEBLE al presente FIDEICOMISO, dicha
restitucion se efectuard por solicitud del citado FIDEICOMITENTE siempre y cuando el ﬂUjO del
PROYECTO lo permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

4.7.3. BENEFICIARIO DE GIRO: Sera la sociedad COMPANIA INTERAMERICANA DE
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES LIMITADA CINTECO EN LIQUIDACION identificada con el
NIT 860.003.071-7, quien sera beneficiario del 17.5% de las ventas del PROYECTO, las cuales
ascienden a la suma de CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL PESOS($4.785.674.000), y se girara por instruccion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siempre y cuando existan recursos en el FIDEICOMISO para
tales efectos y el flujo de caja del PROYECTO lo permita de acuerdo al siguiente plan de giros:

e La suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000), el dia 30 de
noviembre de 2021, la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a la cuenta
bancaria namero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el
BENEFICIARIO DE GIRO.

= _Lasuma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000), el dia 30 de abril
de 2022 la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a la cuenta bancaria
namero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el BENEFICIARIO
DE GIRO.

« -La suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000), el dia 30 de
noviembre de 2022 la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a cuenta
bancaria nimero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el
BENEFICIARIO DE GIRO.

= -Lasuma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000), el dia 30 de abril
de 2023 la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a la cuenta bancaria
numero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el BENEFICIARIO
DE GIRO.
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de noviembre de 2023, la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a‘ la cuenta
bancaria numero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el
BENEFICIARIO DE GIRO.

e Lasuma de SEISCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS ($640.000.000), el dia 30
de abril de 2024 la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO'DE GIRO a la cuenta bancaria
numero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el BENEFICIARIO
DE GIRO.

e Lasuma de SEISCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS ($640.000.000), el dia 30
de noviembre de 2024 |a cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO a la cuenta
bancaria numero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular es el
BENEFICIARIO DE GIRO.

« Elsaldo el dia 30 de abril de 2025, la cual sera girada a favor del BENEFICIARIO DE GIRO
a la cuenta bancaria nimero 007176720, cuenta corriente del Banco de Bogota cuyo titular
es el BENEFICIARIO DE GIRO.

PARAGRAFO: Se deja constancia que los giros antes citados se realizaran con recursos diferentes
a los recursos de los encargantes producto de contrate de ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, toda vez que los mismos se realizaran con recursos producto del crédito que otorgue
el FINANCIADOR, con recursos propios del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o con el pago del
precio de la compraventas que se celebren con los COMPRADORES, una vez se construya el
PROYECTO.

4.7.5. UTILIDADES. Siempre y cuando haya iniciado la FASE INMOBILIARIA y se haya desarrollado
el PROYECTO, LA FIDUCIARIA entregarda a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los
excedentes o bienes que quedaren despues de pagados con los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO la totalidad de los gastos y costos del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a suministrar todos los recursos necesarios
para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como
actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de este Contrato, siempre y cuando no existan
recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

5.1.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a garantizar personalmente los créditos que
se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de la
garantia real prevista en el presente Contrato.

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del
PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencion del servicio de la deuda y el desarrollo del
PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8)
dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.
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5.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de
Crédito, celebrado entre el FIDEICOMISO y EL FINANCIADOR, asi como todos los documentos
mediante los cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

5.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la construccion
total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion, aportando los recursos necesarios
para que se logre dicha terminacion.

51.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que los activos inmuebles que se
encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos.que se requieran para la ejecucion
del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato.

5.1.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar un cuadro cronolégico de pagos
con el visto bueno del FINANCIADOR, el cual debera contener como minimo: (i) Flujo de pagos
detallado. (ii) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a pagar en cada una de las
fechas. :

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir mensualmente a la FIDUCIARIA
dentro de los tres (3) primeros dias habiles, soportes de desembolso de crédito, pagos a la deuda
indicando el concepto (capital e intereses) en los casos que hayan sido efectuados o recibidos
directamente por EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, debe remitir mensualmente en los formatos
establecidos por la FIDUCIARIA, el detalle por tercero de las subrogaciones y demas conceptos que
afecten el valor de la deuda acompariados de los respectivos extractos de la obligacion financiera.

5.1.10. En el evento en que la adquisicion de inmuebles individuales se efectue sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata de EL
INMUEBLE a transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquirié con el FINANCIADOR, el mismo
dia de la firma de la escritura publica de transferencia a titulo de compraventa en favor del
COMPRADOR.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin perjuicio de
otras que se indican en este documento, la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrollo
técnico, de disefio y construccion del PROYECTO, entregando EL INMUEBLE con el adelantamiento
de todos los tramites pertinentes a la debida conexion de servicios publicos ante las empresas
respectivas; asimismo debe adelantar la gestion de promocion, comercializacion y venta de las
unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.2.1. Actuara como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a
continuacion:
1) Construir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes dentro del plazo
necesario para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los
COMPRADORES y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas

con estos.
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4) Cumplir con la totalidad de las obllgacmnes legales derivadas de las relaciones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.

5) Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios
para la construccién.

6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. los contratos
laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No
existe ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA vy los trabajadores contratados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

8) Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de EL INMUEBLE resultantes del
PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, acordados previamente
con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

9) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10) Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado,
con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del
FIDEICOMISO.

11) Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de
acuerdo con las normas legales.

12) Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de estas.

13) Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble fideicomitido, para el desarrollo del
PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como comodatario.

5.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas las gestiones y obtener
todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO. No sera
responsabilidad y obligacién de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de Urbanizacion,
Parcelacion, Subdivisién y Construccion y las demas que se requieran para desarrollar el
PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que lo
medifiquen o adicionen.

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acta de
avance de obra.

5.2.2.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara, ordenada y
concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad.

5.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar toda la informacién técnica,
contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.

5.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera asesorar a los COMPRADORES, en el
tramite de su crédito individual.
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5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el control y hacer seguimiento a
la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO.

5.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ‘se “obliga a:efectuar el seguimiento de los
desembolsos de créditos del FINANCIADOR vy de las cuotas por pagar, y la gestion necesaria para
que sean desembolsados oportunamente, seguin el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea
necesario para esta gestion de promocién y venta. Los contratos laborales se celebraran entre EL
FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre LA
FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE.

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el control
presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO.

5.2.2.12. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo la firma del
Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual debera ser enviada a LA
FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita.

5.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los tramites
relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que el PROYECTO
cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.

5.2.214. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird directamente las Promesas de
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en el formato
establecido y mantendran copia a disposicion de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera. Los
formatos de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y deben contar con la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, e incluir una clausula
que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
otra que haga referencia al saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo,
y otra que indique que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de
vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma.

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente junto con LA FIDUCIARIA,
suscribiran las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el
PROYECTO para efectos de que EL FIDEICOMITENTE cumpla con las obligaciones que se deriven
de la construccion del mismo y responder por los vicios. Los formatos de minutas de Compraventa
deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo incluir una clausula que indique que los COMPRADORES conocen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y otra clausula que haga referencia al saneamiento
a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del Lote donde se desarrolla el
PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
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5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturacion de las ventas
del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA
FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacién,
en cada factura se debe colocar la siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de F!DUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO HABITAT BOSA 63 — FIDUBOGOTA
identificado con NIT. 830.055.897-7. No efectuar Retencién en la fuente de acuerdo con lo
establecido por el articulo 102 del Estatuto Tributario”.

5.2.2.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a transferir los costos del PROYECTO
a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE.

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titulo de comodato
precario EL INMUEBLE fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, con una compafiia de
seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a
favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes polizas de seguros, por los valores y
condiciones aqui establecidas:

= POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%)
del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante todo el
téermino de duracion de la misma. Esta poliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil
extracontractual. La(s) péliza(s) debera(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de
inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva acta de inicio y que debera ser
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s)
junto con el recibo de pago para la respectiva verificacion y validacién de la(s) misma(s) por
parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo
de pago, 3) Vigencia de la pdliza y 4) Beneficiario de la Pdliza. Frente a este dltimo punto se
tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO.
No obstante lo anterior, si los seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el
seguro todo riesgo construccion, se tendra como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente
desembolsado del crédito otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.2.20. En relacion con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las
consecuencias que se deriven de la declaraciéon y el pago errado seran asumidas directa y
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las entrevistas a los COMPRADORES
en los términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad, no obstante sera LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas
verificaciones en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de
activos o financiacién del terrorismo, tales como los listados de [a OFAC o de las Naciones Unidas y
demas En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los
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LA FIDUCIARIA conservara por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que ¥
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico A )—,/
para el efecto. L

5.2.2.22. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cada uno:de los COMPRADORES del —
PROYECTO el numero de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO
AUTONOMO, en la cual deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta que,

no podra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibir directamente los recursos de los
COMPRADORES, ni a través de sus agentes o representantes.

5.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitara y enviara a LA FIDUCIARIA los
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO.

N 5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen al buen uso de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de
responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasion
del acceso otorgado par dicha consulta.

5.2.2.25. Se entendera como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacion
constara en las Escrituras Pulblicas de Transferencia a titulo de compraventa que se suscribiran con
los COMPRADORES.

5.2.2.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura
Publica de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES,
la certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de 2.016, en el caso que aplique. Asi
mismo, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las obligaciones relativas a las
medidas de proteccién al adquirente de vivienda a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y
demas obligaciones que contempla el Decreto 282 de 2019.

5.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira a LA FIDUCIARIA dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes a la solicitud efectuada por LA FIDUCIARIA, los recursos para el pago de
la retencién en fuente causado por las utilidades del PROYECTO, en la medida en que éstas se
vayan liquidando si es del caso.

5.2.2.28. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar al FIDEICOMISO EL INMUEBLE
fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos, servicios publicos
y demas gastos a los cuales se encuentren afectos EL INMUEBLE hasta la fecha de dicha entrega,
quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante
copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando LA FIDUCIARIA
obligada a asumir ningln gasto de esta naturaleza. A partir de la fecha referida, las obligaciones en
las materias antes referidas correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.2.30. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion semestral
en la que indique que los recursos entregados en desarrollo del presente contrato se destinaron al
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5.2.2.31. Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, entes de control o revisoria fiscal de la Fiduciaria,
de ser el caso, la informacion que soporte, los registros contables de las operaciones en el
FIDEICOMISO, informacién que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la
documentacion que sustente las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en
ejecucion del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga‘a-mantener la custodia de los soportes
contables respectivos durante el término de la ley.

Teniendo en cuanta la regulacion emitida por la Circular Basica Contable, de la Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta que, si no ha cumplido con la
obligacion de presentar el reporte de costos o mejoras del proyecto, dentro de los noventa dias (80)
anteriores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla
dicha obligacion.

Asi mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota que de constancia de la omision de entrega de la
informacion y dicho incumplimiento podra ser causal para terminar el presente contrato fiduciario, en
los términos contemplados en la clausula 9.3.5 siguiente.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los
lineamientos establecidos en el Anexo No.3 del presente Contrato.

5.2.2.32. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, Ila
informacién necesaria para realizar los registros contables correspondientes, asi como para el
cumplimiento de entrega de la informacion establecida en los informes regulados en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera

5.2.2.33. EL FIDEICOMITENTE deberan abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su
logo y demas ensefias en la publicidad del PROYECTO, salvo autorizacion expresa dada para el
efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso serda obligacion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR observar las directrices que le fije LA FIDUCIARIA en relacion con la publicidad
del PROYECTO. En el evento de usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA
en el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera estricta los lineamientos
establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 4 del presente Contrato.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.
531 DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a

la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para
llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo sefalado en el presente Contrato.
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5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en el
presente Contrato, las siguientes:

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.44.

5.4.5.

5.4.6.

54.7.

Mantener la titularidad juridica de EL-INMUEBLE: transferido. -

Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenta y riesgo y bajo su
exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO.

Para efectos de tramitar la instalacién de servicios publicos domiciliarios, las solicitudes
para intervenir el espacio publico para el mismo efecto, la instalacién de servicios
preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde las autoridades o las empresas
publicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el
propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribird las coadyuvancias que requiera EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esta obligacién con la oportunidad que
obliguen las circunstancias.

Recibir con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos individuales,
créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y recursos de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban de los COMPRADORES
por cualquier concepto, se contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de [nversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia
Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y
recibidos por las partes con la suscripcion de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR autorizan de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que
los recursos igualmente se pueden mantener en depositos a la vista en la matriz de LA
FIDUCIARIA. En ninglin caso el monto de estos depositos podra exceder del diez por ciento
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva.

LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual.

LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias
que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de la tradicion, en su calidad de
TRADENTE y como Propietario Fiduciario para efectuar la prestacion de tradicion de EL
INMUEBLE respectivos; a su vez suscribira dicha escritura EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR quien comparecera directamente, para efectos de cumplir con las
obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO y responder frente a los
COMPRADORES por los vicios que se presenten. Los formatos de minutas de
Compraventa deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir
clausula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente
CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL.
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del Lote donde se desarrolla el PROYECTO
y respecto de las unidades resultantes del mismo, y ofra que indique que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma
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5.4.8.

54.9.

Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR girando las sumas de
dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con la comunicacion
enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La
informacion de costos incurridos en el PROYECTO se efectuard mediante el sistema de
legalizacion de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar
firmado por el Representante *Legal y el Revisor-Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera
reportar mensualmente a través del Anexo No. 5, las ventas con su respectivo costo de
ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera ser
avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Constituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se desarrollara
el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de obligado solidario del crédito hipotecario
otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En el evento que
se requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados por modificaciones al flujc
de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de pago en los recursos del
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionara dichos créditos e
informara a LA FIDUCIARIA para los tramites respectivos.

5.4.10. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO

HABITAT BOSA - FIDUBOGOTA, los titulos de deuda del crédito que adquiera el
FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envié a LA FIDUCIARIA
una comunicacion suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de obra
efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos seran garantizados con los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo
anterior debe quedar consignado en todos los titulos de deuda que suscriba LA
FIDUCIARIA.

5.4.11. LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud de la

cual se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera ser
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4.12. Presentar un informe de gestion cada mes calendario al FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte, acompafado
de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las normas legales.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente contrato, instruyen a la
FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de gestion cada mes calendario al
FINANCIADOR.

5.4.13. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.14. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del

presente Contrato.
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5.4.18.

5.4.18.

5.4.20.

5.4.21.

5.4.22.

5.4.23.

5.4.24.

5.4.25.

5.4.26.

5.4.27.

5.4.28.

. Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos

de terceros y atn de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR relevan a LA FIDUCIARIA de dicha obligacion. Sin
perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para
evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes senalado.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando
asi lo exijan las circunstancias.

las medidas para mitigar los dafnos.

Facilitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el ejercicio de su derecho de
informacién.

Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la ocurrencia de cualquiera de las
circunstancias previstas como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la terminacién
del Contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacion final de las cuentas.

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de tal
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

La gestién de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume
en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume
en relacién con el PROYECTO obligacién de construcciéon, promotor, APORTANTE,
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5.4.29. En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos

5.31

5.3.2

5.3.3

534

53.5

5.3.6

del FIDEICOMISO, pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos
de administracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas
y contribuciones y avallio de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA,
3.) La cancelacion del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La
entrega de los anticipos para la ejecuciéon de la construccion del PROYECTO; 5.) La
restitucion del aporte a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 6) Los
BENEFICIOS y la UTILIDAD que les correspondieren a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada a LOS FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
la rendicion de cuentas presentada, por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esta se
entendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a través de
medios electrénicos, enviandola a la direccién de correo electrénico enunciada en el
presente documento. LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente Contrato instruyen
a LA FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo las rendiciones de cuentas mencionadas
en el presente Numeral a favor del FINANCIADOR en los mismos plazos establecidos en el
presente Numeral.

Remitir informes periodicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del PROYECTO, la
cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecide en la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera.

La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los consumidores
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

Aplicar, en la distribucion de utilidades, lo establecido en el Numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, en razén a que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que
se constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo de un Proyecto de Vivienda de Interés Social, de acuerdo con lo previsto en los
Literales b) y c) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, los Decretos Reglamentarios y demas
normas concordantes que los sustituyan o modifiquen.

Expedir certificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA, en la cual,
conste que los predios fueron aportados para el desarrollo de un PROYECTO de
conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

Expedir certificacion del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la que
conste el valor de las utilidades obtenidas, por concepto de la enajenaciéon del PROYECTO
de conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

5.5. OBLIGACIONES GENERALES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.
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5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.55.

5.5.6.

5.5.7.

5.5.8.

5.5.9.

CONSTRUCTOR.

En la FASE INMOBILIARIA, El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR contribuiran al pago de la remuneracién de LA FIDUCIARIA. Los pagos
que se causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay‘recursos liquidos; en caso-de no existir tales recursos, el
pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos.

Informara a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de
una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como:
a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptacion
del tramite de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la
Ley 550 de 1.999 o liquidacion, o la solicitud de admisién que efectué directamente quien
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE o un tercero a los procesos de reorganizacion o de
liquidacién judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacion de dos o mas
procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier embargo de que
sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago. e) El vencimiento por mas
de treinta (30) dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del
PATRIMONIO AUTONOMO. :

Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer
las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son
suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de beneficio,
que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados.

Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el numero del fax, direccion de
correo electrénico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia,
rendicién de cuentas, reconvenciones e informaciones.

Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por [a
Superintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar anualmente
la informacion sefialada en el formulario que para tal efecto le remitira LA FIDUCIARIA, al
igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma.

Presentar a LA FIDUCIARIA la escritura publica de transferencia de EL INMUEBLE al
presente patrimonio auténomo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacion de EL INMUEBLE, dentro de los ocho
(8) dias habiles siguientes a su fecha de otorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentro
de los treinta (30) dias siguientes Folio de Matricula Inmobiliaria actualizado donde conste
dicha inscripcidn.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010.
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5

FIDEICOMITENTE, ademas de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos necesarios para
lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.

6.1.2. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA;-cuando se den las causales previstas en el articulo
1.238 del Céodigo de Comercio.

6.1.3. Las demas estipuladas en el presente documento.

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en la Ley, los siguientes:

Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

En la FASE DE PARQUEO:

1.

Por la administracion del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a un (1) salario
minimo mensual legal vigente, pagadero mes vencido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la presentacién de Ia factura por parte de LA FIDUCIARIA.

Una COMISION de cero punto cinco (0,5) salarios minimos mensuales legales vigentes, por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente Contrato.

Una COMISION de un (1) salario minimo mensual legal vigente durante la liquidacion que no
excedera de un (1) mes.

En la FASE INMOBILIARIA:

711,

Por la administracion del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a dos punto

cinco (2.5) salarios minimos mensuales legales vigentes, pagaderos mes vencido dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacion de la factura por parte de LA
FIDUCIARIA.

7.1.2. Por cada elaboracidn de un Otrosi al Contrato la suma equivalente a cero punto cinco (0.5)

71.3.

7.1.4.

salarios minimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros
cinco (5) dias del mes siguiente de la solicitud.

Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del
presente Contrato por el término de tres (3) meses.

Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de
Inversion como gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.1. Se causarg,
liquidara y cobrara mensualmente y sera pagada directamente por EL FIDEICOMISO, dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes. EN la FASE DE PARQUEO, sera pagada la comision
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en caso no existir recursos en el
FIDEICOMISO en cualquier fase respondera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estara a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE INMOBILIARIA ya que en la FASE DE PARQUEO estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con cargo al FIDEICOMISO,
todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del Contrato, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban contratarse
para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del
PROYECTO, los honorarios y demas gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales
en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicién de certificados de libertad de EL INMUEBLE,
notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

8.1. Descontar la remuneracién pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los cinco (3)
primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento debera entregar a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los soportes contables y tributarios que se deriven del pago
hecho de esta manera. :

8.2. Solicitar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos necesarios para el
cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de este Contrato, en
el caso que no sean suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con
lo pactado en el presente Contrato.

8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros, incluidas las
COMISIONES, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO.

8.4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

8.5. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato,
los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata la presente Clausula, estos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta
por parte de esta, en la direccioén que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la
tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que
el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con una antelaciéon de cinco (5) dias habiles.
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sin que sea necesario requerlmlentOJudlmal o} extrajudlmaf para constituir en mora, al cual desde ya
renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFQO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida la comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagarée
en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la
FIDUCIARIA, en el evento en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas
ala FIDUCIARlA vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la
FIDUCIARIA.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento.

9.2, DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracién de veinticuatro (24) meses
contados desde la fecha de firma del presente documento. No obstante lo anterior, se
entendera prorrogado el Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad. seran
causales de terminacién de este Contrato:

9.3.1.  Decision judicial debidamente ejecutoriada.

9.3.2.  Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en
los Numerales 5, 6 y 11.

9.3.3.  Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de
los COMPRADORES del PROYECTO.

9.3.4.  Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este Contrato,
previa autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades inmobiliarias.

9.3.5. Podra darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA
en los siguientes casos:

*  Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a |a obligacion de
actualizar la informacion contemplada en la Clausula vigésima del presente
Contrato.

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la obligacion
contenida en el Numeral 5.2.2.21. del presente Contrato.

» Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

e Porinclusion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los listados de control
de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion
del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por
la iniciacion de procesos en su contra de extincién de dominio por estas mismas
causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
es persona natural y esta fallece no se dara por terminado el presente Contratc y por lo tanto se
mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.
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10.2; En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
FIDEICOMISO, se pagaran dentro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacion, segun el orden establecido en la prelacién de pagos estipulada en el presente Contrato.

10.3. La rendicién final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes
siguientes a la fecha de terminacién “del -Contrato: Si ‘no “hubiere ‘objecion, se las tendra por
aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las
diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de
cuentas, se prorrogara el término del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.10.4. Si EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcion del acta de liquidacion del
Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendra |a calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente
Contrato. '

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, estos se
comprometen de manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacién del presente Contrato, no fuere
posible la ubicacién de algin FIDEICOMITENTE con el proposito de restituirle los bienes inmuebles
existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma
del presente Contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que
suscriba la escritura publica de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando
existan recursos econémicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar
los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira
responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de
localizar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos establecidos en el presente
Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a presentar a LA
FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de
Matricula Inmobiliaria donde conste que esta registrada la escritura publica de restitucion de cada
uno de EL INMUEBLE que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO.
Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no haya cumplido esta obligacion, el presente
PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de este
Contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracion sobre la
causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado
es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz
desde el punto de vista técnico constructivo, financierc y de utilidades para ellos, de manera que las
clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto.
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que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacién, la gestion de LA
FIDUCIARIA, con relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha
descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR que LA FIDUCIARIA no es’APORTANTE,promotor; veedor, interventor, gerente
ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y, en
consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econdmicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion debera
incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de enajenacion de las unidades
privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL vy los
generados por |a tradicién juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, sera asumidos en
su totalidad por EL TRADENTE. Los costos de terminacion, liquidacién del contrato y posterior
transferencia a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sera asumidos en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y se entenderan como costos del PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. Podra modificarse el
presente contrato en FASE DE PARQUEO por acuerdo entre las partes.

En la FASE INMOBILIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA modificaran este
documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento plenc a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifigue mayor conveniencia y eficiencia
para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los
derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y
autorizacion. Las modificaciones que alteren los derechos del FINANCIADOR, deberan contar con
la previa aprobacién de este.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este
podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en la FASE DE PARQUEO.

En la FASE INMOBILIARIA podra cederse con la previa autorizaciéon de los COMPRADORES. En
el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses
de COMISION FIDUCIARIA,

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder_ sus
derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posicién contractual en este contrato, deberan cumplir los

siguientes requisitos:

Allegar a LA FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre ced_ente y cesionario,
en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion, (i) la declaracion de cedente y
cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y se obligan a

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
ylo al correo electrdnico atencion.fidubogota@fidubogola.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D.C -
PEX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co




que se presente ‘en su contra, con ocasién de la determinacion del referido valor, pues la
FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacién de cedente y cesionario de salir a la
defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO
AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitoses indispensable paraque la FIDUCIARIA proceda a
realizar el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo 1V, titulo |V, Parte | de la Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara mediante la suscripcion del presente Contrato que su situacion financiera
actual y la proyectada le permite y les permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente
Contrato. Para efectos del presente Contrato declaran que: a) Estan facultados para constituir
patrimonios auténomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento
de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan siendo
debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este
concepto; d) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion del presente
Contrato y las que en el futuro realicen, se efectian y se efectuaran legalmente y de buena fe con
respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
Contrato sera la COMISION FIDUCIARIA que devengara LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente
Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLON ES
CIENTO TREINTA Y OCHO MIL CUATROCUENTOS CUARENTA Y DOS PESOS correspondiente
a seis meses en fase de parqueo y 18 meses en fase inmobiliaria, lo anterior sujeto a la variacion
anual del SMLV.

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de
diciembre de 2.008, la suscripcion del presente Contrato no causa impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.
18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacién o comunicacion en las
siguientes direcciones:
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Direccidn: Calle 1278 Bis 71 83
Domicilio: Bogota
Teléfono: 8059660
Mail: administracion@hgproyectos.com
LA FIDUCIARIA:
Direccion: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogota D.C.
Teléfono: 348 - 5400
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~mfort 5
FIDEICOMISO al correc electrénico antes registrado, entendiéndose y déandose cumplidas las
obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de la informacién, reemplazando de esta manera
la remision fisica de tales documentos.
De igual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que cuando se presenten
cambios en cuanto al registro de las direcciones electronicas anotadas para el envio de la
informacion, procederé a notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion

correspondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o quien
represente sus derecho u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a LA
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al operador de informacion o de datos, o a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta expresamente que
los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en
el reglamento del operador de informacién o de datos o quien haga sus veces, y las normas legales
que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesta que conoce
y acepta que la consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusion de sus datos
financieros en el operador de informacién o de datos o quien haga sus veces y demas entidades que
manejen este tipo de informacioén, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a actualizar por lo menos una vez al ano, la informacién requerida por LA FIDUCIARIA para
el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas
al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo —
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores, el
presente Contrato se regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que
dispone el Cédigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO DIRECTO.
En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con ocasion del presente Contrato,
seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran de diez (10)
dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término este que podra ser prorrogado de comun acuerdo.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcién del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado LA
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente Contrato se
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VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracién del ’
presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al Qq/

presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por /; N\
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia { N
de este Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara er momtoreo permanente de dichos riesgos. '

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA El presente Contrato estara vigente y
se perfeccionara con la firma de este documento.

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley
1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las
partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto
de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar algtn negocio a fin de obtener
una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el veintisiete (27) de mayo de dos mil veintiuno

ITENTE CONSTRUCTOR,
/

HERNANDO Gl GA
Representante Legal
PROYECTOSHGSAS

LA FIDUCIAR

7~ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Ela: JIO Rev: GHH.
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Fiduciaria Bogota é

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PROYECTOS HG S.A.S.
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) MILENA TELLEZ LEON, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 1.010.177.066 expedida en Bogota, quien actua en calidad de Representante Legal de
PROYECTOS HG S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado de Accionista
Unico del dieciséis (16) de septiembre de dos mil nueve (2009), inscrita el dieciocho (18) de septiembre
de dos mil nueve (2009), bajo el nimero 01327942 del Libro IX, domiciliada en Bogota e identificada con
NIT No. 900.312.790 - 4, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo
No. 1) quien en adelante y para efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra
parte, (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No.
80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Representante Legal de la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante
la Escritura Publica nimero lres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el ireinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Financiera, mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cualro (4) de octubre de
mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredila con el Certificado de Existencia y
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato
(Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA,
por el presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las
siguientes consideraciones;

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
denominado HABITAT BOSA 63 sobre el inmueble urbano identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 50S — 676332 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota — Zona Sur, en adelante
el INMUEBLE, ubicado en la Calle 63 Sur No. 78J — 74 de la Ciudad de Bogota D.C., cuyo Folio se adjunta
al presente contrato como Anexo No. 3.

El PROYECTO estara compuesto por doscientos ocho (208) apartamentos, divididos en CUATRO (4)
ETAPAS, que se desarrollaran cada una de manera independiente, de la siguiente manera:

ETAPA 1: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
ETAPA 2: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
ETAPA 3: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
ETAPA 4: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracién de la construccion de cada ETAPA
del PROYECTO sera de doce (12) meses contados a partir de la obtencién del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, sera unica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al cincuenta por
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PROYECTOS HG $.A.S.
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ciento (50%) del total de las unidades que conforman cada ETAPA el PROYECTO, de manera
independiente asi;

- ETAPA 1: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 2: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 3: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 4: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en la clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibira los dineros
recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO HABITAT BOSA 63 se adelantara sobre el inmueble urbano
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S — 676332 de la Oficina de Registro de Instrumenlos
Publicos de Bogota — Zona Sur, el cual esta siendo objeto de transferencia a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
como vocera y administradora del Patrimenio Auténomo denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA 63
- FIDUBOGOTA, en virtlud del CONTRATO DE FIDUCIA MERNCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1
99884, cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad PROYECTOS HG S.A.S.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara crédito a una entidad bancaria , para el desarrollo del
PROYECTO,

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para
el desarrollo del PROYECTO debera haber cumplido con todas las obligaciones contenidas en la Clausula
2.1 del presente contralo.

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO HABITAT BOSA 63, sera un Proyecto
de Vivienda Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en Ia Ley 388 de 1.997,
los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad
exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
iNDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
2.1. OBJETO Y BIENES
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CAPITULO Il
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIlI
8.1. DURACION
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XII
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIIl
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO
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18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificacion se efectu¢ al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y
ejecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad PROYECTOS HG S.A.S.,
cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO HABITAT BOSA 63, que sera
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estard compuesto por
doscientos ocho (208) apartamentos, divididos en CUATRO (4) ETAPAS, que se desarrollaran cada
una de manera independiente, de la siguiente manera:

- ETAPA 1: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
- ETAPA 2: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
- ETAPA 3: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos
- ETAPA 4: Conformada por cincuenta y dos (52) apartamentos

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este ultimo se vincula al presente contrato fiduciario
y que contiene las condiciones gue se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones relacionadas
con el suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o
Distrito donde se desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO Il
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente conlrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
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FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constlituir encargos de inversion
individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversibn de los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del total de las unidades que
conforman cada ETAPA el PROYECTO, de manera independiente asi:

- ETAPA 1: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 2: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 3: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.
- ETAPA 4: Cuando se reciban VEINTISEIS (26) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno de
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE es
de propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO HABITAT BOSA 63 - FIDUBOGOTA, de lipo urbano, apto
para el desarrollo de un proyecto inmobiliario, que se encuentra libre de gravamenes y en general
de cualquier limitacion al derecho de dominio, para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto
el gravamen hipotecario que se constituya con una Entidad Financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre |a
cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales
anleriores durante el término de duracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
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cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, reslituira de forma inmediata
a estos ultimos a la terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
termino antes sefalado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen
0 complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean conyuges o comparieros permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Direcliva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO HABITAT BOSA 63, sera
un Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388
de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad
exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos
Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.,

CAPITULO Il

LAS PARTES
3.1. EL FIDEICOMITENTE:  PROYECTOS HG S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV
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P

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigirala FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los terminos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacién vigente.

3. Exigirala FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir ala FIDUCIARIA, a |a terminacién de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder
a la liquidacion del encargo.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato.

2. Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA la comunicacion escrita para activar las ETAPAS 2, 3y 4,
del PROYECTO. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE el inicio de la respectiva
ETAPA, la fecha de iniciacién para la respectiva ETAPA se conltara desde |a fecha en la que se vincule
el primer ENCARGANTE a Ia respectiva ETAPA.

3. Remitr a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respeclivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo IV y para tal
efecto EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE
los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA.

4. Remitir periédicamente a LA FIDUCIARIA la relacién de tarjetas de recaudo y/o referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

5. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES Ias sumas de dinero correspondientes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas a 6rdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente contrato.

6. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del
ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre, )

7. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningun cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion,
ésta ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.

8. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

9. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de operacion entregado por LA FIDUCIARIA y deslinarlos al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.

10. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

4.3.

Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta y uno (081)
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencion de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacian de las entrevistas.
En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estara a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara
por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los dalos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente Contrato.

Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacién
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacién podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera eslricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del
presente Contrato. .

Todas las demas derivadas del presente contralo, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley.

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE conslituya para el desarrollo del PROYECTO en los términos indicados en el
presente contrato.

Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva
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administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el deposito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sélo recibira recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

4. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de
encargos fiduciarios individuales hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los Fondos de Inversiéon Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran
conocerlos y aceplarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del
presente Contralo que los recursos igualmente se pueden mantener en depositos a la vista en la matriz
de LA FIDUCIARIA. En ningin caso el monto de estos depdsitos podra exceder del diez por ciento
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva.

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE
conslituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

6. Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos entregados
por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
econémicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADHESION.

7. Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO,
una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del presente Contrato, los
recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente por estos
recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy terceros, de igual manera respondera en
relacién con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en
este numeral.

8. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Contrato o su prérroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2, Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y conltribuciones de
cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma
inmediata a estos Ultimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los
tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b), LA FIDUCIARIA descontara como sancioén la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administralivo) a que haya lugar; y los recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediata a la radicacion del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sefalado
anteriormente, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

9. En el evento en que ocurra la situacién descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la
conciliacion de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.
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LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucién del presente Contrato ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicién.

Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

LA FIDUCIARIA no dara informaciéon a los ENCARGANTES respeclo del estado del PROYECTO,
dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturalezay alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Conltralo o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
terminos del presente contrato y del ordenamiento juridico.

Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarrollo
del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a la direccién indicada en el
presente contrato.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a través de correo electrénico a la direccién indicada en el mismo.

Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO. )

Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

Remitir al ENCARGANTE el informe periddico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte I Titulo Il
CAPUTILO | de la Circular Basica Juridica y la rendicion de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el

presenle contrato.
Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion
o perdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, ser4 responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestién. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe tnica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drdenes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacién de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente conlrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversion individual, en los Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual a su nombre.

3. En el evento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efeclie a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacion debera efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte
| = Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.
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PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacién inicial de los
recursos, segun lo sefialado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma
del Contrato de Adhesion y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por la Fiduciaria,
se procedera con la terminacion unilateral del negocio. Como consecuencia de lo anterior, se cancelara el
Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedara disponible para ser
comercializada, nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo seialado
en |a clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al CATORCE POR
CIENTO (14%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena. Dicha
suma sera entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de
operacion entregado por la FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surtido los tramites ylo
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos;
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligacién establecida en
dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisiciéon del
inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
(30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le sefalare la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en
desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con
la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de
comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacién dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
traves del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma equivalente al CATORCE POR CIENTO (14%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DE RETIRO, se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que
proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
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COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contralo, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucién o
liguidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del presente contrato y
otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracién del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucioén o liquidacién del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mara mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA vy el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
comisién FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con
carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la FIDUCIARIA, en el evento
en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los
cinco (8) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente
comision;

1. Una comision fija mensual de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, pagadero mes vencido
dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma del contrato de Encargo
Fiduciario.
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2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA, y se
cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversién como gasto del
mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacién del presente
conltrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte, la comisién FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversién.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisién no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comisién
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPITULO VIII
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de doce (12) meses para la ETAPA
1, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por
una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago
de la comision FIDUCIARIA vy si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo par
terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio
de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

El presente contrato tendra un término de duracién, individual, de doce (12) meses para las ETAPAS 2, 3
y 4, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por
una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago
de la comisién FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo por
terminado dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio
de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comin acuerdo entre las partes.

Las prorrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes previa autorizacién
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.
8.2.2. Por los hechos previstos en el arliculo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los

numerales 5,6y 11.

8.2.3. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos;
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* Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.

¢ Porincumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el numeral 17 de
la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

« Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria
por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

o Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacién de procesos en su contra
de extincién de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin
existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
que durante la ejecucion del presente contralo se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracién del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
Vill, se procedera a la liquidacién del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii) El pago de
los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
conltribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas,
los recursos se entregaran a EL FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO, si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il del presente encargo, en caso conlrario

Pagina 15 de 18



]

Fiduciaria Bogota (

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE PROYECTOS HG S.A.S.
Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comisién de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por lerminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se genero con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
claray expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino para
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran
a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO X1l
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion

en:

1. EL FIDEICOMITENTE: PROYECTOS HG S.A.S.
Direccioén: Carrera 78 No. 179 - 03, Ca 1, Bogota.
Teléfono: 3204504040
E- mail; administracion@hgproyectos.com

2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de
cuentas y cualquier ofra informacion referente al encargo al correo electrénico antes registrado,
entendiendose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion,
reemplazando de esta inanera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacién, procederemos a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacién correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijlan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO X1l
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION
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13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de
informacion” u “operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respeclo sean incluidas en el reglamento del
respectivo “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo
lanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre
de 2006, la suscripcion del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XxvI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comisién FIDUCIARIA.

CAPITULO Xvii
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previo consentimiento y autorizacion de
estos.
CAPITULO XVilI
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra sociedad
FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de comisidn FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo IV, titulo 1V, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de la fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley 1474 de 2011y 1778 de
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de
valor para retener, obtener o direccionar algun negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
( ) dias del mes de del afio dos mil veintiuno (2.021).

EL FiDEIFOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

) i Firmado digitalmente por
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Representante Legal Representante Legal
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Elaboro: CAOG
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