ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.

SECHE TARLA DE HAIMTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION,

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto

0018 de 2012, p tada la totalidad de los tos
entendera qua éstos han sido debidamente radicados, La

| S AN AT
Decreto 1

s Quiin-t 2} dias habilg —ai® LA o e
Reglamentario 2180 de 2008 y el articulo 2.2.5.3.1 del
Sin perjuicio de lo anterior, la Sub ladel
radicados y en ceso de no trarios de conf

dad de enajenacion soio podrd
4n, de conformidad con el articulo
077 de 2015

#4n, Vigilancia y Control de Vivi

con las prop xpadicion, se

g

o UYap)uah UG
1 del Decreto

4 los d

q

| conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008.

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caricter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

al interesado en cualquier momento, para que

INFORMACION DEL SOLICITANTE W= = =g 3 &
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacié ":_f__—__ x; =Ndmero - 7
RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO v Cédula de Ciudadania 94.252:877
3. Representante legal de la persona juridica 4. [dentificacion del representante legal=| 5. Regisfro pat= la enajenacién de inmuebles
: T2 = 20170R3NE: ©

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico:
calle 35sur # 52c-28 giraldorubenantonio@gmail.com - 3114
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA il il A
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA efapa

UNICA

11. Ndmeéro y tipo de viviendas para esta Radicacion:

con precio mayor a 175 smmiv_més

18| APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

APARTAMENTOS

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

CALLE 35SUR #52C-28 < CALLE 35 SUR #52C-22

13. Localidad - UPZ

Puente Aranda - UPZ 41 MUZU "~

14. Estrato i 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 - -
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencla de construccién - Fecha de ejecutoria .~ Curaduria d
11001-1-23-0776 = 31-MARZ0-2023 * 1

18. Area del lote segln licencia de construccién (n?)

1719. Area total de construccion, segun la licencia de

20. Area a construir para esta radicacién (m?)

NO

281.26 | construccién (m?) 947.98 947.98
21. Afectacién por fendémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo,” % N 2-2022-
24. Chip(s) : 25, Matlcuh{s)in_n‘tqbiﬁﬁn{s)
AAAQ03ISZEOM/ AAAOGO3SZEPA 50S-1016229/ 50S-624408
28. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

58% $ 1.083.300.000 01-jun.-2024 -

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl 3064 24-Oct-2023 54
29, Tiens Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria

NO namero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

DOCUMENTOS QUE DEBE

N ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmusbles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres {3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialments regulen el contrato.

3. Cuando el inmuebie en el cual ha de desarrollarss el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documenta que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus commespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobades.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

B_'Jh'e/j Sﬂ“(m{'a é.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

wICACION DE DOCUMENTOS N°
- -

0020240070

FECHA

19 ABR 2024

del

2015, a partir del dfa:

e |

Observaciones:

Nombre y firma del solicitante
| Persona natural, Representante legel de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habiltada para ejercer la actividad de
ena{gnamm de inmuebles destinados a vivien
ecreto L%IZGW de 1979, v, e"aniculo

a de que trata el Articulo 2
.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

4 MAY 202

!
-

-

Nombre y firma def funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

IMPORTANTE:

 En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

s Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe infarmarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas comespondientes.
o Los presentes documentos estarin en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05),
» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FOB86-V14

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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ALOALDIA

FORMATO DE Rs‘VISIGN DE INFORMACION

RADICACION DE DOCU

INMUEBLES DESTINADOS Ji

ENTOS PARA ENAJENACION DE

ARA VIVIENDA

i

ENAJENADOR:
Nombre del Troyecto:

n
PRt

L .
OO GO

W ey

RAWeil RO \J )

N A\ =\ A

(La presente revisite

no constituye la radicacid

n de documpntos de que trata el Art.

11 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOQUMENTOS

Presupuestos del proyects, anexo
financiero, anexo fluje de caja, anexa
de ventas, con sus soportes.

Estados finfincieros (Estado de Situacion ¥
tlaratorias, periodos intenmedibs) menores ﬁ

5us nolas a

radicacion, [firmado por Representante leg

inanciera, Es

1, contador y fevisar fiscal si aplica.

iguales a 3 meses a la fecha

cpn

DOCUMENTO O SITUACION : ELEMENT(S DE REVIS 10N CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
; : Validar qud el enajenador este registrado yf que el registip se encuentre activo en
Registr g
cgistru como enajerador <|DIVIC. /
;o . Verificar que el proyecto 0 ctapa que se esta presqntando no tenga radicacion ide
Rad
e documenta$ vigente (Ver SIDIVIC). : ‘/‘:’
i ici i a #
Certificado de tradicidn y libertad del Bupedioidnyno debe seriupngr 2 i - 2
; Ausencia de alectaciones o limilaciones|al dominio (Embargos, demandas, afectacion -
inmueble en ¢l que se desarrolla el failian) ’ ® 3
royecto. =i — — . 7
Pt El tnnjcnar‘lor es Uinico titular del dominio] de lo contrarjo adjuntar coadyuvancia. ’
Aporta por|lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, ),r"‘
Copia de los modelos de los contratos vincu!nc[ér)icorno beneficiario de drea o documento quq hapga sus veces, 0 comunicacipn //
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identifi¢ar
de los negocios de enajenacion de al (los) enajcnantc(s) /’
inmuebles con los adquirientes. | Aporta modelo de minuta de escritura. Debe correspondtr al proyeeto, identificar al (log) /
enajenante(s).
Anexar fnnk‘lnto Certificacion de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO125 diligenciado por el "
banco con prorratas anexas si el acreedor €3 entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el rual ha de I
desarrollaise el plan o programa sciCarta del acreedor particular que expresa thtuaImcntcl obligacion de ley. /
encuentre  gravado  por  hipoteca, :
Coadyuvancia del titular del dominio . . ; ;
del terreno, cuando éste es diferente al che_ expresar tleualm;nlte la intencion f” coadyuyar. Va del (los) titular(es) el
: B! deminio hatia el (los) solicitante(s). Oficig simple.
cnajerndor solicitante
Formato PR05-FO121 Anexo Flujo de Chja, validar fetha de inicio y finalizacion, Adea
del lotc y Arca de construccion, ventas flnanciacion, cpherencia de los datos, firmados /
por Representante legal y quien clabora, »
Formato PMO0S-FO121 Ancxo Financierg, validar sumatoria de castos y financiacign, //
utilidad, firmados por Representante legalTy quien elnbu".l 7
Formato EMO5-FOI21 Anexo Ventas, {validar numgro de unidades y diligenciado V/
totalmente, |firmados por Representante legal y quien elabora. |
ado de Resultados Integrales N

Contratos fiduciarios iniciales con sis mo
coresponda al proyecto y quien (es) actt
esta radicarjdo.

lificaciones, ¥
a(n) como re;

erificar que se encucntre vigente,
ponseble del proyecto sea qu

en

Estado de cuenta del contrato de administd
fiduciaria, éEbt‘, corresponder al proyecto,

acion del proy
Hetallado y totalizado.

ecto a la fecha, expedido por

Nota: Para|las licencias expedidas bajo

verificar dentro de las nonmas generales )
remocion e
con aval prévio expedido por esta Subdire
Para las licencias expedidas bajo la de lay

a vigencia de

y ;nasa, y si el predio se encuentra en categ
rcion, (Ver 2.
igencia del Ddereto 555 de 2021 NO aplica

especificas |

Solicitud Previa)

| Decreto 190 de 2004, se debe
zonificacién por fendmenos
ria Media y/o Alta deberd con

e

Credilos d% perticulares deben indicar que son para el prnycclu, certificados por conlagor

piblico o deben aparecen en las notas cohtables, adjuntar soportes, Estados Financielos

con sus notas y/o declaracion de renta tiltifna. : /
[Carta de Ay]vrubacién del crédito constructor vigente, d:l]c corresponder al proyectoy e ,r’
enajenador '

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aglica para ¢l caso. (Si esta licencia cuenta cpn

modificacignes y prorrogas, deberan inclujrlas).

Licencin urbanlstica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

_Decreto 190 dc 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15

de construccién vigente, (S
eberan incluirlas). :

Nota 1 Pata las licencias expedidas bajo
verificar dentro de Jas normas generales
zonificaciéh por fendmenos de remacion ¢
Media y/o Wlta debera contar con aval p
Solicitud Hrevia.) i
Para las liconcias expedidas bajo la de la v

I

Licencia(s)
prorrogas,

revio expedid

igencia del Dy

esta licencin cuenta con modificaciones| y

Ja vigencia del Decrelo 190 de 2004, se ddbe
, ylo en ¢l marco normativo
nmasa, y si anrcdin se encuentra en categof

por esta Subdireccion. (Ver|2.

y especificas

creto 555 de 2021 NO aplica

de junio de 2022 y ¢l 04 de septiemnbre
de 2022.
_Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base eh la informacion aprobada en |

licencia de cpnstruccion verificar en SIDIV[lC

junia de 20°Z, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

oficio de hval para la radicacion, exp
Seguimiento de la Secretaria del HébitalJ

Solicitud I’lr:vi:\,}

~dido por la

El cual se abline con tramite previo. (Ve

Subdireccién de Preyvencion

r{2.

que NO hiya algin proyecto radicado don el mismo |niimero de licencia, nombre de &
proyecto y/p direceion. A
T1 ntmero |de unidades a enajenar es igyal o inferior & Tas unidades inmobiliarias pdra| 5
vivienda nutorizadas en la licencia de congtruceion, x L
Planos arqtiitectonicos deben correspondpr a la licencla vigente y deben contar con|el z/
sello de la guraduria urbana, | ) >
Formato Jispecificaciones técnicas rodizacion de ddcumentos para el anuncio yfof
Icn:tjcnaci('nl de inmuebles - PMOS-‘FOI'Ml]dcbidament: ?‘lnnado. i

En casos dk afectacion por remoeién en ynasa categorid media y/o alta, debe adjuntarjel P i

Frrmato 'mipreso en tamaiio oficio. Sin tag

|metan Aehidaments Ailimenriadne

liones y/o en

hendaduras que todos |os campos
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ALCALDIA MAYOR
_UE BOGOTAD.G.
L G AN DE 1LLLAT

\DICACION DE DOCUM

INMUEBLES DEST%

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
NTOS PARA ENAJENACION DE
NADOS PARA VIVIENDA

]

Verificar qud

los dalas relacionados scan de

| proyecto y €3

tén correctos.

Idebidamente firmados.

legibles.

Formato PMOS-FO0%5 Radicacion e |Documentos
documentos. Documentos
Documentos

ordenados y sin mutilaciones

Expediente f
nlanos, El fo

oliado a lapiz, parle superior
‘mato de radicacion lleva el fol

oMo. 1.

derecha. Desd

e la primera pagina. Incluidos

Los planos
foliados y leg

eben entregarse doblades un
ajados al final de la carpeta

b a uno de a

duerdo a la norma NTC 1648

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O

PRONUNCIAMIENTO 'O,

R RIESGO DE REMOCION EN MASA (

=

"ATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Llementn de revision

|

CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de |a Licencia urbanlstica del proyecto, deb
debergn incluir las etapas del proyecto, si las hay.
escrito en ¢l oficio de Ja solicitud con la debida just

\damente cjecutoriada, con lo
n caso de no haber realizado
ficacion,

planos que

iramite de licgncia urbanistica expresarlo po

:

rmen parte de la misma y qu

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion d

el proyeclo debidamente ejecu

oriada.

Estudio de!allado de amenaza y riesgo por fendmen
de laz obras de mitigacion deterinadas por el ¢
actualizacién se deberdn incluir todas las versio
responsabilidad y planos a una cscala legible. La
caraclerlsticas que permitan leer claramente las obri
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la 50

bs de remocion en masa que in
nsultor responsable del estud
hes y cada version deberd ctj
documentacion debe estar firi
s de mitigacion. En caso de nd
icitud con la debida justificaci

ntar con los
hada por el c
haber realiza

b

n.

cluya el plantg
o. Cuando es

amiento y las recomendacione
te estudio haya sido objeto d
anexos que incluyan carta d
ynsultor respensable, y con la
:;10 estudio de remocion en mas

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de
IDIGER y que certific i dicha siluarion.

orresponda, sobre la fase 11 e
de remocién en masa, y el prd

kstudios por remocion en mas:

rrespondiente|
nunciamiento

, deberd presg

a las obras de mitigacian. Est
frente a las actualizaciones de

ntarse ¢l concepto que emite el

P

S

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado
Justificacion y firmado por el Representante Legal.

alguno de los documentos requ

eridos para la

revision deberan imanifestario p

or escrito dentro de la sclicitud con la Jebida

OBSERYACIONES:

© [ /}
PROFESIONAL QUE ru;wsb: ¢ P_}v Aa S“[ ."T] lﬁn‘hﬂ- )(’I“ W C:C;
Fecha de verifieacion: (x Ablril ea lC\C"\?(‘."zu q'.' Firma (!:'I{::i;[‘t\s,lmn:l: :

b

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramile
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la

Nombre:

de la referencia, debidamentg
Radicacion Incompleta y me ¢

facultado pa
pmpromelo a

djuntar los documentos necesgr

a ello, reconozco que la solicitud que poesento se encuentra incompleta, sin

ios en los ténminos previstos en la ley.

Firma:

ok




s—
La validez da este documento podri verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co s

su ,...o.,m,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

B ‘ CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA Y
Certificado generado con el Pin No: 240403845491725580 Nro Matricula: 50S-4081 1472

Pagina 1 TURNO: 2024-120414
Impreso el 3 de Abril de 2024 a las 01:15:05 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-03-2024 RADICACION: 2024-6582 CON: ESCRITURA DE: 24-12-2023
CODIGQ CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTApo peL FoLio: ACTIVO

===============:===-—="—'============'-'======================================

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :

AREA APROXIMADA DE 280.63 M2 CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NOROESTE: CON EL LOTE 17 DE LA MISMA MANZANA D EN
LONGITUD DE 20,09 M2, POR EL NORESTE: CON LOS LOTES 33 Y 34 DE LA MISMA MANZANA D EN LONGITUD DE 14 M2, POR EL SUROESTE: CON
LA CALLE 35 SUR QUE ES SU FRENTE EN LONGITUD DE 14 M2, mﬁd@&k&w{m ZANADEN
LONGITUD DE 20.09 M2. FDENCY

L) %., &JE AN E‘%}iﬁnD @

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS; METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CLADRADOS: ¢
AREA PRIVADA - uerms ' DOS: CENTIMETROS CUADRADC PAREACONSTRUIDA MEmoscuamos CENTIMETROS:

CUADRADOS

Lo guarda de ia fe publica
COEFICIENTE : % {

COMPLEMENTACION:

GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR COMPRA A RODRIGUEZ SALINAS
MARGARITA Y CALDERON CRUZ ARLES POR E. 2616 DEL 22-08-22 NOTARIA 54 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A
BELISAMON DE HUERFANO MARIA RUBIELA POR E. 1925 DEL 01-04-14 NOTARIA 13 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON HUERFANO JORGE ENRIQUE POR E. 3044 DEL 18-05-12 NOTARIA 53 DE BOGOTA
D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A URBANIZACION MANUEL A. LOZANO E HIJOS POR E. 3859 DEL 19-09-63 NOTARIA 3 DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 50S-1016229. UN SEGUNDO PREDIO: POR COMPRA A PINEDA ROJAS FERNANDO POR E. 2707 DEL 29-08-22 NOTARIA 54 DE
BOGOTA D.C. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A QUINTERO MARTINEZ PACLA Y GONZALEZ HINCAPIE NELSON RODRIGO POR E. 1096 DEL 07-10-13
NOTARIA 46 DE BOGOTA D.C., ESTOS-ADQUIRIERON POR COMPRA A HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA POR E. 543 DEL 02-02-11 NOTARIA 53 DE
BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A HINCAPIE PULIDO LUZ AMANDA POR E. 3386 DEL 09-10-06 NOTARIA 57 DE BOGOTA D.C., ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A PULIDO VDA DE HINCAPIE MARIA FLORINDA POR E. 3686 DEL 31-12-98 NOTARIA 57 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 505-624408.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 35 SUR #52C 28
1) CALLE 35 SUR #52C 22

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABI%RTA CON BASE EN LA{I} SIGUIENTE(s) (En caso de Inhgrnclén y otros)
505 -624408
508 - 1016229

\
A

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-03-2024 Radicacion: 2024-6582
Doc: ESCRITURA 3064 del 24-10-2023 NOTARIA 54 de BOGOTA VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pégina cerlificados.supamotariada.gov.co

sun e noramaco OF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR >

A4 REGHISTRO

b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240403845491725580 Nro Matricula: 50S-40811472

Pagina 2 TURNO: 2024-129414
Impreso el 3 de Abril de 2024 a las 01:15:05 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" .
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO ' CC# 94252877 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-2024 Radicacion; 2024-6582
Doc: ESCRITURA 3064 del 24-10-2023 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO.VIS EL TEJAR P.H. CHPERINTENDEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELAcromm«yzamehomldmomimnmfwuéu&nma A LG8 R
A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO = NOY 3 .JP"PM x

NRO TOTAL DE ANoTAclom..r >

e s L 88

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 10 ie publica
2 -> 40811473PARQUEADERO 1 EDIFICIO MULTIF NO VIS EL TEJAR P.H.
2 -> 40811474PARQUEADERO 2 EDIFICIO MULTIF NO VIS EL TEJAR P.H.
2 -> 40811475PARQUEADERO 3 EDIFICIO MULTIF NO VIS EL TEJAR P.H.
2 -> 40811476AP 101 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811477AP 102 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811478AP 201 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811479AP 202 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811480AP 203 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811481AP 204 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811482AP 301 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811483AP 302 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811484AP 303 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811485AP 304 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 .> 40811486AP 401 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811487AP 402 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811488AP 403 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 .> 40811489AP 404 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811490AP 501 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 -> 40811491AP 502 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

2 > 40811492AP 503 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

2 -> 40811493AP 504 EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR PH

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

=========================================================================
FIN DE ESTE DOCUMENTO

£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o efror en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-120414 FECHA: 03-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA! L ; SUH!’“’ ITF‘R!T‘\E"‘EI‘"‘! A
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sn senonense OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240416750492964781 Nro Matricula: 508-624408
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Pagina 1 TURNO: 2024-152091
Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 10:23:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 07-10-1881 RADICACION: 81-82584 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 04-08-1981
CODIGO CATASTRAL: AAAO039ZEPACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

NUPRE:

esTADO DEL FoLio: CERRADO

L E-§- 8 = 3 & & & 8 & 8 & B & B 4 & ¢ % 2 N 48 F O S S8 E-8 8 5 &30 003EFESES SR EEESFEEE N sFERSARESEF ¥
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS i
umcasnosmmcmmoconamn&nomauesm \EDIFICA f;" s--_;i DIDO PENT ﬁ% ﬂs e e
NORTE: CON EL LOTE # 17 DE LA MANZANA "D EN LONGITUD DE 2008 MTS PC ESTEYCON MA MANZANA *D" EN

LONGITUD DE 7.00 MTS CON LA VIA. QUE ES summaw wMﬂR%WPm EL SURESTE
CON EL LOTE # 18 DELAMISMA D'Eu Leusrrun nemmu‘rs .....

q- 8 @Egééil STRUID, AEEEE'gOF CHE“ : CENTIMETROS:

AREAY GOEﬂCIENTE

AREA PRIVADA - METRO§ cﬁmmuois CENTIMETROS CUA
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACIONDE LA TRADICION.- URBANIZACIONES MANUEL A LOZANO E HUJIS ADQUIRIO POR APORTE A MANUEL A LOZANO SEGUN
ESCRITURA # 3045 DE OCTUBRE § DE 1.958 NOTARIA 6. DE BOGOTA...... :

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 35 SUR 52C 28 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CALLE 35 SUR #52C 28

2) CL 35 S 50 28 (DIRECCION CATASTRAL) \
1) CALLE 35 S 50-28

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-01-1963 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3762 del 16-08-1963 NOTARIA 3 de BOGOTA _ VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZAGIONES MANUEL A LOZANO E HIJOS

A: HINCAPIE B. FRANCISCO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-01-1964 Radicaclén: SN
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Doc: ESCRITURA 3762 del 16-08-1963 NOTARIA 3 de BOGOTA : \ WA VALOR ACTO: $15,607.23
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA : T
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HINCAPIE B. FRANCISCO X

A: FRDYECT 0S FRIGENIERIAY COHSTRUGCIOH PRD!NCD LTDA.

L ag Eﬁ e
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-08-1981 Ramm-sasm SUF LRI

ITERIDYEN A
LJEING 1A

Doc: SENTENCIA SN del 16-12-1980 JUZGADO 12 C.CTO de BOGOT. B TW? AR TS /N
SN ; F' I|| 3 '
ESPECIFICACION: : 150ch0!0~ch510~ Tl 5:. & B M AW

PERSONAS QUE mw-;ummmmuamm de dmllnb.l-ﬂhlhrﬁ Mﬂd heomplun)

=

DE: HINCAPIE B. ancmﬁfm
A: HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA

Lo guarda de la fe publica

A: HINCAPIE PULIDO GLORIA ESPERANZA CC¥# 51876069 X
A: HINCAPIE PULIDO JAIRO HERNAN CoR19215208 X
A: HINGAPIE PULIDO JUDITH AMPARO CC# 51584587 X
A: HINCAPIE PULIDO LUZ AMANDA g CC#41737932 X
A: HINCAPIE PULIDO MARIA OTILIA - cops1627578 X
A: HINCAPIE PULIDO NANCY STELLA COR51677731 X
A: HINCAPIE PULIDO PATRICIA HELENA X
A: HINCAPIE PULIDO WILLIAM ESLID x

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-09-1993 Radicacién: 9358700

Doc: ESCRITURA 1883 del 17-08-1893 NOTARIA 12 de BOGOTA _ VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Tiular de dominio incompleto)

DE: HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA CC# 41763712
DE: HINCAPIE PULIDO GLORIA ESPERANZA ‘ CC# 51876069
DE: HINCAPIE PULIDO JAIRO HERNAN CC# 19215299
DE: HINCAPIE PULIDO JUDITH AMPARO CC# 51584597
DE: HINCAPIE PULIDO MARIA OTILIA CC# 51627578
DE: HINCAPIE PULIDO NANCY STELLA : CC# 51677731

DE: HINCAPIE PULIDO PATRICIA HELENA
DE: HINCAPIE PULIDO WILLIAM ESLID
A: HINCAPE PULIDO LUZ AHANDA cc# 41737032 X
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-07-1984 Radicacion: 45647
Doc: ESCRITURA 1022 del 03-06-1994 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: HINCAPIE PULIDO LUZ AMANDA CC# 41737832
APULIDOVDA.DEHHMHMFLORINDA CIIMENIAITER | Fccraseansay

XA
e e
‘%

opitn, v W RE NOIARIARC

ESPECIFICACION: : {01 GCOMPRAVENTA :

s e Gl T T
AN ARl N ety RN i

DE: PULIDO VDA .DE HINCAPIE MARIA FLORINDA C#t 256 59‘

A: HINCAPIE PULIDO LUZ AMANDA CC# 41737832 X

———

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-10-2006 Radicacién: 2006-97613
Doc: ESCRITURA 3386 del 08-10-2006 NOTARIA 57 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $39,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio, -Titular de dominlo Incompleto)

DE: HINCAPIE PULIDO LUZ AMANDA CC# 41737932

A: HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA CC# 41763712 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-07-2010 Radicacion: 2010-64171
Doc: CERTIFICADO 489251 del 12-07-2010 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-05-1974 Radicacién: SN _~
Doc: ESCRITURA 8783 del 10-11-1873 NOTARIA 6 EVB{)‘GOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 2
ESPECiFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: PROYECTOS INGENIERIA Y CONSTRUCCION PROINCO LTDA.
A: HINCAPIE B. FRANCISCO
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-2010 Radicacién: 2010-107757
Doc: ESCRITURA 7215 del 04-11-2010 NOTARIA 53 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1883): 0902

. ACTUALIZACION AREA ANEXA CERTIFICACION CATASTRAL DE FECHA 22-10-2010 AREA DE 140.0 MTRS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)
A: HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA ; cIilD rﬂwwﬂuwmw xXa

LEL : et e Ay, i st e e

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-02-2011 Radicacion: 2011-12344 1’; £ @ 1 d%:r Bl
Doc: ESCRITURA 543 del 02-02:2011 NOTARIA 53 de soaomn e Nt vﬂn. o f’1 000, iitﬂ:i b g
ESPECIFICACION: coMPRAVEMA 0125 mnAvENTA

W_f:g— =

E_-‘.'.u -

PERSONAS QUE mmmu !l.&l::‘l"ﬂ; (X-Thttar de dumho real pm?qaqu-umm up ﬂ?pipg ‘), q
DE: HINCAPIE PULIDO EDITH CAROLINA : CH 41733712
A: GONZALEZ HINCAPIE NELSON RODRIGO CC# 79764038 X
A: QUINTERO MARTINEZ PAOLA CC# 39578856 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-02-2011 Radicacion: 2011-12344 ;
Doc: ESCRITURA 543 del 02-02-2011 NOTARIA 53 de BOGOTAD.C. VALORACTO: § o

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA U,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ HINCAPIE NELSON RODRIGO CC# 79764038 X

DE: QUINTERO MARTINEZ PAOLA CC# 39578856

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-10-2013 Radicacién: 2013-100408

Doc: ESCRITURA 1096 del 07-10-2013 NOTARIA CUARENTA'Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $118,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: GONZALEZ HINCAPIE NELSON RODRIGO CCH# 79764039

DE: QUINTERO MARTINEZ PAOLA CC# 38578856

A: PINEDA ROJAS FERNANDO CC# 03286221 X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-10-2013 Radicacién: 2013-100408 \l_ ™

Doc: ESCRITURA 1096 del 07-10-2013 NOTARIA CUARENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: § ]
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




c - Z

La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

su ,.mm,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

SR CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240416750492964781 Nro Matricula: 50S-624408
_FOLIO CERRADO .

Pagina 56 TURNO: 2024-152091
Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 10:23:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
A: PINEDA ROJAS FERNANDO cci#glzeea1 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-10-2013 Radicacién: 2013-106175
Doc: ESCRITURA 12844 del 18-10-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $100,000,000
Se cancela gnotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

psnsmnuemmmzuamommu-Memmmﬁ?Mm f:j =
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. i SsWUF L !V!Lﬁ“&

A- GONZALEZ mmmsmm % MG D E N OTA R@M O

L it

cumté&gﬂgeo ?9006‘\?&1!qu§'+§“0]'€0

Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominlo incompleto)
DE: PINEDA ROJAS FERNANDO CC#93286221 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-08-2022 Radicacidn: 2022-57681

Doc: ESCRITURA 2707 del 28-08-2022 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $250,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINEDA ROJAS FERNANDO CC# 83286221

A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO CC# 94252877 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 12-02-2024 Radicacion: 2024-6682
Doc: ESCRITURA 3064 del 24-10-2023 NOTARIA CINCUENTA'Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: $
' ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO CC# 04252877 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
=>40811472
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Angtacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: G2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.1.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SIN.R.

Anotacién Nra: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D,, RES, 2007-178854 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASNR.

Anotacién Nro: 8 Nro correccidn: 1 * 'Radicacion: C2010-11067 = I™s ¢ B, IFECHE DBDEF2010C B 1 &~ 1 A

ANOTACION INCLUIDA S| VALE couaAaE ENEL RIP-2AS. LIBRO HIPOTECAS FOLIO 26 #108/1064 ART-350 L. 1250770/ GUAICOR23....

EN SECGIEI:I:E!A MION -'c gl VALEART.‘SG ETMD MTﬁ‘m A D Q

--s-ag:a--g;mmil . Ery ==== é‘-é.‘b-sl-lﬂﬂﬂ-Is.:.h-#.u-'.mu;*a:-az: ===

| FIN DE ESTE DOCUMENTO

n of ragliro de I documnenias | ;e publica

El interesado debe
USUARIO:; Realtech

TURNO: 2024-152001 FECHA: 16-04-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

B

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)

_ FOLIO CERRADO
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No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-11-1986 RADICACION: 86-240828 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 06-11-1886 *
CODIGO CATASTRAL: AAAOD39ZEOMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTAaDO DEL FoLio: CERRADO

AD ﬁBOGOTA. CON UNA

: OYE N. 18 DE LA MISMA
EN Lmrrwne 7.00 METROS

'CON ELILOTE.35 Y 36 DE LA MISMA

CABIDA APROXIMADA DE 21973 V2. YOOMPORENBDD DENTRO B LOS ¢
MANZANA "D* EN LDNGITUD DE 20 usm"s POR EL NeREer_. cmgt
00

AREA Y COEFICIENTH — - elate lica
s .
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS C cmﬂngu G y G d E} U E

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: >

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio; URBANO

4) CL 35 SUR 52C 22 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CALLE 35 SUR #52C 22 '
2) CL 35 S 50 22 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 35 S 50-22

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-12-1963 Radicacién: SN :

Doc: ESCRITURA 3859 del 19-08-1863 NOTARIA 3. de BOGOTA : VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE lNTERVIENEH EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION MANUEL A. LOZANO E HJOS

A: HUERFAHD JORGE ENRIWE CC# 132833 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-05-2012 Radicacién: 201249808
Doc: ESCRITURA 3044 del 18-05-2012 NOTARIA 53 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §




La validez de este documento podrd verificarse en la pégina cartificados iado.gov.co \

sn oenoraraco OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240416333592964782 Nro Matricula: 50S-1016229
i _FOLIO CERRADO _

Pagina 2 TURNO: 2024-152090
 Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 10:23:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Incompleto)

DE: BELISAMON DE HUERFANO MARIA RUBIELA CC# 20281121
DE: HUERFANO JORGE ENRIQUE CC# 132833
A. BEUSAHON DE HUERFANO MARIA RUBIELA CC# 20281121 X 100%

s | i, ﬁ!!ﬁ?hi&i’i’i‘_‘!\ih?‘&iﬁi&
mmaqou:umm-rmmmunmmmmm SsUFNFLNRIINILCINLW/ELE Y1

Doc: ESCRITURA 1925 del 01-04-2014 uormnmaceuwamg E N \T #mﬁ Q

ESPECIFICACION: COHFRAWNTJ\. 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE mmeu EL ACTO ourmaa dgmh-o real de daminio, -Thuler de mum«-ﬁm)

DE: BELISAMON DE mEka it : . CC# 20281121

A: CALDERON CRUZ ARLES LG f:wﬁ**fm de iafe Q&

A: RODRIGUEZ SALINAS MARGARITA COR397T12311 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-04-2014 Radicaci6n: 2014-30132
Doc: ESCRITURA 1825 del 01-04-2014 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ <

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. CREDITO APROBADO DE $121.800.000 \_‘_\ &

" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto) \\? 7
DE: CALDERON CRUZ ARLES CC# 79288755 X e N
DE: RODRIGUEZ SALINAS MARGARITA CC# 39712311 X
A: BANCO CAJASOCIALSA. NIT¥ 8600073354

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-04-2014 Radicacién: 2014-35635
Doc: CERTIFICADO 530039 del 23-04-2014 ALCALDIA MAYOR de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION; ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iIncompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-04-2014 Radicacion: C2014-12100

Doc: ESCRITURA 1925 del 01-04-2014 NOTARIA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDERON CRUZ ARLES CC# 79289755 X
DE: RODRIGUEZ SALINAS MARGARITA CC# 39712311 X

A: BANCO CAJA 3DC|&L_§A = = - NIT# 8600073354 g
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3 TURNO: éozu 52090
' Impreso el 16 de Abril de 2024 a las 10:23:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTAGCION: Nro 007 Fecha: 23-08-2022 Radicacién: 2022-54244
Doc: CERTIFICADO 6400 del 10-08-2022 NOTARIA SESENTA Y DOS de BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $121,800,000
Se cancela anotacién No: 4 =
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. G £ 1IDE DR T R | PNTEBR00073354
5 SUFLCRINNICINWLINNI f‘h

A: CALDERON CRUZ ARLES ~ CC# 79289755 X

A: RODRIUEZ SALIAS MAROARIA _ e DE NOT& %&ﬁ@&f}

ANOTACION: Nro 008 Fischat on: 202267081

Doc: ESCRITURA 2618 del 22:0¢ ouﬁypm%cmmm@a Wﬁc{j @mga e Wm
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tiular de dominlo incompleto)

DE: CALDERON CRUZ ARLES CCi# 79289755
DE: RODRIGUEZ SALINAS MARGARITA CCi# 39712311
A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO CC# 94252877 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-2024 Radicacion: 2024-6562
Doc: ESCRITURA 3064 del 24-10-2023 NOTARIA CINCUENTAY C!.!&TROH& BOGOTAD.C. VALORACTO:§

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0819 ENGLOBE S
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K—Tlml.r dl derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
A: GIRALDO BUITRAGO RUBEN ANTONIO CC# 94252877 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *o*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 40811472

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AEE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro comeccién: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-178854 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PORLAS.NR. '

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-12100 Fecha: 20-05-2014

CORREGIDO ESPECIFICACION Si VALE LEY 1578/12 ART.58 OGF.COR32
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Escﬂiuru de venta de inmueble ubicado en Propiedad Horizontal
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ----- (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: =--s=sessmsmesnsonnsmsssmnsmmsmnssmmnnesnmmnsnensannss

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024)

MATRICULAS INMOBILIARIAS: -=-==c=sescsecsasanmensumansannnnmncmesnnnacannenan=

CEDULAS CATASTRALES: ---==-=snssssenmmmmmnsneesennsesnnnanmmannnsnnnannannnsas

UBICACION DEL PREDIO: CALLE 35 SUR #52C-22
MUNICIPIO: BOGOTA

APARTAMENTO #-=====--

PARQUEADERO #-==-=---

EDIFICIO ELITE-PROPIEDAD HORIZONTAL - P.H.
L BN R R

ESCRITURA # DIA; MES: ANO: 2.024

: NOTARIA (--) DE BOGOTA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRA VENTA VALOR DEL ACTO:
$

L E E N N R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
IDENTIFICACION

PARTE VENDEDORA: RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO

PARTE COMPRADORA: =«issisdutnsiobhstonnbndenn ionanasmmabnibiosmnsimassasnes



LR BN

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: -==---====---

OTORGADA EN LA NOTARIA ------ (--) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024)
CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES: RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO I.D C.C #94.252.877

INMUEBLES OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO # Y PARQUEADERO #, QUE
HACEN PARTE DEL MULTIFAMILIAR EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE 35 SUR #52C-22

DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA
MATRICULAS INMOBILIARIAS: --========x==ncnuszssen

CEDULAS CATASTRALES: --=-=-=assusscmemscmnannennns

L B N N E =
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde estd ubicada Ia NOTARIA -----«-- (--) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario en Propiedad es ---------- , en esta

fecha se otorgd la escritura piblica que se consigna en los siguientes
términos: ;
Comparecieron: RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO , mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en esta ciudad, con la cedula de
ciudadania #94.252.877 expedida en BOGOTA D.C, de estado civil casado,
con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio quien se
denominaré LA PARTE VENDEDORA, por una parte, y por la ofra
,mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en esta
ciudad, con cedula de ciudadania #-— expedida en--——de
estado civil ,obrando en nombre propic y quien se
denominara LA PARTE COMPRADORA

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. - Que transfieren a titulo de compraventa, en
favor de =====v=-- el derecho de dominio y la posesion material que fiene y



/D

ejercen sobre el APARTAMENTO NUMERO (#) y el PARQUEADERO NUMERO
(#). que hacen parte del Edificio MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR

- Propiedad Horizontal, ubicado en la CALLE 35 SUR #52C-22

de la actual nomenclatura urbana de Bogotd,

Las unidades privadas objeto de este contrato se individualizan de la
siguiente manera:

APARTAMENTO NUMERO (#):

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:
Estd ubicado en el (») piso del Edificio. Tiene un drea privada aproximada
de metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M?) y un érea arquitecténica de

Metros cuadrados con

Decimetros cuadrados (M?) y estd comprendido dentro de los siguientes
linderos particulares: cuyos linderos y demds especificaciones se
encuentran en la escritura 3064- del 24-10-2023 en la notaria (54) de
BOGOTA

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la indicacién de
dreas y medidas, de la unidad privada se venden como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES. - El EDIFICIO MULTIFAMILIAR
NO VIS EL TEJAR fue construido en un lote de tereno que tiene un drea
aproximada de metros cuadrados con decimetros cuadrados (M?)
y estd comprendido dentro de los siguientes linderos generales: cuyos
linderos y demds especificaciones se encuentran en la escritura 3064- del
24-10-2023 en la notaria (54) de BOGOTA

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. - El EDIFICIO
MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR fue sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante escritura puUblica niOmero tres mil sesenta y cuatro
(3064) del veinticuatro del mes de octubre del dos mil veinte tres (24-10-
.2023) otorgada en la Notaria cincuenta y cuatro (54) del Circulo de
Bogotd, debidamente registrada.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. - El inmueble prometido en venta fue adquirido

por compra venta de RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO predios que
englobo asi. un primer predio: por compra a RODRIGUEZ SALINAS



MARGARITA Y CALDERON CRUZ ARLES POR ESCRITURA 2616 del 22-08-22
NOTARIA 54 DE BOGOTA. un segundo predio por compra a PINEDA ROJAS
FERNANDO POR ESCRITURA 2707 DEL 29-08-22 NOTARIA 54 DE BOGOTA luego
se constituyd reglamento de propiedad horizontal a través de la ESCRITURA
3064 del 24-10-2023 NOTARIA 54 DE BOGOTA registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero

CLAUSULA TERCERA: PRECIO. - Que el precio pactado para las unidades
privadas objeto del presente contrato de compraventa es la suma de-——-

PESOS ($) moneda legal colombiana, que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido a satisfaccion.

CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Que LOS VENDEDORES
garantizan que son propietarios exclusivos de las unidades privadas objeto
del presente contrato de compraventa, y que las poseen materialmente
de manera quieta, publica y pacifica, que no las han prometido en venta
ni enajenado por acto anterior al presente y hoy las transfieren libres de
pleitos pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del dominio,
embargos, arrendamiento por escritura publica o por documento privado,
administracién  anticrética, patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o habitacién. En todo
caso, LOS VENDEDORES se obligan a salir al saneamiento de estos
inmuebles en los casos previstos por la Ley.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA.- Que en esta fecha LOS VENDEDORES hacen
enfrega real y material de los inmuebles vendidos al COMPRADOR,
dotados de sus respectivos servicios puUblicos de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado y linea telefénica nimero en normal
estado de funcionamiento y en paz y a salvo con las empresas respectivas
por concepto de tales servicios hasta esa fecha, asi como por concepto
de impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden para con el Tesoro
Distrital y por concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias de
Administracién.

CLAUSULA SEXTA: GASTOS. - Que los gastos notariales que ocasione esta
escrifura publica serdn pagados al 50% entre EL VENDEDORE y EL
COMPRADOR. Los gastos por concepto de Impuesto de Anotacién y
Registro y por concepto de Derechos Registrales serdn pagados por LA
COMPRADORA. La Retencién en la Fuente serd pagada por LOS
VENDEDORES.



CLAUSULA SEPTIMA: DESENGLOBE sera a cargo del promitente vendedor de realizar
el des englobe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de
CATASTRO DISTRITAL.

CLAUSULA OCTAVA: RADICACION Se redlizo la radicacion ante la
secretaria del habitad para el permiso de enajenacién el dia----, mes---—-,
afo-— con su respectiva licencia de construccion # 11001-1,23-0776 y con
fecha de ejecutoria 31 de marzo del 2023

CLAUSULA NOVENA: GARANTIA: El inmueble tiene una garantia de 10 anos
en su parte estructural y de 1 afio en acabados, asi como lo establece la
ley 1480 del 2011 en su articulo 8

CLAUSULA DECIMA: SERVICIOS: El inmueble se entrega con todos los
servicios publicos agua, luz y gas con sus respectivos contadores y en
perfecto funcionamiento de conformidad con lo que estipula el articulo 10
de la ley 66 de 1958

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: Elinmueble
objeto de este contrato se entrega a paz y salvo por concepto de
impuesto predial, tasas contribuciones y valorizaciones (por beneficio local
y general) que los graven hasta el dia de la entrega material y real, asi
como a pazy salvo por concepto de servicios publicos y de administracion
causados hasta le misma fecha

%k & %k %k %k ¥k 3
El COMPRADOR, =====ssss= , quien se identificé con la cédula de ciudadania
NUMENO ====aen= expedida en Bogotd y dijo ser mayor de edad, domiciliada

en Bogotd, de estado civil soltero sin unidbn marital de hecho, obrando en
su propio nombre, manifesto: -

1. Que acepta esta escritura plblica y el contrato de
compraventa en ella contenido a su favor, por hallarlo conforme
a lo pactado.

2. Que declara haber recsbldo real y materialmente las unidades
privadas que por este instrumento adquiere, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos accesorios.

3. Que conoce y se obliga a acatar las disposiciones del
reglamento de propiedad horizontal al cual estan sometidas las
unidades privadas que adquiere.

//



-

PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE URBANO

Entre los suscritos a saber RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO identificado con cedula de
ciudadania No. 94.252.87719 de COCORNA (ANTIOQUIA) , quien para efectos legales del presente
contrato se denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR; por otra parte,
identificado con cédula de ciudadania N - de quien para efectos legales del
presente contrato se denominara el PROMITENTE COMPRADOR. Hemos celebrado el presente
contrato, el cual se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA -PRIMERA-INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El promitente vendedor promete vender
APARTAMENTO 201 ubicado en calle 35 sur #52¢-28, identificada con matricula inmabiliaria - y chip

, denominado inmueble EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS ELTEJAR PH- PROPIEDAD
HORIZONTAL cuyos linderos y demas especificaciones se encuentra en la escritura 30641 del 24-10-2023
NOTARIA CINCUENTAY CUATRO DE BOGOTA D.C.

CLAUSULA- SEGUNDA - VALORY FORMA DE PAGO: el valor del inmueble prometido en venta se fija
en la suma de DOCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS ($230.000.000) que se cancelaran de
la siguiente manera

Primer pago: por la suma de CIENTO QUINCE MILLONES DE PESOS ($115.000.000) a la firma del
presente contrato

Segundo pago: por la suma de CIENTO QUINCE MILLONES DE PESOS ($115.000.000) a la firma de
. la escritura para el dia 26 de junio de 2024.

CLAU§QLA TERCERA -LA ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: el inmueble materia de este

contrato se entregara para el 26 de junio del 2024, en el estado y condiciones pactadas y desocupado de
personas, animales y cosas, con sus servicios publicos cancelados hasta el momento de entrega

CLAUSULA CUARTA: se garantiza el predio libre de pleitos, embargos judiciales, pignoraciones, -
reservas y limitaciones de dominio, arrendamientos por escritura publica condiciones resolutorias,
hipotecas patrimonios de familia o afectacion a vivienda, pleitos pendientes, asi mismo que se encuentra a
paz y salvo.de impuestos, valorizaciones de impuestos hasta la fecha de entrega en todo caso el
vendedor saldra al saneamiento de lo vendido como lo ordena la ley, de ahi en adelante correra por
cuenta del comprador.

CLAUSULA QUINTA - ESCRITURACION: La comespondiente escritura que ha de perfeccionar el
presente contrato de promesa de compraventa se firmara para el dia de 26 de junio de 2024 a las 10; 00

a.m. en la notaria tercera 54 del circulo de Bogotd. Los costos notariales que se generen seran por partes
iguales por los contratantes, retencion por cuenta del vendedor, registro y beneficencia por el comprador.

CLAUSULA SEXTA TRADICION: El inmueble prometido en venta fue adquirido por compra de
RUBEN ANTINIO GIRALDO BUITRAGO predios que englobo asi , un primer predio por compra
A RODRIGUEZ SALINAS MARGARITA Y CALDERON CRUZ ARLES POR ESCRITURA 2616
DEL 22-08-22 NOTARIA 54 DE BOGOTA , un segundo predio por compra a PINEDA ROJAS
FERNANDO POR ESCRITURA 2707 DEL 29-08-22 NOTARIA 54 DE BOGOTA ,luego constituyo
reglamento de propiedad horizontal atreves de la ESCRITURA 3064 DEL 24-10-2023 NOTARIA
54 DE BOGOTA registrada en el folio de matricula inmabiliaria numero




CLAUSULA SEPTIMA- OTRO SI: cualquier modificacion a este contrato de promesa de compraventa
debe ser por escrito entre las partes intervinientes, mediante ofro si, previo acuerdo entre las partes.

CLAUSULA OCTAVA -DESENGLOBE: sera a cargo del promitente vendedor de realizar el des
englobe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de CATASTRO

DISTRITAL.

CLAUSULA NOVENA PROPIEDAD HORIZONTAL: el inmueble prometido en venta se encuentra sometido
al regimen de propiedad horizontal que fue constituido a través de la escritura 3064 DEL 24-10-2023

NOTARIA 54 DE BOGOTA

CLAUSULA DECIMA -RADIACION SECRETARIA DEL HABITAD: el promitente vendedor efectiio la
radicacion de documentos ante la secretaria distrital del habitat para el permiso de enajenacion el dia

15 de abril del 2023, con el nimero de licencia de construccion No 11001- 1-23-0776 otorgado por la
curaduria No 5 y con fecha ejecutoria 31 de marzo del 2023.

CLAUSULA ONCE: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: el promitente vendedor manifiesta que entrega
el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y
valorizaciones (por beneficio local o general) que los graven hasta el dia de a entrega real y material, asi como
a paz y salvo por concepto de servicios publicos agua , luz y gas con todos sus contadores , en perfecto
funcionamiento asi como lo estipula el articulo 10 de la ley 66 de 1958 y de administracion causados hasta la
misma fecha

CLAUSULA DOCE -GARANTIAS: el promitente vendedor da garantia al promitente comprador(a)por
10 afios que comprende la estabilidad de la obra y de unafio para los acabados, de conformidad como lo
Establece el articulo octavo de ley 1480 del 2011 '

CLAUSULA TRECE -GASTOS. Los gastos notariales que se generen irdn al 50% entre las partes, retencion

en la fuente a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR y registro beneﬁcencta a cargo de LA PROMITENTE
COMPRADORA.

CLAUSULA CATORSE - TITULO EJECUTIVO: el presente contrato constituye: titulo ejecutivo por

cuenta del comprador y vendedor, segun lo dispuesto en el articulo 422 del codigo general del proceso.

CLAUSULA QUINCE- PENAL: los contratantes acuerdan que para el estricto cumplimiento de todas una de
las clausulas que regulan el presente contrato de promesa de compraventa como clausula de incumplimiento
sera el 10 % del valor de la venta, este dinero lo pagara la parte que incumpla o se allane a cumplir.

CLAUSULA DIECISEIS: las partes contratantes acuerdan que toda controversia o diferencia relativa al contrato,

1+



_(q SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ey g RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRCRETAA O AR AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR NO VIS EL TEJAR

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 18 " *
DIRECCION: CALLE 35SUR #52C-28 - CALLE 35SUR # 52C-22

CONSTRUCTORA: RUBEN ANTONIO GIRALDO BUITRAGO

FECHA (dd-mm-aa): 12/04/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Se hicieron 22 zapatas de | metro por | metro por 1.20 de profundida, ¢ igualmente se fundio un ciclopeo.

_os materiales que s¢ utilizaron fue varilla No. $, alambre, concreto 3.000 PSI con un ancho de cimentacion de 70 x 70 y se utilizaron flejes de

2.2. PILOTES Ost & no Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Laestmctmestahechaél icos tradicionales de concreto reforzado, tanto para columnas como para vigas y viguetas
fuerzo esta en acdro de 60.000 PSI para flejes y 60.000 PSI para varillas principales. Las placas aereas son aligeradas con caceton de guadua y

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Es [Jwno Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo portante formato 30 x 7 x 12

2.42. BLOQUE st [No  Tipo de blogue y localizacién:

Pmloadivism‘iocinlmioresseuliliz.amnblqgmdemillaNo.4deacuudoalemdelosmmm“ghnmguileclmims.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost [Ano Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES |

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

ero de mezcla 1:5 y muros de fachada con mortero impermeabilizado con SIKA No. 1 con proporcion de 1:4 lamezcla del mortero todas las esq
2.6. VENTANERIA

ALUMINIO s Onwno LAMINA COLD ROLLED Ost [Owno

P.V.C. st [Ino OTRA [ st cual?




g g
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Se utilizo ladrillo lavado e impermeablizado, bloque y pafiete
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
El acabado de los pisos de los parqueaderos esta en mortero con arena de pozo debidamente afinado y pendientado.”
Y se pinto con pintura de trafico pesado.
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
La cubierta esta en placa de concreto de 3000 PSL y esta apoyada sobre una estructura en columnas de concreto de 3.000 PSI
y debidamente impermeabilizada
2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Las escaleras van en concreto con acabado en ceramica y con los filos en granito
2,11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
El cerramiento se realizo con puertas electricas y hacen parte de los parqueaderos
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Cadaa lleva su tanque de de resemna de 250 litros con sus instalaciones y ubicados en l1a cubierta.
3. EQUIPOS Y DOT. ACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Osi [Ewno
3.2. VIDEO CAMARAS Est Owno Tiene camaras dos en la fachada. dos en parqueaderos v v 4 en las escaleras
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st Ono Puertas electricas en cada parqueadero. -
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL Ost. [Gno
3.6. GIMNASIO Ost NO
3.7. SAUNA Os NO
3.8. TURCOS Os NO
3.9, PISCINA Os NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost [Eno
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost NO
3,12, PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Ost NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:

Tiene closet en cada habitacion en madera




‘/’7 ..‘)__.0 -~
Lo /

[# st Ono

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Caracteristicas y materiales a utilizar:

Las puerias internas van en madera con divisiones metalicas

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

La puerta principal va en metal con chapa de seguridad

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar ;

42.2. HALL'S Ceramica
4.2.3. HABITACIONES Porcelanato
4.2.4. COCINAS Porcelanato
4.2.5. PATIOS Ceramica
4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

4.3.2. HABITACIONES Estuco y pintado _
4.33. COCINAS Enchape en ceramica
4.3.4. PATIOS Enchapado en ceramica
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Ost NO

4.4.2. ESTUFA s CIvo

4.4.3. MUEBLE st o

4.44. MESON st Owno

4.4.5. CALENTADOR [ 8! Ow~o

4.4.6. LAVADERO s1 Ono

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE s1 Ono

4.5.2. ENCHAPE PISO 81 Owo

4.5.3. ENCHAPE PARED st Cno

4.5.4. DIVISION BARO F s Cno

4.5.5. ESPEJO Els Owno -

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas|
de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma representante legal o persona natural
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|3. DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTOQ TECNICO DE INSTALAGIONES ELECTRICAS - RETIE: LA EDIFICACION DEBERA RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTAELECIDAS PORCODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (51

EXISTEN),

PUBLICO, SEGUN DECRETOS 603 OF 2007 Y 308 DE 2018,

E___j___ﬂ_

8. SE APRUEBAN LOS PLANDS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PRORIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON

840 LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON |

REGLAMENTO NSR-10'Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGD ¥ REQUIBITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES

.l |3%.J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10, SEGUN EL LITERAL A1:3/8:5 DE NSR-10 EL URBAN|ZADOR/C CONSTRUCTOR RESPONDEMN POR 'QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CONLO

. CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO™. CUENTA CON REVISION INDEPENDIENTE DEL ING. RDRO ANTONIO PORRAS GODOY, MP. 25202-099232.
m_‘—"——-—ﬁ——“—_—

LA LEY 875 DE 2001
LALEY 1786 DEL13 DE. JLIU-O DE 2018, TITULO | BEL
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OBJETO DE LICENCIA, SIGUIENDO LAS NORMAS Y DMS ESPECIFICACIONES DE DISERO, CONSTRUCCION ¥ ACCESIBILIDAD DEFINIDAS POR LA REGLAMENTACION LEGAL VIGENTE PARA LA INTERVENCION DEL ESPACIO |
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CURADORA URBANA No, 1+ B'ogoﬁ D.C. : =
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANC

iy

1. Ejecular las obras de forma 1a| que s6 garanhc& la salubridad y seguridad de (as personas, asl como |a estabilidad de Ios lefranos y ediﬁcaclones vetinas y de los elementos
" constitutivos del espacio publico. :

2.Mantener en la obra la licenciaiy los planos:aprobados, 'y exhibiflos cuando-sean requeridos:por la auteridad competente.

3. Cumplir con el programa de mangjo ambiental de maleriales y.elementos alos que hace referenciala Resolucion 541 de 1894 del' Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifigue o suslituya, para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, rer:.uperaclén o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrolio ‘sestenible en materia de licenciamiento ambiental,

4, Cuando se {rate de licencias de canstruccian, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Cerlificado de Permiso de Clcupacabn al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o |a norma gue la modifigue o sustituya.

5, Someterse el proyecto a una SUDEW‘TSIQB técnica rndependlente en los términos que sefalan’las narmas de conslruccidp sismo resistentes EI'I |05 casos en que la
requiere.

6. Garantizar durante el desarrollo da la. obra fa parficipacion del disefiador estructural del proyecto y.delingeniero geotecnista responsah:as delos planosy estuélos aprobados
con el fin de que atiendan |as.consultas v aclaracicnes que sclicite el'consiructar y/o supervisor técnico independiente. Las consullas y'aclaraciones deberanii |nc.orporarse anla
bitacora del proyeclo y/o en las actas de supervision.

7. Deslgnaren un'término maximo de 15 dfas habiles al profesional; que remplazard a aquel que se dqawncuib dela ejecucion de los disefios o de la ajacucldn de Ia obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird Ja nbligamﬂn del profesional saliente seré el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o lransferencia de [as nuevas ediﬂnaclunas que requieren: supenvision lécntc.a independiente, el Certificado Técnico de Qcupacién emitido por
parie del Supervisor Técnico independiente siguiendo Io previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Gonstruccion Sismo Resislenta NSR:10. El certificado téchico'de
ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en [os términas y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edifi caciones sin
haber protocolizado v regisirado el Certificado Técnicoide Ocupacioniocasionaré las sanciones ncn-espt:ndlenlet. incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 20160 la norma que
la adicione, modifique o sustituya No se requiere su protocalizacién en el reglamento da propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supemvision f.écmca:lndepandlente copiade Ias.aclas de lajsupervision técnica jndependiente que‘se expidan-durante el
desarrollo de la abra, asi como el certificado fécnico de ocupacion, a/las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitirdn copia a'la entidad
encargada de conservar el expediente de| proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomise ostente Ia titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se'debera prever en el correspand[ente contrato fiduciario qwian es eliresponsable de esta obligacién.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elémentos que sefialen las normas de construccidn Sismo: Resistentes. Y

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en'la Ley 373da 199? o la:norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las normas’ vigentes de caracter nacional; municrpal o distrital sobre eliminacion’ de burferaa ‘arquitecionicas para personas en sntuacu&n de discapacidad.
13 Cumplir. con las disposiciones conlenidas én las normas de construccion sismo resistents vigeme

14. Dar cumplimiento a las dnsposu:lones sobre canstruceion sostenible gue adopte gl M'Inialerla’de Vivienda, Ciudad y Terfitorio o e} Dlstntu Capital en: ejerclcm de sus
competencias.

15. Realizar |a publicaciéh establectda en el articulo. 22,612, 3.8 dell Decreto 1077 de 2015 en un: dlartu da ampha eirculacién eniel municipio o distrito donde se encuenlren
ubicados las inmuebles, en caso que aplique.

18. Solicitar en los términos establecides enel articule 2:2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2016 la diligencia de inspeccién parala entrega'matgﬁai dellas éreas de'cesion,
17. El constructor deber# prevar los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decrelo 1077 de 2015.

18. Contar conila respectiva autorizacion de vailas, avisos y cuatquler otra forma de puhhcldad exterior visual. (Acuerdo 1 'de 1988y sus modificacionesy .
reglamentaciones).

19. Cumplir'con' la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (DecretoiDistrital 308 de 2048), ;
20. Esta licencia no autoriza tala de &rboles, para lo cual deberd contar con autorizacién de la mpacuia Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Palicia; en especialilas referentes a los comportamientos dia Integridad urbanistica, a la seguridad de las construceiones; espacip

piiblico, deberes generales, contaminacién auditiva, resuiuos sblldos dispasicién de escombros’ y desechos de'construccion (Ley 1801 de 2016'y Decreto-Nacional 555 de
2017).

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remoclén 0 |nundac|6n los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medqdas de miligacion previo-ala ejecucion de
las obras.

23. EMtitular de Ia Licencia esta obligado 2 inslalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier lipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, el cual debera
permanecer instalado 'durante lodo el'tiempo de la ejecucion de la-obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de conlar con campamento de'obra eniespacio publico debera dar cumplimienta-a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU,

25.E| itular deberé presentary pagar la declaracién del rmpueste deidelineacion urbana, dentroidel mes siguiente a 2 ﬁnallzamén de'laabra, o altitimo/pago abano en,cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del'término de licencia incluida su prérroga; 1o que ocurra pdmem ‘conforme con |a base gravable establecida enel
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo B [del'Acuerdo 352 de 2008). :

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Aiumbrado Publico (MUAP), (Resolucién'630 de 2019 UAESP ala nurma que'la modifigue, sustltuya o
adicione).

27. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partic da) ano. 2022 ‘en la modalidad.de obra nueva, antes de realizar [a primera transf&renma de dominio de las nuevas
unidades de vivienda que seiconstruyan en \proyeclos gue se sometan alirégimen de prepiedad hotizontal, unidades inmabiliaras cerradas, loteo individual o cualquier offo
sistema, incluyendo proyectos de usoimixto; gue generen cinco(5) o'mas unidades habitacionales para transferirlas‘a terceros, €l'construclor o enajenador de' Vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales penuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos: «pmpietarms de tales viviendas, cuando
/ dentro de los diez (10) afios siguientes a la.expediciin de Ia certificacion téenica de ocupacidn, la construccion perezca o amenace ruina en todo o'en parte por cualquierade (as
situaciones contempladas en el numera! 3 del articulo 2060 del-Cédigo: Civil y/detalladas en el arliculo'2.2.6.7.1.1.2°del Decreto Nacional 1077 de 2015,

28, El titular de'|a licencia serd el respnnsabli! de todas lasiobligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ouasmn desuexpedicion y extracantractualmente por'ins
perjuicios que se causaren'a terceros en desarrollo'de la'misfa. Por su pante, los profesionales que intervienen en el proceso constriclivo de |as viviendas, deberan responder,
con su patrimenio o con cualquier medio idoneo; por los eventuales peruicios que ocasionare ellindebido ejercicio de su fabar, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, nitel enajenador, ni la gnlidad financiera o aseguradora que emita glmecanismo de:ampare podran excusarse de ‘cumplir con'su obligaciéh de

amparar los perjuicios patfimoniales al pmpla!ano 0 5ucesivos prop:etar[os ‘alegando como eximente 1a responsabilidad de los'profesionales que intervinieron en el prcceso
constructivo.

29. Cumplir conlas d|spoarcmnes contenidas en el Reglarnento Técnico para 1as Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nes. 5050 de
2016, 5405.de-2018 y 5923 de 2020 de'la Comision de Regulacion'de Comunicaciones ~ CRC y Ias Resoluciones, asi como las que la medifiquen.

30. Dar curnphmlenlo al Reglamento Técnico de Inslalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo Gerneral de la Resolucién 9 0708 de 2013y sus madificaciones
(Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 20115, 40157 de 2017 Y 40259 de 2017) expedidas por &l Ministerio de Minas'y Energiay las ncrrnas quela mcd:l‘r‘c.an
sustituyen o adicionan, y la adopcidn de carécter permanente efectiada. medlante Resolucion 40908 de 2018,

31. El constructor o urbanizador deberd informaria la entidad prestaderaide los servicios publicos a terminacién de la conexién temporal, para que'éste iniciela’ facturactén :
individual dei inmuabie o de los'inmuebles que se somelen al reglamento de propiedad horizontal.
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