SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

aicatplamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

puesto ificad el articulo 185 del Decreto
Ea\‘i;u:'::lli‘?‘c;l:‘a N la e ‘.T:‘I':" e i mn:ﬂ":: Mn:op:upi:;:ﬁa su expedicion, Se
i i activ dg gnapenacion sio podra iniciarse despues de
o ain 115 s bl senis 3 1 Dresente-[icac, oo conlomioad on of aricuo 1 del Docrek
Reglamentano 2180 de 2006 y ef articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 )
Sin perjuicio de lo antenor, la S ria de dn, \ ia y Control de Vivenda, revisara los documenios
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requent al  en , para que
|us corrja o aclare, sin perjuicio de las acciones de carbdcler sdministrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentanio 2180 de 2008,
INFORMACION DEL SOLICITANTE - — = =
1. Solictante: Nombre de la persona natural o razon social 2. identficaci 2] - umert.
R&F CONSTRUCTORES ASOCIADOS SAS | NIT ~ 901.471.323-2
3. Representante legal de |a persona juridica 4, |dentificacion del representante legal l 5. Registro p?ra Ig_i__enaiq_na ﬁ inmuebles
RUBEN ANTONIO SEPULVEDA 79.964.058 7 ._2_02402; \
6. Direcaidn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Comeo electrinico®
TV 68F # 34-72 SUR ryfconstructoresasociados@gmail.com j
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA :
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radiwd‘m. detalle: Tarre(s),
RESERVA DE LA FRAGUA P.H. Bloque(s). interior(es}etc. 6 es UNICA eiapa
UNICA <
11, Numero y lipo de viviendas para esta Radicacion: .
6 APARTAMENTOS Vivienda no VISVIP mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
TV 68F # 34-72 SUR Kennedy - UPZ 45 CARVAJAL
14. Estrato 15. Nimero de garajes (Visitanles mas Privados de |a elapa de esta radicacién)
2 1
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licenaia de construcaon Fecha de ejeculona Curaduria
11001-4-23-0250 21-Feb-2023 4
18. Area del lote segun licencia de construccidn (m?) 19, Area total de construceidn, segln la licencia de 20. Area a construir para esta radicacidn (m?)
182.00 construccion (m7) 523,76 523,76
21. Afectacidn por fendmenos de remodcidn en masa 22 Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del iesgo 0% N 2-2022-
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0049UTRU 505-66394
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproxmada de entrega del proyecto.
63% $ 363.000.000 30-mar-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tene Gravamen hipotecano? Esentura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patnimonio autonomo fiducario? Entidad FiduGiana Esc:'lturg o Contralo Fecha Notaria
No numeno
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Enbdad Fiduciarla Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobihana del inmueble o iInmuebles objeto de la solicitud, cuya lecha de expedicidn no sea supenor a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los conlralos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3 Cuando el inmueble en e! cual ha de desarollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcGones gque se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccian,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesio financiero del proyecto, con sus correspondientes soporles contables,

6. Copia de |a licencia urbanistica § de los planos aprobados.

Para 1od0% 1o efectos legales, deciaro que me cifio a los posttéﬁ 6ADICAC|0N DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Aticulo 83 de la Cdnbtitucién Politica) 0 2 0 2 4 0 o o 6 16-abr-2024

Ta persona natural o Jundica queda habiiada para cjercer 1a 3cvidad de

ena;gnacmn de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

gglﬁecr t?rl.e I2d5_10 de 1979, y el affisulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
,a ir del dia: :

T Y .|
RUBEN ANTONIO SEPULVEDA GARIBELLO
Nombre y firma §el, solicitante Nombre y firmajdel funciorario
Persona natural, Re tante legai d 2 juridica o o que otorga el consecutivo de fa Radicacidn de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sist de fid , el solicit sdlo podré der a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
;ml::yl;;ﬂmda. s dear, a partir de los quince (15) dias hablles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

= Cualquier modificacion posterior a la docu i6n radicada o a las iciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su
ocumenca, so pena del inico de las acciones administrativas comespondientes.

= Los presentes documentos estaran en todo momento a disg i0n de los comy es de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien ios estudios
e para de inar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05),

*+ Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el arliculo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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ALCALDLA MAYOR
DE BOGDTA D.C.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

=

[

ENAJENADOR:

035, O Y STRATE eSS T6 VAT

Nombre del Proyecto:

e de (o Srogun PV

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPILF |

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente {Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto

Expedicion no debe ser superior @ 3 meses.

Ausencia de afeclaciones o hmitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
famihar)

El enajenador es tmico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

"\_\1 \\\ \

Copia de los modelos de los contratos

que se vayan a utilizar en la celebracion

de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquinientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s)

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

NN

Cuando el inmueble en ¢l cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado _por _ hipoteca.

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas unexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja. anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PMO3-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal v quien elabora

Formato PMO3-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades v diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

e

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica

Contratos fiducianios niciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Creéditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tultima.

Carta de Aprobacion del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

Licencia urbanistica (urbanismo v/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arguitectonicos aprobados,

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021 vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones v prorrogas, deberan incluirias).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la|
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, v st ¢l predio se encuentra en categorial
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

y

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

W

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado L ey

Planos arquitectdnicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 4

sello de la curaduria urbana. r

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio ylo :
3 4

PMO05-FO138-V11
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTADC.
SLCHL TARTA LU $1AD1 TA]

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Sccretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. \'1
Solicitud Previa.)
Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos /
esten debidamente diligenciados
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el provecto, firmador por //
todos en la misma hoja
Verificar que los datos relacionados sean del proyecto v estén correctos. 4
Formato PM05-FO086 Radicacion de ||Documentos debidamente firmados. % o~
tlocumentos. Documentos legibles. 4 0 .\)’
il £ - i g “
Documentos ordenados v sin mutilaciones P s l,
Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina Incluidos ; b7 e
planos. EI formato de radicacion lleva el folio No. | ¢ »f:‘"d
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, / _,\\
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ¢jecutoriada, con los planos que formen parte de fa misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesga por fenomenos de remocion en masa que incluya el planteamiento v las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por ¢l consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberan incluir todus las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Conceplo favorable dei IDIGER, o lalentidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando ¢l proyecto no requicre la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite ¢l
IDIGER y que certifica dicha situacion

Nota: En caso de no haber tramitado y/o claborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manitestarlo por escerito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y tfirmado por ¢l Representante Legal.
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: Lmﬂdm\%mw \j l}&&m_ C.C:
|

[ S .
Fecha dc verificacién. LB,M_?_D'ZA . Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: El

SOLICITUD INCOMPLETA: .
solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin

Yo, actuando en caracter de S
ntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adju

Firma:

Cc.C:

Nombre:
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La validez de este documento podrd vonficarse en la pagina certificados. supemotanado.gov.co

su ;:.:'.‘.*é::@;:g‘; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
p e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122626688030352 Nro Matricula: 50S-66394

Pagina 1 TURNO: 2024-21892 ¥,

Impreso el 22 dé Enero de 2024 a las 09:43:25 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 19-09-1972 RADICACION: 72-054579 CON: CERTIFICADO DE: 09-09-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAD049UTRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE NUMERO 21 EN EL PLANO DE LOTEQ DEL LOTE NUMERO 1 DE LA MANZANA "J" DE LA URBANIZACION "ALQUERIAS DE LA FRAGUA" DE
ESTA CIUDAD DE BOGOTA, DISTINGUIDO EN MAYOR EXTENSION Y EN LA NOMENCLATURA URBANA CON EL NUMERO 35-31 SUR DE LA
CARRERA 54, REGISTRO CATASTRAL N. D40S-54/2,LOTE CON UNA EXTENSION DE 182.00 METROS CUADRADOS, COMPRENDIDO DENTRO DE
LOS SIGUIENTES LINDEROS:"POR EL OCCIDENTE, EN 7.50 METROS CON LA TRANSVERSAL 52-A;POR EL ORIENTE , EN 6.60 METROS CON EL
LOTE NUMERO 5 DEL PLANO CITADO; POR EL SUR, EN 26.70 METROS CON EL LOTE NUMERO 22 DEL PLANO; Y POR EL NORTE, EN 24.70
METRQS CON EL LOTE NUMERO 20 DEL PLANO Y ENCIERRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) TV 68F 34 72 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1} CARRERA 54 35-31 5

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 464828

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-09-1972 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4904 del 26-07-1972 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $19,304
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ¥
DE: JIMENEZ ZAMBRANQO JOSE JULIAN CC# 114246

A: HERNANDEZ GARZON OLIVA CC# 28673003 X

A: HERNANDEZ JOSE JAIR CC# 17189659 X

A: ORTEGA DE HERNAN DEZ RAQIJEL CC# 41422761 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-09-1972 Radicacitn: SN




La validez de esle documento podra venficarse en la pagina certificados. supematanado.gav.co

s" gmemencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L REGISTRO

e m—" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122626688030352 Nro Matricula: 50S-66394

Pagina 2 TURNO: 2024-21892
Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 09:43:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 4904 del 26-07-1972 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $18,304
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA \."\

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) s

DE: HERNANDEZ GARZON OLIVA CC# 28673003 X
DE: HERNANDEZ JOSE JAIR CC# 17189659 X
DE: ORTEGA DE HERNANDEZ RAQUEL CC#41422761 X

A: JIMENEZ ZAMBRANO JOSE JULIAN CC# 114246

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-!‘08-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 5371 del 25-07-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO:; $25,000
ESPECIFICACION: : 101 CO‘MPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN FN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ GARZON MARIA OLIVA

DE: HERNANDEZ JOSE JAIR CC# 17189659
DE: ORTEGA DE HERNANDEZ RAQUEL CC# 41422761

A: VALENCIA VALENCIA JOSE NOE CC#1197950 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-2018 Radicacion: 2018-48807

Doc: ESCRITURA 757 del 16-04-2018 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $153,600,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ GALLEGO ROSA HERMINDA CC# 24614114

DE: VALENCIA VALENCIA JOSE NOE CC# 1197950

A: VALENCIA DIAZ DIANA DEL SOCORRO CC# 51918114 X 33.34%’,
A: VALENCIA DIAZ GLORIA PATRICIA CC#51807723 X 33.33%

CC#79425992 X 33.33%

A: VALENCIA DIAZ JOSE RODRIGO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-10-2018 Radicacion: 2018-60865
Doc: ESCRITURA 2485 del 13-09-2018 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $18,304

Se cancela anotacion Ndf 2
ESPECIFICACION: CANCEIEACIO:N POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CONSTITUCION DE

HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: JIMENEZ ZAMBRANO JOSE JULIAN CC# 114246

A: HERNANDEZ GARZON OLIVA CC# 28673003 X




)

La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenificados.supernctariado.gov.co

s“ wmmencs OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240122626688030352 Nro Matricula: 50S-66394
Pagina 3 TURNO: 2024-21892

Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 09:43:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: HERNANDEZ JOSE JAIR CC# 17189659 X

CC# 41422761 X

A ORTEGA DE HERNANDEZ RAQUEL
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Modelo de Promesa de Compraventa de bien Inmueble

A continuacién se suministra un modelo con las cldusulas mds comunes que se
involucran en la elaboracion de una “Promesa de compraventa de bien inmueble” figura
que esta regulada en el art.89 de la ley 153 de 1887

Promesa de Compraventa de bien inmueble

Entre los suscritos, a saber: mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de . identificado con cédula de ciudadania nimero de
, actuando a nombre (propio, o en nombre y representacion de

persona juridica identificada con Nit y con domicilio social principal en la
ciudad de ) quien para los efectos del presente contrato se denominard EL
PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra, mayor
de edad, domiciliado y residente en la ciudad de , identificado con cédula de
ciudadania numero de , actuando a nombre (propio, oen
nombre y representacion de persona juridica identificada con Nit y con
domicilio social principal en la ciudad de ) quien en adelante se denominara
EL PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa
de compraventa que se rige con las siguientes clasulas: Primera. OBJETO.—EL
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al PROMETIENTE COMPRADOR,
quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se describe a continuacion:

Bien inmueble ubicado en la calle nimero de la urbanizacion o
barrio de la ciudad de , el cual cuenta con metros
cuadrados y alinderado de manera general asi: por el norte, con ; por el sur, con

: por el oriente, con ; por el occidente, con __ . Dicho
inmueble se identifica con la cédula catastral No. . Segunda:

TRADICION.—EI Inmueble que por este contrato se promete vender por iuna parte, y
comprar por la otram lo adquirié el prometiente vendedor por compra hecha a
, segin consta en la escritura publica namero de fecha

, expedida por la Notaria No__ del circulo de la cual fue

registrada en fecha en el folio de matricula inmobiliaria No. de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (principal o seccional) del
Circulo de . Tercera: OTRAS OBLIGACIONES.—EI PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del inmueble objeto del presente contrato
libre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito
pendiente, censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y
saldra al saneamiento en los casos de la ley. También se obliga el PROMETIENTE
VENDEDOR al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causadas
hasta la fecha de la escritura publica de compraventa. Cuarta: PRECIO.—E] precio del

inmueble prometido en venta es de % ) moneda
corriente, suma que el PROMETIENTE COMPRADOR pagarda al PROMETIENTE
VENDEDOR asi: a) % ) a la fecha de la firma del presente
contrato; dicha suma sera cancelada en (efectivo, cheque, etc; si es en especie,
colocar la mayor cantidad de detalles del bien que se da como forma de pago) b) el
saldo, es decir, la suma de % ) al momento del otorgamiento de la

escritura puablica correspondiente. Quinta: ARRAS.—La cantidad de
(3 ) que el PROMETIENTE VENDEDOR declara recibido del



PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccion, se entrega a titulo de arras
confirmatorias del acuerdo prometido y seran abonadas al precio total al momento de
perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta: CLAUSULA PENAL.—Los
prometientes establecemos, para el caso de incumplimiento, una multa de valor igual a
la entregada como arras si el incumplimiento es de parte del PROMETIENTE
COMPRADOR quien entonces perderd el valor dado; y si el incumplimiento es por
parte del PROMETIENTE VENDEDOR éste devolvera al PROMETIENTE
COMPRADOR el doble del valor indicado. Séptima: OTORGAMIENTO.—La
escritura ptblica que debera hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del
inmueble alinderado en la clausula primera se otorgara en la Notaria del circulo
de el dia a las . Octava: PRORROGA.—Sélo se podra
prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se
contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante clausula que se
agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2)
dias habiles de anticipacion al término inicial sefialado para el otorgamiento de la
escritura publica. Novena: ENTREGA .—En la fecha del otorgamiento de la escritura
publica el PROMETIENTE VENDEDOR hara la entrega material del inmueble al
PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres y
elaborardn un acta para constancia de la diligencia. Décima: GASTOS.—Los Gastos
que ocasione la firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, asi como la autorizacion y registro de la escritura piblica de
compraventa seran de cargo de las dos partes por mitades.

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, ante testitos que los suscriben, en la ciudad de

a los dias del mes de de 20 en dos ejemplares, uno
para cada prometiente.

Nombre: Nombre:

cc.: cc:

PROMETIENTE VENDEDOR PROMETIENTE COMPRADOR
Nombre: Nombre:

CC.: CC:

Testigo Testigo
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NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
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PARTE VENDEDORR: ooy i s i e s e s s s sntamatis
1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogota, D.C.

INMUEBLE: APARTAMENTO CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE TREINTA
Y SEIS 36, QUE HACE PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA 2 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA Y
OCHO B (58 B) NUMERO CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 - 61)
SUR DEBOBOTA, Dl v anmvesussonsus s s s s e s
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En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, , ante mi , se otorgé escritura en los siguientes
=L
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTAESCRITA: ...........coooiviiiiiinnnnnn,
1. LUIS HERNANDEZ, varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero 025
de Bogota, D.C., estado civil Soltero Sin Union Marital De Hecho

, quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. ...........cooivviivievinnnnn.
1. NICOLAS RINCON, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero 048
de Bogota, D.C., estado civil Soltero Sin Unién Marital De Hecho

, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon
qgue han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por
S SIGUIONIES ClAUSUIAS! it s s i s e T st iis Svat asts
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA ftransfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesién real y
material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO
CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE TREINTA Y SEIS 36, QUE HACE
PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA Y OCHO B (58 B) NUMERO
CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 - 61 ) SUR DE BOGOTA, D.C..
Cuya area y linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los

SIQUIBOIES! ...ocmemmsmessonnnmpssnsmsnnnsnpesesmansemms srmnmmanesenan nem bt SRR R SR A SRR

A elinmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. y la Cédula
CHtABUAl INO:: oo iniisimausicamsiumssssses s s saae s s N S R s R TR RS RS SRS 4597
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PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
SANTA MONICA ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte

el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica nimero un mil quinientos
veintiséis (1.526) Fecha mayo 11 de 1989 otorgada en la Notaria diecinueve (19)
de Bogota, D.C.,

, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BOYOIE, DG conmimmanmamsussimmmi s sieveom i e s s s e i R A e S S T S
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida y
linderos del inmueble, la venta se hace como CUEerpo Ciero. ..........c.cceevvuieveeneerennnne.
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacién del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para el inmueble objeto
de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal............ccccceveveeieieoiinnnen...
SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquirid
inmueble compra a JUAN CAMILO GUERRERO mediante escritura publica
namero un mil quinientos noventa y seis (1.596) de Fecha mayo 12 de 2012
otorgada en la notaria 37 de Bogota, D.C.,

debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.,

el folio.de Matricula Inmobiliaria NO. ...
TERCERA.- PRECIO: CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 125.000.000) que LA PARTE VENDEDORA declara
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PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de
los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades

[To]] =1 TR

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afo 2.016 inclusive, y solicito por insistencia al senor Notario, se
otorgue la escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto
Predial, los cuales presento para su protocolizacion. ...........ccceuviiinniiieninenenienennnee
MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: ...........cooviieiieieeiieaenieeeniee s
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...................

a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes Yy limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en
todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido, sin reserva ni limitacion alguna, conforme ala ley. ...

b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripcién y linderos sefialados, la
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venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. ..........ccocuvvveeeevmereeeeereneenne.
c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la enfrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo
concepto de servicios publicos domicCiliarios. ............cooeviiniieiiieriiii e
d.- Gastos: El Impuesto de Retencidén en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por
cuenta de LA PARTE COMPRADORA. ............oumasimsiseasismsnmsiiaitms
e.- Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de
administracion, hasta junio 30 de 2016, expedido a los 15 dias del mes de junio
de 2016, por la administracion del SANTA MONICA ETAPA 2. - PROPIEDAD
PORIZONTAL. . oo s s s s s e sl s raasvasts
QUINTA.- ACEPTACION: Presente: NICOLAS RINCON, de condiciones civiles
indicadas inicialmente, mManifesto(aron). ............uuueeueueeeeeeeeeeeeeeeeee e
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura
y en especial la venta que serealizaa sufavor..........c.ccccooevveieeieiieieeeieeeieeeeeeeessenens
b) Que acepta a su entera satisfaccién el inmueble conforme a los términos
senalados en el presente iNSIUMENO. ............ooeiiiiieeeee e

c) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento
adquiere a SatiSFACCION. ..........ccoueuirieie e e
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d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta sometido elinmueble . ............ccooeeeveiiieieeeenie. ...

................................................................................................................................

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifestd ser:

LUIS HERNANDEZ soltero sin uniéon marital de hecho.

y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ..............

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifesté ser:

NICOLAS RINCON soltero sin union marital de hecho.

, ¥ el inmueble que adquiere NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR , porque no

reune los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar . ............cccooeeiiiiiinnnnnnn.

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de 2.016 y Valorizacion. Para el efecto se

protocolizan los comprobantes asi: ...

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

S b s g s o) o L O U RO——
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LB (o= Lo L =TT Yo TR
B L5 o [ o ———
Matricula INnmODIliaria: .........cooiiiiiiriiiiiiie i ea e e e eeeeeas
Cadula CataSHal it s s i i aes s s e s et
CONIIDUYEBNTE. ... et ee e e e e e et e e e s e e e e e e eeeeessnannnns
Lo e[ [
L =1 W o P Vo =T
Feohaide DagO: i i s s s S s e S Bt
2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.

(VIUR). ettt ettt e e e e et e e e et e e tesas bt s eseaseaeeessnssss anssnraaaaessssnrsessnnnnnnnns
Niimers de: Matricula Inmobiiana «waonumarsvmpmansmmssmsuasmmmasssimm e
Referencia Catastral: ... e naaa
Codilay Catastlial: e vmmua B T s s
N [ T o] 4 L= 1 ] 7=
Fecha: HORA EXPEDICION wiisssscssnsssieiiissmis e
3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

O = N O
PINDIE BEGURIDALY: . omomss s s s o st s e s e
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ........cu.......
Direceion el PratiB: oo s i s s v s s
Matricula INMODIAMA: ......ccooviiiiiiiiiiie et e e e e enens
Ceadula CasHal . uvanmnssemsmias i S L o Tt
Fecha de EXpediCiON: ..cumssmmsmasimivsssssemsisss s st s sisis s
Fecha de VeNCImMIENtO: ......cccoiiiiiie ettt e et e e e e e e e e e eaeeaaaaaens
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta
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deudas por concepto de ValoriZacion. ..........ccccivreiiieiiiininininiosionesreeereseenssssssssnsssnsssses

CONSECULIVO IND. . coeriirererisriieesseeissssssssssssssssessassasssssssssssessmsnssssesnssssssnssssssssssnsssmssssss sassssnsessssnssns sansanns

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
numero correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion,
cabida, linderos y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban éste
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado. .......................
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la
verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en
consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. ........................
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de
OSIE IS LB . cocvsunmorn oo nmmamn s s sk asasaiis Saam /sy s i S S A S A S A
4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria
para el otorgamiento de esta escritura. ............cccoooeiiiiiiiiniiiiiiiniiiiiree e e
5.- La parte Compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la titular
del derecho de dominio, posesion real y material del inmueble que se transfiere,
pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de |la parte vendedora y documentacion pertinente
tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradiciéon y Libertad, etc. y
demas prudentes indagaciones conducentes para ello............ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley. ..o

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO
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autorizan la divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningin medio,
sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 19 de Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, ni su direccién electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado

con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a lalLey. .........ccccceeinnees

.............................................................................................................................

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se
coloca en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta
escritura publica, se utiliza Unicamente para darle mayor seguridad a las firmas

de estos. En ningun caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o

contenido del presente instrumento pUbliCo.........ooovvvvviiiiiiiiiiieirc e

2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informé a los otorgantes la

opcién de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para

transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. ..............

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO
por los otorgantes éste instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo

autorizay dafe de ello. ......ovvveiieeiiiiiiiiiii e

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:

10
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RESOLUCION / 2.016

Derechos Notariales $
Retefuente $
Fondo Nal de Notariado |$
Supernotariado $

RADICO

Vo.Bo.
IDENTIFICO. HUELLASFOTO P C
;quwDO1 LQuUIDo 2

CERRO
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA DIECINUEVE (19) DE BOGOTA, D.C.....ococvvevrinnnne

LUIS HERNANDEZ
c.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

NICOLAS RINCON
G.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF
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Notaria 19 - Bogota
Carrera 13 No. 60-53.
PBX. 2170900 fax: 2481337
www.notaria19.org
E-mail: notaria19@notaria19.org

Preparé:



/2.016-13

FORMATO DE CALIFICACION
ART 8 PAR4 LEY 1579/2012

MATRICULA INMOBILIARIA CODIGO
CATASTRAL
URBANIZACION DEL DEPARTAMENTO CIUDAD
e BOGOTA, D.C.

URBANO X NOMBRE: APARTAMENTO CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE
TREINTA Y SEIS 36, QUE HACE PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA
2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA
Y OCHO B (58 B) NUMERO CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 -
61 ) SUR DE BOGOTA, D.C.

RURAL

DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE CIUDAD
ORIGEN
Escritura Publica Notaria 19 Bogota D.C.

NATURALEZA JURIDICA DELACTO

CODIGO REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $ 125.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIRCACION

1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogota, D.C.

1. NICOLAS RINCON, C.C. 048 de Bogota, D.C.

FIRMA DEL FUNCIONARIO

/2



2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: Z 9
Acabadas en ladrillo a la vista con estructura en columnetas.
Fachada posterior bloque vy pafiete acabado en pintura exterior,

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
(araje, andenes v aislamientos acabado en concreto.
Escaleras y hall de acceso a los apartamentos acabados en porcelanato y gravilla lavada.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Acabados en teja termoacustica apoyada en sobre viga canal

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Acabados en porcelanato y gravilla lavada.

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
Puertas en metal cold rolled, con rejas de seguridad.

2.12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tangque subterraneo de 4500 litros fabricado en concreto de 3500 PSI y hierro de 1/2. con equipo de bombeo hidroflow

3. EQUIPOS Y DOTACION ¢ [@no Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [1sI NO
3.2. VIDEO CAMARAS st NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO
3.4. PARQUE INFANTIL [1st NO
3.5. SALON COMUNAL st NO
3.6. GIMNASIO st NO
3.7. SAUNA Osr NO
3.8. TURCOS st NO
3.9. PISCINA [(Jst NO
3.10. PARQUEO MINUSYALIDOS 1:] SI NO

3.11. PARQUEO VISITANTES

sl
3.12. PLANTA ELECTRICA DE [l NG
EMERGENCIA st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA s [no
4.1.1. CLOSET Caracteristicas y materiales a utilizar:
Fabricados en MDF

[ls1 [V]ng
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Puertas en metal cold rolled.

Caracteristicas y maleriales a utilizar:

75

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Puertas en metal cold rolled.

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.2. ACABADOS PISOS

4.2.1. ZONAS SOCIALES
4.2.2. HALL'S

4.2.3. HABITACIONES
4.2.4. COCINAS

4.2.5. PATIOS

Materiales a utilizar :

Concrelo

Ceramica

Piso laminado

Ceramica

Ceramica

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCIALES
4.3.2. HABITACIONES
4.3.3. COCINAS

4.34. PATIOS

4.4. COCINAS  [ds1
44.1. HORNO st

4.4.2. ESTUFA e
4.4.3. MUEBLE St
4.4.4. MESON 5

sI

4.4.5. CALENTADOR
4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

Estuco con pintura

Materiales a utilizar:

Estuco con pintura

Estuco con pintura y enchape en zonas humedas

Estuco con pintura y enchape en zonas humedas

[Ino
(“Ino
[Ino
[Ino
[Ino
[CIno

[¥] st

[Z] st
[“]s1

[¥] s1
[]s1

Caracteristicas:

Estufa de 4 puestos a gas con cubierta en vidrio

En MDF

En granito

A gas

En Silesson y mueble en RH

[Ino
[Ino
[Ino
[Ino
[“1nO

Caracteristicas:

Mueble en RH v en granito

Ceramica

Ceramica solo en zonas humedas

De 4 mm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que s¢
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA

Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las no

técnicas de construccidn de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo QJistrital No. 20 de 1995.
\

vigentes de especificaciones

Firma representante l‘sgal o persona natural

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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CURADUK URBANU No. 4 - Bogola D.C No. DE RADICACION ' ¥ 2 g

! ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO | 11001-4-22-1918| 1
AT 'RESOLUCION 11001-4-23-0250 . RADICACION DEBIDA FORMA |
FECHADE EXPEDICION: (03 _feh.-2023 | FEGHADERECUTORVD . 1 FE_R 2023 12-ago.-2022 | 12-ago.-2022

TV 6B F 3472 S (ACTUAL)

El Curador Urbana No. 4 de Bs:gola’ (v} E.-,-Maurn Arturo Baquero Caslro, en sjercicio de las facullades lsgales qua e confliersn la Loy 380 de Julic 18 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, el Decrelu 1
Dislrital 344 Jel 2021 y en consideracion del alcance y caractérislicas de la soliolud radicana bajo la relerancia |
¢ RESUELVE h
'Dlorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en |3(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZOMTAL an sl pradio urbano, esiralo o uso; 2, localizado en la direcrion rv i
58 F 34 72 § (ACTUAL) - Chip, AAADD4SUTRL - Malricula Inmabiliaria: 50566394 de la localidad B de Kennedy - PARA UNA EDIFICACION DE CUATRO (4) PISOS DE ALTURA, INCLUIDO EL PRIM_I; RO
'NO HABITABLE, DESTINADA A SEIS {6) UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS, CON UN (1) CUPO DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO. SE APRUEBAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y |
CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO A PROPIEDAD HORIZONTAL CONFORME A LA LEY 675 DE 2001 Tilular REF CONSTRUCTORES ASOCIADOS 5.A.5 NIT:901471323-2
IRepresentante lagal SEPULVEDA GARIBELLO RUBEN ANTONIO CC: 79964058, Conslrucior responsable: VARGAS SANCHEZ MIGUEL ANTONID (Idenlificacién. 7716631 2, Matricula: 08700-69126
'ATL) Urbanizacion: ALQUERIA DE LA FRAGUA, Manzana: 23-17 Lole(s) 31, con Ias siguientes caracterislicas basicas.

RO R B P Crosbe A TMARCO NORMATIVO ek o e ATY TR
11 POT - DECRETO 190/2004 |3 UPZ No: 45 {Carvajal) b _SECTOR NORMATIVO: 4 lc Usos [ d EDIFIC: C
= AREA ACTIVIDAD RESIDENCIAL - — |1 ZONa' ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
g TRATAMIENTO CONSOLIDAGION ) h MODALIDAD DENSIFICACION MODERADA
| 2 ZN RIESGO a_Remocion en Masa No b Inundacion: No 11.3 MICRO - ZONIFICACION: ALUVIAL 200 |
I o e S ey s e ke 2TANTECEDENTES ! /1 rnltietd it ™ CERERRON T DRI P
= —
[ ¥ORM ST S IR ™ '3 CARACTERISTICAS BASICAS'DEL PROYECTO @ = S Jne T |
[51 NOMGRE DEL EDFICIO 6 PROVECTD IRESERVA DE LA FRAGUA P.H. [aacal Tw'
33US0S [ 3 4 ESTACIONAMIENTOS ] |Demanda
DESCRIPCHIN US0) ESCALA Mo UNIDADES PRIV / RESID VISIT /| PUBLICOS Biclclelas
Vivienda Mullifamiliar No Aplica [ 1 0 Carg-Des 0
Sistema’ Loleo Indidual | Total despues de Ia intervencion 6 1 0 Depesiios, O
Wi TR TR W el : 3 y 4. CUADRO DE'AREAS i e a g ST Y |
PROYECTO ARQUITECTONICO i AREAS CONSTRUIDAS !Obra NuevaiReconocim.! Ampliacion _&UBTOIAL1&decuaci¢n Modificacién; Reforzam, | TOTAL |
LOTE 182,00]  [VIVIENDA | _s2378] 000, 000l 52376 0,00 0.00 0,00 ._5.23.?_5:
SOTAMNQ (5) 0001 ICOMERCIO 000 000 000l 000 0,00 000000 0,00
SEMISUTANO S0 lOFICINAS ( SERVICIOS | 000 0,00 _.0o0l 000 0.00 0.00 0,00 _ 0,00
PRIMER PISO 12543 INSTIT/DOTAC | 0,00 _0,00 _0.00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
PIS0S RESTANTES 843 INDUSTRIA ! po00 _0.00 _0,00 000 000 0,00 0,00{ 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 523.768] 'TOTAL INTERVENIDO | 523,76 0,000 _ 0,00 523,76 0.00, 0,00__' 000 523.76
LIBRE PRIMER PI50__ ] Sir7] 'GESTION ANTERIOR . = I i .G.U_Q| ___ menos AREA DISMINUIDA: | 0,00
Bl - - M._LINEALES DE CERRAMIENTQ; | .00
TOTAL CONSTRUIDD | e - | 523,76] AREA DEMOLICION: 1 1arzs
| = MR RSN, § FeAMET i i< ‘-~ ~+5'EDIFICABILIDAD =+ i#:¢ e e L TR SN RIRNAL 5
5 1 VOLUMETRIA 53 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO b AISLAMIENTO | MITS NIVEL
a_No PISOS HABITABLES 3 a_ANTEJARDIN POSTERIOR 450MTE [T 0,00
I3 ALTURA MAX EN METROS 10,80 NO SE EXIGE POZODELVZ T8 X200 T BT =
¢ SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA T R . e o
d SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO
e Ho EDIFICING ! Allura’ 0,00 mis - Longitud: 0 mis
| ler PISO EQUIP Y/O ESTACION Si VOLADIZO
q_AREA GAJO CUBIERTA INCU No DE0MIS SOBRE TV IR T 55 ESTRUCTURAS
IV UL B DE DEUPATION 59 NO APLIGA TIPO DE CIMENTACION Zapalas - Vigas Amane
1 INDICE DE CONSTRUCCION 2,13 d. RETROCESOS TIPO DE ESTRUCTURA |PORT EN CONCRETO DIV
[ 5 2 EQUIPAMIENT O COMUNAL PRIVADO h. DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA ZONAS  |VARIABL| |METODO DE DISENG RESISTENCIA ULTiMA
DESTINACION % Mis VERDES O ESPACIOS PUBLICOS E GRADD DE DESEMPEND ELEM, Bajo
ZONAS RECREATIVAS 56, B 27,65 5.4 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS NO ESTRUCTURALES
SERVICIOS COMUNALES 56,66 27,54 & TIPOLOGIA | CONTINUA | [FUERZA HORIZ EQUIVALENTE s
7= - - ~ = T MODAL No
=STACIONAM ADI i
t UNAM ADICIONALES NO REQUIE 0 OTROS T

LT 8 DOCUMENTOS'QUE FORMAN'PARTE INTEGRAL DE LA'PRESENTE:LICENCIAY

! Planas Alinderamiento (1) / Esludios de Suelos (1) / Memona de Calculo

(1) 1 Disefios no Estruciurales (1) / Delalles elementos no eslruclurales (1) / Planos
Estuclurales (5) / Memaonal Revisor Exterma (1)
e R A W T iy 587 M OBLIGACIONES i PRECISIONES PROPIAS DELPROYEGTO minr i s : e
VIGENCIA ¥ PRORROGA' LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA M IMA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCGL (12]
MESES. COMTADDS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA

Area y linderos del predio sequn lilulos de propiedad £/ proyecio planiea relroceso voluntano de 1,00 a 1,30 metros sobre 1a TV 68 F. EI proyeclo cumple con el Decralo 1538 de 2005 sobre accesibilidad
ue persanas con movilidad reducida El constiuctor responsable cerlifica que el proyecio cumple con lo establecido en los Tilulos J ¥ K de la NSR-10 en lo que respecta a sistamas de evacuacién ¥
modidas de proteccion conlra ncendios Requiers conlral de malenales segun TITULD | de la NSR-10 y Dlo, 1077 de 2015, Reposa en el expediente oficia da responsabilidad del conslruclor, dando

cumpliniento a la Resclucion N* 90708 de 2013, arliculos 13 ¥y 14.4 sobre dislancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE. EJ litular de la licencia debera conslruir y rebabililar los andenes
torrespondientes al predio, en esincle cumplimiento del Decrelo 308 de 201 B E ;

solicilar |a icencia de conslruceion para lulure
2012 y como quiera que a la fecha de espedicion del presente aclo adminislialivo, no aparece INSCOPCH

6n alguna sobve la participacion de plusvalia para el predio en el Folio de Malricula Inmabiliana del
fisma. na es exigible ¢l recibo de pago de la plusvalia para la expadicion da la heenoa solicilada. El

presenle Aclo Adminisirativo se expide en aplicacion de lo definido en el articulo 179 del Decrata 190
de 2004 (POT), loda vez quae sl predio se encuenira en zona da influencia directa del corredor de la Avenida Ferrocarnl del Sur, por o lanlo, se comunico a la Secrelaria Disinlal da Planeacion madiante al

aficio No_22-4-04809 del 30 de sepliambre de 2022 v al Instilulo de Desarrollo Urbano mediante al oficio No 22-4-04810 del 26 de sepliembre de 2022,
e N i e T T W ]

FAbEs TR g INFORMACION ‘SOBRE!IMPUESTOS'
Impuesio Delineacion No 00023320001 163 del 03-feb-23 (8550 000)

R s

ST I AR

Conlra el prasente Acto Adminisiralivo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano ¥ el Recurso de Apelacion anle |a Subsecretaria Juridica de |a Secrelarla Disintal de Planeacion, los

ificacion, segun Artlculo 76 Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimianio Adnirich aliva

cuales deben inlerponerse por escrito en la diligancia de nolificacion o denlro da los diez (10) dias siguientes a su nol
y de lo Conlencioso Adnunistralivo

Vo. Bo, Juridica

Karen ..n»né"’mtﬂtz.

TP. Mo 384-504 CSJ

Vo. Bo. Ingenieria

7

K, i
Martha Salony
T PoNo 25202-120842 CND

/

“ ....CURADOR..-
. . -URBANO
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9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Fp=cutar las obras de forma tal que se garantice la salubndad y segundad de las personas, asl como la eslabilidad de los terrenos y adificaciones vecinas y de los
elementos constitutives del espacio publico.

Cuando se trale de licencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyeclos técnicos aprobados y enltregar y dotar las areas

publicas objelo de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las especilicaciones que la autoridad
competente expida

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auloridad compelente,

Cumphr con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o
<l aclo que la modifique o suslituya, para aquellos proyeclos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
~onformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se lrate de licencias de construccion, solicitar la Autarizacion de Ocupacion de Inmuebles al conclurr las obras de edificacion en los l&rminos que establece
& articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

Soumeler el proyecto a supervision técnica independiente en los terminos que sefala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR) 10

Garantizar durante el desarrollo de la obta la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicile el constructor y/o supenisor técnico independiente, Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los diseios o de la ejecucian de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumira |a obligacion del profesional saliente sera el titular de 1a licencia.

Nbtener, previa la ocupacian ylo transferencia de {as nuevas edificaciones que requieren supervision lecnica independiente, el Certiicado Técnico de Ocupacion
einilido por parte del Supervisar Técnica Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Consliuccian Sismo Resistente (NSR-10),

I| certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los lérminos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
201G La ocupacién de edificaciones sin haber prolocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
meluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la narma que la adicione, madifique o suslituya. No se requiere su
prolocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

[zemilir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision lécnica independiente que sé expidan
Jnrante el desarrollo de 1a obra, asi como el certiticado lecnico de ocupacion, a 1as auloridades competenles para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito
guienes remitirdn capia a la enlidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de palrimonios auténomos
i los que el fideicomiso astente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de conslruccion Sismo Resistentes

Jstilar los equipos, sistemas e jmplementos de bajo consumo de agua, eslablecidos en |a Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o suslituya.

Cumplir can las normas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arguitectdnicas para personas en siluacion de
discapacidad.

Cannplir con las disposiciones conlenidas en las normas de consiruccion sismo resistente vigente,

Dar cumplimiento a las disposiciones sabre canstruccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distrilns en ejercicio
e sus competencias.

[zealizar la publicacion establecida an =l articulo 2.2 6.1.2 3 & del presente decrelo en un diario de ampha circulacion en el municipio o dislrito donde se encuentren
ulncados los inmuebles.

Solicilar en los lérminos establecidos en =1 arliculo 2.2.6.1.4 7 del presente decreto la dillgencia de inspecclon para la entrega material de las areas de ceslon.

En cumplimiento de lo previslo en &l Ariculo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 2015, &l titular de 1a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el
1l debera permanecer instalado durante &l término de 1a ejecucion de la obra

e conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones Urbanlsticas y Arquiteclonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

[sla Licencia no auloriza tala de arboles, ni excavaciones 0 similares en el espacio publico para |n cual se debe consultar ala autoridad competente

Lus predios ubicados en Zonas clasificadas e Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Inslituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de las obras deben consullar ante dicha enlidad las medidas a tomar para miligar los riesgos previamente a |a iniciacion tle las obras.

Cumplir con las obhigaciones previstas en €l ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
(elerente a los comportamientos de Integridad Urbanistica

[l ttular de la Licencia tiene la abligacion de dar cumplimienlo a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a .35 del Codigo de Policia de Bogols,
fcuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las canstrucciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de
sscombros y desachos de construccion

Dar cumplimienta a las disposiciones contenidas en el Decreto 2981 de 2013 compilado por el Decieto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modilique o
sustituya, para el alracenamiento coleclivo de residuos soldos

£ caso de vonlar con campamenlo de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18284 del 15 de maya de 2014 expedido por el 1ouU y el
DADER

Las intervenciones en el espacio publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas
con la expedicion, abligaciones. responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 1DU).

Liar cumphmeento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Plblico (MUAP- Decreto500 de 2003)

125 responsabilidad del disenador de las instalaciones elécincas venficar en |a etapa pre construcliva que las distancias de segunclaq I_-‘tETIE se _cump'lan conforme
~on el Articulo 13 del anexo general Tacnico de instalaciones eléctricas {Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 1a norma que la adicione, modifique o sustituya).

{36 Conformidad con el Articulo 3 del Acuardo 352 de 2008: Los cantribuyentes del impueslo de Delineacion Urbana deberan presentar ¥ pagar la dedarqcién del
impuesto dentro del mes siguiente ala finalizacién de la obra, o al Gllimo pago o abono en cuenta de los costos y ga_stus imputables a la misma o al vencimiento del
\=rmina de la hcencia incluida su prorroga lo que acurra primero, confarme con la base gravable establecida en el Afticulo 5 del Acuerdo 352 de 2008
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